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1.. CO¡{STITUCIóÑ Y OB'ETIVOA DE tA COf,PAÑiA

La Compa.ñia EDInOoRP 8. ¡L §€ constituyó e¡ lia ciudad de

Cr.."y"qrit ct 10 de Bayo del 1994 inicia sus actividades oP€rativas con
.rrr, ápita a" diez oJllooes de sucres. Sus objetivos son: Actividades de

Administr¿ción de bienes inmuebles y A§esoría de investi8ación de mercado y

coñercialización Intema.

ObJGto .ocl¡l

ActMdades de Adainistraciórr de Bienee lnmuebles' y,

Asesoría dc luvestigación de Mercado y Comercialización Interna'

OpcrrcióD pr¡ncipdl

Compra venta, alquilcr y explotación de bienes i¡muebles propios o

ur*aa"¿ot, .o-o,_.dfi.io" de apalamentos y vivieodas' .edficio§ no

r..lá""";¡"., i¡clu§o ssla de exposiciones; instalacioncs Pa¡a

"1r""...arc, 
centros comerciales y terreno; incluye el alquilcr de casas y

"part -"ato" t-reblados y sin amueblar'

tá comoáñía está ubicada en Guayas/ Guayaquil/ Tarqui Av Carlos tulio
lrosemena No.23 calle Ter€era Mz 2,l(m 2,5

ElRegistro linico de Contribuy€ntes de Ia Compañía es: N" 0991293264001'

tá ComDañía liene una duración de cincuenta años, a partir de la inscripción en el

negiit.á f"ter-ntil, * ¿omicilio principal es la crudad de cuayaquil'

2. REAÚUE¡Í DE PRINCIPAI,:a9 BOLITTCAA CONTAAT'EA

A continuación se ¡esumen las principales politicas' priocipios y /o

"Jf¡"". """t"u1.= 
más importantes seguidas por la Coopa¡ia en. la

#;;;;' ;" ;;" e.t dá. Frnancieros' e§tas pol¡ticas h¿n sido

l"ii""a"" a. mancra uniforme a todos los sños que sc pres€ntan er!

lIi"lr"LJ..il"".cieros salvo que se indique lo contrerio'

éf ."piáJ" o"u.¡ es po§iüvo puesto que su Activo Corriente es Íoayor

a su Pasivo Corriente:

USD$ 11.707,66 - USrr$ 11.126,45- USDS 581,21
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ADrobación de los Estados de Situación Financiera por eI aio terÉiñado
j3t de Dciembre ael 2019. con fecha 30 de Mar"i del 2O2o'

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, el personal total de la comPañía alcanza 6 y 6

empleados resPectivamente.

aL-Ba!.. da llta¡¡.r¡cló¡ d. E t'do' tr¡!¡¡cl.ro¡
- J" 

- 
r"*á".' pinancieros ha¡¡ eido preparadoe con las Normas

Intemacionales conforoe a los Principios de Contabüdad' Norñas

i;;;;;;J." de lntor¡xación Financiera (NIIF)' eúitidas Por el

ioi]iiiffinxetloNAl AccouNrlNc STANDARD BoARD) que han

;;;;á;;;¿' en el E'cuador v representan l'a adopción' excrplo

rxrr ciertas propiedades que son oedidas a su valor raz'onable' tal

I"*.-* .-ifiá .o las politicas contables incluidas en estas notaa'

Pl'.""a ft 
":tá¡". 

está básado generalmente en el- valor mzonable de

la contrapartida dada en el inte¡cambio de los Activos'

D- Tr¡duccló¡ d¿ mo¡.d¡ &'t¡'ql'n'

b. I .- Moneda funcional v rtr9r,Ieda -le oi:sen?ció: 1
i-i" ""'ttfficierade 

la compañía

;".#;;* ;; ;-á.'.a" ¿.r ambiente €conóEic: l"fT:-9^T9::'*}"'t"*.;ilaá tro-á"J" r"""l"ttul) l'os Estados de situación

;'i;;.;t. s€ expresan en dóla¡es estadounidense'' que es t"

;;;;;i;J;ith ooneda de presentación de la comP6¡ia' l'os

;*";. 
';=il;:á 

Fit r¡t.iera- adjuntos está¡1 exp¡esados cn

dóla¡es estadounidenses_

b.2,- TransaccioDes v saldos

ü"'L""*-*T*;;;;;*A;tranjera' principalmente deudas con

;;;;;;" del exterior se t¡aducen a l'a moneda funcional usando

iJ"";;;'ir J-li. "lgt"t"" 
a las fechas de lias trári§acciones' [ás

ñü;l'*il:=-E *:::nix.ff ::H:ir,"Jllii.::lnaqo de tales transacclones' s€ re

Ii."a ."""¿o son diferidos en el pat¡imonio en transacooncs que

á;it".. ""-o "o¡"m:ras 
de flujos de efectivo'

Aderaás La Compalia IIIIIICORP S' A ha reálizado las enúiendas

.""'1.-"J*a"i, efecüva de las NIIF PoT Io tá¡lo no se qeflc un

I,lil:,: "."ü;;;;; "" lo' B"tao" Financieros del ejercicio dc su

aplicación inicial.

c= I¡Íorñ,raLó' Fb¡a¡clett Por !l,g'n'nt6 La Adninisüación de Ie
''-;!#ffi*r;ElcoRP a' Á' ^otii'ott" 

el negocio' el que considera

::i:-ñ;;;;0"" positiva de mercado que sus productos de

ll

(;..y¡qúa _ Ir6dd
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Adñinistración de bienes inmueblcs y Asesoria de invcstigación de

Eercado y coñercialización lnterna'

c.7.- BHtu g quloa'Ln,, ¿ia c,Ícc-d.oo lncluye el efectivo

disponible, depósitos a Ia vista en bancos' que se pueoen

trÁsformar rápidarncrite cn efectivo'

c.Z Act&rrrs y t d!,toos l^d cl¿ros' La clasi6cación depende=-¿a 
"i"ooSa 

- _ 
p"." tl cual sc adquirieron los activos .o

.ontt"t"ion los pasivos t'a Adrniniskación deterranná Le

ctasi¡"aciOn de sus acüvos y Pasivos fiñancieros a la fecha de su

rcconocimiento inicial.

Al 31 de diciemb¡e del 2019 y 2018 La compania EDIIICoRP a'

i 
-_ -- l,l"oti.rr. Activos ii¡a¡rcieros en las categ!ña§ 

-de'"i¿=*o" 
v órr""tás por cobrar"' De igual forma' Ia comPañia

-..",ii" "á.i".. 
ñ,,trr"ittot en la categoria de "Pasivo a l'argo

Riá' crry." ."r..t ísticas §e expüca¡ seguidamente:

c-z.d-- Prést¡úoa !¡ ct¡G¡t" Doi cobr¡!: rePresentados en

el estado de situacióñ financiera' por lás cuentás por.coDrar

"o-a..i¡." 
a cliente§, empleados a¡ticipos a provecdores y

"rrentas 
oor cobrar varios: sor¡ acüvos ñnar¡cieros no derrvados

;;i; :;;J; ; ragos fljos o determinables v que no cotizan

.:"; ;;;;; "l¡i" s' incruvcn en er activo corriente'

"*a"p- p"t los de ver¡cimiento mayor a 12 üles€s cgrtáoos

a.J'" U i."n. a"r tstedo de situación ñnanciera'

c-2.b.- Ott'os Pa¡lt,ot ñ¡¡¡clcroc: RePresentados en ef
-.-..taao a" situáción lt¡ranciera las cuentas po¡ pagar a

Irrtiá"a.. ..t""iooudas, proveedorcs y Arccionistas' Sc incluYen

.r, .t p^"iro corrieñtc, excePto por los d-e vencimie:q-i1y*,:
iá -"*" contados a partir de ta fecha del E§tado oe

Situacióa Fina¡ciera'

c.g.- R@t@ct rús to g t¡'df.r/.ó¡t l,ttcla,' y Potttr'o':

c.3.¿.- R.co¡ociolcnto: l-a compáñia BDIEI@RP S' ¡L reco-noce
'; ..;;; Pasivo ñl¡snciero eñ el estedo de otttl:'lt

il;;;;. u'i""h" d" la negociación y se reconoc€n :11o" 
*

comproBeten a cooprar o vendct el activo o pagar el pastvo'

c.3.b- Icdlcló¡ i¡icl¡l¡ Los activos y pasivos financieros son

medidos inicialmente a su valor razonable-más ""tlq:t-1,::*'
"ñ¡"n 

f. " 
f" hansacción' que de ser signficativo' es reconocloo

lo-o p"tt del acüvo o Pasivo' siempre que el activo.o pa-swo

;';;"i;;;;" designaáo coao de varor razonable a t¡a:e: de

gri.t]". v pJiÁa"t ó"" potiá;o.ia"d al reconociEiento irúcial' I12

----- """lo 
uIE PoIIvr l9¡io Pi' olt'¡{ No 'lll'

,"fii§S¿:#i"tii|ffi ,**",1W;; ;;; !q!r'. r'lriirirr!' ¡!
Gr!¡qril Ec.'r¡o'
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¡mironr¡, ¡ovn¡srx¡oox. coNl^1,1r lD ¡' nÑAN7as

la comparlia EITInCORP 8' A' valoriza los lEismos como s€

describe a continuación:

c.g.b.1.- Otroa ¡nrivol ñanacleros: Posterior -a s]r
-'-.""á"""i-i""," 

-i.ial, se miden al costo aÍrortizdo aplicando

.i Á.to¿o de interés efectivo En especifico' la compa¡ra

¡OnTCOnp 8. A. presenta las siguienles cuentás dentro dc

esta categoria:

c.3,b.7.a.- cre¡tar por Dagr¡ cgta'rci!e::., S1l

otrligaciones de pago por bienes o servicios a'lquÚrdos ce

p."i."áá*" ráá.; áel exterior en el curso normal de los

negocios. Se reconocen a su valor frominal que ea

"qii"¡""t" 
a su costo amortizado' pues no Senerar¡

;-;;;;. t.." p"gaderas hasta más de 90 dias' E',-caso de

;;;-;t1"""' et;aso pectados s€e', rnayores a 12 mcses'

J presentan como p'sivos no corrientes y generan

intereses, que se reconoce¡l en el estado de resultados

integraUbs Lajo el rubro de 8a§tos Po¡ intereses'

c.3.b.I.b.- c¡e¡t¡t l'ot P'g'r a Gntld¡d" *lttTt:j
-'-áo.tá"po.,a.., a obLgacrones de pago PrinciPal_Eeritc por

J".lauá "aq'fa"" "n 
años anterioret que son exigibles por

1."," ¿.1 "it .dot en el Iargo plazo No devengan intercseo

í-"" ,"g,"*tt a st¡ valor nominal que es equrvalente a su

costo a-oortizado

d. ProDicd¡dc¡' tú¡¡t' y 
'q[iPo¡ 

l'as ProPiedade§' son reglstrados al

-;;;i; ;.tutt";. El costo incluve los deserñbolsos 
- 
directanente

;;;tb"" a la adqui§ición' La comPañia ha registrado ajusles ::n
v¿-lores de superávrt por reexPrcsión en el Pat¡lmonio por el aválúo

;;;;; ;; lo" ,.tt""á" v han incluido en Acüvos irjos el valor de la

i""lÁJ- a hn de proceder con la depreciación de Ia misma con

el sector LA LAGUNA (terreño)' Segün Inspección- 
'.":t'o: ::t

a....rr",.. el ING' LUIS E BARRIOS MIRANDA §e8ún inlorme No'

18-06-2018.
EL terreno en el secto¡ de SABANILLA, se eñcuentra al valor de

adouisición que fue en el año 2016'

il" J;;;#; 
'.oto 

*'' capitalizados cuando es probable que

ben¿ficios económícos futuro§ asociados a la nrvcrsióñ fluyan lecia

ii'""."*á uomooRP §'a' y los costos Pueden ser roedidos

;;"t;;;;;. ;" otros desembolsoe posteriores corresponden a

.Ir*u.roa,"" o ma¡tenimiento menores y son regrstrádos.en

::ffiffi"";;a; son i¡curridos El costo tá'ábién puede incluú

i""".[*-"r"" J" patrisonio de cuak¡rier ganancia o pérdida en

l3 /t,.J.:;:§:i'#.';l]i1;li:i',,ffi,*ii'L' ^!l];l'"::"1"'::Il'"
Guy¡qull ' E udo'
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contrátos que calilican como coberturas de flujos de efectivo de

compras, de maquinarias y equipos. es calculada linealDente basada

en la vida útil estimada de los bienes del activo fijo, o de
componentes significativos ide¡¡ti-ñcables que posean üdas útiles
dife¡encádas, y no considera ve.lores residuales, debido a que la
Admi¡istiación dc la coúpa¡ía ED¡rICORP a"á- esti:oa que el

valor de realización de sus propiedades y eqüpos al térÉino de su

üda útil será irreleva¡te. Las estimaciones de vidas útiles y valores
residuales de los activos fÚos son rcüsadas, y ajustadas si es

necesá¡io, a cada fecha de cierre de los estados financieros
consolidados. Las vidas útiles estimadas de las propiedades

deberian se¡ las siguientes:

TIPO f'E B IEN ES

EDIFICIO
TERRENO

AÑOS o/o

205
00

l,¿s perdidas y gana¡cies por la venta de propiedades, Plár¡ta y
equipos, se calculan coruparando los ingresos obteridos con el valor
en übros y se incluyen en el estado de result¿dos.

Cuando el valor en übros de un acüvo de propiedad, plalta y
equipos excede a su Í¡otlto recuperable, este es reducido
iruoediatá.tuente hasta su va.lor recuperable.

ACTIVO fUO SAI"OO At 31DE DICIEMBRI D€t 2019Y 2O¡8

ACIIVO FUO SECIOR cosTo AJUSTE NIIf
REVATUO

TOTAL
sat-Do ToTAL

150.0@,OO 144.404,38 44.0L1,62 374.422,00

LA LAGUNA 44a-110,79 44a.170,19

6a3.054,05 683.064,05

1.510.256,84

En el año 2019 la compe¡ria EDIFICORP S.A. Adqui¡ió un lote en
camposanto Pa¡que de la Paz e¡ el municipio de Daule con el cóügo
catást¡al númeto diez-tres mil ochenta y ocho-cero_c€ro-uno üeñe ufra
superficie de 21 metros con t¡einta y dos decímetros cuadrados, el
rneñcioaado lote esta al valor comercial de US$ 31.365,O0

¡L7. ü'd,ctón al ,wrñento del t"(".l/nof.,ff/úetf,j L,as partidas de

propiedades y equipos se medi¡án inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprcñde su precio de

adquisición úás todos los costo§ directanente relacionados con La

ubicación y Ia puesta en condiciones de funciona.miento y La

l4
pr.iro s.r¡ a¡. ML I shr&l c¡iltd d.l R o [DÚlclo TIIf, Folj§l l9rvc Pi¡o oft¡!. No. l9l{

T.L{oD: 3¡!3f¿6 - 2!3!5§7 C.hh. a9rao0s9! M.ll! ¿!l!!rl!l-!rd]]¡!!!rl! y / o nnxdonrl'rr L r¡ h' o «!n
CuY.q!¡ - lhú.lor

t,



estirnación iniciel de cüalquier costo de de§dantelarniento y reüro
del elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo'

Adicional¡¡rente, sc considera con¡o Parte del costo de los activos' los
costos por préstaúos di¡ecta.mente atribuibles a la adquisición o

constn¡cción de activos calificado§.

d.2 üedlcló'^ post¿rtor al r,Econo€amla¡t,'
üod.,o ar.,l cos¿d Despué§ del reconocimiento inicial, Ias
propiedades §olr registrados al costo.

[,os gastos de repamciones y ñanteniEientos se imPute¡ a

resultados en el período en el que se producen-

13 úeücú,rt r,ost¿tlor dl r@o oclrnL'^to,
úd.lb .r. ¡crr.htactó¡¡ Después del rcconocirniento inicial de los
Terrenos, son presentados al costo mÁs incremelto considcrado por
la adñirist¡ación, que son §us valores razonables, y no se ha
incluido el valo¡ de Ia cúnstrucción de u¡ro de 10§ terrenos.
Cualquier aurnento en le revaluació¡ de esto§ Activos se recorroce en

otro;esuttado integral, y se acumula en el patiimo¡io bajo el
encab€zámiento de ¡eserva de revaluación de propiedades y equipos,
excepto si revierte una disminución en la revaluación del mismo
prcviámcrite recorrocida en rcsultados, en cuyo caso el aumento se

acredita a resultados en la medida en que se carga ta disminución
preüa. Una disminución del valor en libros de la revaluación de

áichos ^"tivos 
e* .egistradá cn resultados en la medida que exccde al

sa.ldo, si existe algu¡o, ma¡tenido en la reserva de revaluación
relacionado co¡ una revaluación anterio¡ de dichos activos'

El saldo de la revaluación de los activos ante§ mencionados incluido
en el patrimonio es translerido di¡ectamente a resultados
acumuháos, cua-ndo §e produce la baja en cuentas del activo No

obstante, pa¡te de Ia reserva se transñere a medida quc cl activo es

uülizado por la compaiia. En e§€ caso, el importe de la reserva

t¡ansferida es igual a la diferencia ertte la depreciació¡ calct'¡lada

según el valor revaluado del acüvo y la calculada s€gun su costo

o;-ginal. L.* tra¡rslerencias desde la cuenta de teserva de

rev'aluación a utilidades retenidas no Pasan Por el resultado del

periodo.

d1 R.tdta o ú.ri,a d. ProiGde g q¡,lPosj la Utilidad o pérdida que

surja del reti¡o o vená de una Partida de propiedades y equiPo§ es

cd;uleda como la difere¡cia ent¡e el precio de venta y el valor en

libros del activo y reconocieiento en re§ultados'

A.,rrro.A ...n.
AIJDITORFS TF':{rcO6 A§¡TL{DoS S A (AUD¡IA§A)
AUDnoRId 

^Irlr¡NIsT¡AClON. 
CoNfABll ID D I IN^NZAS

PErto S.¡l¡ A!¡, vz l 3oLr &t cri¡.d d'¡ Rlo l:tll IIl lO r POI\_T t9¡É Pito On'i!¡ No l9r'
l.lórotr.:33¡Jll:6 !A33557 C.lularo),7 X893 \l¡il: . - ) /o '
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En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de Ia ¡eserva de revaluáción es transferido directámentc a
utilidades retenidas.

e. I'?[I esto.

El gesto por ir¡rpuesto a la renta del ano compreñde el impuesto a la
renta coñicnte y el diferido. El impuesto se leconoce en el €stado de
resultados integrá-lcs, excePto cuando se üata de pa¡tidas que §e

reconocen düectámente cn el patrimonio. En cste caso el impuesto
taEbién s€ reconoce en otros resultados integrale§ o dbecta.úente en
el patrimonio.

¿L,npru¿§¿o a ld tc ta @rrl..ñt.
El cárgo por irnpuesto a le renta corriente, se calcula mediante la
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables {tributária) y se

carga a los rcsultados del aio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. l,as normas tributarias ügentcs
estáblecen una tasa de impuesto del 22%\20191 (2ol8t22Yol de laé
uüüdades gravables.

I)ura¡te el 2Ol9 la coro.pefrie EDItrICORP 8.¡L Registro coúo
impuesto a la renta corriente fue el impuesto Causádo sobre la base
del22o/o f2Ol8 22Yo) sobre las utilidades gravables.

Í. Pr?olsforr.s
[,as provisiones se reconocen cua¡¡do se tiene u¡ra obligación
prescnte (l¿a sea legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado, es probable que la compsñia tenga que desprenderse de
recur§os que incorporen beneñcios económicos, para cancelar la
obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe de La

obligaciólt.

El importe reconocido como provisión debe scr la mejor estimación
del desembolso necesario para cancela¡ la obügación presente, al
frnal de cada peíodo, teniendo en
incertid umbres correspondientes.

g Bc q,flñc'tos a lo8 empleqdos

g.l E r|éfrclo' de corto plazor Se
proü§ones del estado consolidado
corrcsponden principalmentc

cuenta los riesgos y las

9.7.d.- L. ¡nltictFctó! d. ¡o. t¡.bqi¡do..¡ c¡ l,¡¡
¡tilld¡á¡¡: Calculada en función del l5% de l,a utilidad
c.ontable anua.l ar¡tes del impuesto a la renta, s€gún lo
esta.blecido por l,a legislación ccuatoria¡¡a vigente. Se registia

t6
P*rto §..¡¡ A¡., Mz I -l¡r &¡ C.iLd .t t RIo tl,IflCto IU t: FOl¡rI l9.rc p¡o On nE Nc ¡ 9taa.¡1,* ri¡rrgt6 -2t!35t¡ c¿.LLrar9?Q@a }tli! rudira.! z ra,,(r..dl,/o,¡nrpo¡ilr.! ¿!rbó...o8¡

Gu.Fq¡il - E ud,ot

rcgistra¡ en el rr¡bro de
de situáción ñ¡aJrciera y

,[
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con cargo a resultados y se presénta co¡Eo PaÍte del costo de

ventas, los gastos a'lñinistrativos o tastoa de ventas eri
fu¡ción de ta trabor de la persona beneficiaria de este benefrcio
en c§te caso la compa.rr;a no tieae uüidades'

o.l,b.- Vac.clo¡Ga: Se regist¡a el costo coÍespondiente a las
vacaeiones del personal sobre una base devengada'

g.1.c-- Dóct¡o Ta¡c]tt y Déc¡¡o cuatto¡ Se provi§ronen y
pagan de acuerdo a La legistación vigente en el Ecuador'

h Rac,,noc,,trtcr', d. lrtgt3'o.s
Los ingresos comprenden el valor t:azonable de 10 cobrado o por
cob.ar-por la venta de sus servicios en el curso noraal de sus

oDeraci;nes. teniendo en cuenta el importe estioado de cualqüer
dlscuento. bonifrcación o rebaia come¡cial quc la compalia pueda

otorgar.

h.a.- Yeúa de tañr¡clcar Se reconocen cua¡rdo la comPañia

tra¡sñere los riesgos y beneficios, de tipo §gniflcativo, derivados

de la propiedad áe lás bienes y o servicio§; el iaporte de 1os

ingresos y lo" costos incurridos, o por incu¡rii, en relacióo con la
t¡ansacción pueden ser úedidos con fiabiüdad y es probable que

la coúpañia reciba los benefrcios econóñicos asociados con la
tr6 nsacción.

L- ca§,os ! CÁstosl. Se registrán al co§to Histórico. l,os costos y ga§tos
se re.conlocen a medida que son incurridos independientemente de la
fecha en que s€ haya¡ realizado el pago, y se reBist¡afr en el Periodo
más cercá¡ro en el que se conocen.

l.- Corñgc¡aacló'¡ dc saldo¡ g tndñr«,calo as: Como norma General- 
en lás estados financieros no se compensan los Activos y pasivos,

tampoco los ingresos y gastos, sa.lvo aquellos casos en los que l'a
compensación sea requerida o p€rmitida por alguna norña y e§ta
pres€ntación sea el reflejo de Ia esencia de la transacción

l,os ingresos y gastos son origeñ en t¡ansacciones que,
contractua.lmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensación y Ia compañia tiene la iritención de liquidar por su
iÍ¡porte neto o de realiz¡ el activo y proceder al paSo del pasivo de
forma simultánea, s€ presentañ netos en resultados.

,q-ácú"i¡Ds ,lt d,rtclr'rq,s: Todos los activos Fina¡¡cie¡os se recoaocen y
dal de baja a Ia fecha de negociacióo cua¡rdo sc realiza ula compra
o venta de un activo hnanciero y sorr úedidos inicialmente al valor
rázonable, más los costos de la t¡a¡6acción, excepto por aquellos
activoe financieros clasificados al valor razonable con cambios en

l7
I\.rro S.¡r. 
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resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la tfansacción se reconocen en resultados-

Todos los acüvos fina¡cieros reconocidos son posteriormente
medidos en su totálidad al costo amortizado o al valor razonablc y se

plesentarn en activos no corrienteq cxcepto aquellos con
vencieientos originales inferiores a 12 meses a pa-rtir de la fecha del
estado de Situación Financie¡ia, que se pr:escnta¡¡ como activos
corrientes.

l,a comparlia clasifica sus activos fhancieros en las slguiente§
categorias a valor razonable con cambios eo resultados, cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y activos fi¡rancicros
disponibles para la venta. Lá clasificación dePende del proÉsito con
el que se adquirieron los ir¡strumcntos fma¡rcie¡os. la
administ¡ación detergrina la clasificación de sus i¡strumentos
fir¡aricieros en el momento del reconocimiento irricial.

k-7.- C\af¡¡taa lb, c?,brrdÍ c-ornarcldlca: [,as cuentas por Cobrar
comerciales son Activos Fi¡rar¡cieros no derivados corl pagos

ñjos o determinablcs, que úo cotizá¡ en un mercado activo.

L- .FcrlrDr Fart,,ttctaroa, l,os Pasivos Finarlcicros se clasifican col¡o
pasivo corriente a menos que la c'oúpania tenga derecho
i¡condiciona.l de diferi¡ el pago de la obligación por lo menos doce
úeses después de la fecha del estado de situación financiera.

L1.- C,/,ert'u.a Po,. rrqaT Corn?J-clclea: Las cuc¡lta§ por pagar
cooerciales son pasivos ñnancieros, no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cottz€n en un mercado acüvo.

n Dlst'lbuclóa de dloldcndos

La dist¡ibución de dividendos a los accioüstas de la compañia
EDIIIC:oRP 8.¡L se Deducen del patrimonio y se reconocen como
pasivos corrientee en los estados fi¡rancieros consolidados en el
periodo en el que los divideodos se aprueban por los accionistas de
la Empresa, no se han distribuido las utilidades a los accionistas y
estas son detalladas en el Patrimonio como Utilidades acumuladas
años ar¡tcriores y Érdidas acumuladas años anteriores .

^ Raaqo dc Créttto

El riesgo de crédito su¡ge del efectivo y equiva-lentes de efectivo,
instrurocntos ñ¡sncieros derivados y depósitos en bancos e
institucioaes f¡ancieras, asi como de la exposición al crédito de los
clientes que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por
cobrar y a las t¡ansacciones comprometidas. Respecto de bancos e

trl
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instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas
caliñcaciones de riesgo iñdepeñdientes determi¡¡en niveles de

solvencra que gareÍticert estabilidad, dinádica y respaldo a las
irtversiones-de la compañia BDIFTCORP S.¡L Manüene su efectivo y
equivalcntes de efettivo en instituciones fnancieras con las
siguientes caliñcaciones:

EUr9 S!! rclElA
Eenco Produbanco

caurrcaoó[
2019

AAA-
AAA-

2018

p

Riesgo de Liqaidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de st¡s

actividadis comerciales. Pa¡"a administ¡a¡ la liquidez de corto plazo, La

compañía EITItrICORF 8.A. se basa en los flujos de caja p'toyectados para

un periodo de doce meses.

El cuadro a coñtim¡ación araliza los pasivos financie¡os no detivados de la

coñpañia EDIfIcoRP 8.A" remanmtes a la fecha del estado de situación

fina¡cieo hasta la fecha de su vencimiento. Los montos reveledos en el

cuadro son los siguientes:

C atcgorías dc lnstrumento s F inanciero s

a¡rf60¡rúof nat tarnaf¡v¡psar¡Y¡¡oE¡oJ

¿ltrEod¡/§ EñtruxE 16

@E4,ÉE!q!-C@@4-@
tf€.tis v Eqúlv.¡.nté de Ele.livo

E¡fY6 
"'i¡',cER6 

úED¡D/05 4
d,'Nt amfflalx,
cEnt¡§ po. co6¡ar cderiáb3
Cüeni.t pq Cobr.r tñtjd.des R.l&ioÉd.t
Otra§ Cuentar Por Cobrar

tt ÍAL DE ActiltÉ Ftt /|cErcS
P4''VIÉ I:I]l,¡,@86 HEDID<'S 

',Lal,'Io Natmpalb
PEí.IB a Éñtidád6 F¡ñe¿rat
Ctar po. P¡gar Cm. y olÉr Ct6 por Pa8¿r

ctó por P¿gar ¿ enl. R¿l¿.ao..d8t

,t tAL É PAíV6 atAtEEñ

q Inflación

4!2
@Éa!L &-@E

UJD.' WOS

2!!8
aotEtfúr

UsOJ

IIO @R¡/ENIE
ar50J

29 191,96

3 ?16,26

1.925,00

9.915,00

1550,03

3.553,25

tt.l7 t,39

7-031,71 111.365,m

5.131,@

3.129,52 157.064,05

12.2O9.L 1¡1365,Ct) 8.86r,12 157.064,05

l9
P*ño A.d.,\& Mz I e¡.r}l Cúl.d ¡H n¡ó EDÍFICIO TEE POLYT t9.vd Pk On iu NG t9¡4
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El poder adquisitivo de la moneda ecuatoriana, según 1o mide el

índice ge¡eral de los precios al co¡uumidor calculado Por el Instituto
N¿ciondl de Estddlsticas y Censos, es como sigue:

3. CAJA - BANCOS

,\l 31 de diciembre del 2019 y 2018 se presenatolr los siguientcs saldos:

AÑO TERMINADO AI 31 DE
DICIEMBRE DEL

2015

2016

2017

2018
2019

% DE INFLACIÓN

338%
1,1?%

-0,2096

o,27%
-0,o7%

M9
'1.141,03

2.27096
Banco Produbanco Cta. CE.

Banco del Pacffico

TOTAL BANCOS

CUENTA No.

2w11nn
27759+5

2016

25.800,81

3.5y7,15

3.417,9 29.39t 96

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 3l dc diciembre dc¡ 2019 y 2018, la Cuenta Prcsmtó los siguicntes §aldos:

2m9

1.925,OO

1.925,OO

3.2a6,26

2018

1.550,03Vario6 Présta]fl6 a EmPleddos

TotáI rH3talnos a Empleado6

Ms.io Ráf¿cl Ayal¿ Salcedo

Totat késtaño6 a Releronados
TOTAL CUENTAS Y DOC. POR COBRAR

5. CR-ÉDÍTO TRIBUTARIO

-11 31 de diciembrc del20l9,y 2n1a, m estc ¡ub¡o
saldos:

Antkipo de Impu€sto a la Renta

Crédiro Tributario Re¡ta

TOTAL CRÉDITO TXIBUTARIO

se presefltaron los s;guicnt€s

1.550,03

9.915,00

3-2a6,26

5.a41,26

9.915rO

11.{65,03

m18
92i,92

5.n0,67

2ü19

0.m

6.370,67

6.370,67 6.694,59

PEro s¡cr¡ Ar¡, lt ¿ I 5l¡r 3- l cüi¡.d {¡.l Rlo liDItICto Tm mI\-I r9¡rc rri.o OfE¡¡. \.. ! 9l ¡
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6.-PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS

Durante el eiercicio contable del 2019 y 2018 los principales movimientos en las cuentas de Activos Fiios son los

siguientes:

EDIFICORP S.A"

saLDoAL!' DE ADQUI9ICIONES ru"ERÁ\ cag'ro s^lDoaLnDE
DTCTBMBREDaL DEENERoA 

""u^.rlll"§ 
DEPRECTAoÓN Dftl5l^:I9" DICIEMBREDlL

2m3 DICIEMBR! HAST m13 HASTAtO9 2ú9

TERRENO

EDIflC¡O5

L,06t ,,{116,05

,4E,n0,79

lt 365,00

-22.,138,6¡

0,m I 092.85115

4!A?m,n
0,00

(.) DEPREC D¡ ACT fIIOS

rJ10,25órl

-22,438.62

,1.365,m

0,00

.2L43t,62

om

-m-560,91)

0,00

'\.5¡7,621,-bt

-41007,57

0,00

-^r"*r\rilr(

INC, MARIO R. AY
REPII

.818,22 11,365,00 -20,568,90,12..¡33,62

LI]GAI-

ll
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I

?. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

i

I¡s Cüenas por Pagr al 31 de dicicmbrc del 2019 r 20tE, PrE§efltó los siSuidte§

lng. Mario Rafáel Ayala
Cuent¡s por Pága¡ A.cioni6ta
Provc.dotes L{ales
Total ProveedoreE Lo<alé8

TOTAL CUENTAS Y DOC. POR PAGAR

15% Participacioñ dc Uttlidáde8

Fondo de R6e¡vá

Dé( imo Cua¡to Sueldo

Décino Te..er Suedo

aportes áI IESS

sueldos por pagat

TOTAL PROVIS. Y BENEF. SOCIALES

9. OTRAS CT]ENTAS POR PAGAR

2019 znt
1.031,.74 3.1D,52
LO3A;74

t20.79

3-129.52
1 084¡1

120,79 1.04431

La52"53

8. PROVISIONE§ Y BENEFICTOS SOCIALES

,{l 51 dc diciembrc del2019 ¡- 2018, la Cwnta Prcsefltó los siSuieítes s¡ldos:

ñ19
1.145,4i

128,13

7.35f1,9)

1.6U,52

147.50

ém.27
'14,95

5.OA¿50

ñt8
162,93

,57

9,ñ
7.A4,48

259,v)

569,30

0,00

c7 ,87

Ill Rubro dc otras cuentas por Pagar al

los siguicntes saldos:

Impuesto a ia Renta por Paga-r

Retencion en la Fuente l9l v 2%

TOTAL CRÉDITO TRIBUTARIO

31 de dicreñbrc dcl 2019 y 2018, prcse¡tó

2ü19

59n,85

2m8

0,

5.974;10 94,42

rPD.io S¡trb 
^¡, 
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calamidad pública en todo el ter.¡torio nacional, por los casos del

Coronavirus conñrmados y la declaratoria de pandemia de Coüd-19 por
parte de la organización Mundial de la Salud, que repr€senta un alto riesgo
de contagio para toda la ciudadanía y genera afectación a los derechos a la

salud y conüvencia pacffica del Estado, por Io tanto los got iernos deberán

invertir importantes cantidades de recursos para paliar el impacto de

esta enfermedad. En adición, se suspende el ejercicio del derecho a la

libertad de tráns¡to y el de¡echo a la libertad de asociación y reunión, así

como la suspensión de la iornada presencial de tr¿baio tanto para

trabajadores y empleados de¡ sector público y privado. El Comité de

Operaciones de Emergencia Nacional evalua¡á el estado de lá situación,
podrá prorrogar los dias de suspensión de la.iornada presencial de trabajo.
Se emiüó el 12 de mar¿o del 2020 e¡ Acuerdo Ministe¡ial No. MDT'2o20-o76
para que los servidores públicos y empleados en general se acoian al

teletrabajo en todo el territorio nacional.

Pcrto §.¡rr Aút ¡r¿ ¡ ol¡. &t C.¡¡Ld ¡ld RIo EDIFICIO'l tt¡l X)INT l9¡ta P¡.. OftiD \c r9r4
I.aaLh 3Aa3C¿ó - 2¡3a5t Cd.t ¡ Orr?¡alralr, M,¡ü r!dn¡, 

" 
r , hoo..u i t / o ut¡¡ nronr t r: ! ¿ r r n.r.-.¡¡.

coy¡qrit , ¡r...dor

?5

,/t


