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EDIFICORP S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL
ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

.- CONSTITUCION Y OBJETIVOS DE LA COMPANIA

l.a Compania EDIFICORP S. A. sc¢ constituvo en la cudad de
Guayaquil el 10 de mavo del 1994 imicia sus actividades operativas con
un capital de diez millones de sucres. Sus abjetivos son: Acuvidades de
Administracion de bienes inmuebles v Asesoria de investigacion de mercado v
comerciahizacion Interna.

Objeto social

Actividades de Administracian de Bienes Inmuebles, v,
Asesoria de Investigacion de Mercado v Comercializacion Interna.

Operacion principal

Compra venta. alquiler v explotacion de bienes inmuebles propios o
arrendados. como: edificios de apartamentos v viviendas, edificios no
residenciales, incluso sala de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales v terreno; incluve el alquiler de casas v
apartamentos amueblados v sin amueblar.

Lo Comparia esta ubicada en Guavas/ Guayaquil/ Targu Av. Carlos julic
Arasemena No. 23 calle Tercero Mz, 2, Km. 2,5,

£l Registro Unico de Contribuventes de la Compafia es: N° 0991293264001

L.a Compania tiene una duracion de cincuenta anos, a partir de la inscripcion en el
Registro Mercantil, su domicilio principal es la ciudad de Guayaquil.

2.- RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se resumen las principales politicas, principios v /o
practicas contables mas importanies seguidas por la Compania en la
preparacion de sus Estados Financieros, estas politicas han  sido
aplicadas de manera uniforme a todos los anos que se presenfan en
estos Estados Financieros salvo que se indique lo contrario,

Il capital tit-‘_rra[‘_mju s positive puesto que su Active Corriente es mavor
4 su Pasivo Corriente:

ISD$ 49211.78.521.15- USD$ 32.959,27= USDS$ 16.252,50
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Aprobacion de los [Lstados de Situacion Financiera por ¢l ano terminado
al 31 de Dicitembre del 2017, con fecha 05 de Febrero del 2018.

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, el personal total de la compadia alcanza 7y 7
empleados respectivamente.

a.-Bases de preparacion de Estados Financieros

Los Estados Financieros han sido preparados con las Normas
Internacionales conforme a los Principios de Contabilidad, Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el
IASB (INTERNATIONAL ACCOUNTING STANDARD BOARD) que han
sido adoptadas en el Ecuador v representan la adopcion. exceptlo
por ciertas propiedades que son medidas a su valor razonable, tal
como se explica en las politicas contables incluidas en estas notas.
2] costo histonico esta basado generalmente en el valor razonable de
la contrapartida dada en el intercambio de los Activos.

Traduccion de moneda Extranjera.

b.1.- Moneda funcional v moneda de presentacion

Las partidas de los Estados de Situacion Financiera de la Compania
se expresan en la moneda del ambiente economico primario donde
opera la entidad (moneda funcional). Los Estados de Situacion
Financiera se expresan en dolares estadounidenses, que es la
moneda funcional v 1a moneda de presentacion de la Compania. Los
[istados de Situacion Financiera adjuntos estan expresados en

délares estadounidenses.

b.2.- Transacciones v saldos

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con
proveedores del externior se traducen a la moneda funcional usando
los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las
ganancias v pérdidas por diferencas en cambio que resulten del
pago de tales transacciones, se reconocen en ¢l estado de resultados,
excepto cuando son diferidos en el patnimonio en transacciones que
califican comao coberturas de flujos de efectivo.

Ademas la Compania EDIFICORP 8. A. ha realizado las enmiendas
con la aplicacion efectiva de las NIIF, excepto por lo detallado en las
bases para calificar la opinion Por lo tanto no se percibe un impacto
significativo en los Estados Financieros del ¢jercicio de su aplicacion
inicial.

Informacion Financiera por segmentos |a Administracion de la
Compaiia EDIFICORP S. A. moniturea el negocio. ¢l que considera
desde una perspectiva positiva de mercado que sus productos de
Administracion de bienes inmuebles v Asesoria de investigacion de
mercado v comercializacion Interna. -
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Las principales estimaciones v aplicaciones del criteno profesional sc
encuentran relacionadas con los siguientes conceptos:

n2.- Provisiones para obligaciones por beneficio definido: [
valor presente de las provisiones por obligaciones por benelicios
a definidos, depende de varios factores que son determinados en
funcion de un cilculo actuanal basados en varos supuestos.
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de
estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier
cambio en los supuestos impacta en ¢l valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

n.3.- Propiedades, plantas y equipos: La determinacion de las
vidas utiles y valor residual se evaluan al cierre de cada ano

Riesgo de Credite

El resgo de crédito surge del efectivo v equivalentes de cfectivo,
instrumentos financieros derivados v depositos en  bancos e
instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los
clientes que incluye a los saldos pendicntes de las cuentas por
cobrar v a las transacciones comprometidas. Respecto de bancos ¢
instituciones (inancieras, solo s¢ acepla a instituciones cuvas
calificaciones de nesgo  independientes  determinen niveles  de
solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a las
inversiones de la COMPANIA EDIFICORP S.A. Mantiene su efectivo
v equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

CALIFICACION
ENTIDAD FINANCIERA 2017 2016
Banco Produbance AAA- AAA-
Banco Pacifico AAA- AAA-
Riesgo de Liquide

La principal fuente de hguidez son los tlujos de efectivo provenientes de sus
acuvidades comerciales. Para admimstrar la liquidez de corto plazo. La
COMPAN{A EDIFICORP S.A. se basa en los flujos de caja provectados
para un periodo de doce meses.

El cuadrq a continuacion analiza los pasivos financieros no derivados de ia
COM?AN‘_EA I;DIF!CORP 8.A. remanentes a la fecha del estado de
situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados
en ¢l cuadro son los siguientes:
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i Categorias de Instrumentos Financieros

ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO

Efectivo y Equivalente de Efectivo

ACTIVOS FINANCTERTS MEDIDOS AL
Cuentas por Cobrar Comerciales

Cuentas por Cobirar Entidades Relacionadas
Otras Cuentas por Cobrar

PASIVOS FINANCTEROS MEDIDOS AL
Prestamos a Entidades Financieras

Cias por Pagar Com y Otras Ctas por Pagar
Ctas por Pagar a ent Relacionadas

r Inflacion

2017 2016
CORRIENTE NO CORRIENTE CORRIENTE NO CORRIENTE
usDs usD usps usps
231 %0860 19 385,26
2.326,7% 1 266.06
11.897,97 425,00
38.133,27 o 21.056,32 .
643,18 502,33
32.116,10 157.064,05 19.760,40 157.064,05
32.959,28 157.064,05 20.362,73 157.064,05

El poder adquisitivo de la moneda ecualoriana, segun lo mide el
indice general de los precios al consumidor caiculado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

ANO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DEL

2013
2014
2015
2016
2017

% DE INFLACION

2,70%
3,67%
3,38%
1,12%
-0,20%
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3. CAJA - BANCOS

A3 de Diciembre del 2017 v 2016 se presentaron los syruientes saldos:

CUENTA No. 2017 2016
Banco Produbanco Cta. Cte. 2006117372 20 666,46 10.115,59
Banco del Pactfico 27759%0-5 324214 9249 67
TOTAL BANCOS 2390860 19.365,26
4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, la Cuenta presentd los sytentes saldos:
2017 2016
Varios Prostamos a Empleados 1.340,08 425,00
Total Préstamos a Empleados 1.340,08 425,00
Muario Rafacel Avala Salcedo 2.326,75 1.266,16
Total Préstamos a Relacionados 2.326,75 1.266,06
Genvilal S AL 9.906), (0 0,00
Produban. o 637,84 0,00
Total Anticipos a Proveedores 10.557,84 0,00
TOTAL CUENTAS Y DOC. POR COBRAR - 14.224,67 1.691,06
5. CREDITO TRIBUTARIO
AI3T de diciembre del 2017 v 2016, en este rubro se presentaron los sipuientes
saldos:
2017 2016
Anticipo de Impuesto a la Renta 3.529,68 3.996,00
Credito Tributario Renta 7.548,83 7.468,83
TOTAL CREDITO TRIBUTARIO 11.078,51 11.464,83

"
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6.-PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS

Durante el ejercicio contable del 2017 v 2016 los principales movimientos en las cuentas de Activos Fijos son los
siguientes:

EDIFICORP S.A.
SALDO Al 31 D ADQUISICIONES RETRO, BAJAS, GASTO GASTO SALDO AL 31 Di:
CONCEPTOS DICIEMBRE DEI DE ENERO A RECLAS. O DEPRECIACION  DEPRECIACION  DICIEMBRE DEL
2016 DICIEMBRE VENTAS HASTA 2016 HASTA 217 7
TERRENGS A3 i 05 LSRE A
831.064,05 . #33.064,05
[4) DEPREC DE ACT FIJOS
TOTAL ACTIVO Hjo £33.064,05 ‘ = . 833.064,05
oA
/.1( N
7 f 4
ING, MARIOR-AYAL ASATCEDO :
REPRESENTANTL | LGAL CONTADOR GENERAL
22

Pucriu Santa Ana, Mz | osolar 821 Cuidad del Rio EDTFICIO PHE POINT 19avo, Piso Oficing o, 1914 Teléfono: JHI020 - ININSST

atnditass @ v aboon.com v/ o gnamoat V")
Guayaquil - Ecusdor

Celular P99700G893 Mail:
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7. INVERSIONES EN ACCIONES

AlL31 de diciembre del 2017 y 2016, la Cuenra presento los sianentes saldos:

an7 2016
EDICIONES DIGITALES EDICTALS.A. 22.110,00 0,00
TOTAL INVERSIONES EN ACCIONES 22.110,00 0,00

Hemos venficado los accomstas en o empresa EDICIONES DIGITALES
EDICTAL S.AL v lo deaallado ex esta nota es lo que corresponde a las acaiones de la
empresa mencionada, EDIFICORDP 8.\ es propictana de 552.750 acaiones a USD
S04

8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

l.as Cuentas por Pagar al 31 de dhaiembre del 2017 v 2016, presento los siguientes
saldos:

2017 2016
Ing. Marto Rafacl Ayala 16.062,15 743341
Cuentas por Pagar Accionista 16.062,35 7.433.41
Proveedores Lowales e RN 602,33
Total Proveedores Locales 643,18 602,33
TOTAL CUENTAS Y DOC. POR PAGAR 16.705,53 8.035,74

9. PROVISIONES Y BENEFICIOS SOCIALES

AL 31 de dicsembre del 2007 v 2016, la Cuenta presentd los syuentes saldos:

2017 2016
15% Participacion de Utilidades 1.782,69 292332
Fondo de Reserva 70,52 180,82
Vacaciones 438,60 6,10
Décimo Cuarto Sueldo 1.805,35 1.961,60
Décimo Tercer Suedo 259,99 659,99
aportes al 1ESS 567,00 549,91
Otras Provis. Y Benef. Sociales 41,25 42,20

TOTAL PROVIS. Y BENEF. SOCIALES 4.965,40 6.323,95
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10. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

11 Rubro de otras cuentas por Pagar al 31

los synnentes saldos:

Impuesto a la Renta por Pagar
Retencion en la Fuente 1%
o

Retencion en la Fuente 2%
iva por Pagar

TOTAL OTRAS CUENTAS POR PAGAR

11. PASIVOS A LARGO PLAZO

e dhcwribre

del 2017 v 20106,

PTCSCRLo

111 Rubro de Pasivos a Larneo Plazo al 31 de diciembre del 2007 y 2016, presentaron

los synuenres saldos:

MARIO RAFAEL AYALA

CUENTA POR PAGAR ACCIONISTA
Fdiciones Digitales EDICTAL S.A
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
TOTAL PASIVOS A LARGO PLA70O

12. CAPITAL SOCIAL

A\l 31 de diciembre del 2017,

la Cuenta

2017 2016
6.007,83 5995,99
0.00 494
0,50 2,12
5.280.00 0.00
11.288,35 6.003,05
2017 2016
157.004.05 157 064.05
157.064,05 157.064,05
2211000 0,00
211000 0,00
179.174,05 157.064,05

EDIFICORP S.A. sc presento de la syente manera:

P

TIPO DE

Capital Social de Ia COMPANIA

IDENTIFICACION NOMBRE SOCIOS NACIONALIDAD CAPITAL
IL INVERSION S
e = —rEr e = ey —— - - -
AY AL A SALCEDO
RANTT 22T & : p
[ $2274 MARIO RAFAED FCUAIDOR NACIONAIL OO
- = - " - = — - e = - e e = =ed
FORERO ORIMONE/
(R 165a1te . o 4
I IS NMARLA FORENA PO ATNOR NACTONAL TORB LN X
CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPANIA (USI)) S: 1,400,001

La Compania cuenta con 35.000 acciones a USD$ 0,04 cada Accion

24
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16. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de preparaciéon de estos
Estados Financieros (24 de abril del 2018), no se produjeron eventos
significativos para la Administracion de la Compania SONINO S.A, que
hayan ocasionado o sufrido algin efecto significativo sobre dichos Estados
Financieros, o que se requiera de ellos revelacion alguna.
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