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EDIFICORP S. A.

§oTAS A LO§
4[o Tr¡¡gnrAgq-á! 31 DE Drcrr!{p¡p*rrr_L ?er"

I.- CONSTITUCIÓIÍ Y OB.'ETTVOS DE LIT COTtrPAfriA

[,¿r Compañia EDIFICORP S. A. sL' cc¡¡rstiluvti cr1 l¿r ciu<lnd cl<:
(iuzrvaquil el l0 de m¿*'o riel 1994 rnicia sus actir.id:r<les operatir';rs cr¡r'r

un cn¡:ital de diez millont:s <le sucrcs. Sus «:l-{r:tiv()s son: Actividirdes cle

Administración de hrenes inmueblcs _v Asesoría de rnvestrgaci«in de mercado v
comcrcializ¡ción I ntL.rna.

Objcto ¡ocial

¿\ctir-idadcs dc Acimrnistrac:ió¡r de lJienes Inmuebles, -t.
Asesoria cle Investigaci<in <ic Mt:rcadc¡ v (lomerci¿rlización tnter¡ra.

0peración principal

Compra vent¿r. nl<¡uilcr l. <,xplotar:ion cle i¡icnt:s inmuebles ¡rro¡>ios o
a¡rendadr¡s. com(): etlitrcios dt: a¡rartamcnlos .r' vivicndas. eclilicios no
rr:sidenci¡¡les, inclus<¡ s¡lla de cx¡xrsicionr:s; ir¡stlrl¡¡ciones pílt-i¿
almar--enaje, centros comercialcs v fcrreno: incluve cl a.lquiler ¡le <:¡¡sas v
:r parl :lmrntos ¿rm u t:b larlos v sin ¿¡rn u ebl;r r.

l.a (.ornpariia cstii r¡bicada i:n Guavas,/ (,Lrayaquii/'l'arqur Av. (iarlos tulio
¡lrose mena No. 23 cal[e J'crcer¡ Mz.2,Knt.'1,5.

frl Registro tJnico de (.ontribuventes cie la Conrpañía es: N" 099129326400 I.

l.a compañía tirne un¿r durar:irin de clncuenta años, a partrr dc la inscripción en cl
Rcgistro Mcrcantil, su domicilir¡ principal cs la ciud¡d dc Guayaqui!.

2.- RE§ÚtrlEil DE PRTNCIPAI"ES FOLÍTICAS COT{TABLES

A cr¡ntinuacion se rtrsum(:n las pr"inci¡lales ¡xrliticas, prinr:i¡lios -r' ,/oprácticas conlables más ilnpr>rtarllr:s sr:guirlas por Iil Cr:mpgñia e¡ l¿
prepara<;itin de sus listaclos I;'in¿rncir:rr¡s. estas ¡roliticas har¡ si6o
;rplic;lclas de manr:ra unil'o¡rnt: a todt¡s l<¡s años quc se pr(:sentÍrn cn
estos Est¿rdos I"inarrcierr¡s salvo qu.: sc irrrli<¡ue lo c,rr-,,ror,-.
Iil capiurl de traba_io t's ¡rosiriv«r pu(:sro que s¡.r Ar:livo corrient« es ma'r,\r;¡ su [];rsivr.¡ Clorrienie:

tjSI)$ 1921 1,711.:\'¿1. i s- USDS 32.q59,.¡.2- USD$ t6.252,50
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Aproba('ión de }os I'lstados ric Situación Financicra por (:l ano lcrnlinad{,
al 3l dc Diciemt¡rc del 2017. cr¡n fcch¿r O5 <lc lrchrcro dcl 201U.

Al 31 de fJiciembre del 2017 1' 2016, el f,ersonal total de la compañía alcanza 7 y7
empleados respcctivañentc.

¿--8a!cs dc prcparacióa dc Ectrdor Fl¡a¡cieto¡
l-os Élstados Financieros ha¡r sid¡r preplrrados r;c¡n las Normas
lntt:rnaciona les r:onli¡rr¡¡e a los [bn<'ipios ric Cont¡¡t¡ili<lad, Normas
lnternacionalcs de lnformacion Financier¿¡ {NIIF}, cmitidas ¡xrr el
IASB {INTERNATION.\L ACCOUNI'ING S'lANI)ARD I}O.ARD) qu<: han
sido adoptadas en cl ['ku;¡dor v r(:prescnlan la adopción, excepto
por ciertas propiedades quc son medidas a su valor r¿rzonat¡lt:, tal
(-'omo se explica en las politicas contables incluidi¡s er¡ est¿rs rlotas.
¡;l cost(, hislónco eslá l¡;rsad<¡ g(:ncralm(:nt(' r:n el '¡¿rlor razonatrlc cI'
la contrapartida darla en ei intercambio dt'l<¡s i\ctivos.

D,- Trrducclón de ooned¡ Ettraljcra.

b.t.- t{9!er¡4 ñ.us!9!e!_L!s9ne&_dc_p_re¡etr13pú!
f,as partidas de los Estatlos de Situación F-inanr-iera rle la Compañia
sc expresan en Ia moncda del ambienle económico pr¡mario (lon(le
opera la entidad {moncda funcional). Ins Estadr¡s de Situación
l.-inanciera se (:xpr(isan en doii¡rcs ('stadou aridcr¡s! s, <1ue t's la
moncda fun<-'iortal v l¿¡ mont:da rle prescntacion de la Oompnñia. krs
lllstados de Sitt¡acion fi'inancicra adiunlos cstán expresados cr¡
<lólares estatlounitlenses.

b.2,-'l'r¿rnsa<:ci<¡nesvsald<¡s
l,as transacciones en mc¡ned¿r rxtra¡'úerit, princip;rlrncnt<: dr:udas con
proveedores riel ':-xterior sc traducen ¿r la m<¡ncda lun<'ion¿rl us;rnd<l
los ti¡ros de caml¡io vigcntcs a las [echas r]c las lrans¡¡ccir¡nes. I.¡rs
girnancias v perdid;rs por tliferencias c¡r r:¿rml¡i<¡ r¡ue resulten del
pago dc ti¡ics f ransa<:<:ir¡nes, se recon(rccn r-'¡l cl cstado dc resuharlos.
.xccpto cuando son tliferidos err el palrimonio cn iransarcir)ncs qur.
califican como colx:11ur¿¡s ric flu.jos d¡: eli:ctivr¡.

Además Ia Compañia EDIFICORP 3, A. ha realizado las enmrend;rs
r:on la aplicacién efectiv¿¡ dc las NIII.'. except(, por lo detaljado cn las
b:rsr:s ¡:ara <'¿{ifir:¡rr la opinión Por lo lanlo n<r sc pcrcihe un impacto
si¡¡nilic:rtivo en lr¡s ljstarlos ],'inancicros clcl r:jercicio de su aplicacir)n
inicial.

c.- lntormactón .I.lnancle.a por sqraartu l,a Arlm inistraci<)n rle l¡
Coapeñir EDIFICORP s. A. mo¡ritorea cl ncgocio. el que consirlera
<le_sde una ¡rcrspectiva positiva de mcrcadr¡ quc sus productos dr:
Arlminist racir.ln de biencs inmuerbles r. Asesoria de invcstigación <lc
mercado r- comcrcia irz,¿rción Interna.
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l,as prin<:rpales estima(-iont:s l lpli< itcioncs dei r:ritcno ¡rroft:sional s<'

cn(:ucntran rclacionadas con los siguicrttes con(:ePtos:

¡-2.. Proe¡rioDcs po.ra obllgacioocr por bcÁcficio dc6nidor I')l

v¿rlor pres(:nte dc las provtsirlnt:s por ohligacir)nes ll()r lxln(llil:ios
a dclinidos, dependc <lc vi¡rios factores que son determrnados.n
firnción tic ulr cal<:ult¡ ar:tuarial b¿rsados cn virrios supucstos
Eslos supueslos utrliz¡rdos par;r dcternrinar el valor Prcsentc dr.'

estas obligaciones incrluyo una tasa de dcs<:ucnlr¡. Cualquicr
cambio en los suPuestos imPacta cn trl v¿rlor en libnrs <le las
provisiones de cstt¡s bencficios

¡-3.- hopicdrdcr, PhDt¡s y equipor: l-a determinación de las
vidas útiles y valor residual se cvali¡an al cicre rle cada año

o Rlesgo de c¡¿dtco

I'll riesgo <ie crétlito surgc dei r:fcctivo -v equiválentes dc cfectivt¡
instrumenlos fin¿rncicr<¡s deriva<lt¡s v dcpositos en l)an('os c

institucioncs financieras. asi c()mo de la cx¡rosición al crédito tlc l<¡s

clicntes (lue incluve ¿r l¡.¡s saldos pcndir:ntes de las cut'nt;rs pllr
cr¡ltrar' \' ¿r i¿rs frírnsaa( tones c<rm P rQlnc tj ci:-r s. I(cs¡:cttr dc [¡a¡¡r'os t
insti(uci{}nes lln¿rnc¡t:r.ts, sol() s( ¿l(:cplit ¡r instituciont's tu-l¿rs

caliñcaciones d<' nt:sgo inrlc¡:ndicntcs rielcrminrn ntveit-s t'lr'

s¡.¡lvcncia quq garar¡ticen estabilida<1, di¡¡ámica v respaltlo a las
inversionos dc la CotPAffA EDIFfcoRP §'A. Manticne su eli:ctivo
v equivalcntes d<: efectivo cn instiluciones fi¡ancit:ras cr¡n las
siguicntcs califi cacir.¡ncs:

CALIFICACION

2016

Ricsgo de Liquidz;

[-a principal fuenre dc liquidrz son krs lirrjos dc ctectirr¡ prorL'nientes de su¡
¡¡ctir.idades co¡nerciales. P¡rr ad¡rinistr¿r la liqurdcz dc e()rto p¡a7o. l-¡
COUPA¡IÍA EDItr'ICORP §.A, se basa en krs flu jos de caia pro',ectados
para un perir>do de rlxe mc.ses.

El!l'!D!pJlNANcrtRA
Bánco Produbanco

Banco Pacifico ^^

I.ll cuadro a continuación a¡raliza los pasi\os financieros no derivados de la
COUPA!¡iA EDIrICORP S.A. rtmanentes a l¡ techa del esrado de
s¡tuaciót financiera hast¡ Ia li.cha de su r.cncimicntti. L,r¡s monlos revclados
en el cuadro son los siguienles:
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.t Categorías de Instru¡¡tantas I'inancie¡os

cAfFconlAs oE,t§tauA€fiTos nüAttc,Ef,as

ZAaZ ear6

cAtÉ§l)nÁso€rñErf,ufrifilro5 q§wrc- lp-(ofEfM! Qfi{g¡flr- |pto-fl!'ÉlYlr
u5r, uroi U5O5 U5O5

árt,y6.frÍl|!¡,crÚlo§ ñr6D.ogÚ /lu C -OÚTO

ilectrvo y Lqu,Ydlerltt' de I f¡ctivo

^c7nrc5*ftttAtüflEr.c§ 
=rry's N

cu6,toAMqfzAq
Cuenlas por Cobl¿r (omerclales

Cuenlas por Cobrar [ntd¡des Relacion¿das ] 326,75 l.26{t.06
¡!25,m

?- 1.908.ú0 r9.365.26

üral Cuentas Por Cobrar

rD_r.4¿ oai r cT,vo§§r.Atf crf fos

P§rvas áüWCrfnC¡f rtEIx -Dos ar

c,6TO4,,otfzAln
presl¿mos ¿ Ént{dadel ltn¿n<terar

Cl¿1 por Pa8ór (()¡n Y Otrái ( tas por Pagar

{:t¡r pol P¿8ar ¡ ent. Rel¿c()n¿d¿l

ro. f,ü qEP4¡ru,fr¡rA flfros

201 3

20r 4

201 5

201 6

2017

11.89 7.92

,a.L,r,77 ¿1-056,32

Ét-3.18 6f¡),31

32.-116,10 ts7.O64,05 19.7(l).¿t0 157.064,05

32.959¡S 15r,06/1.6 23-:162.73 157.fi4,1)5

r Inflación

EI poder adquisitivo de Ia moneda «'ualoriana, se8ún lo mide el

íntlice general tle los Prcr:ios al consumidor calculado por el Instifuto

Nacional de Estadísticas.y Censos, €s como sigue:

AÑO TERMINADO AI, 31 DE 
% DE INFLACIÓN

DICIEMBRE DEI-
2,70?.

3,6770

3,38 -q,,

1,1?%
-0,24%





At ,,, rrA s. \,
.{l ri)n{rR¡ § 

.l 
l.r .}'il(1r\ 

r\\( x'1.\l} r\ : 
^ 

iAt ,l)l L\\A I
A( rtlll?Rll:1!l|1r¡l\1!l{ t(L\ ( 1 )§iÁrilt_tr¡^l). }.¡\A}i/,\.\

3. CAJA- BANCOS

.\l ll clt'l)rcicnrbrc (lcl 2{)l'l v 2l}l(r sc f)r(.§(r¡rar(.rn kls sr¡Sricnres saldr¡s:

Banco Produhanco Ca. Cte

Banco del Pacffico

TO'IAI, BANCOS

C.IIENTA No.

2006r i 7172

Tniq-t

Ñ17

20 66ó,1ó
'.\.242,11

20r6

1 0.1 1 5,59

I249,b7

4. CUEI\I.I'AS Y DOCLIMENTOS pOR COBRAR

-{l 31 dc dicic¡nbre tlcl 2(}lz r 201(r. la (.ucr¡ta prcscnrri l<rs sirlricnrcs salclr¡s:

20r7

1..1.1(),0r{

z3.9m,ó0 t9Jó52á*'-rc:*_

201ó

{25,()O
%

Vurios Pnistamos u Emplr:arltls

Total Prést¿Eros a Ernpleados

N'turio Rafocl ¡\valu S¿¡lttdt¡
'I'otal Pré¡tanoa ¡ Rel¿cion¡dos
Ct.nvital S.A.

PrrxluLt¿n. r¡

Total Anticipor¡ ¿ Provr:edores
TC}TAT- CUENTA.S Y T,CX" P(}R CC)BRAR

5. CREDITO TRIBUTARIO

.\l ll rlc dicicnrbrc tlcl 2017 v 2{)ló.
sakilrs:

Antici¡ro de lmpuesto a la Renta

Credito Tríbutario Rent¿

TOTAT CRÉDTTO TRIBUTARIO

1.340,08

2.i26,75-

2.326.75

9.9(rt,fit

ó57,tt'¡

{25,00

l.2tó,()6

1.2Ú6..ú

(),ut

(),oo

_ 1O557,U o,oo

141't4,67 r.6fl,o6

(:n cstc n¡bro st' f)rcssntar(xl k>s siguiefitcs

2ü17

3.529,68

7.548,8_1

11.rÁ^51

2üt6
3.996,00

It.¡t64"93
,f,-F-
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7- TTJVERSIONES EN ACCIONES

.\l ll tle dicit'r¡rbt del 2tll7 v 2lll(¡. la (.rrcnra l)r('srtltri krs si¡Srrcntcs s¡ld<,s:

7Jt7

22.110,00

zolT
1fl.(),6.),35

8r6
0,00EDICION ES DICITALI§ EDICI'AL S.A.

.IOTAL 
INYERSIONL§ EN ACC¡ONES 2¿110,m 0,m

I lrnxrs vcriñcatir lt¡s accir¡nrst¿s crl la cnrprcsa lit)lcI( )N¡:S l)l(;l'l'.\l.l15
lil)l(:l',\1. §..\, r'lt¡ dctallado cs es(a n()te cs lo «¡ue corrcs¡xrntJc a las accir¡ncs rlc ln

cnrpr(sa n¡cncir¡rrarla, l:.1)tl;lC()RI' S..\. cs prrrpictana de 552.75{} accir¡nes a t.jSl)
§ {t.{t{.

8- CTIENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

l.as(.treotasporl'agaral .]l de dicicntbrcdcl 2017v2(ll(,. prcscrt(ilossi¡rrientcs
s;rldos:

lng. Mario Rrr{ar'l r\1,.rla
(luentas ¡ror Pagar Act.ioniat¿
[]rr)vr\'d( ]r('s 1-rx-¿ l|s
'Iot¿l Proveedores Locales

TO AL CUENTAS Y DOC. POR P/\GAR

i5% Participacion de Utilidades
Fondo de Reserva
Vacaciones
f)ócimo Cuartr¡ Sueldo
Dét'imo -l-ercer Suedo
aportes al IESS
Cltr¿s Provis. Y Benef. Srriales
TOTAL PROVIS. Y BENÉF. SOCIALES

1é.7&r§3 8.O35,7{
g:%

16.06235
tú.\, I tt

6{jt,1E

2016

7.-133..{1
7.{43.41

ó(,2,33
Éio2*13

9. PROVISIONES Y BENEFICIOS SOCIALES

\l ll tlc rlicicrnbrc dcl 2()17 v 2tll(r. la (.rrtnra ¡rrcscnrri krs sr¡¡ricntcs s¡ldos:

2017

1.7E2,69

74,5?
438,60

t.805,35
259,v)
567,00

41,25_rem

2m6
2.923,32

r80,82
6,10

1.961,60

659.99
549,91

12,20

:r
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10. O'IRAS (:TJENTAS POR PAGAR

lll ltLrlrro tlt'(rrr¡s (-r¡cÍrlrs ¡tor I'at5rr:rl il tlc <lrt rlr¡rl¡rt tk'l :ll¡l \ ¿flló l)r(s(rtl'l
l,,s siqrrrcttls s:rlrlos.

lmpuesto.r ia [lent.r Por Pagar

Ret€ncion en l¿ Fucnk' l'.,
Retencion en l,¡ Fucntc 2'.,
lva por Pag,ar

1'O1'AL 0TRAS CUf NT¡\S POR PACAR

11. P,rst!os A IARGO PI.AZO

lil lir¡l>«r tlc l';¡s¡vrrs ¿

¡r'\ {lll'll1fi¡tc: \¡¡(ll !:

\1ARI() RÁliAI.I AYALA

CUEN f .{ K)R PACAR AC( ION¡S I'A

lilicion« Disit¡ks f:DICtAt. S..{

OTRAS CUENI,AS POR PACT\R

TOTAI, PASTVOS A I.ARCO PLATO

t2. CAPI'I'AI- SOCIAI-

\l 3l dr rlicrt'n¡lr¡r' (lcl 2lrll
EDIFICORP S.A. rt' ¡;rcrcrtlr'r

2016

3995,q()
.l.9+

rl.(xl

r1.2a8;5 6.ull,0s

2017

6.007,S;
0.00
0,50

5.2lt0.00

llnlr l'lezo :rl 3l rlc dicit ntl¡rc (l( l 2l)l; \ 2l)16. prtxrtt:rrott

Nl7

157.0b1.05

201t'

t:l0h1.05

157.0ó4,0.5

12.110.00

157.061,05

0,00

22I10,00

179.174,05

0,00

157.ft,1,tH

l¡ ( iu( fl¡:r (.a|itrl Striai
rk la sr¡',rrrcttrc rrt:rttcrl:

tk L¡ COMPAIÍIA

["r Cornpañia cu('nt¿ (on 35.(X)0 ¡r:cionr:s ¿ LJSD$ 0,04 e¿da Act ion

t llriñi'¡'t frt(-,1<'¡ó N ¡,or\tBRt,s(x los NA<_¡()NAl ¡f) A 1)
't tP() t)E

,\\ i:R s t(>ri

^\,11 
A\At( ttxr
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16. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de preparación de estos

Estados Financieros {Za de abril del 2018), no se produieron eventos
significativos para la Adminisrración de la Compañía SONINO S.A', que

hayan ocasaonado o sufrido algún efecto significativo sobre dichos Estados

Financieros, o que se requiera de ellos revelación alguna.




