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lDÍo¡Fs TÉCN¡COS ASOCLADO§ S A (ALIDÍ¡A§A)

arrDfoR¡a aDMD,¡ls]Ma1óN m¡¡¡ABII IDAD ÍNANilas

1. Hemos Auditádo los Estados Financieros adiuntos de EDIFICORP S' A' Al 31.de

Diciembre del 2019, que comprenden el E§tado de situación financier¿ y los

correspondientes Estados de Resultados integrales, de cambios en el

Patrimonio de los Accionistas, y de Fluros de Efectivo Por el Período

coiprendldo entre el I de Enero hasta el 31 de Diciembre del 2019' así como

un ie.rm"n de t"" potíticas contables sig¡iñcativas y otras notas explicativas'

Res?onsabllldad de la AdBú¡rlsu'acióD de la CompañIa por lc Estadoe

Flnanclero§

2. Estos E§tados Financieros son responsabilidad de Ia preparación y
- 

".".""u.i¿n 
a" la administracrón de la iompañia EDIFICORP S' A de acuerdÓ

:;il;.;r lnternacionales de Informacrón Financiera (NllF) y del control

interno necesario Para permitir la preparación de Estados Financieros que

estén libres de dist;rsiones significetivas, debido a fuaude o error'

A los Mlembros del Dtrectorlo y Accionistas de

EDIFICORP S. A-

Guayaquil,30 de abril del 2020

T.m:"x,r,ru"tlll'.xs.t"trfi ffi f; :x,:itütrffi i,tLIL

Responsabüd¡d del Audttor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre- estos éstados

ñnancieros basados en nuestra auditoría' NuesE¿ auditorfa fue efectuada de

u"u"iJo .on l"a t¡o*as Intemacionales de Auditoría' dichas normas requieren

."..uioi"rrro" aon auquisitos éticos y planifiquemos y rcaliceños la auditoría

;;;;". una certeza razonable pero no absoluta' de que los Estados

Financieros no están afectádos por disto§iones significativas'

Una auditoría comprende la aplicaclón de Procediñientos desrinados- a Ia

ábi"n.¡ón d" la evidencia de auditoría sobre las cantidades y revelac¡ones

;;.;;;r; en los estados financieros Los procedimientos seleccionados

á'"*ril"-i"i lri.," del Auditor e incluyen la evaluación del riesgo de

ái.t"iti*". .rg'nt-ñ.""vas en los Est'dot Financieros por fraude o error' Al

ñ;"; esta ivaluación de riesgo' el audrtor toma en.consideracrón los

"ortaoi"t 
int"anot de la compañía, relevantes para la 

^preparcclon- 
y

,."aantu"l¿n razonable de sus Estados Financieros' a hn de olsener

;;;;;ñ.*";;; ;; gl,:i:,:l^"i::Í§ ; lff [::l':1i"¡';:,ff 1'"¿]:? ",1

DroDósito de expresar una oplnlon soore ra e

Lí",¡i. óiiiconp s. A. una áuditoía también comprende La evaluación

t ;"J"ffii;';lr,i"* 
-.."o¡r"" 

utilizadas son apropiadas y de que las

.[ "*,]".¡"t". 
á""Eables he(has Por la admin¡strac¡ón son r¿zonables'

lr
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Así como una evaluación de la presentación general de los Estados Financieros'

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suñcientey

apropiada para proporcionar una base pam expresar nuestra opinión de

Auditoria.

Bases para calrñcár la OPi¡ión

4. La coñpañía ha efectuado la medición al valor razonable de urio de los terrenos

y se ha incluido la construcción al cierre de los Estados Financieros al 31 de

á;c¡embre del 2019. Las Normas lnternacionales de Contábilidad establecen su

medición al valor razonable.

optnlón

5. En nuestra opinión, Los Estados Financieros mencionados presentán

razonablemente en todos los asPectos importantes' la situación financiera de

EDIrICORP S. A. al 31 de Diciembre del 2019, Y, el desempeño de sus

operaciones y sus Flu¡os de Efect¡vo Por los Períodos comprendido-s en esas

fechas, de clnformidad con las Normás lnternacio¡ales de lnformac¡ón

Financiera (NIIF).

Tal como se expres¿¡ en las notas y anexos, en los Estados Financiero§ que se

adiuntan ¿l presente lnforme u opinión.

AUDITASA S.A"

CPA. KATTY MONTENEGRO Q. MBA"
GERENTE GENERAL

Púrro S¡.4. Au,lt¿ , obr&l clidrd dd Rb rn l¡.lclo II¡E fOI\ l ¡9ÑG r¡' o'áD NG l'14
reifi-,-¡¡r¡r¡- - i¡g¡ss¡ C.hl,r 0t [059] Nt¡it ¡udirr \3 d ¡ rne 

' 
rr ¡t v / o ir ¡rr'untf i 1 \ tr L!Ú 

"r'rl(iu¡rrquü - Ecu¡dor

..4'
t./,tlf

<1,- 

-

, o. §C-RN.IE.319

@ffi{

{\



A.r,rnrA .. o.
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EDIrICORP S. A.

BALANCE CENERAL ACTTVO

AL 31 DE DICIEMBRT DELÑ19 Y Ñr8
(Erpres¡do er Dólares)

ACTIVO CORRII}.¡TE

Caja - Barrco5

Cueñta9 y Docomentod Por Cobrar

Crédito Tributario

TÜTAL DEL ACTTVO CORN¡ENTE

Acnvo Frro

Terrenos

Edficios

Depreciación de Activos Fijo§

TOTAL DEL ACTIVO FIJO 1.496.614,32 1.487.81E,2

1.498.6t4,32 1.487.81A,2

1.513538,24 1.535.375¡0

NOTAS

3

4

5

ñt9
3.417,9

5.141,2h

63m,o

zn8

11.4ó5,m

6.6%,59

11 92

r.ú2.&51,05

443..n0,79

43.W,52

1755758

'1.061.4E6,05

44f.770,79

-2L4§,62

TOTAL DEL ACTTVO NO CORR]ENTE

TOTAL DEL ACIIVO

ING. MARIO R,

CONTADORA

ffi'f,;Hffi;tYl:,,-(;dt.q.¡t _ Eddor
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EDIFICORP S. A"

BALANCE GTNMAL PASIVO Y PATRIMONTO

AL 3l DE DICIEMBRE DEL 2O19 Y 2018

(Expreoado en Délares)

PASTVOCORRIB{TE NOTAS Ñ19 2OI8

Cuenlas y Do{un€nh6 po¡ ?aga¡ 7 1.15¿53 4 213,E3

Provisiones y Beneficioo Sociales 8 5.ffi¿50 3'72f87

Otras Cuenbs por Pagar g 5.974,70 9442'

TOTAL DEL PASM CORXIEITE lzJf,.,t3 ew )2

PASTVO A LARGO PLAZO 10 131.36100 157.064,05

TSTAL PASWO NO CORRIENTE

TOTAL PASTVO

PAT MONIO DE ACCIOM§IAS

131.365,m 157.064,05

7*357L73 76,v37,77

1.4m,00

526.000,00

(fi,76

1.91E20

825.597,77

74.07l,17

4,67

1.3Íi9.W,11 1.:69.44+63

1.513.538,2{ 1.535.375,80

CapiulSocial 11

Aprts de Accionistas lutura Capitalizacior

Rese¡ra tegal

Reserva F¿cr¡lt¿tiva

Rese,rva por Revalorizacion

Resultado6 E ercicios Antedoles

Resultado del Presente EPrcn'io

TOIAL DEL PATRJMONIO

TOTAL DEI, PASIVO Y PATRIMOMO

1.400,m

526.mo,m

M,76

Lslf.,n

825.597,17

-t4.qTlfi

519,48

ING. MARIO R,
CONIADORA

,"m@?r.ffi'3li;rili'::1-'(;.¡y.q¡il - E úilo'



AUDITOR¡S TECÑII'OS ASOCL\T»S S A (AUDNASA)
AUDTTOfu¡. ADMTNISTRACMN, CON IABII !¡)^r), Fh.AN/?\S

EDIFICORP S.A.
ESTADO DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS

AT 3r DE DICIEMBRE DEL 2M9 Y 2018

(E¡p¡e6ado en Dólar6)

NOTAS

t2

Nt9

1r4.000,00

0,00

zllS

107.0m,m

0,00

INGRESOS:

(-) co6To§ DE VEM'A

UTILIDAD NFJA

GA5TO6 DE ADMINISIRACIÓN

TOTAL DE GAST. DE ADM. Y VENTAS

UIILIDAD OPERACIONAL

GASTOS FINANCIEROS

OTROS INGRESO§

UTILI. ANTES DE IMP1JESTO Y PART.

PARNCPACIÓN EMPLEADG I 5%

UTILIDAD ANTES DE IMPIJES TO A I'A RENTA

IMPUESTO A LA RENIA

UTILIDAD DEL EJERCICIO

integrante de los

REPI{ESE¡JI LEGAL

114.000,m

108.57t10

16575,10

107.0m,m

"t06.820,ü7

1ffi820,07

5.424,fi

0,00

2.211,96

7.779,93

%,75

0,00

13

7.6%85

1.14153

6.49733

5.97"1,85

1.(tr6,18

162s3

923fi

519,48 4,67

CONTADORA

.Fao 
*. n-, * t -¡. &l cúd¡d d'l Río nDDIC¡o TIIE Fo¡Nt l9rvc Pilo oñci'¡ NG lt¡'
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EDITICORP S. A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2079 Y 2078

TUT.AUITI, REsÉRVA

DE CAPIIAL TIGAI

UÍ|rIDAD 
'ÉND¡DAqmclcrc6 qERcrcros

^ñü¡toREs 
Ar{Tfrro¡Es

T¡^\6ÉER Og LTÍUDAD NEÍA?OI7

SL.[EM!,II r.x iEv,rlJrcloi Tf¡a!¡¡o

SL?ÉRAVÚ POi Rf,VALUACIÓN EDÍÍICIO

Lm!¡DAD DFl, fjfxcIoo 101,

fR lcrEEDEUnUD D \TrA1¡ll

Uf LIT'AD DELfRTSENTEÉ'EROCIO

2l¡¡2¿00

ING, MARIO R, AY
CONTADOR GENERAL

ItÉno §rnl¡ 
^o.llr. 

I tobrt¡ cutd.¡t d.tRll) ¡tDI¡.lc¡o t.ltts PotN,l,t9¡vo. Púo ofcln. No.l9l¡ T.lafonor J8t!02ú -28J8557 (.lulrr0997000l9J M.l!:
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EDITICOf,¡ S. ¡{.

Esr^lo DE FLUJO DE Et.ECI IVOS

Año'l ER-¡,ITNADo lil- 3r DE D|C¡EMBRE DEL 2019 v 20lt
EXPRE§ADO EN DÓI-AXI]S

coNctuAcró{¡ DD I"{ umlDAD coN uL Il¡ECTrvo NEfo
t,I lz .Do EN LrsACTTID^DES Du oPEx clóN,

ulg

5r9,{E

20_5ó8.q)

20lt

o,67

^¡ú.té 
pd c@il¡.r L ürili¡t.d ó.b 6. c¡.lc.rivo

P@coi6tc ó. 
^c.iid.d.s 

dr oP.rció!

(:óbi,o!.n Ac¡to y P.siva:
.\M.dó Disn;ü.iM) á c!.rrri Por cobE
.lmd¡o ¿.1 Gtn.b T;bu¡rc
-\M6to (¡)¡@dúxjo) .r (learrs ?or P4r
]\urndo (Diflnúild) o Gsr6 ¡luDltdG Por Pitú §r Eshr
'Il)fAL C MBIOS IIN 

^CTryO§ 
Y P SryOS

Efetib ..io ú¡lit ¡ro d h. .ciriddd d. oP.*ió.
ACTIyIDADF,S Dli rNvxrslóN,
hv.6ioÉr m \..iofts
,I'fiAI, ACTIVIDA.DES DE TT.¡VET$ÓN

Fj...iio ..lo pd.n¡.rt dc L5 útiüdr&. d. i.v.flió.

ACTIYIDAD¡}i DE I]INÁNCIAMIENT(}
-{umd¡o d.l P¡Ño. L¡go Pbzo

\dq sid; dc,\.iEo ¡_i¡o

F:f..tir o .co úruvcú¡.nt d.l§ 4üYi.Ld6 d. fin¡r.¡¿micr@
1

c JA Y tieuqv^LE[rEs DE ul'EcrlvG
D,*'rnñó. ¿J.frdtuúduñrt el r;o
vl¿. ¿¡ 

"r*o,lo 
¡ ;a ¿a "¡"

SALDO DEL EFECI]VO AL PINAL DEI-  ÑO

;;"***..-y:.-9.^!,--"::f ''""*T,'fi :,mE):,llt
Á - is¡ss§, c.hl¡r a,'ítoa5,r ]ll¡D '+Ú!+:_r '

2Lo6qtr

632],77

323,92

L707,67

5.049,ó8

224§,(A
/L131,95

I ¡O4J9

1.\8392

- »5(D,!1
1.2f.53

9. t,m
31fl8,m

5.6rr,05

lt..t65ü

- r6.9{E 59

5.t6rró

221l0,m
22.rU,00

- 2¿rrq00

57.0ó4p5

- 25.985)7

2!:]ri.96

3.4ll,r»

- 22.f0,00

5.4119,36

¡ 9o€,ón

»,rc196

CBA, R A TObERO R,

C
NC. \{ARIO R, A

Cu¡)¡quil E.udor


