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INFORI{E DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Mlembros del Directorio y Acclonistas de
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AUI)IIORIA ADMIN IS'IAACION, CONTABIIjDAD, TINAN7.1S

EDIFICORP S. /L

Guayaquil, 14 de abrildel 2019

1. Hemos Auditado los Estados Financieros adiuntos de EDIFICORP S. A- AI 31 de
Diciembre del 2018, que comprenden el Estado de situaci6n financtera y los
correspondientes Estados de Resultados integrales, de cambios en el
Patrimonio de los Acciohistas, y de Flujos de Efectivo por los periodos
comprendidos enke el 1 de Enero hasta el 31 de Diciembre del 2018, asi como
un resumen de las politicas contables significahvas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Admlnistraci6n de la Compaf,ia por los Estados
Financicros

2. Estos Estados Financieros son responsabrlidad de la preparaci6n y
presentaci6n de la administraci6n de la Compaiia EDtFICORP S, A. de acuerdo
con Normas Internacionales de Informaci6n Financiera (NIIF) y del control
interno necesario para permitir la preparaci6n de Estados Financieros que
est6n libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opini6n sobre estos estados
financieros basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de
acuerdo con las Normas lntemacionales de Auditoria, dichas normas requieren
que cumplamos con requisitos 6ticos y planifiquemos y realicemos la audttoria
para obtener una certeza razonable pero no absoluta, de que los Estados

Financieros no estin afectados por distorsiohes significativas.

Una auditoria comprende la aplicaci6n de procedimientos destinados a la
obtenci6n de Ia evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones
presehtadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del luicio del Auditor e incluyen la evaluaci6h del riesgo de

distorsiones signincativas en los Estados Financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluaci6n de riesgo, el auditor toma en consideraci6n los
controles rntemos de la compaflia, relevantes para la preparaci6n y
presentaci6n razonable de sus Estados Financieros, a fin de diseiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circuhstancias pero no con el

prop6sito de expresar una opini6n sobre la efectividad del control interno de la

compafiia EDIFICORP S. A. Una auditoria tambi6n comprende. La evaluaci6n
de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las

estimaciones contables hechas por la administraci6n son razonables.
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Asi como una evaluaci6n de la presentaci6n Beneral de los Estados Financieros.

Considemmos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y

apropiada para proporcionar una base para exPresar nuestra opini6h de

Audrtoria.

Bases para calificar la opini6n

4. La compaffia ha efectuado la medici6n al valor razonable de uno de los terrenos

y se ha incluido la construcci6n al cierre de los Estados Fihancieros al 31 de

diciembre del 2018- Las Normas lntemaciohales de Contabilidad establecen su

medici6n al valor razonable.

Oplnl6]l

5. En nuestra opini6n, Los Estados Financieros mencionados presentan

razonablemente en todos los aspectos imPortantes, la sltuaci6n financiera de

EDlFlcoRP s. A. al 31 de Diciembre del 2018, Y, el desempeio de sus

operaciones y sus Fluios de Efectivo Por los periodos comprendidos en esas

fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informaci6n

Financiera (NIIF).

Tal como se expresa en las notas y anexos, en los Estados Financieros que se

adjuntan al presente lnforme u opini6n.

AUDITASA SJ -

br{
CPA. XATTY MONTENEGRO Q. MBA.

GER.ENTE GENERAL
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BAI.ANCE CENERAL ACTIVO

AL 3l DE DICIEMBRE DEL20IE y Nl7
(Exp.esado en D6lares)

ACTryOCORflENTE NOTAS

Caja - Bancos 3

Cuentasy Documentos porcobrar 1

Cr6dito Tributario 5

TOIAL DEL ACIVO CORflENTE

ACflVO nlo

Terrenos

Edificios

Depreciaci6n de Activos Fijos

TOTAL DEL ACTTVO FIJO

INVERSTONES EN ACOONES

TOTAL DEL ACTTVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACNVO

t.,J8ir.8tt,2 &1!.(br,(E

0p0 ?2110,fi

1.{a7.81822 &55.17{,05

1.535.37510 90L3t5r3

M6

29.397,%

11.465,03

6.694,59

zn?

21.w,@

14,24,67

'11.078,51

47557Ft 192I1:n

1 .061.486,05

448.n0,79

-22438,52

833.064,05

0,00

0,00
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BALANCE GE{MAL PASIVO Y PATRIMOMO

AL 3r DE DICIEMBRE DELNISy 2fi17

(Expesado en DOlares)

PASIVO CORRIE.ITE NOTAS

Cuentas y Docunentos por Pagar I
Provisiones y &neficios Sociah 9

Ohas Cuentas por Pagar 10

TOIAT DEt PASIVO CORRIMIE

PASIVO A LARCO PLAZO 11

T0IAI PASNO NO CORRJnITE

TOIAL PASIVO

PATRIMOMO DE ACCIONISIAS

CapihlSocial 72

Aporte de Accionishs Futrua Capitalizacior

Reserva legal

Reserva Faculhtiva

Reserva por Reva.lorizacion

Resrlhdm Efrcicioe Anteriores

Resulhdo del Presente Eprcicio

TO-TAL DE, PATRIMONIO

TOIAT DE, PASIVO Y PATRIMOMO

157.tr{,S tn17L06

ml8

4.2't3,8

3.ru,87

m,67

2$17

16.705,52

4.Yos,40

11.288,35

8.D2,37

157.064,05

3LYr9,n

lW4,05

15s.zffi12 nL133,32

1.400,m

526.0m,m

456,76

1.918,20

8255q7,17

74.0n17

wu

1.400,00

526.000,00

47,35

1.918,N

148.401,38

10.388,50

4,094,08

1.370.89,38 gLE251 ,

1.535.375,m 90{.385,83
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AUDTTORIA ADMNISTMCION, CONIABILIDAD, FINANZ4S

EDIFICORP S.A.
ESTADO DE PTRDIDAS Y GANANCIAS

AL 31 DE DICIEMBREDEL2$E\ AN7

(Expesado en D6lares)

NOTAS Znt

INGRESOS:

(-) cosTos DE VENTA

UTIUDAD NEIA

GA5IO6 DE ADMINISTRACIoN

TOTAL DE GAST. DE ADI!{- Y VENTAS

UTILIDAD OPERACTONAL

GASTOS FINANCIEROS

UTIU. ANIES DE IMPI,JESTO Y PART.

PARTICIPACI6N EMPLEADOS 
,I 
5%

IMPIJESTO A t.A RENTA

UTIUDAD DEL EJERCIOO

13 107.000,00

zn7

159.mo,m

107.m,m

105.820,U7

1(E.8m,07

$9.m0,00

747.020,@

u7.tm,B

7.7n,93

93,75

11.9n,92

,31

t4

1.065,lE

162,%

n9,17

11.884,61

7.n2,69

6.@7,U

5{4,$ 4.094,6
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AUDTTOfuA, ADMINISTRACION, CONIA.BILIDAD, FINAIrZAS

mIFICOf,P S. t"
ESTAIX) DE PLUJO DE ETECTTVOs

Arto TaRlflNIDo EL 3l DE DIclEtiBx[ DEL a}ffi y 2ol?

E)0REs f,ro ENDdt REs

coNcIUAcldN DE t.^ trrIuDAD coN DL EFEcrryo NETo
uTll,rzlrx) EN l.As ACTMDADES DE opEf,acldN

2016

fla,m

221X,62

mn

4.094,06

4u.r.. p{E .{di{ h uili.Ld ..i. @. cl Gft.rno
Prc.iat & Acririld€ & Opc*i6.

CobiddAcrirdyP!ie:
,\udto Disima@) m Chr.s por Cobtu

Ahmro dd Cfiito Tdhutuio

Auento (DioiN.i6o) .. C6l!! por P+rr
R.Emcioidto dc CEnl^s por Fgrr
A@oto (IlrmhEih) o C^t6 r(uuld6 por Prgr Soc F;oLs
TOTAL CAMBI(X EN ACTIV()S Y PASIYOS

Efcctivo Nto utli,.Jo 6 l- .criyidldd d. opctunia

AGIIVIDADES DE INVERSION.

IN.$G d-{ci)c
T0TAI ACIIVDADES DE INVEf,SION

Efccrilo mo pd6i.ni. & h. sriri.Ld.! dG i.rfti6.

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENT(}
Ammto d.l Psirc. trl8o PIE

Efrti@ .eto prcvcriab d. L. &rivid.d.s dG fin.rci.oicnro

CA'A Y EQUIVAIENTIiS DE EFECTIYG
DisoEucitn d.l .f..rivo dl@e.l.io
sr}+ dd .f.ctirc tl iai; dd aio

SAIIrc DEL EFECTIVO AI, FINAI. DEL AI{O

d09{,t}t

12533,61

386,32

13.955,{I)

r.358,5.|

419fi
4.543J

- 21rc,q)
- zL,,t,u

22|O,W

zLtre,N zL,l0ln

5.{t9J6 4.543)1

23.96,60 19_16'

a.l,1:v5 2].m,60

B.@n

2759,64

+383,92

23.500,37

- l.z*.51

- 17.593)l

s,{r9J5

z,.,,,o,N

22tto,u)
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