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hlas?úlrrrl-bros del Oirectorio y Accionistas de

IDI§¡CORP S. A.

Guayaquii,24 de abrildel 2018

l. llemos Auditado los [stados Fin¡ncierr:s adluntos de §DIFICORP S. A. Al l]1 dc

Dicicnlbre ¡lel 2017, quc c{)mprenden el ljstadr¡ dc situaclón linanoc'ra y los
cr;rrespondientes Estatlos de Restlltados tntegralc's, de cambios e'n el

l)¡tnnronio de los Accionistas, v cle [;luios de I]fcctrvo por los períodos
cr:mprendidos cntre el I dc'I'.nero hasta el .ll de Dicrembre tlel 2A17. asi como
ut1 resumen de las politrcas cont¿bles significativas .y otras notas explicaiivas.

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los Estados
Financieros

'). f:'stos Flstados [:inanc¡eros s(']rr rt'spernsabrlidad de !il pre¡raractrrrt ,\'

prescntacr<in dc la adnun¡straci<in de la Cornpañia EDIFICORP §. A. de actre rdu
con Normas Interrracionales de lnfortnacián Ftnancter¿ {Nllt;J y del control
interno necesario para permitir la preparación dc Est¿ldos Financir:ros que
estén libres de clisto¡sio¡res significativas, debidtl a fraude o error.

Responsabilirlad del Aud itor

3 Nuestra responsabilidad as e\presar t,na opittiótt solire estos estados

flnancleros basados en nuestra audrtoría. Nuestra auditoria flc efectuatla dc
ar:uerrio rnn la-s Normas lntcrnacionales dc Auditoría. dichas normas requleren
que cumplamos con rcquisiir:s éticos y planifiquemos .v realicemr¡s la auditsría
para r:blcner r¡na certeza razonable pertt no absoluta, dc que los Estados

I.'inancieros no están alectados por dislorsir:nes signrlicativas^

l"lna ¡uditoría comprende la aplicac"ión de procedimientos destinados a la
ohtcnción de la evrdencia de auditr¡ría sobrr las r:antidades y revelacrones
prc'scntarias cn los estatios financierc¡s. i.os prrccdrnrientr¡s seleccion;rdo,s
dependen del luicio drll Auditcir c incluyen l¡ evalLración del rre.sgo de
drstorstones signrlicativas en los [star]os f:inanctcros por fraudc o crror. i1l

electuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideración los
cont«¡les internos de la compañía, rclevantes pi¡ra la preparación y

¡rresentación razonablc dt- suri [.stado-s Financle rr¡s, a fin dr: disuñar
¡:roccdimientos de audiforí¡ adecuarios a las circunstancias pero no ccn el
propósito de expresar una opinión sol¡re la efectividad del col¡trr.rl intcrno tlc la

, compañía ED|F¡CORP S. A. lin¡ aut|toría t¿mbién conrprende. l,a evaluación
,\. dr, que las políircas contatrles utilir.*das scn apropi*¡lus y dc que ias

.{ "oti*rciones 
eontables hechas por la adrnrnistracrón son razr¡nablcs.
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Asícomo una evaluación de la presentación general de los Estados Finoncieros.
Cor¡.sldcramos que la evide'ncta de aud¡toría que henros obtenido e.s .suficiente y
aproprada para proporci<¡nar una base para exprcsar nuestra opinión de
Audrtoría.

Bases para calificar la Opinión

+. No se h¿ electuado la nledielón al valor r¡zon¿ble de los terrenos y no se ha
rnclutdo la ct¡nstrucciirn al cierre de los [stados Financíeros ¿l 3l de rlicienlbrc
del 2017. Debe crlnstar en Acttvos liios el valor de la cúnstrucci<in. las Normas
lntcrnacionales de Contabilidad establecen su mediciirn al valor r¿zonablc
menos los gastos de depreciación, por lo tanto no nos lue posible cuantificar los
efectos -si este ajr¡ste se hubiera realiz¿do.

Opinión

5. En nuestra opiníón, exccpto prlr el electo del asunto dcscrito en el párralb tlc
bases para calificar la oprnrón, l.os Estatlos lrinancieros mencionados presentan
razonablemcnte cn Lodos los üspcctos importantes. la situación tlnanciera dc
EDIFICORP S. A. al lll de Diciembre del 2017, Y, el desempeño de sus
operüc¡ones y sus Flu¡os de f:fectivo por los periodos comprendidos en esas
fechas, de confornlidad con las Normas lnternacionales de Información
f:inancrera (NllliJ.

Ti¡l como se expresa en las nolas y anexos, en los l"stados linancieros quc' su
adiuntan al presente lnlbrmc u opinión.

AUDITASA Sá.

fr"L'fr!rÍ'
SC-RNAE No 2-319 CPA. KATTY MONTENEGRO Q. MBA.

GEREI{TE GENERAL
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BATANCE (;ENERAI- ACTIVO

AL 31 DE DlCIFIvfBR§ DEL 2ü7 y 201ó

(Fxpresado en t)ólares)

ACNVO CORRJENTE

Caia - Bancm

Cuentas y [}runrentos Por ('obrar

Crédito Tributario

TOTAL DEL ACTIVO CORRIF.NTI]

Acrrvo llro
'[errcnos

.IOTAL DEI.ACTIVO TIJO

INVERSIONES EN ACOONES

IOTAL DEL ACTIVO NO CORRIF.NTE

TO'I'AL DET ACTIVO

NOTAS
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4
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é

ñr7

¿i.908,ó0

14 221,67

1r.0711,5r

2ln6

r e 3ó5,26

r.69r,0ó

1 1.{ó.r,81

$-n1,78

833.0ó.1,05

3Z5A,r5

833.0ó4,05

831.0ó{.05 833.064,05

22110,m 0,0{)

855.17{,05 833.0t4,05

904.385"83 8ó5.585.?0
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PASIVOCORRIIiYI'E NOTAS

Curnt¿s \, [)m-umt ntos ¡rr l'.rear 8

Provuione; y Benefilos knales 9

Otras Cuenl¿s ¡rr Pagar 10

TüIAL DEt PASIVO CORRIThITE

PASIVO A IARGO PIÁZO 1I

TOTAT PASIVO NO CORRI ENTF,

TOTAI, PASTVO

PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

EDIFICORP S. A.

BALAIiCE GENEML PASIVO Y PATRIMONIO

AL 31 Dt DICIEMBRE DtL 2017 r'1016

(Frpresado en Dolares)

2U7

16.;05,i2

{.96i,{0

11.188,35

3Lts8,27

179 17{,05

2ü16

8.01i74

6.3X,95

6.003,05

n.§2,74

157.061.05

179.17L05 157.ffi4.05

21¿133,3? 177.Q6,79

CapitalS«'ial '12 1.100.m 1.{00.00

Agrrte tle Accitnrstas fulur¿ [apitalizircior 5?6.000,00 526.ffi$,00

Rcerva ltg,al {7.35 {;,3i

Reserva t¿cult¿tiva 1.918,20 1.918,20

Resen'¿ ¡nr Revalorúaoon 1{8.{}1.38 '1.18.{i1.1,38

Result¿dos F.prcicio: A¡teriores l0.3ti8,ll -18'1,05

Rr:ult¿do delPresente Ei,rtickr _--*!q!¡!!_ _lq@¿
TOTAL DEL PATRJMONIO ó9¿252,51 688.158,4i

TC/TAL DEt PASTVO Y PATRIMOMO {N.385,83 865.585,20
k
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EDIFICORP S. A.
ESTATX) DE PÉRDIDAS Y GANANüAS

AI,31 DE DICIEMBRE DLLa{TI7 Y 2M6
(Fxpresado en Délarcs)

NOTAS 2ü17

r59.m0,00

2m6

178.8{X},00INCR§SOS:

(-) cc§10§ DF. VEMA

UTILIDAD NT;TA

G,ASTC)S DE A D MINISTMCION

TOTAL DE GA§T. DE ADM. Y VINTAS

UTIUDAD OPERACIONAT"

CASTOS FINANCIERC)S

UTILI. ANTES DE IMPUESTO Y PART"

PARTIüPACIÓN EMPLEADCE I 5."d

IMPUESTO A LA RENTA 13

I,J'TIIJDAD DEL EIERCTCTO __133 _*1:r:

159.0m,ü,

117.020,08

147.U20,ffi

178.800,00

159.172,70

t59.tTL70

11.979,97

95,31

11.884,61

1.782,69

6.AA7,U

19.62730

138,15

19.499,95

2.92:.,33

5.995,q9

REPRfSENT

Pl¡.ño §rslr .t¡¡. Il¡- I sol¡r &l (.ukbd dcl Rio }:Dlrl{:lo ]ll}: polNr l9¡r.o. pko olkín¡ §o. lgl{IeEfus:J8Ja26 -2t3t5S7 (cblrrñR7lttsl3 \l:ih.¡grlrr.,..r-u\.¡h1;,:?,,i¡-¡./o{ror.:{rl.r-t¿¡.,1,,,*..¡.g
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