Estados Financieros al 31-Diciembre -2017

INMOBILIARIA R&B&R&B S.A

A continuacién las Politicas Contables y Notas Explicativas a los Estados Financieros para
el afio que termina al 31 de Diciembre del 2017.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Correspondiente al periodo terminado al 31 de diciembre del 2017.

NOTA 01: OPERACIONES

INMOBILIARIA R&B&R&B S.A. es una compafiia anénima constituida en el Ecuador
mediante Escritura Publica autorizada, ante la Abg. Maria del Carmen Carvajal Ayala,
Notaria Cuarta Titular del Cantén Daule el 09 de Diciembre del 2015, e inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil 5429 el 03 de diciembre del 2015 bajo el N-
58.218 del repertorio.

Su actividad econdmica principal consiste en las Actividades Inmobiliarias, ya sea
compra-venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La compaiiia durara un plazo de cincuenta afios, que se contara a partir de la fecha de
inscripcion del contrato de la compaiiia en el Registro Mercantil; este plazo podra ser
ampliado o restringido, de acuerdo con la ley.

INMOBILIARIA R&B&R&B S.A se encuentra localizada en la siguiente direccion: Av. Urb.
Sotavento Mz.04 S1.15 en la ciudad de Samborondén.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
compaiiia.

Antecedentes

Inmobiliaria R&B&R&BE& S.A. esta considerada como una empresa PYMES, se utiliza las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para las PYMES (NIIF) para la
elaboracién de los estados financieros, la estructura administrativa de la empresa esta
conformada por:

¢ Beltran Soriano Blanca Elizabeth Gerente General, nombramiento inscrito en el
Registro Mercantil N2 5.429.2 del 09 de diciembre del 2015.

* Ing. Ronceros Ramos Luis Manuel Presidente, nombramiento inscrito en el
Registro Mercantil N2 5.429.2 del 09 de diciembre del 2015.
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1)

2)

3)

4)

5)

Bases de Preparacion

Los Estados Financieros que se presentan en el periodo 31 diciembre 2017 estan
preparados y presentados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera, adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias
mediante Resolucién No. 0S.Q, IC1-004, publicada en el Registro Oficial 348 del
3 de septiembre del 2006.

Los estados financieros preparados bajo NIIF, han sido formulados por los
administradores de tal entidad con el objetivo de mostrar la imagen fiel del
estado de situacion financiera, estado de resultado integral, estado de cambio
en el patrimonio y estado de flujos de efectivo.

Periodo Cubierto

Los Estados Financieros que se presentan cubren los siguientes periodos:
» Estado de Situacion Financiera al 31 de Diciembre 2017
» Estado de Resultados Integrales al 31 de Diciembre 2017
» Estado de Cambios en el Patrimonio Neto al 31 de Diciembre 2017
» Estado de Flujo de Efectivo al 31 de Diciembre 2017

Moneda funcional y de presentacion
Los registros contables de la compaiiia se llevan en dolares de los Estados Unidos
de Norteameérica, que es la moneda funcional de |la Republica del Ecuador.

Hipétesis de Negocio en Marcha

Los mencionados estados de Situacion Financiera han sido preparados bajo la
hipétesis de negocio en marcha. Lo anterior significa que los estados financieros
se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento y continuara sus actividades de operacién dentro del futuro
previsible. Por lo tanto se asume que la empresa no tiene ni la intencion ni la
necesidad de liquidar o disminuir en forma importante el nivel de sus
operaciones.

Reclasificaciones Significativas
No existe reclasificaciones significativas que afecten la presentacion de los
estados financieros.

Del manual de politicas contables se detalla a continuacién las siguientes politicas
principales:

MEDICION DE ACTIVOS, PASIVOS, INGRESOS Y GASTOS

La base de medicién que se utilizara en el reconocimiento inicial de los importes
monetarios de Activos y Pasivos es el COSTO HISTORICO. Las cuentas con valor
revalorizado se registraran en el proceso de adopcién NIIF al costo atribuido.
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La base de medicién que se utilizara en el reconocimiento de Ingresos y Gastos es el
VALOR RAZONABLE.

CLASIFICACION DE PARTIDAS

Tanto el activo como el Pasivo se clasificaran en corriente y no corriente, se clasificaran
las partidas como corrientes cuando las mismas se esperan realizar, vender, consumir o
liquidar dentro de un periodo de 12 meses de la fecha sobre la que se informa, de lo
contrario la partida se clasificaria como no corriente.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y los equivalentes de efectivo para propdsitos de estado de flujos efectivo
constituye los saldos disponibles en caja bancos e inversiones al vencimiento en
entidades financieras cuyo plazo es menor a los 90 dias y estan sujetos a disposicién
inmediata.

ACTIVOS FINANCIEROS

Al reconocerse inicialmente un activo financiero o un pasivo financiero, se los medira al
precio de la transaccion (incluyendo los costos de transaccion excepto en la medicion
inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios
en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una tramsaccion de
financiacién. Cuando la transaccion es de financiacion se medira el active o pasivo
financiero al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de
mercado para un instrumento de deuda similar.

INVENTARIOS

Los inventarios se valoran al costo o valor neto realizable, el que sea menor. Los costos
incurridos para llevar cada producto a su ubicacion y darle su condicion de venta, forman
parte del costo. Los inventarios de la Compaiiia se contabilizan de la siguiente manera:

¢ Elinventario en transito se registra al costo de la factura mas los gastos de
importacién incurridos.

¢ El valor neto de realizacién para cada uno de los items es el precio de venta,
menaos la proporcidn de gastos de comercializacién y distribucién.

1. Inventarios de materiales

Los inventarios de materiales se valoran a su costo o a su costo de reposicion, el que
resulte menor. El costo se determina por el método del costo promedio ponderado
para las entradas y salidas de los inventarios. El costo de reposicion es el costo
estimado para reponer el item en el giro normal del negocio.

Se evaluara al final de cada periodo sobre el que se informa si los inventarios
presentan algun deterioro, es decir si los libros no es totalmente recuperable; si
existe deterioro en las partidas analizadas estas se mediran a su valor neto realizable
y el deterioro se reconocera en el resultado.
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La Compafiia realiza las adquisiciones para la construccién bajo pedido para cada obra
segun las necesidades para su ejecucion, por tal razén no se tiene un stock de materiales
para |a construccion.

Las construcciones en procesos constituyen material de construccion ubicado en el sitio
de la obra que seran aplicados a medida que ejecuta la obra en el corto y mediano plazo.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Para la empresa se considera como activo fijo al bien cuyo costo sea mayor o igual a USD
1000,00 en adelante y con una duracién de mas de 1 afio, y se lo deprecia al siguiente
dia de su funcionamiento, las depreciaciones se registraran mensualmente,
considerandose cada mes de 30 dias y el afio comercial (360 dias).

1. Medicion Inicial

La entidad medira un elemento de Propiedades y equipo por su costo en el
momento del reconocimiento inicial. El costo de los elementos de Propiedades
y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos aquellos costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2. Medicion Posterior

La Inmobiliaria R&B&R&B S.A. optd por el modelo del costo, el mismo que indica:
con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de
propiedades, y equipo se registrard por su costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Los gastos por reparaciones y mantenimientos son cargados al gasto, mientras
que las mejoras de importancia son capitalizadas.

3. Método de Depreciacion y Vida Util
Los elementos de propiedad, planta y equipo se deprecian utilizando el método
de linea recta, en base a la vida util estimada, cuyos afios de vida son como sigue:

Equipos para |a construccion 10
Muebles y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Instalaciones y adecuaciones 10
Vehiculos 5

La Compafiia no considera ningun valor residual a los activos, para su calculo de
depreciacion.

El método de depreciacién y la vida Util son revisados en forma anual y
ajustada en su caso

4. Venta o retiro de Propiedad, Planta y Equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades,
planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y reconocido en resultados.
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ACTIVOS INTANGIBLES

Los activos intangibles se mediran inicialmente al costo y su medicion posterior se
realizara al costo menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro
acumuladas. Se amortizan a lo largo de la vida estimada de cinco afios empleando el
método lineal, si no es posible hacerse una estimacion fiable de la vida Gtil de un activo
intangible se supondra una vida util de diez afios. Si existe algun indicio de que se ha
producido un cambio significativo en la tasa de amortizacion, vida Gtil o valor residual
de un activo intangible, se revisa la amortizacion de ese activo de forma prospectiva
para reflejar Ias nuevas expectativas.

PROVISIONES PARA JUBILIACION PATRONAL ¥ DESHAUCIO

En el cédigo de trabajo ecuatoriano art.216 establece la obligatoriedad de los
empleadores al pago de la jubilacion patronal de los empleados que hayan laborado de
forma continua e ininterrumpida por periodos entre 20 y 25 afios, y en caso de
terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador el empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la misma
empresa o empleador. La empresa registrara anualmente una provision tanto para la
jubilacion patronal y al desahucio en bases a estudios actuariales realizados por un
perito independiente y debidamente calificado.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en
las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utlhdades
liquidadas de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

IMPUESTOS: IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como
por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas aplicaran la
tarifa del 22% sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera del 25%
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion con una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aguel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad.

RESERVA LEGAL

La ley de Compaiiias establece que toda sociedad anonima debe apropiar el 10% de la
utilidad neta del aiio, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el
50% del capital suscrito y pagado. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas
acumuladas.

RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS
El reconocimiento de los costos y gastos ocurre simultaneamente con el reconocimiento
del incremento en las obligaciones o decremento de los activos. Los gastos se reconocen

L=
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en el Estado de Resultado Integral sobre las bases de una asociacion directa entre los
costos incurridos y la obtencion de ingreso.

Los costos y gastos se reconocen en funcion al método del devengado.

: IDUALES
» EFECTIVO
I'!mwjmnhnhuhm =i S | —=
|Diciembre 31, 2016 1 2017 i
Un resumen de esla cuenta hue como sgue
Efectiva valerisy de electivo (1) § 170,51 § 0.00

|IHA-I3'IGWNMI? ia compana no mantene efectvo ai final 0el penodo sconamico

» INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES

Inventario

|Diclembre 31, | 2018 | 2017 |
Invertanc de Obrasinmuesbies en contruccon para la venta § 321 M146 §2mM2Tée
Inventano de Otras/inmuebles tenmenacos para la venta $M187022

§32134348° } 613 08651

inmnummnn cormesponde al wweniano de Obras/inmuebles lermmados para W verita y en obfas &n CoNStMucoon

fwentanos loc alidades

$2r7.207 68 ISL 19
Imventang de Obras/inmuebles iermunados pars la venia 34187922 |SL 12

Total inveniaro S§108EM

T T ) N

Total inventario en transito §$0.00

Total inveniarios 5 619.088 01

» PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

PEOFEDADEE. PLANTA 7 FDUPD
Dy 11 am »u
W fumm  2me

Tk 3 e g 38 gt U110 0 WG TN WD o MG N ¢ WA O B SATT DIF D RSO 01 € 8 e
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» CUENTAS POR PAGAR

Proveedores local

| Diclembre 31, | 2016 l 2017 |
Un resumen de esta cuenta fue como sgue

Provesdores locales Na Relacionados (1) § 46 184 50 $ 3009735
Proveedores locates Relaconados $ 42 381 68

[(1)AI 31 ge dhcsembre 2017 § 30 (97,35 es ol saido pendiente de pago 8 I0s proveedores No relaconados. COMO 58 swdencia que
sumento la cuenta de Proveedores Relaconacos por pagar oe § 42381 68

» RETENCIONES EN LA FUENTE DEL IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

R.F. LR. por pagar

[Diciembre 31, | 2016 I 2017 |
Un resumen de esla cusnta, fue como sigue

AF. | R por pag 1 § 609,10 § 142 45
Surman 5 809 10 5 142 .45

1y Al 31 oe choenve 2017 comesponden a las relencones en @ fuente de smpuesto a la renta realizada & los provesdores y
pagadas en i mes de enero 2018 al SRI

Impue o Walor Detatle
'RF de | R mes diciembre a ser pagado en energ 2018

RF. de | R por pagat

R.F. de IVA por pagar

| Diclambre 31, | 2016 | 2017 |
Un resumen de esta cuenta fue como sigue

RF. de IVA por pag

Suman

{{1)4) 31 de diciemibre de 2017 COMeSpOnden a las eienciones &n la fusnts de VA realizada a los proveedores y pagadas en el mes
|de enero 2014 al SKI

|Retenciones en la fusnin de | R mes drosembre 2 ser pagado en enero 2018

rt @n la fTwvenle de IVA por pagad

» IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

22% LR. por pagaer

| Diciembre 31, | 2016 | 2017 |
Un resumen de esta cuenta. fue como sigue
22% LR por pag (1) 588 53
Surmarn § 0.00

i|t)Al]‘lmnnlmnl2D1F 50 FEQISIrA UN PAQO UMNCS de IMmpuesio a la rents de acuerdo 8l uguente detalle
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LA RENTA

Detalie
Utihdad Operacional
| 15% Pm Trab: 30
Ltilidad despues do participacion n.lt::,:lpa‘.oa

| Gastos no deducibles

CIPO e Ing 0 8 la rents
Pago Unice de impueasto s la Rents
(-] Crédito tnbutano de anbaipo de impuedto s la renta afo 2015
(*] der pago final del anticipo de ympuesto a la renta 0.00
(-} Crédito inbutano de relenciones en la fuenie de impus=sio a L renta 2015 clienles 0.00
-} Cridito tributano de retenciones en la fuente de 510 & la renta afos antenone

Credito tnbutario de mpussto & la rema afos anteriores hacer aplicado el afo 2017
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» OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

Otras cuentas wpquﬂlﬂ(fﬁﬂ!lﬂ'!l]

Diciembre 11, 2016 2017
Un resumen de esla cuenta. lue como sgue
Otras cuentas por pagar Relaconados (1) $0,00 SN

$0.00 $211.186. 23

» CAPITAL SOCIAL

Capital suscrito yio ssighade
|Diciembre 31, | 2016 | 2017 |
Un resumen de esia cuenta fus como sgue:

mmgg (1) § 124 47800 § 324 87000
[[1) A'}Y de dicembve de 2017, La Compafia estd constitumio por spone o I SCOOMTSLES |
L:mwmmumﬁ
50% 162 439.00 50%
5%

Ronceros B Lua 162 439.00|

Beiran S Blanca 162 439.00| 5% 162 439.00

» RESERVA LEGAL (10%)

Reserva Legal
Diciembre 31, | 2018 | 2017 |

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue
Reserva

|
ililLAwaCuwmﬁdllEtummmmwbmmdﬁ%uummmmmnpﬂammam
hasta que ésia aicance como minmo ¢ 50% del capital suscrito y pagado. Por lo tanto la Empresa Inmobiliana RABARAB S A
Ireakza ef 10% de Reserva Legal su utikdad neta deducdo parbcspacion rabaadores e impuesto a la renta (Pago Unico)

Oetalle Valores

$0.00

Utiidad del eyarcicio 2017

Reserva Legal 2017

[Saldo de la Reserva Legal ol 31122017 13126
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» RESULTADO DEL EJERCICIO

Utilidad | Perdidad del ejercicio

Diciembre 31. | 2016 | 2017 |

Un resymen de esta cuenta, fue como sigue

Utihdad | Perdidad del e 0 (1) § 317.07) §1181.38
§1.181.3%

(1) Al 31 de Dciembre de 2017, La Empresa inmobiairia REBARAB S A Al terminar i afio 2017 presents una utiidad de § 1901 15
|anies e la participacion trabajadores e impuesios a la renta. esta uliidad se convenie en 1181, 36 despues de la deducon del Pago
!mlmmmﬂmmmzmhuunmum

Detalle Valores
Utilidad Operacional $ 1,001 1%

§ 131262
: | (131.28)
Utihidad del ajercicio neta 5118128
» INGRESOS
VENTAS R
'Diciembre 31, 2016 1 2017 |
Un resumen de esta cuenta. fue como sigue
|Servicios de Arrendamiento 12% $0.00 $0.00
| Servicios de Arrendamiento 0% 0.00 16.100.00

$ 16.100.08
(1) Al 31 de Diciembre de 2017, Corresponde a los amendos del mmueble. cuya construccion lermino en el ter
|Trimestre del 2017, mas olros ingresos no relacionados a la actividad

» EGRESOS

GASTOS

Diciembre 31, I 2016 | 217 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue

Costos §0.00 $0.00
Gastos 325,37 14.198,93
Total Gastos $32537 $14.198.93

(1) Al 31 de Diciembre de 2017, Corresponde a los gastos administralivos de la Compania por § 14.198,93




Estados Financieros al 31-Diciembre -2017

~ NOTAS SUBSECUENTES

Del 31 de diciembre 2017 a la fecha de entrega de los Estados Financieros no se
produjeron eventos que, en opinion de la Administracién de la Empresa pudiera tener
un efecto significativo sobre los estados financieros.

» OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la super de Compaiiias, este
informe incluye todas las notas correspondientes, aquellas no descritas son inmateriales
y/o inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.

~ APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros fueron aprobados por la Administracién y autorizados para su
publicacidn.

\ JIIp

Ing. CPWTa\Farex 'R Sra. Elizabeth Beltran

CONTADORA Gerente - Accionista
Inmobiliaria R&B&R&B S5.A
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