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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los seftores wecionistas de 12 compafiia INMOBILIARIA REBER&B 8 AL

Dictamen sobre los Estados Financicros

I e auditado los estados financieros separados que se acompafian de INMOBILIARIA R&B&R&B 5.A.,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes
esiados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, asi como las notas a 10s estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntes presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de INMOBITIARIA R&B&R&B S.A... al 31 de diciembre
del 2018, el resultado de sus operaciones y sus (lujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIF para las Pymes) emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB),

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue clectuada de acuerdo con Normas Inlernacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en este informe en 1a seceion
“Responsabilidades del anditor en relacion con la auditoria de 1os estados financieros™.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtonido es suficiente y apropiada para
proporcionar uha base para nuestra opinion.

Independencia

Somos independientes de INMOBILIARIA R&B&R&B S.A., de acuerdo con el Codigo de Ltica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Iniernacionales de Etica para Contadorcs
(IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido las demas vesponsabitidades de €1ica de conformidad
con dicho Cédigo.

Responsabilidad de la Adminisiracién de la Compaijiia por los Estades Financierog

L2 Adminisiraciébn de INMOBILIARIA R&B&R&B S.A. es responsable de la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros separados de conformidad con Normas Internacionales
de Informacidn Financicra para Pequefias y Medisnas Entidades (NYF para las Pymes) v del control
inlernc necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsionces
stanificativas, debido a fraude o error,

En la preparacién de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los
asuntos relacionados con negocio ¢n marcha y el uso de la base contabie de negocio en marcha, a menos
que la Administracién tenga la intencidn de liquidar 1a Compafila o cesar sus aperaciones, o bien, no
tenga otra alternativa realista que hacerlo.

Los encargados de la Administracién de la entidad son responsables de ia supervision del proceso de
elaboractdn de la informacién financiera de la Compaiiia.



Auditoria de los Esiadoes Financieros

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la

Los objctivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan {ibres de errores materiales, debido a fraude o crror, y emitir un informe de auditoria que
incluya nueslra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza gue una
guditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre
un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunte, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que [os usvarios toman basandose cn los estados fInancieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas [nternacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También:

* [dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimicntos de auditoria para responder a dichos
riesgos y ubtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mds elevado
gue en ¢l caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamenie erréneas o
vulneracion del coniro! interno.

= Obtenemos conocimiente del conlrol interno relevanie para la auditorfa con el fin de diseriar
procedimientos de auditoria que sean apropiades en las circupstancias, perd no con ¢l
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad de? control interno de la Compafifa.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadss son apropiadas y si las estimaciones contables
y la cortespondiente informacion revelada por la Adminisiracion es razonable.

* Concluimos sobre fo adecuado de la utilizacion, por parle de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe ¢ no una incerlidumbre material relacionada con eventos o condiciones gue pueden
generar dudas signilicalivas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion cn nuestro informe de auditorfa a las respectivas revelaciones en los estades
financicros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.
Nuesiras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de nuestro
inforine de auditoria, sin embargo, evenlos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compafiia deje de set voa ampresa en (uncionamiento.

= Evaluamos la presentacion general, la cstructura y el contenido de los estados financicros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que jogren una preseniacion razonable.

Coimunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros asuntos,
el alcance vy el momenio de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi
como cualquier deficiencia significativa de control interne que identificamos en el transcurso de la
auditoriz.



Otros Asuntos

Los estados financieros separados de INMOBILIARIA R&B&R&B S.A., por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2017 no han sido auditados, puesto que la Compafiia de acuerdo a la resoluciéon SCVS-
INC-DNCDN-2016-11 es obligada por primera vez a contratar auditoria externa para el afio 2018 por
ser considerada de interés publico.

Abril 12, 2019 Ratl Rodriguez
RNA. No. 1043 Auditor Independiente
Guayaquil, Ecuador



INMOBILIARIA R&B&R&B S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS NOTAS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos 4
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar 5
Inventarios 6

Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos, neto y
total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

E 74

Blanca Eljzaldeth Beltran Soriano
Gefente General

Ver notas a los estados financieros
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Angela Rossibell Farez Jumbo

Contadora General




INMOBILIARIA R&B&R&B S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

PASIVOS NOTAS 2018
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 9 71.568
Pasivo por Impuestos Corrientes 53
Obligaciones acumuladas 1.166
Total pasivos corrientes 72,787

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar largo plazo y

Total pasivos no corrientes 9 232.410
TOTAL PASIVOS 305.197
PATRIMONIO
Capital social 11 324.878
Aporte para futuras capitalizaciones 10,000
Reserva legal 131
Resultados Acumulados 4210
TOTAL PATRIMONIO 339.219
TOTAL 644,416
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Blanca Eiié@geth Beltran Soriano :
Gerente General Corttadora General

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA R&B&R&B S.A.

Estado de Resultados Integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

INGRESOS

COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO

Gastos de administracion
Otros

Participacion de trabajadores

Total gastos

UTILIDAD ANTES DE
IMPUESTO A LA RENTA

Menos gasto por impuesto a la renta
Corriente

RESULTADOS INTEGRALES DEL ANO

Blanca Elizabeth Beltran Soriano
Gerente General

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA R&B&R&B S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

ENERO 1, 2017

Resultado Integral del ejercicio
Reserva legal

DICIEMBRE 31, 2017

Resultado Integral del ejercicio
Distribucion de dividendos

DICIEMBRE 31,2018

Reserva Aportes para futuras Resultados
Capital Social Legal capitalizaciones acumulados Total
324,878 - 10,000 (317) 334,561
- - - 1,312 1,313
. 131 - (131) =
324,878 131 10,000 864 335.873
- - - 4,210 4210
(864) (864)
324,878 131 10,000 4,210 339,219

Ver notas a los estados financieros

Blanca m:.«m._u\.\“r Beltran Soriano
Gerente General

Angela Rossibell Farez Jumbo
General

Contado




INMOBILIARIA R&B&R&B S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

2018 2017

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION:
Recibido de clientes 40,449 23.000
Pagado a proveedores, trabajadores y otros (50,073) (253.791)
Impuesto a la renta (429) (589)
Otros (50) 20.194
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de operacion (10.103) (211.186)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Préstamos a largo plazo 21.224 211.186
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades

de financiamiento 21.224 211.186
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Incremento neto del efectivo y equivalentes de efectivo 11,121 -
Saldo al comienzo del afio - -
SALDOS AL FIN DEL ANO 11,121 S

Blanca Elizabeth Beltrén Soriano
Gerente General Contadora General

Ver notas a los estados financiero




INMOBILIARIA R&B&R&B S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo lerminado al 31 de diciembre del 2018
(En délares de Yos Estados Unidos de America)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA R&B&R&B S.A. {en adelante “l.a Compafifa) se constiluy6 en la ciudad dc
Samborondon el 9 de diciembre det 2015, ante notaria trigésima del cantdn de Samborondon,
provincia del Guayas, ¢ inscrita en ¢l registro mercantil el 9 de dicicmbre de 2015 su niimero de
RUIC es 0992951508001, Esta ubicada en la isla Mocoli urbanizacion Sotavento.

Su actividad econdmica principal es la compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuchles
propios o arrcndados, como: edificios de apartamentas y viviendas; editicios no residenciales,
incluso salas de cxposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y letrenos;
incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por perfodos largos, en
general poy meses o por aflos,

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafifa ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio cumplen
sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fla de asegurar que los cstados
financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos los hechos
y circtinstancias relevantes.

BASE DE PRESENTACION

3.1 Declaracién de Cumplimiento

l.os estados financicros de la Compafifa al 31 de diglembre del 2018 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeiias v
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes), emitidas por ¢l Consejo de Normas
lnternacionales de Contabilidad {1ASD),

3.2 Muneda funcional v de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieres se valorizan utilizando la moneda del
entorne econdmico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden al
dolar estadounidense que es la moneda funcional y de presentacion do la sociedad, de
acuerdo con la seccidén 30 Moneda Funcional de la Entidad en su péarrafe 30.2 de la NIIF
para PYMES,

3.3 Bases de preparacion

Laos estados financicros han sido preparados sobre [4s bases del costo historica.
El costo historico estd basado generalmente cn el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable eg el precio que s¢ recibivia por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasive entre participanies de un mercado cn la fecha de valoracion,
independientemente que ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de vajoracidn. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, [a Compania
ticne en cuenta las caracter{sticas del activo o pasive que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar cl precio del activo o pasivo a la fecha de medicidn.



INMOBILIARIA R&EB&R&DB S.A,

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado at 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

3.4

Adicionalimente, a efectos de informacion finenciera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican cn €l nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Nivel 2: [nsumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Mivel 1 gue sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: [nsuimos son datos no ohservables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los eslados financieros estdn expresados en US. dolares
complctos, excepto cuando se especifique [0 contrario.

A continuacion, se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos cstados financieros

Inventarios

En este grupo contable se registra los aclivos poscidos para scr vendidos, producidos yfo
consumidos en el curse normal de la operacidn,

Medicidn injcial. - los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye: precio de
compra, aranceles de importacién, otros impuestos no recuperables, transporie,
almacenamienfo, costos directamente atribuibles a la adquisicion o produccion para darles
su condicidn y ubicucion actual, después de deducir todos los descuentos comercialcs,
rebajas y ofras partidas similares (incluye importaciones en transito).

Medicién posterior, - ¢l costo de los inventarios se determina por el método promedio
ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El valor nelo
realizable corvesponde af precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos los
cosios estimados para ierminar su produccion y los necesarios para llevar a cabo su venta.

Propiedades v equipos, neto

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo mejoras en propiedades de
terceros) realizadas para su uso en la actividad de embarque y desembargue de buques, si, y
solo siz es probable gue la entidud obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del
Mismo; ¥ el coslo del elemento puede medirse con fiabilidad.

3.5.1 Medicion en el momento del reconocimienty - Las partidas de propiedades, planta
¥ equipo se miden inicialmenie por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los

costos directamente relacionados con la ubicacién vy la puesta en condiciones de
funcionamiento,

10



NMOBILIARIA R&BE&REB S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de dicicmbre del 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

352

3.5.3

3.5.4

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del  costo- Después  del
reconocimiento inicial, las propicdades, maquinaria y equipo son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y ¢l importe acumulado de las pérdidas de
deteviovo de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimicntos se imputan a resultados en el periodo
en gue se producen.

Método de depreciacion y vidas ditites — Los activos empiezan a depreciarsc cuando
estdn disponibles para su uso y hasta que scan dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de sev wtilizado, E! costo de propiedades ¥ equipos s¢ deprecia de acuerdo
con el método de linca recta. La vida dtil estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados ai final de cada afio, stenda el efecto de cualquicr cambio
en ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de vehiculos, mobiliarios y
equipos, y las vidas atiles usadas en el cdlculo de la depreciacion:

.

tem Vida atil (cn afios)

Magquinarias y equipos 10

Retiro o venta de propiedades, planta y equipos - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es caleulada como la
diferencia entre ¢l precio do venta ¥ eb valor en Hibros del activo y reconocida en
resultados.

3.6 Deterioro del valor de los activos tangibles o intangibles

Al fina) de cada periode sohre el cual se informa, ia Compafiia cvalia los valores de sus
activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo que estos han sufrido
alpuna pérdida por detedoro, En tal caso, sc caleula el importe recuperable del activo o
unidad generadora de cfectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro, si
hubiery,

Las pérdidas y reversiones por delerioro, si hubieren, se reconocen inmediatamente en
resultados del afio, Durante ¢l afo 2018, la Compailia no ha identificado indicios de
deteriore en sus activos,

3.7 Impuestos

371

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los créditos
tributarios de impuesto al valor agregado Activos por impuestos corrientes.- e
impuesto a la remta, asi como os anticipos de impuesto a la renta que no han sido
compensados,

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo coniable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impucsto al valor agregado, asi
como las retenciones cn Ja fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto
a la renta, El gasto por impuesto 4 la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar carriente y ¢l impuesto diferido.

11



INMOBILIARIA R&B&R&EB S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por ¢l periodo terminado al 31 de diciembre del 2018
(En dblares de los Estados Unidos de América)

3.73

374

375

Impuesto a las ganapeias.- cn este grupo contable se registra el impuesto a las
panancias corriente més ¢l efecto de Ja actualizacion (liberacion o constitucion) de los
activos y pasives por impueslos diferidos.

Impuesto corriente.- Se hasa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afie. La utilidad gravable difiere de la utilidad conlable, debido a las partidas de
ingresos & pastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles, El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periode. La tasa de impuesto a
las ganancias para los afios 2018 y 2017 asciende a 22%. Se miden 4 su valor nominal
y se reconocen en los resultados del periode en el que se genera.

Impuestos difcridos, - Se reconoce sobre las diferencias temporarias delerminadas
entre el valor ¢n libros de los activas y pasivos incluidos en los estados inancieros y
sus hases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce gencralmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por lodas Jas diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
prabable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables [uturas contra las quc se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se esperan sean de aplicacidn en el periodo en que el activo se realice o e pasivo
se cancele, basandose en las tasas {y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o
practicamente aprobadas al final de! periodo que se informa.

L.a medicion de los pasivos y activos por impuestos diferidos reflejard lag
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la Compafiia espera, al
final del perfodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de
SUS aclivos ¥ pasivos,

Los impuestos diferidos se reconocen come un ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en 1a medida en que hayan surgido de una transaceion 0 suceso que
s¢ reconoce [uera del resultado ya sea en otro resultado intepral o directamentc en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de Impuestos corrientes y diferidos en resultados.- Se reconocen
como ingreso o gaslo, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea
en otvo resuliado integrat o divectamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto
tambidén se reconoce fucra del resultado,

3.8 Provigsiones

Se reconocen cuando la Compaiiia liene una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasade, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse
dc recursos economicos, para cancelar la obligacidn, v puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacidn.

12



INMOBILIARIA R&B&R&B S.A.

Notas a log Estados Financieros
Por &l periodo torminado al 31 de diciembre del 2018
(En dalares de los Estados Unidos de América)

El importe reconocida como provision debe ser la mejor estimacicn det desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada perfodo, teniende en cuenta
log riesgos vy las incertidumbres correspondientes,

3.9 FPasivos por benelicios 2 empleados

3.9.1

Pasivos corrientes, - en este grupo contable se registran las obligaciones presentes

con empleados como beneficios sociales (déeima tercer v cuarto sueldo, vacaciones,
etc.); obligaciones con el 1ESS y participacidn a trabajadores. Se miden a su valor
nominal y se reconacen en los resultados del periodoe en el que se generan.

El célculo de la parlicipacion a trabajadores sc realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigenies; represema el 15% sobre la utilidad contable de la Compaiifa anies de
liquidar el impucsto a la renta y se reconoce en los resuliados del perfodo.

3.10 Patrimonio

3101

3.10.2

3.10.3

3.i0.4

Capital social. - en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se
mide a su valor nominal.

Aportes para futura capitalizacién. - en este grupo coniable se registran los valores
recibidos en efectivo o especies de los Accionistas / Socios de la Compafita
provenientes de un acuerdo formal de capitalizacién a corto plazo. Se miden a su
valor nominal.

Reservas, - en este grupo contable se registran las aproplaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, cstatutos, acuerdes de Accionistas / Socios o para
propositos especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados, - en esle grupo contable sc registran las utilidades / pérdidas
nelas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas / Socios noe han
determinado un destino definitivo / no han sido objeto de absorcion por resolucion de
Junta General de Accionistas / Socios,

3.11 Reconoeimicnto de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el impotte estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compafifa pueda otorgar.

Los Ingresos se reconocen cuando la Compafifa transfiere los riesgos y beneficios, de tipo
signiticativo, derivados de los servicios de actividades inmobiliarias: el importe de los
ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacidn con la transaccidn y puedeu ser
medidos con fiabilidad y es probable que [a Compaiifa reciba los beneficios economicos
asociados con {a transaceion

.12 Costus ¥ gastos

3.12.1

Costo de veutas. - en este grupo contable se registran todos aguellos costos incurridos
para la generacidn de ingresos de actividades ordinarias.
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3.12.2 Gastos, - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por

deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiiia; Se
registran al coslo historico y se reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o
devengo, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mds cercano en el que se conocen y son clasificados dec acuerdo
a su funcidn como: de administracidn, de venta, financieros y otros.

3.13 Compensacién de saldos v transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y  pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salve aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea cl reflejo de la esencia de
Ja transaccion.

Los ingresos y gaslos con origen en transacciones que, contractualmente o por una notma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

3.14 Instrumentos financiergs

.08 activos y pasivos financieros se reconocen cuando una Compaiiia pasa a formar parte
de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos dc
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicidn o emisidon de aciivos y
pasivos financieros (distintos a los actives ¥y pasivos [(inancicros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
aclivos o pasivos financieros, cuando sea apropiade, al momento del reconocimicnto
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos o
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de Inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros. - l.a Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades {(NIIF para PYMES), en su Seccion 11, han establecido tves
categorias para la clasificacion de los activos financieros: al valor razonable con cambios
en resultados, instrumentos de deuda medidos al costo amortizado e instrumentos de
patrimonio medidos al costo menos deterioro del valor. La Compaiiia clasilica sus aclivos
financieros dentro de las siguientes categorias: efectivo, bancos y cuentas por cobrar, las

cuales se miden al costo amortizado utilizando el métode de 1a tasa de interés efectiva.

J.a clasificacidn depende de la naturaleza v proposito de los activos financieros y se
determina al momento dei reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de
activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las
compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que
reguieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion
o acuerdo en el mercado.
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Método de la tasa de interés cfectiva. - Fs un método de célculo del costo amortizado de
un instrumento financicro ¥ de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante, La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala cxactamente 10s
flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados (incluyendo comision, puntos basicos
de intereses pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o descuentos que
estén incluidos en el cdleulo de [a tasa de interds efectiva) a lo largo de 1a vida esperada
del instrumenis financiero ¢, cuando sez adecuado, en un periodo mas cortd, con el imporie
neto en libros en el reconocimiento inicial.

3.15.1 Efectivo v bances. - Incluye aguellos activos financieros liquidos, depésitos o

3.158.2

3.13.3

inversioncs financieras liguidas, que se pucden Lransformar rapidamente en efectivo
en un plazo inferior a tres meses.

Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con papos fijos o
deierminables, que no cotizan en un mercado activo ¢ incluye cuentas por cobrar
comerciales, anticipo a proveedores y ofras cuentas por cobrar, las cuates son
registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes. El perfodo de
crédito promedic que otorga l[a Compafiia a terceros es de 30 dias promedic. Después
del reconocimiento inicial, a valor razenable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

La Administracion de la Compaiiia realiza periédicamente un analisis con el objetivo
de constituir una provision pot incobrabilidad para reducir el saldo de cuentas por
cobrar a su valor de probable realizacion.

La referida provisién se constituye en funcidn de la probabilidad de recuperacion de
todos los rubros que comporen fas cuentas por cobrar, sobre la base de porcentajes y
rangos establecidos par la Compaiiia.

Deterioro del valor de Jos activos financjeros. - Un activo financiero estard

deteriorado cuando exista evidenciz ohjetiva del deterioro como consecuencia de uno
0 mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo v los
flujos de efcotive futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

Para todos los otros actives financieres, la evidencia objetiva de deterioro de valor
podria inciuir:

— Dificultades flnancieras significativas del emisor o del obligado;

- Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos o moras
en ¢l pago de los intereses o ¢l principal;

- Es probabie que el prestatario entre en quiebra o cn otra forma de reorganizacion
financiera;

— La desaparicidn de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras.
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3.15.4

3.15.5

El importe en Ebros del active financiero se reduce por la pérdida por deteriore de
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisidn.

Cuando se considera que una cuenta por cobrar es incobrable, se elimina contra Ia
cuenta de provision. La recuperacion posterior de los montos previamente eliminados
se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconoeen en el estado de resultados del periodo,

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el importe
de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de
maneta objeliva con un evento ocurrido luego de que el deteriore de valor fue
reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con
cambio ¢n los resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversién a la fecha
en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubicra resultado de costo
amortizado en case de que no se hubiera reconocido el deterioro de valor,

Politica de castigo - La Compafiia castiga un activo financiero cuando existe
informacidn que indica que la contraparte estd en dificultades financieras severas y no
existe una perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido
pucsta en liguidacion o ha entrado en procedimientos de bancarrota, o en el caso de
cuentas comerciales por cobrar, cuando los imporles han estado morosos por mds de
cinco afios, lo primerg que ocurra primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de
cumplimients bajo los procedimientos de recupero de la Compaiiia, teniendo en
consideracion asesoria legal cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado s¢
reconoce en resultados.

Baja en cucntas de actfivos financieros. - La Compafiia da de baja un activo
financiero selamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo lnanciero, o cuande transfiera el activo financiero y

suslancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a ta propiedad del activo a
un tercero.

Si la Compariia no transfiere ni retiche sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y continGa controlando el activo transferido, la Compaiila
reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los importes que
podria tener que pagar. Si la Compafiia retiene sustanciaimente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia
continda reconociendo el activo financicro y también reconoce un préstamo
garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el
valor en libros del activo y la sumatoria de la consideracion recibida y por recibir se
reconoce en resultados.

3.16 Pasivos financieros. - Respecto a los pasivos financieros, la Norma Internacional de
Informacién Financiers para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), en su
seceidn 11, ha establecido dos categorias; a valor razonable con cambios en resullados ¥
aquellos registrados al costo amortizado.
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Los pasivos financieros a valor razanahle a través de resultados se originan por los pasivos
financieros mantcnidos para la negociacidn y pasivos financieros designados en su
reconiocimiento inicial como a su valor razonable a través de resullados.

Métgdo de Ia tasa de interés efectiva. - Es un método de céleulo del costo amortizado de
un pasivo financiero y de imputacion del gasto {inanciero a lo largo del periodo relevante.
La tasa de interés electiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectiva por cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o
recibidos que forman parte de la tasa de interés afectiva, los costes de transaccion y otras
primas o descuentos) eslimados a lo largo de la vida csperada del pasivo financiero (o,
cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el importe neto en libros en ¢l momento
de reconocimiento inicial,

3.76.1 Cuentas por pagar, - Son pasivos financicros, no derivados con pagos fijos o

determinables, que no cotizan en un mercado aclivo. Se clasifican como pasivos
corrientes. Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo
amortizado. El periode de crédito promedic para las compras locales y del exterior de
bienes ¥ servicios es de 15 a 30 dias con facturacion y vencimiento mensuales.

32.16.2 Baia en cuentas de ngp pasivo inanciero. - La Compailia dard de baja en cuentas un

317

3.18

pasivo financiero si, y solo si. expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones de la
Compafita. La diferencia entre el importe en libros dei pasive financiero dado de baja
y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce ¢n el resultado del periodo,

Estimaciones contables

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con (NIIF para
PYMES) requiere que la Administracién realice cierias estimaciones v establezea algunos
supuestos inherentes ala actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar
la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor ulilizacion de la informacion dispoaible al momento, {os cudles podrian Hegar 2
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Los efectos de
ios cambios en cstimaciones contables surgidos de cstas revisiones se reconocen en el
periodo de la revision y periodos futures si el cambio afecta tanto al periodo actual como &
periodos subsecuentes.

Aplicacifn de Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NUF) nuevas v
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afig actual,

Durante el afio en cwso, la Compafiia ha evalvado ia aplicacidon de las siguientes
modificaciones a fas NIIF cmitidas por el Consejo de Normas Inlernacionales de
Contabilidad (JASB), y que fueron efectivas a partir del 1 de enero del 2018.
Modificaciones a ln NIIF 9 Instrumentos {inancieros

La Comparifa ha evaluado la aplicacion de estas modificaciones por primera vez en ¢l afio
en cursv; las cuales afectan reconocimiento y medicién de instrumentos financieros,
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Reconocimiento y medicion’. El estandar contiene requerimientos en las siguientes areas:

o Clasificacién y medicion. Los activos financieros son clasificados por referencia
al modelo de negocios dentro del cual son tenidos y las caracteristicas de sus flujos
de efectivo contractuates. La version 2014 de la NIF 9 introduce la categoria de
valor razonable a (ravés de ottos ingresos comprensivos para ciertos instrumentos
de deuda. Los pasivos financieros son ¢lasificados de manera similar a segan la
NIC 39, sin embargo, hay diferencias en los requerimientos que aplican 2 la
medicion del riesgo de crédito propio de la entidad.

s Deterioro. [.a version 2014 de la NIIF 9 introduce ¢l modelo de pérdida de crédito
esperada’ para la medicion del deterioro de los activos financieros, de manera que
ya no es necesario que un evento de crédito haya ocurrido antes que lapérdida de
crédito sea reconocida,

e Contabilidad de cobertura. Introduce un nuevo meodelo de contabilidad de
cobertura que cstd disefiado para que esté mas estrechamente alineade con la
manera como las entidades emprenden actividades de administracién de! riesgo
cuando cubren exposiciones ante el riesgo financiero y ne-financiero.

« Des-reconocimiento. L.os requerimientos para el des-reconocimiento de activos y
pasivos financiercs son trasiadados desde la NIC 39.

De acuerdo con las disposiciones del periodo de transicion de estas medificaciones, la
Compafifa reconocide y medido sus instrumentos financicros de acuerdo a la NIC 39. La
aplicacién de estas modificaciones no ha tenido ningiin impacto en los estados financieros
de la Compaiiia.

NIIF 15 Ingresos ordinarios derivados de coniratos con clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las entidades en
el registro y reconocimiento dc ingresos procedentes de contratos con clientes.

La NITF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la
NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccian y las inlerpretaciones respectivas en
la fecha en que entre en vigeneia, El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad
deberia reconocer el ingreso en la medida que represente la transferencia de bicnes o
servicios establecidos c¢ontractuglmente a los clientes, en un importe gue refieje Ia
contraprestacion que la entidad cspera recibir a cambio de esos bhienes o servicios.
Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con |os clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion o desempeiio en el contrato.

Paso 3: deferminar el precio de la transaccidn.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion del contrato.

Paso 5 reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacién

de ejccucion,
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Segin la NIUT 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se salisfaga
una obligacidén de ejecucion, es decir, cuando el “control™ de los bienes y servicios
rclacionados con una obligacion de ejecucion particular s transferido al cliente. Se han
afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones
especificas. Ademas, 1a NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

La Administracion de ta Compaiija no ha realizado la aplicacion de estas modificaciones en
ya que no considera que tenga un impacto significativo cn los estados financieros.

3.19 Normas puevas, interprefaciones y enmicndas emitidas, pero ain no efectivas

109 siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por las 1ASB, pero no han
entrado en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a

continuacion:
Fecha de aplicacion
Nuevas normas obligatoria
NIIF 16 "Arrendamicnlos” 1 de cnero de 2019
Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
NIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021

Fecha de aplicacion
Nunevas interpretaciones abliratoria

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto | de encro de 2019
a las ganancias

Fecha de aplicacién
Enmiendas a N1iF’s obligatoria

NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacién negativa 1 de enero de 2019

NIC 19 Modificacion, reduccion o liguidacion del plan 1 de enero de 2019

NIIF 3 Combinacion de negocios I de enero de 2016
NIIF 11 Acuerdos conjuntos | de enero de 2019
NIC |2 Impuesto sobre Ja renta | de cnero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y | de enero de 2019
negocios conjuntos

NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar
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La Administracién de la Compaiiia estima que eslas nuevas normas no tendrdn un

impacta significativo en los estados financieros de 1a Compaifiia.

{%  Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de ln Compuiiia.

EFECTIVO Y BANCOS

...Diciembre 31,...

2018 2017
Caja 2 -
Bancos 11,119 -
Bancos L1121 =

Bancos. - representan depdsitos en una institucion financiera local sin restriccion de acceso a los

rcferidos fondos v no generan intereses.

...Diciembre 31,..,

CUENTAS POR COBRAR

2018
Relacionadas, Nota 17 7,000
Otras __860
Total 7,860

Al 31 de diciembre del 2018:

2617

¢ Cuentas por cobrar relacionadas, representan valores por prestacion de servicios de

arrendamiento, ticnen vencimientos promedio de 30 dias y no gencran intereses.

...Diciembre 31,...

INVENTARIOS

2018
Urbanizacion Sotavento Mz.04 solar #12 341,879
Urbanizacién Sotavento Mz.04 solar #09 281.146
Terreno Mz.04 solar #09 urb.so -
Obra cn Curso -
Otros 429
Total 623454

2017

341,879
126,058
129,188

21,962

019,087

Al 31 de diciembre de 201§ los inventarios son bienes inmucbles disponibles para ia venta,

cueitlan con 2 casas en 1a ciudadela Mocoli en Iy ciudad de Samboronddn.
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7. IMPUESTOS

Cenciliacién tributaria. - La conciliacion del impuesto a [as ganancias calculada de acuerdo ala
tasa impositiva legal v el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

...Dicicmbre 31,...

2018 2017

Utilidad segiin estados financicros antes de

impuesto a la renta 3,542 1,901
Mas.
(Gastos no deducibles 510 774
Base imponible 6.052 2.675
[mpuesto a la renta causado {1) 1332 589
Anticipo calculado (2) 264 -
Impuesto a la renta corrfente reconocide en los resultados (1) 1,332 389

(1)

(2}

e conformidad con disposicicnes legales, la tarifa para el impuesto a la renta por los
afios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ha sido calculada aplicando la tarifa
efectiva del 22%.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del active, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afio 2018, la Compaiiia determind como anticipo de impuesto a la renta de
US$294 (USS0 en el 2017Y, sin embarge, 2] impuesto a la renta causado del afio asciende
aUS$1,332 (US$589 en el 2017). Consecuentemente, la Compaiiia registro cn resultados
en el afio 2018 US$1,332 como gasto de impueslo a la renla corriente (US$589 en el
201°7), el mayor entre los dos,

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son
susceplibles de revision las declaraciones de los afios 2014 al 2018, sobre los cuales
podrian existir diferencias de criterio cn cuanto a ia determinacion de gastos deducibles,
ingresos exenlos y otros.

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

El & de diciembre del 2017, se emitidd la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de {a dolarizacién y modernizacion de la gestion financiera, a continuacion, se
detallan los aspecios mas importantes de la mencionada ey y sus reformas establecidas en la
ciroular No. NAC-DGECCGC19-00000003 det 9 de abril del 2019:

* Serdn considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renla los pagos por desahucio y
Jjubilacion patronal, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores
(deducibles o no),
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8,

« La tarifa de impuesto a la renta para socicdades respecto al ejercicio fiscal 2018, corresponde al
25%, salvo en cualquiera de los siguientes casos, en los que la tarita aplicable serd de 3 puntos
porcentuales adicionales:

a) La sociedad no haya cumplido el deber de informar su composicion societaria hasta la
fecha de vencimiento para la presentacion de la declaracion de impuesto a la renla.

b} La seciedad gque tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion
con una participacion directa o indirecta superior o igual al 50% de su capital social o de
aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

¢} La mencionada participacion accionaria en paraiso fiscal jurisdiceion de menor
imposicidn o régimen fiscal preferente sea inferior al 50% en cuyo caso 1a tarifa aplicara
micamente sobre |a proporcion de la basc imponible que corresponda a dicha
participacion,

4} La sociedad que informe como dltimoe nivel de su cadena dc propiedad © como
beneficiatio efectivo, a una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador, v,
que, por el régimen juridico de cualquiera de las jurisdicciones involucradas en la cadena
de propiedad en cuestion, puede ser un titular nominal o formal, que en consecuencia no
sea el beneficiario efectivo, que tevele la real propledad del capital, salve prueba en
canlrario.

Las sociedades que tengan {a condicion de micro y pequefias empresas, asi como las exporfadoras
habituales de bienes, aplicardn la farifa impositiva del 22% del Impuesto a la Renta. Para
exportadores habituales de bienes, esta tarifa sc aplicara siempre que el correspondiente ejercicic
fiscal se mantenga ¢ incremente el emplco,

Para el cdlcule del anlicipo de impuesto a la renta, del vubro de gastos deducibles se pueden
disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y decimocuarta remuneraciones,
aportes patronales y los valores de gastos incrementales por generacién de nuevo empleo y
Ja adquisicion de nuevos activos preductivos que permitan ampliar la capacidad productiva
futura y generar un mayor nivel de produccion.

No serd deducible del impuesto a la renta y no seré crédito tributario, el IVA en compras
realizadas en efeclivo superiores a US$E,000 (anteriormente US$5,000).

Landmina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que se envia
anualmente a la Superintendencia de Compariias debe incluir tanto los propietarios legales
coma los beneficiarios efectivos, atendiendo o estandares internacionales dc transparencia
en materia tributaria y de Jucha contra actividades ilicitas.

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

i.a legislacién cn materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el afio 2005
y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31 de diciembre
del 2018 ¥ 2017, estd orientada a regular con fines tributarios las transacciones realizadas entre
las partes relacionadas (locales y/o exterior), de manera que las contraprestaciones entre paries
relacionadas deben respetar el Principio de Plena Competencia (Arm’s Length).
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Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Regisiro Oficial Neo.
511 del 29 de mayo de 2016, el Servicie de Rentas Internas modifico la normativa sobre precios
de transferencia y establecid que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo monto
acumulado de operacioncs con parles relacionadas sean superiores a US$3,000,000 deben
presentar el Anexo dc Operaciones con Partes Relacionadas; y por un monto superior a
USE15,000,000 deben presentar adicional al anexo, el informe Integral de Precios de
Transferencia, ademas establecio las operaciones que no deben ser contcrmpladas para dicho
analisis. El referido Informe podrd ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas
Internas por cualquier monto y tipe de operacién ¢ transaccién con partes relacionadas locales
y/o del exterior, El importe acumulado de las operaciones de la Compafifa con partes relacionadas
durante el afio 2018, no supera of mporte acumulado mencionado, por la cusl la Compariia no
ticne obligaloriedad de presentacién del referido estudio al organismo de control tributario.

9. CUENTAS PORTPAGAR
...Diciembre 31,...
2018 2017
Proveedores 60,268 65,579
Anticipos 11,300 7,280
Accionistas
Belirdn Seriano Blanca Elizabeth 141,050 138,235
Ronceros Ramos Luis Manuel 91,360 72,951
Total 303.978 284,045
Clasificacion:
Parcion corrisnte 71,568 72.859
Porcién no corriente 232,410 211,186
Total 303,978 284,045
Las cuentas por pagar a proveedares representan adquisiciones de servicios de estiba, transporte,
mantenimiento, maquinaria pesada, etc. que no devengan intereses y tienen vencimientos
promedios de hasta 30 dias.
10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1. frestion de riesgog finaneieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, 1a Compaiiia esta
expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera més
o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activas y, en consceuencia, sus
resultados.

La Compatifa dispone de una organizacion y de sistemnas de informacion. administrados
por la Alta Gerencia, que permiten identificar estos riesgos, determinar su magnitud,
proponer a la Administracién medidas de mitigacidn, ejecutar las referidas medidas y
controlar su efectividad.
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A continuacion, sc presenta una definicién de los tiesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacidn v una descripeion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de la Compaiiia.

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

Riesgo de crédito. - Se refiere al riesgo que una de las parles incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compafiia. La Administracion considera que la Compafiia no tiene mayor riesgo
crediticio debido a que sus clientes pagan al contade.

Con obieto de mitigar 12 cxposicion at ricsgo de orédito en el efectivo, ia
Campafifa ha adoptado la politica de efectuar sus operaciones con entidades
fnancieras de reconocida solvencia en el mercado nacional e internacional. La
evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicion financicra de las
cuenias por cobrar.

Riesgo de liguidez. - La Administracion es la que tiene la responsabilidad final
por la gestion de liguidez. Ha establecido un marco de trabajo apropiade para la
gestidn de liguider de mancra que la perencia pueda manejar os requerimientos
de financiamiento a corto, mediane ¥ largo de la Compaiiia.

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades de operacitm. La Compafiia maneja ¢l riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos
efectivos provectados, reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financiercs,

Riesgo de mercado. - Las actividades de [a Compariia la exponen principalimente
a riesgos [inancieros de cambios en las tasas de cambio, tasas de interés o precios
de los instrumentos financieros que pudicran afectar los ingresos de la Compafiia
o el valor de los activos financieros quc tiene.

El objetivo de la administracién de este riesgo de mercado es de administrar y
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonabies y al
mismo tiempo optitizar la rentabitidad, Las exposiciones del riesgo del mercado
se miden usando ¢l wvalor en riesgo complementado con un andlisis de
sensibilidad, Durante el afio 2018, no ha habido cambios en la exposicion de la
Compafiia a los riesgos del mercado o la forma en la cual estos riesgos son
mangjades y medidos,

10.1.4. Riesgo de eapital. - La Compaiifa gestiona su capital para ascgurarse que se

encontrard en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan ¢l rendimiento a sus Socios a traves de la optimizacién de los saldos
de deuda y patrimonio.

La Administracion revisa la estructura de capital de la Compaiiia sebre una base

anval. Como parte de esla revision, 1a Gerencia considera el coste del capital y
los riesgos asociados con cada clase de capital.
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11,

12,

192, Categorias de Instrumenies financiergs

El detalle de [os activos y pasivos [nancieros medidos y registrados al costo amortizado
por la Compafiia fueron como sigue:
...Dicicmbre 31.,...

018 2017
Activos finanecieros:
Efectivo y bances, Nota 4 11,121 -
Cuentas por cobrar, Nota 3 7.860 -
Total 18981 _ -
Pasive financiero:
Cuentas por pagar, Nota 9 303,978 .284.045

PATRIMONIO

Capital sgeial: Representan 324,878 acciones autorizadas y suscritas emitidas al valor nominal
de USS$1 cada una.

Apuries para futuras capitalizaciones. ~ corresponde a US$10,00 en electivo recibidos de
Beltran Soriano Blanca Elizabeth, accionista de la Compaitia para realizar aumento de capital en
¢l afio 2018, Se miden a su valor nominal.

Reserva legai: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiiia debe transferir
el 10% de las utilidades liquidas y rcalizadas a la reserva legal, hasta completar el 30% del capital
suserito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida 4 los accionistas, excepto en caso de
liquidacion de la Compariia, pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar
el capital.

Resultados acomalados: Un resumen es como sigue:

...Dicicmbre 31,...

2018 2017
Resultzdos acumulados (distribuibles) - (317
Resultados del periodo 4.210 1181
Total 4,210 864
INGRESOS

2018 2017
Casa Mz 04 S1.12 Urb. Sotavento 27,600 16,100
Casa Mz7.04 S1.09 Urb.Sotavento 22.000 -
Total 49,600 _16.104
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Duranie el afio 2018;

13.

14

e [ngresos, incluye principalmenie los valores razonables cobrados por los cénones de
arrendamiento de bienes inmuebles.

GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos por su naturaleza reportados en los estados financicros s como sigue:

2018 2017
Reparaciones ¥ mantenimientos 25,802 2,985
Materiales y suministros 7.445 4,316
Honorarios y comisiones 2,941 -
Impuestos, contribuciones ¥ otros ' 2,616 1,669
Iva gastos 2,016 1,011
Sueldos y beneficios a empleados &O1 1,749
Radio, telefax, fax y teléfonos 449 449
Depreciaciones 220 -
Publicaciones y propaganda 193 661
Agua, luz y ofros seivicios 112 434
Qtras 634 __ 842
Total 43.029 14,116

Durante el afio 2018:

o Mantenimientos y raparaciones, incluye principalmente gastos por mantenimiento de pintura
¥ piscina de los bienes inmuebles.

HECHQS OCURRINOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (abril 22 de
2019}, no se produjeron ¢ventos que en opinion de la Administracion pudieran tcner un efecio
importante sobre los referidos estados financicros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 fucron aprobados por
[a Gerencia de INMOBILIARIA R&B&R&EB S.A. en abril 10 def 2019 y seran presentados a los
Accionistas y Junta Directiva para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de INMOBILIARIA
R&B&ERLB S.A, los estados financieros serdn aprovados por la Junta General de Acclonistas sin
modificaciones.
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