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PODER ESPECIAL QUE OTORGA LA 

COMPAÑÍA DENOMINADA VILLA 

DEL REY LL ---- 

CUANTÍA: INDETERMINADA --- 

DI: 2 COPIAS --- 

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del 

        

  

  

  

Guayas, República del Ecuador, a los quince días del mes de 
junio del año dos mil discisiete, ante mí, ABOGADA MARÍA 
TATIANA GARCÍA PLAZA, NOTARIA VIGÉSIMA TERCERA DEL 
CANTÓN GUAYAQUIL, comparece con plena capacidad, 
libertad y conscimiento, a la celebración de la presente 
escrifura; la compañía VILLA DEL REY LLC, debidamente 
representada por IVÁN XAVIER BAQUERIZO ALVARADO, quien 
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, 
de profesion ingeniero, estado awil casado, con domlello en 
el canión Semberondón, de transio por esta cludad de 
Guayaquil y ALEJANDRO AMADOR JIMÉNEZ, quien declara 
ser de nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad, de 
profesión ingeniero, casado, con domicilo en el cantón 
Samborondon, de tránsito por esta ciudad de Guayaquil 
quienes comparecen en sus calidades de Administradores, 
fal como acreditan con las copias certificadas de los 
documentos donde consta dicha calidad, y a quienes 
identico por la exhibición que me hacen de sus respectivos 
documentos de identificación personal, cuyas copias 
fotostálicas, debidamente certificadas por mt, agrego a esta 
escritura como documentos habilitantes y cuya dirección de 
corso electrónico para futuras  nohficaciones es 
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Ibaquerizo8ciudadceleste com y aamador8villaciub,ec y su 

húrnero telefonico Cinco Nueve Tres Cuatro Dos Ocho Tres 

Nueve Cero Cejo Cejo (593 42839000) Advertidos los 

comparecientes por mí la Notana de los efectos y resultados 

de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma 

aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de 

esta escritura sin cogdcción amenazas, temor reverenclal ni 

promesa o seducción me piden que eleve a esentura 

pública la siguiente minuta Señora Notaria: En el reglsiro de 

escrituras publicas a su carga sívase incorporar una por la 

que conste un Poder Especial, que se otorga al tenor de las 

siguientes cláusulas. CLÁUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- 

Uno.Uno - Intervienen en la celebración de esta escritura 

publica, y hacen las declaraciones que en ella se expresan, 

el mgenlero Iván Xavier Baquerizo Alvarado e ingeniero 

Alejandro Amador Jiménez (en adelante los poderdantes) 

por los derechos que representan de la compañia VILLA DEL 

REY LLC, (en adelante la compañía) en sus calidades de 

ADMINISTRADORES. CLÁUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.» 

Dos.Uno.- La compañía es una sociedad de nacionalidad 

estadounidense y los poderdantes son personas naturales de 

hacionalidad ecuatoriana con domicilio y residencia en el 

cantón Samborondón, provincia del Guayas, República del 

Ecuador quienes aciúan por los derechos que represnetan 

de la compañía, CLÁUSULA TERCERA _PODER ESPECIAL - Con 

los antecedentes expuestos los poderdantes designan, 

individualmente, a los abogados Enrique Augusto Tamariz 

Amador portador de la cédula de ciudadanía ecuatoriana 
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N* 20170801023D04563 

Anto mí, NOTARIO(A) MARIA TATIANA GARCIA PLAZA de la NOTARÍA VIGESIMA TERCERA , comparece) IVONNE KIM 
MOL OSORIO WONG portadora) de CÉDULA 0918738360 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado ciu 
SOLTERO(A), domalkadofa) en GUAYAQUIL POR SUS PROPIOS DERECHOS en caletad do COMPARECIENTE; quienies) 
dectara(o) que la(s) ftma(s) constantegs) en el documento que antecsde. es(son) suyals), la(s) misma(s) que usa(n) en todas 
sus actos públicos y prados stendo en consecuencia auténtca(s) para constancia Stma(nj) conralgo en unidad de acto, de 
todo lo cual oy fo La presente diligencia se realiza en ejercito de la atribución que mo confiere el numeral noveno del 
articulo dlectocho de la Lay Notarial - El presente reconosmiento no se refers al contenido del documento que antecede, 
sobre euyo texto esta Notana, no asume responsatdad alguna, - Ss archiva un ongnal GUAYAQUIL, a 25 DE MAYO DEL. 
2017 (12:03) 
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Limited Liability Company Agreement 
for Villa Del Rey LLO 

  

"Company”) 33 made and entered mío by (he undereigncd a cod the Mempo RS 
Ma, Ze Uho date of August 5, 2016 A 

Article 1 — Definitions 

In ilus Agreemont 

Any term caprtabzed but not here delinad shall have (he mearng assigned to al 1n 
(he A£:8 Vobng Real Estato Trust, 

"Aot' means (he District of Columbia hrmated habrlty company act 

“Consont” means the consent of at loast threo-quariers (8/4) oÉ al of the thon- 
serving as Managers, but shall always »nalude the consent of at least one Managor who was 
appomtud la the Advisory Comnniteo of the ASB Real Estate Voling Trust by 0ach Relalod 
Owner Group Una, 

“Manager” means the Person (or Parsons, callectovely, 11 here 15 more than one) 
setvmg as a manager of tbo Company pursuant to this Agreement, 

"Member" means a holder of an atorost 1 the Company Le, the holder of a Uns 

“Person” moans any wdrudusl, corpocataon, partncrsbap association, brut, 
inahtation or other entry or organization 

*Represontalive" means a director uflicer employes, ieusteo, or agont. 

*Pransfer" means any sale, aseignment, pledgo, hvpothecabion, encumbraneo, 
«sspostbon, transfer Óncludamg without hamtatron, a transfer by ll ar antestalo 
distrbation), gift or attempt to create or grant a security mtorost an any Uaul or toros 
there or portion thereo, whothcr voluntary or nvoluntary by aperation of law or 
olharse, provided, however that a “Transfer” shall nol eclude tho 1ssuance of or 
redemption of, a Umt by (he Company 

"Unat' means an omerslup mtosest mm the Company 

Article 2 - Organization and Pirpose 

2,1 Contiued Existenco, The exislenes of the Company shall bo perpetua 
unjess and until dissolved pursuant to ts Agreement, 

22  Purposes and Powers Tho Company has beén formed to manage, 
mentar, mvest and facihtato oÍTechve decseions math respoct to the assole af the Company 
Nonotheless, tho Company may carry-on any lasful business, purpose or achvaty, whother 

(poeIei59.n00 7  



      £ 
¿Ha of not for profit, unless otisermise restricted hy the Art os tio laws of any 

AE 2 hug fho Company may do busmoss The Company shall poseoss and ray 
ed ena privilegos as axe nocossary ór convement to the purposos and 

ompany 

Location and Agont. Tho addreas of tho Company's prmespal ofñico und tho 
amo of the Company'a registered agent and tho nddrasa of tho agents offico 13 49 shown. 
on Exhibri A. Theso may be changed m tho futuro by tho Momber 

24 Membership. Its incended that (ho Company shall have only ono 
Member For U 5, federal ncomo tax reporting purposos, the Company 18 tendod to 
qualfy for as long as fensable as a non corporate emtaty ownod by tho original eimglo 
Mombox, rather than as a parínorslxp, so that no separate U.S fodoral 1acomo tax 
reporting by tho entoty 15 roguarod 

Article 9 — Un:ts and Members 

31 Capital Contribution. ln oxchango for one (1) Unxt, tho Member has made 
ar will malo a cash ox soryicos contrabution to the caprtal of iho Company Additional 
capctal contesbutioas may bo sado, and addrisonal Units sesued, from time to fame as 
determmned by the Member, 

32 — Transfer ofUnits. Any Member moy Transtor all or any part of ta Units 
with tho consent of tho Managor Furthormoro, a Transfor may bo mado ta more than ono 
single suecesgor Mexbe, only after the Manager has determned, wath advice af tas 
comngel, that thus Agreement can be sutably amended 1f the Company ¡would then be 
treated aa a partueralnp for U'S fedoral income tax purposes by reason of having more 
fhan ono owner for tax purposes, 

38  Attempted Transfer, Any altemplod Transfer that 15 not mado m 
accordance with this Article 3 shall pe null and void so that the Company ehall he undor no 
ohligation vo vocognare the Transfer or to recogmze multiple transferess aa Members 

34 Additional Members Tbe Company aball adm a tranaferes as an 
addxtional Member, but only 1f he £eanelos 15 made 1 compliance with Section 2 
Addrironal Members also may be admutied 2 exchange for a caprtal contribution, but only 
añtor the Manager has detormined, with advice of tax connsel, that this Agrsament can be 
emtably amended xf the Company would then be treated as a partnerahmp for U $ federal 
xncome tax purposes by veason of haviug more than one owner for tas purposes In the 
event thor 15 ovor moro than ne Member, the Members holding a majonty of tha 
outstanding Units shall reprosont the antoresta of “'ho Member” whenever a consent, voto, 
notaco, distaibution or othor malter la refarrod to undor thus Agrcemont with rospect to tho 
ownership ofthe Company, and any Eistrnbutions shol! he zade to the Members ia 
proportion to therr respective Umts 

Article 4- Distribution and Redemptions 

£1- Distwributions Prior to Liguidation. Distributions pnox to hquidation of 
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tho Company, 1f any, may be mado only ín tho discretaon of tho Manager            de 42  Distributions Upon Líquidation. Tho distribution upon Lg 
int Company shall ho mado to the Member, after the nst amount avarlable for df 

bson determned 
       

Article 6 —Dissolution 
a 

61 — Hlective Dissolution, The Company shall be diseolved hy tho Member with 
tho consent of the Member. 

62 — Winding-Up and Liquidation of tho Company. Upon dissoluzan of tho 
Company, the Managor, as hquidating trustes, shall duligontly proceed to wind mp, 
Iquidate, and termnate the Company under thas Artadle, the Manager 19 unablo to 
serve as liquadatang truateo and no auscossor or other Manager wil then be servng, a 
bquudating trastes may bo appombod by the Member, 

63 Distribution ofAssets Upon Liquidation. Upon kquidation ol the 
Company, the procecds of £hs hxquidation shall bo appbed 1n tho following order of priomiy" 
(a) fizat, to tie oxpenses of the liquidation, (») second, to the liabihtiso and other debte of 
the Company, Y any, m th order of prioriiy provaded by law (e) tud, a ronsonablo resexve 
¿hall bo set up to provide for any contangent os unforesesn habrlitias or obligations ol the 
Company to thurd partiss (to bo hold and dssbursed, at the discrotion of the hgudating 
trustoe or an escrow agent selected by 11) and at such time as tho hquidating trustes 

reasonably determinon that the reserve 15 no longer neodod, any then remainrng reservo 
shall bo distaxbuted as hersinaitor provided, and (d) a+ the expuralion of such penod as the 
Jqudsting brustee xeasonably may deom advisable, the balance shall ho distributed to the 
Member pursusnt ta thus Agreomont 

54 — Final Accountiog. As soon as reasonably practicablo after the 
commoncement of the hquidation, the Member shall pe furmshed with a statement setting 
Tforth the nssets and habiltics, 1 any, of the Company as of the commencoment of 
Lgudation Ás soon as pracheal añor tho final distribution in liguidation, tbo Momber 
shall bo furshed with a final accounting as of the date immediately prior to the final 
Aletmbution 

55 Final Termination. Upon tho complance hy fho bquidating teustos waúh 
tite dastnibutron provsrons of thus Agreement, the Mombor shall ¿esse to be sucb, and the 
Tquidating truates eball execute and cause to be filed on hohalf of the Company a 
certificate of cancellatzon and any end all other documenta necessary or appropriate math 
roapcot to tesmnation and esncollañon of the Company 
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1 Article 6 — Management 

E o ea 3 ofiito Manager. Tho Manager shall have a fdusary duty to the 
(es UnÉli Eon Eagles of Manager, sutycct to the samo standards as a genorel 

palipeÑaf a letal dafinoesap under Distesct of Columbra law The Manager shall 
MS Comi ad manten the Company Account, devoíang such fimo, effort and 
slall as Sxmasoióly required Nothing 1 this Agreement shall be construed to prevent 
tie Managor from engagang 10 othez busmess or investment activos The Manager may 
delegate all or part of ihe Managors dutzes and powors, with notre to (ho Member 

   

$2 Powers ofthe Manager. Sulyect only to (he vanous nghts ol lho Member 
provided wa thus Agreement, tha management operation and control of the Company stall 
he vested mm Uho Manager af 008 15 then serving, and rf serving, tho Manager shall haye (ho 
exclusive power on behalf and mn the namo of the Company exerasmng businoss Judgment, 
to carry out any and all of tho purposes of the Company and to porfurm all acte as (ho 
Manager mav decm necessary ox advisable or mardental thereto. In the evont no Manager 
3 (hen servng, the Company sball be managed by the Momber 

68 Selection of Manager The Manager shall at all tamos consasí of the 
membors af the Advisory Commuttes of tho Ad:B Bao] Estato Voung Tenes. Ta Morber ot 
the Advisory Comrmétee of the ART Real Estate Voting Trust ceases o sorve m that. 
eapauity ho shall contemporaneously cease lo serve as a Manager ol the Company 
Sumlarly, a porson commences tu scrve on the Advisory Committee of (he A$:B Heal 
Estate Voting ut, he shall contemporaneously comntenes to servo as a Manager of ho 
Company 

64 — Declson by Managers The Manager may act only by Consent However, 
cach person sergang as Manager may dolegute to other Manager the Persoms exthorty to 
partempato 1 the actions ol tho Manager and ihe authonty to grant or wathhold eonsent, as 
Lo any Company matter, except the excruise af the Mansger's authonty undor Sechon 4 1 
(onecenang distributions) or under Seetaon 32 (concermng transfers), and Soctron 87 
(conceming amendments) 

65 — Keliance by Others Any Person dealmg wat ¿ho Company may rely Ñ 
absoluoly un the represemtation, deod, txansfbr or vther assurane of any party who 
purporta ta and seasonably appeare Lo be the Manage», without any duty yr mght to 
question whether any prior Mánager: añy Momber or any oler Person musi agros to, or 
haa agrocd to, the actron, or to question whethor thoro 38 another Porson who might havo a 
por or jonnt mght to serve as Manager, and shall be mdemmficd and held hannloss by the 
Company for so denng, 

  

$6 — Compensation; Expenses. The Manager shall recerve no fee or 
compensation for servicos to the Company as a Manager The Company shall pay all 
expeoses relating to the conduct of the Company's business 
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Artrcle 7- Claims and Disputes 

71 Standard of Care.         
(2) Authorized Persons shall be fully protected 1 relymmg 10, good sa gh 

xaformation, opamons, reports, or statements, meluding financial statements, Desk: 
account and other finmocal data, if prepared or presented by (i) one vr moro abhex A 
Authonzed Persona, os (1) legal counsel, public accountants, or other poreons who há, ie 
or tb rensonably belicvos havo professional or expert competenco. 

(2) An Authorzod Porson shall not be habla for damages to the Company or to 
the Membor with respect to clauns velatng to has, her or ts condust for ox on behalf of the 
Company, oxcop to tha extent that there is a final judxial dotorminatioa haged on clear 
and convincrag ovidenes (hat () hno, Lor or xts conduet (A) was not taken 2 good fartá, (B) 
consiabutes walfal musconduel, or (0) was grosaly noghgent or (1) wth respect to any 
exuamol actann, procesding or mveetigatron, he, she or 14 had no reaconable cause to behovo 
las, her orats conduct was lama. 

()  “Authonmed Person” monas the Manager, the Mombex, and any 
Fepresontatavo of tho Manager, or tho Member, or of the Company, 1f sueh Person was 
acteng wthun the scope of Jus, har or lts duiros wah xospoct to the Company. 

72 Indemnificatiom, 

(a) — The Company ahall indomnify the Managor and the Member and ench of tho 
Boprosontataves of cities (an “Indomnifiod Party”, to tho fullest extent now or hereafter 
permatted hy law agaínat any cost, axponso (including legal or othey expenees ressonably 
1ocurted in investigation ox defense), amount paxd xn setllement, Judgment or liabibty 
ucusred by or amposed upon an Indommtiod Party an coonection with any action, sunt or 
proceedang (including cava, orinal, admmstrafave os anvestigativo proceedinga) to wIxck 
such an Indemmfiod Party may ho made a parly or otherwise mvolved or wat whreh an 
Tudemntied Party ahall be threntensd, amsng out of ar in comection will an Indommfiod 
Party's activalies or myolyement with tbo Company, or witb any other enterprise that an 
Indernovlied Party 18 os was serving as a dorcctor, offices, employes or otherwrse, at tho 
zoquest ofthe Company, provided, hoyeyex, that an Todomniied Party shall not he so 
indommfied wilh respect to any matter as to-wiuch Indermficd Party ahall have fadlod to 
meet tho standard set foxth an Section 7 1 

(6) Any ndemmubeation pursuant ta this Section shall not be considered. 
exclusive of any othor ighte to whuch those seelcing indemnification may be entitlod 

() — The Company may mdemdy any other Reprosentatiye or affiliate of the 
Company upon such terme and conditions as the Managor considuxs approprante and as 
approved by the Membor 

73 Limits on Indemnification. Any indemification under his Article shall 
be provided only out ol Company assets, and no Member shall have any porsoval babihty 
for the idembification 
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   gar Ea dal A Bayo 'laims. Except as provided in thus Ártaclo, no Person other 
than E Mentes Y dol Yighager shall havo any legal or equatablo night, remedy or clan 

under nta cas vtxcle and 1ta subject matter, 
Seras z 

   

  Article 8 — Miscellaneous 

8,1 Entire Agreement, This Agreement constitutes the entire agreement wat 
respect to the aubyect matter hercof and eupersedes all por agreemente aud 
understandings belween the Member and the Manager There axe no represontations, 
agreements, arrangements or understanding that. see not fully expressed sa this 
Agreement. 

82 — GoverningLaw. Írrespectivo ofthe place of execution or performanes, tus 
Agreoment, and tho nghts of tho Member horounder, shall bo governed by nad conatrued in 
accordaneo wi tho Jaws of tho Disimct of Columbra applicablo to arrengomanta mado and. 
ta be pexformod an tte Destact of Columbia (wathont grving eñort to prncsplos of confhota 
of law). 

83 — Construction. Tha hoadinga contamod in this Agreement are far reference 
purposes only and shall not affoot tho imtorprotation of thus Agreement All personal 
pronouns used an thus Agresmont, whethez used m the masculino, fomanino or novter 
gondes, shall unclude all other genders, the emguler shall include the plneel and vico vorra 

84 — Exhibit. Tho Exbit attached to ts Agreement 15 part of thus Agreement 
justas wsidon mm 16 

35 Notice. Any notwe required or permitted under thus Agreement may bo 

mado by any means of communication. 

86 — Succossore and Assigos. Dxcopt ne othormso specrfically herein provided, 
this Agrecment abel] 1xuro to tho benefit of and ho binding upon the suecessors and 
permittod assigna of (ho partes heroto 

87 — ABmendments, Amondments may bs mado to thas Agrooment from tano to 
bone, walh the consontof hc Member and the Manager ¡one 38 sorvÍng - 

88 — Counterparts. Tis Ágrorment nud amondmonte to xt may be axoouted in. 
any nambor of eomntorparts, oach of wlnch ehall bo considerod an organal but all of which. 
togather shall bo consadercd to constatuto a sínglo documont A axguature on one 
counterpart shall bo deamed to bo a signaíuo on evory other comnterpart and may be 
appended to 1b 
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The Member and the Manager have duly exocuted this Agreenient as $ 
£lg of the Certificate of Formation for the Company, as identified on bolow 

pOMceaDoo 

         

Manager. 
2 a 

Des Alvázhdo, 10 has capacity 
ay Vanager 

LLLdod Ko año 
Rodollo Baquerizo Alvarado, un das in his 
capacity as Manager 

isteben Amador Aligelt, 1u hs capacity 
as Manager 

Cons pda 
Alejandiio Amador Jaénez, ta brs 
capacity ns Manager 

Member 

Ehan Conporato Trustoe (Cayman) 
Jamated, ns Trustoo uf the AS:B Real 
Estato    

  

Buthorlsod Signatory 
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Hemitoa Liabihity Company Agreement 

ee for Villa Del Roy LLO 
A 

p Exbibit A 

Name ol Company Villa Del Rey LLC 

Managers Tvan Baquorizo Alvarado 
Rodolfo Baquerizo Alvarado 
Tisteban Amador Allyolt 
¿Alejandro Amador Juménez 

Momber Fhiun Corporate Trustee (Cayman) Lamted, as Trustes of tho 
ASB Real Estato Voting Trust 

Tits Issued Ono (1) Unt 

Dato of filng of Certaficate 
ul Formation November 80, 2015 

Adílress of principal office — 89 Norih State Street 
Concord, Naw Hampshwre 08301 

Name of registered agent — Corporation Servo Company 

Address of registered agent 1090 Vermont Ave NW 

Paca HOCIH 

Washington, District af Columbia 20008 

   



  

Acuerdo de Sociedad de Responsabhidad Limitada - 
para Valla del Rey LLE or 

El presente Acuerdo de Sociedad de Responsabilidad Lumtada ("Acuerdo") de Villa del Réy 
LLC (la "Compañua") es hecho y celebrado por los Admumstradores abajo firmantes y los 
Miembros a la fecha del 5 de agosto de 2016, 

E 

z 0 ; Sat cd NL Er Eds: Cualquier termo capitalizado pero no definido aquí tendra el sign Kata icto) 
Y " Sima Y en el Fideicomiso de Voto ASB Inmobiliario om e es 
a 

"Acto" significa la ley de la compañía de responsabalidad lumwtada del Distrito de 
Columbia 

   
   

Artículo 1 - Definiciones 

En esto Acuerdo 

    

"Consentimiento" sigufica el consentimiento de por le menos tres cuartas partes 
(8/4) de todos los que entonces sirven como Admimstradores, pero siempre incluia el 
consentimiento de por lo menos un Admumstrador que fue nombrado para el Comité Asesor 
del bidewcomuso de Voto AEB Inmobihario por cada unidad del grupo de propietanos 
relacionados 

"Gerente" significa la Persona (o Personas, colectivamente, si hay más de una) que 
actúa como admanistrador de la Compañra, de conformdad con este Acuerdo 

"Miembro" siguíica un tenedor de una participación en la Compañía, es dectr, el 
titular de una unidad 

“Persona” sigmhca cualquier individuo, corporacion, asociación, asociación, 
Adeicomuso, Institucion u otra entidad u organvación 

*Representante" significa un director, fancionanio, empleado, fiduciario o agente 

"Transferencia" significa cualquiez venta, asignación, prenda, npoteca, gravamen, 
Disposición, transferencia (mcluyendo, sim hmitación, transferencia por testamento o 
distribución Intestada), donación o miento de crea: o otorgar una garantía real sobro 
cualquier Pareipación o interés en ella o parte de ella, ya sea voluntaria o anvoluntana, por 
aphcacion de la ley o de otra manera, Siempre que, sin embargo, una "Transferencia" no 
1ncluya la emisión o el reembolso de una Participación por parte de la Sociedad 

"Unidad" significa una partiupacion en la Sociedad 

Artículo 2 - Organización y Proposito 

21 Continuidad de la existencia La existencia de la Sociedad sera perpetua a 

menos y hasta que se disuelva conforme a este Acuerdo 

22 Propósitos y poderes La Sociodad so ha constituido para gestionar 
mantener, mvertr y facihtar decisiones eficaces con respecto a los achvos de la Sociedad 
No obstante, la Compañía puede llevar a cabo cualquier negocio, propésito o actividad legal, 
actidad, con o sin fines de lucro, salvo que la Ley o las leyes de cualquier junsschccion en la 
que la Compañía pueda hacer negocios restemjan otra cosa La Compañia poseerá y podra 
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e ia los poderes y primlegios que sean necesarios o convenientes para los 
dadades de la Compaña ON     
Uifé4cón y agente, La drrección dela oficma prinaipal de la Compañía y el 

e ins sistrado de la Compañra y la direccion de la oficina del agente es como 
E <S A Estos cambros pueden ses cambrados en el futuro por el Miembro, 

pe 
0 ee y lémbresia Queda entendido que la Compañía tendrá un solo Miembro 

Paila prúpésitos de reportes de impuestos federalos de los Estadas Unidos, la Compañía 
hene la mención de calificar por el tempo que sea facmble como una entidad no 
corporativa propiedad del Miembro único original, en lugar de cono una sociedad, de modo 
que na es requerido 

e e 

Artículo 3 - Unkdades y Miembros 

31 — Contribución de capital, A cambio de una (1) Unidad, el Miembro ha 
realizado o hara una contribucion en efectivo o sarvicios al capital social de la Compañía 
Puedon hacerse aportaciones adicionales de capital, y se enutirán nuevas Participaciones, 
de tistapo en tiempo, segun lo determmne el Miembro 

32 — Transferencia de uudades. Cualquier Miembro podrá Transferir Ja 
totalidad o parte de sus Parvcipaciones con el consentiumento del Gestor Además, una 
Translerencia puede hacerse a más de un solo Miembro sucesor sólo despues de que el 
Gerente haya determnado, con el asesorarmento de un asesor fiscal, que este Acuerdo 
puede ser adecuadamente modificado sí la Compañía serna tratada como una sociedad para 
propósitos de impuestos federales En razón de tener más de un proptetario a efectos 
fiscales 

33 — Intento de Transferencia, Cualquier miento de Transferencia que no se 
realice de conformidad con este Artículo 3 será nulo y sin efecto para que la Compañía no 
ienga minguna obligación de reconoces la Transferencia o de reconoce: a multiples 
ceslonarlos como Vlembros 

3.4 — Mlembros adicionales La Sociedad admrurá al cesonario como membro 
adicioual, pero sólo s1 la transferencia se realiza de conformudad con la Sección 32 Los 
miembros adicionales también pueden ses adortados a cambio de una aportación de capital, 
pero solo después de que ol Gerente haya determmado, con el asesoramiento de un asesor 
fiscal, que este Acuerdo pode sor adecuadamente modificado s1 la Compañía sería tratada 
como una sociedad para los nupuestos federales En razón de tenor más de un propneranio a 
efectos fiscales En el caso de que haya mas de un Miembro, Jos Miembros que poscan la 
mayoría de las Unudados en exwculación representarán los Intereses del "Miembro" siempre 
que se haga referencia a un consentimiento, voto, pobficacion, distribución u otro asunto en 
vwrtud del presente Acuerdo con respecto a La propiedad de la Compañía y las 
distribuciones se Jrarán alos Miembros en proporcion a sus respectivas Unidades 

Artículo 4- Distribuciones y resrabolsos 

41 Distribuciones Previa a la Liquidación Las distribuciones antes de la 

hguidación de la Sociedad, la hubiore, podra hacerse unicamente a discreción del Gestor__. 
  

  

42 Distribuciones por Liquidacion Ja dstribucion, previa hquidacion de la 
Sociedad, se hará a] Sowo, una vez que se haya determmado el importe neto dispomble para 
su distribucion 
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  Artículo 5 - Disolución 

5.1 Disolución electiva, La Sociedad será disuelta por a MI 
consentimiento del Miembro 

  

     
52 — Liquidación y liquidación de la Sociedad. Tras fl E 

Sociedad, la Sociedad Gestora, en calidad de síndico hiquidador, pe el 'a 1 4 
liquidación, liquidación y termmación de la Sociedad en virtud del pr Ls y Und - TAS 
Gestor no puede servir como fidexcomisario liquidante y ningun Es aten 
estará entonces sirviendo, un membro fiduciario en iguidación puede serdesíghaga porel 
Miembro 

53 — Distmbución de Acuvos por Liquidación. Al hiquidarse la Sociedad, el 
producto de la liquidación se aplicará en el siguiente orden de prioridad (a) en pramer 
Jugar, a los gastos de la liquidacion, (5) en segundo lugar, a los pasivos y otras deudas de la 
Sociedad, en su caso, en el orden de prondad previsto por la ley; (c) en tercer lugar, se 
constituira una reserva razonable para prever cualquier pasivo o Obligación contingente o 
imprevisto de la Sociedad a terceros (que se mantendra y desembolsará, a discrecion de la 
entidad de hquidación Fidelcomsano o un agente de fideicormso seleccionado por el 
mismo) y en el momento en gue el fidexcomusanio Iiquidante determme razonablemente que 
la reserva ya no es necesaria, cualquier reserva restante se distriburá como se dica a 
contnuación, y (d) al vencmnento del penodo que razonablemente considere convemente 
el síndico hquidador el saldo se distriburrá al Miembro de acuerdo con este Acuerdo 

54 — Contabilidad hnal Tan pronto como sea razonablemente posible después 
del mcio de la hquidacion, se proporcionara al Miembro una declaración en la que se 
indicarán los activos y pasivos, s1 los hubiere, de la Sociedad desde el comienzo de la 
Lguldación, Tan pronto como sea postble después de la distribucion final en Hguidacion, se 
proporcionará al Miembro una contabilidad final a partr de Ja fecha mmediatamente 
antenor ala distribución final 

55 Terminación definitiva Sí el fiduciario liquidador cumple con las 
disposiciones de distribución de este Acuerdo, el Miembro dojara de serlo y el síndico 
hquidador debera ejecuta) y hacer que se presenten en nombre de la Compañía un 
certificado de cancelacion y cualquier otro documento necesario O apropiado con respecto a 
la termnación y cancolacion de la Compañía 

— Artículo 6 - Gestión == — 

  

6.1 Deberes del Gerente El Gerente tendrá un dober fiduciario con el Miembro 
para desempeñar las funciones de Gerente, sujeto alas rusmas norinas que un socio general 
de una sociedad lmutada en vntud de la ley del Distrito de Columbia El Gerente 
admimstiará la Compañía y mantendrá la Cuenta de la Compañía, dedicando el tempo, 
esfuerzo y habilidad que sea razonablemente reguerido, Nada en este Acuerdo se 
mterpretará para 1mpoda que el Gestor se involucra dn otras achvidades comerciales o de 
inversión El Gerente podra delegar todo o parte de los deberes y poderos del Gerente, con 
notificación al Miembro 

62 Poderes del Gerente Sujeto a los diversos durcchos del Miembro proporcionados en 
este Contrato, la admunstración, el funcionamiento y el control de la Compañía serán 
adgulridos po: el Gerente, s1 uno de ellos está entonces sirviendo, y st está sirviendo, el 
Gestor tendra el poder exclusivo on nombre y En nombre de la Compañía, ejerctendo Jurcio 
de negocios, para llevar a cabo cualquicra y tados los propósitos de la Compañía y para 
realizar todos los actos que el Gerente consude: y necesarios o recomendables o incidentales 
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a los musmos En el caso de que ningun Gerente está en funciones, la Compaña será 
admyusteada por el Miembro 
EN 

pg 5a..  Séllcción del Gerente Ki Gestor estará formado en todo momento por los 
Jr pirembi8s aóicomitk Asesor del Fideicomiso de Voto de Bienes Races A E E Siun Miembro 
[del Epruts bs dl Eidexcomso de Voto de Bienes Raíces A E B deja de servir en esa 
ap: ads dejagá de actuar simultaneamente como Gerente de la Compaña Del rmsmo 

ójo-'sffimá persiñta comienza a servir en el Comité Asesor del Pidetcomiso de Vato de 
en s Aategi, 8, comenzará a actuar simultáneamente como Gerente de la Compañía 

“¿477 Decisión de los administradores El Gestor podra actuar umcamente por 
Consentimiento Sw embargo, cada persona que actúe como Gerente puede delega en otro 
Gerente la autoridad de la Persona para partapar en las acciones del Gerente y la autoridad 
para otorgar o retener el consentimiento sobre cualquier asunto de la Compañía, excepto el 
ejercita de la autoridad del Gesente bajo la Sección 4 1 En relación con las distribuciones] o 
en la Sección 3 2 (sobre las transferencias) y en la Sección 8.7 (sobre las enmendas) 

   

          

  

65 — Confianza de los demás. Cualqer Persona que trate con la Compañía 
puede confiar absolutamente en la representación, escritura, transferencia u otra garantía 
dle cualqwer parte que pretenda y que razonablemente parece ser el Gerente, sin nmgún 
deber o derecho de cuestlonal s1 cualquier Gerente anterior, cualquier Miembro o cualqujer 
La otra persona debe acordar o ha aceptado la accién, a cuestionar sí hay otra Persona que 
podria tener un derecho anterior o conjunto para servu como Gerente, y será mdemnizada 
y mantenida mofenseva por la Compañía para hacerlo 

66 Compensación, Gastos El Gestor no recibirá honorarios 11 compensación 
por servicios a la Compañía como Gerente, La Compañía deberá pagar todos los gastos 
relacionados con la conducuon de los negocios de la Compañía, 

Artículo 7- Reclamaciones y Controversias 

7.1 Estándar de Atonción. 

(a) las Personas Autorizadas estarán plenamente protugidas al confía: de buena fe 
en información, opmones, míormes 0 estados, mcluycndo estados financieros, hbros 
contables y otros datos financteros, s1 son preparados o presentados por (1) una o más 
Personas Autorizadas , O (Gi) consejeros legales, contadores publicos u otras personas que él 
o ella razonablemento crean que tenon competenua professonal o experta 

  

  

(b) Una Persona Autorwada no será responsable por daños a la Compaña o al 
Bhembro con respecto a reclamaciones relacionadas con su conducta por o en nombre de la 
Compañía, excepto en la medida en que haya una determinación Judicial defimuva Basada 
en evidencia clara y convmcente de que (1] su conducta (A) no fun tomada de buena fo, (8) 
constituye una mala conducta deliberada, (C) fue nugigente a (1) con respecto a cualguiel 
acción crmunal , El procedimuento o la investigacion, él o ella no tenían mmguna causa 
razonable para creer su, su o su conducta era líerta 

(£) "Persona Autorizada" sigmfica el Gerentt, el Miembro y cualquier Represcrvtante 
del Gerente, O el Socio, o de la Compaíña, st dicha Persona actuara dentro del alcance de sus 
funciones con respecto a la Sociedad - 

72 — Indemnización 
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(a) — La Compañía mdemuzaró a la Sociedad Gestora y al Miembro ya cada uno de 
los Representantes de cualquera de los dos (una "Parte Indemnizada"), en la mayor medida 
permubda por la ley, contra cualquier costo, gasto (meluyendo gastos legaleg.u_atros gastos 
razonablemente meurndos En mvestigación o defensa), la cantadad pagada Isglilagón, 
jurcto o 1esponsabilidad incurra por o amputsta a una Parte Indempiéada en.relaciómion 
cualquer accion, demanda o procedimiento (imcluyendo procedimféntos Pierde, 
administrativos o de investigación) a los cuales dicha Parte Jy Se 5da, ps Se 
Participen o participen de alguna manera o con los que una Rafi 
amenazada, que surja o esté relacionada con las actidades o la particpáai o 
Indemnizada con la Compañía o con cualquier otra empresa que uña Parterindómg 
esté a estuviera desempeñando como dhrector, Funcionario, empleado d-de ptr: 
pención de la Compañía, Siempre que, sin embargo, una Parte Indemniz 
indempizada con respecto a cualquier asunto en cuanto a qué Parte Indempuzada no habra 
cumplido con la norma establecida en la Sección 7 1 

  

    

   

(0) Cualquier mdemnización de conformidad con esta Sección no se considerara 
exclusiva de otros derechos a los que puedan tener derecho los demandantes de 
Inderruzación 

(9) — La Compañía podrá mdematzar a cualquier otro Representante o afílrado de 
la Compaíña en los termos y condiciones que el Gerente considera apropiados y 
aprobadas por el Miembro 

73 Lísites de Indemnización, Cualquier 1ndermnización bajo este Artículo será 
prowsta solamente de los actwos de la Compañía, y mngún Miembro tendrá 
responsabilidad personal por la mdemnzación 

74 Reclamaciones de terceros. Salvo lo dispuesto en este Artículo, ninguna 
Persona distinta del Miembro y / o Gerente tendra nmgún derecho, recurso o reclamacion 
legal o equitativa bajo o con respecto a este Articulo y su materta 

Artículo 8 Dwverso 

81 Acuerdo completo. Este Acuerdo constituye el acuerdo completo con 
respecto al objeto del msmo y reemplaza todos los acuerdos y entendimientos anteriores 
entre el Miembro y el Gestor No hay representaciones, acuer dos, arreglos o entendmientas 
que po cstén totalmente expresados en este Acuerdo 

82 — Ley aplicable, Independientemente del lagar de ejecución o cumplimento, 
el presente Acuerdo y los derechos del Miembro en virnd del presente, se regiran e 
mterpretarán de conformidad con las leyes de) Distrito de Columbla aphcables a arreglos 
hechos y que se realicen en el Distrito de Columba ( Sm dar facto a los principios de 

conflictos ; 
deley) 

83 — Construcción. Jos encabezados contenidas en este Acuordo sen para 
propósitos de referencia solamente y no afectarán la interpretación de este Acuerdo Todos 
los pronombres personales unhzados en este Acuerdo, ya sean utilmados en el género 
masculino, femenino o nentro, mclulrán todos los demas géneros, El smgular mclwra el 
plural y viceversa 

94 — Exhibición El Anexo adjunto a este Acuerdo forma parte de este Acuerdo 
como si estuviera escrito en él 
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182% Sutcésores y Asignaciones, Salvo que específicamente se disponga otra cosa 
dotitnento;/ el presente Acuerdo se aplicará en beneficio de los sucesores y 

des Aiiorivados de las partes dos > p 

       

Eníhiendas. Pueden hacerse enmendas al presente Acuerdo de voz en 
cuñado don el consentimiento del Miembro y del Gerente siwmo está camphendo 

88 — Contrapartes El presente Acuerdo y sus enmiendas podran ser ejecutados 
en cualquier ruúmero de contrapartes, cada una de las cuales se considerará ongial, pero en 
conjunto se considerará que constrtuyon un solo documento La firma de una contraparte se 
considerará como una firma en cada otra contraparte y podra adjuntarse a fla 

El Socio y el Gerente han debidamente ejecutado este Acuerdo a Ja fecha de presentacion del 
Certificado de Formacion para la Compañía, segun se identifica a continuación. 

(60416469 DQc/y 

Gerente: 

Megible signature 
Iván Baquenzo Alvarado, en su calidad de 

administrador 

  

Miegible signature 
Rodolfo Baquerizo Alvarado, en su calidad 

de administrador 

  

Megrble signature 
Esteban Amador Altgelt, en su calidad de 

administrador 

  

  

Ulegrble signature 
Alejandro Ámador Jimenez, en su calidad de 

admmistrador 

Member— 7 — 

Bhian Corporate Trustee (Cayman) 
Limited, como fiducrarso del Fidexcomso de 
Voto ASB Iymobliano 

Signature Signatare 

Por: David Jambotte (inlestamp) Fiona 
Barrie (ile stamp) 
Nombre 
Firmante Avtozizado  Flemante Autorizado 

  

  

 



Nombre de la Empresa" Villa del Rey LLC 

Gerentes 

Miembro 

    Acuerdo de Sociedad de Responsabilidad Llialtada 
para Villa del Rey LLC 

Anexo A 

Jvan Baquerizo Alvarado 
Rodolfo Baguerizo Alvarado 
Esteban Amadoz Altgelt 
Alejandro Amador Jménez 

Elían Corporate Trustee (Cayman) Limted, como 
Fiduciario del 4 8 B Real Estate Voting Trust 

Unidades Embidas, Una (1) Unidad 

Unidad Fecha de presentación del 30 denoviembre de 2015 
Certificado De Formacion 

Dirección dela oficma prinerpal 89 North State Street 
Concord, Nueva Hampshore 03301 

Nombro del agente registrado Corporatran Service Company 

Dirección del agente registrado: 1090 VermontAve NW 

Yo, Jvonne Osorio Wong, por medio del presente declaro que en lmeas anteriores consta la 
traduccion del mglés al español conforme a mi mejor saber y entender del documento que 
se me presento y consta adjunto a este documento Guayaquil, 25 de mayo de 2017 - 

o 
€.C. 0918738360 
CV. 020-224 
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Washungton, Distrito de Columbia 20005 

LA TRADUCCIÓ: 

008 

    

 



 



    

       



   



  

     

  

REPÚBLICA DEL ECUADOR paa 

Esmas Sa | 
%, ue 

    

Condicion del cedulado" CIUDADANO . 

Lugar de naciíniénto: ECUABOR/GUAYAS/GUAYAQUILTARQUI + 

Eecha de nacimiento: 17 DE JULIO DE 1993 
    

5 

¿ Nacionalidad: ECUATORIANA 

  
Sexo: MUJER 

  

==. . Instrucolón: SUPERIOR 

  Projesión" ESTUDIANTE > 

Estado Clvil* SOLTERO 

    Cónyuy 

Fecha de Matrimonio. 

  

Nombres del padre; OSORIO CEVALLOS VICTOR HUGO 

Nombres de.[a madre: WONG LABORDE NANCY IVONNE 2 — 

Fecha de expedición: 29 DE JULIO DE 2015 

Información cercada ls fecha 25 DE MAYO DE 2017 
Emisor NELY MARIETA VILLAFUERTE LINDAO GUAYAS GUAYAQUIL NT 23 - GUAYAS - 

   

  

SOC 

Signature Not Venfied El 
NO de cencado 113:026-27677 certezas 

Ml Il MN | | | l Eat 
A el o Ed 

A tng org Troya Pubs 
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     REPÚBLICA DEL ECUADOR 

    

"Número unico de Identificación. 1201506324 Ñ 

Nombres del ciudadano" BAQUERIZO ALVARADO IVAN XAVIER 

  

Condición del cedulado CIUDADANO a,    
>| ICONCEPCION) A 

i A 2 Fecha de nacimiento 16 DE-DICIEMBRE DE 1865 : 

J Naclonalidad. EGUATORÍANA —' o 

  

, Sexo: HOMBRE . 

  

Instrucción: BACHILLERATO, + 

Protestón ESTUDIANTE 27 55 

  

Estado Civil: CASADO ES 

  

Cónyuge: MARIA CARBO LOOR . 

Focha/to Matrimonlo: + DENOVIEMBRE DE 1995 

Nómbres del padre: RODOLFO BAQUERIZO 

[Nombres de la madre PIEDAD ALVARADO 

Fecha de expedicion. 13 DE SEPTIEMBRE DE 2013 

Información osrtizada ala focha 36 DF JKIMO DE 2017 
Emisor NELÍY MARITA VILLAFUERTE LINDAD » GUAYAS-GUAYAQUII NT 29 
GUAYAQUIÉ Y MARI VERTI o a 

   : Digital WN do certicado, 172 030 A5943 SEAS di Escaton Feuador 

172 050 86943 Director General dol Registro Cv, Idanfcación y Gayulación 

ViganwL: 1 mos o Y ynlliscon douco afectado union Cumpldo ol lavo o número de voradonas aci un nuevo certizado, 

E             

  

                        
Documento finado electoncamento, 

Voflique ta formación iracardo sl núezo d caitzado on Ritps Hvirtual registroctvllob.ac 

Prsetn Goga Poseo pr 
ldentficación y Cedulacion Dirocción General de Registro ClvI, Idontiioación y Cactulación leación y 

iéhto: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO 

GUAYAS - 

    

 





    

  

Dicción onoradeRagsco Ci 
Identificación y Cedulacion REPÚBLICA DEL ECUADOR 

tección General de Registro Cvil, hentficación y Codulacion    

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD . 

Número único de identificación: 0912392958 

Nombres del cjudadano. AMADOR JIMENEZ ALEJANDRO . 

¿ Sondición del cedutado; CIUDADANO 
    

Lugar de nacimientos ECUADOR VAS/GUAYAQUILIBOLIVAR 

(SAGRARIO/ + , - : 

  

dro Apnad: Fecha de nacimiento: 19 DE FEBRÉRO DE 1986 

  -—— Nacionalidad, ECUATORIANA 

Sexo" HOMBRE 

  

, Instrucción. SUPERIOR 1, 

Profesión; EMPRESARIO ” 2. ' 

Estado Civil CASADO? * Po 

    

.  Cónyugo. REJOH PEÑA ANA Mara 

, Fecha de Matrimonio: 3 DE JUNIO DE 2016 

Nombres del padre: AMADOR RENDON LUIS ESTEBAN 

Nombres de la madre. JIMENEZ DIAZ ANA MARIA. 

Fecha de expedicion: 3 DE JUNIO DE 2016 

formación cercada m la fecha 15 DE JUNIO DE 2017 
Emisor JJELLY MARIETA VILLAFUERTE LINDAO GUAYAS GUAYAQUIL NT 23 GUAYAS GUAYAQUIL 

     

    

Validez dl 
NY" de cortlicado 178-080 26947 Seira 

1 | mI | Es 173 030-869 

A Fesson Frma dal cai Frodo 
/27 

Venir 1mes 0 13slzció asta Ich d min CIO spin nm veicacones sita nue ceca. 
Vertaal mación hgpstndo cto de cotton is JeualogIsrac gob. 

            

  

                  

  

    Ing Jogo Troya Fueriso 
Dreslor Severa del Regalo Cu, ldanificación y Certlación 

Docimeplo femado electrónicamente 
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número Cero Nueve Uno Uno Cero Uno Ocho Cuat Cinco 

Cinco (091101845-5), Ricardo Daniel Flores Gallardo potagor 

de la cédula de ciudadanía ecuatoriana número Cero 

Nueve Cero Nueve Cinco Nueve Cuatro Uno Ocho Seís 

(090959418-6); Ivonne Kim Mol Osorio Wong portadora de la 

cédula de ciudadanía ecuatoriana número Cero Nueve Uno 

Ocho Siete Tres Ocho Tres Seis Cero (091873836-0), como 

apoderados especiales de la compañía para que puedan 
TRES.UNO.- Actuar en cobdad de Apoderado de la 

compañía con su sola fma, en la República del Ecuador, 

pora los fines y efectos previstos en el ultimo inelso del 

arfículo sels (6) de la Ley de Compañias vigente en la 

República de Ecuador, respecto de todas las compañías de 

nacionalidad ecuatoriana en las cuales ja compañía es, o 

llegare a ser, accionista y/o socia, quien, en sujecion de la 

norma cifada, por ningún motivo será personalmente 

responsable de las obligaciones de la compañía como 

accionista y/o socia TRES.DOS.- Actuar y flimar todos 

aquellos documentos exigidos para las regulaciones de la 

Supenntendencia de Compañias, Valores y Seguros de la 

República del Ecuador; y, TRES.TRES.- Para que pueda realizar 

a nombre de la compañía compra venta de bienes 

inmuebles o derechos. CLÁUSULA CUARTA: PLAZO.- El 

presente poder tendrá vigencia mientras no sea 

expresamente revocado CLÁUSULA QUINTA, CUANTÍA.- La 

cuanta del presente acto es por su naturaleza 

Indeterminada Agregue Usted, Señora Notana, las dernás 

formalidades de ley y de estlo, y, documentos habilitantes 
3 
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1. Firma legible Abogado Enrique A. Tamanz Amador Registro 
2 número Cero Cero Tres, Colegio de Abogados del Guayas.- 
3 HASTA AQUÍ LA MINUTA QUE QUEDA ELEVADA A ESCRITURA 
4 PÚBLICA Y EN CUYO TEXTO SE RATIFICA EL OTORGANTE 
$ Quedan agregados los documentos necesanos para la 

  

8 validez y perfeccionamiento de este Instrumento, Leída esta 
1d JOE O, : prerocteer 7 esertura dle principio a fin al compareciente y en Alta voz, 
Mo NANA GA PU, 

'2. por mi el Notario al compareciente, este lo aprueba en todas 

s sus partes, se afrma, ratifica y fra en unidad de acto 

10 conmigo, de todo lo cual doy fe. 

11 p. VILLA DEL REY LLC 

12 RUC, 0992426357001 

13 

A Ae legto ALVARADO 

17 ol €. 120150632. 49 C.Y.. 003-159 

18 

ST tato HMÉNEZ 

2  C.C. 091239295-8 C.V.: 007-172 

2 =A 
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   ES 
28 ABOGADA MARÍA TATIANA GARCÍA PLAZA, 

27 _ NOTARIA VIGÉSIMA TERCERA DEL CANTÓN GUAYAQUIL 
    

    

ar  



D
o
x
a
 

10 

20 

21 

22 

23 

2 

25 

NOTARIA VIGESIMA TERCERA 
CANTON GUAYAQUIL 

REPUBLICA DFL ECUADOR 

Se otorgó ante mí, en fe de ello confiero este SEGUNDO 

testimonio de la escritura pública de PODER ESPECIAL 

No, PO2630, que sello firmo en la ciudad de Guayaquil, 

dieciséis de Junio del año dos mil diecisiete.- LA NOTARIA. 

. e 

ABOGADA MARIA TATIANA GARCIA PLAZA 

NOTARIA VIGESIMA TERCERA DEL CANTON GUAYAQUIL 

 




