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EXTRACTO

| Eserituza fit: }20160901023P05161
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ARO PROV. | GANTON | HOTARIA SECUENCIAL
2018 09 o 23 PDSH6 i 14l
2

1 PODER ESPECIAL QUENQI®R QAs
COMPARIA DENOM!N\ S
CELESTE LLC <-mmemmmcrccie GELT
CUANTIA: INDETERMINADA -==-nvne
| DI 2 COPIAS -enmwnmmsnnn
o En la cludad de Guayaquil, capital de la provincia de"!
"m;?:fgﬁsclimiom? Guayas, Repéblicé} del Ecuadot, a los veinficuatro dias del
A‘G'*‘“'{A’f:.j:@m'mﬁ mes de septiembre del afio dos mil dieciocho, ante mlf,
ABOGADA MARIA TATANA GA&CIA PLAZA NOTARIA VIGESIMA TERCERA
10 DEL CANTON GUAYAQUIL comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento, a la celebracidn de la presente

11
12 escrifure; la compaifa CIUDAD CELESTE LLC, debidamente

representada por IVAN-XAVIER BAQUERIZO ALVARADO, quien
declara ser de naciondlidad ecuatoriona, mayor de edad,

13

14
16 de profesidn ingeniero, esfado civil casado, con domicilio en

16 el canfdn Samboronddn, de trdnsitc por esta ciudad de
17 Guayaqgull y ALEJANDRO AMADOR JIMENEZ, quien declara
18 ser de nacionalidad ecuaforiano, mayor de edad, de
19 profesidn ingeniero, casado, con domicilio en el cantén
20 Samborondén, de trdnsito por esta ciudad de Guayaquil,
21 quienes comparecen en sus calidades de Administradores,

22 fdl como acreditan con las copias cerlificadas de los

23 documentos donde consta dichd calidad, y a quienecs
identifico por la exhibicién que me hacen de sus respe vqs;»f\iimm%/

24
e u\/’
25  documentos de identificacidn personal, cuycss co;aé/' 7
. 26 folostdticas, -debidamente certificadas por mi, agrego a e f‘ﬁ \
% 27 escritura como documentos habilifantes y cuya dtreCCIén c»j' }LJ%\
} g . . «3,!["!;:\‘ ! E’;
28 correo elecirénico para  futuras  nofificaciones  es7

1

. | o




HOTARI VIGESINA TERGERS
PLLEATG GURE AV 7

ARG MR TATAUR GARTA TLAA
Eu RS 8

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

26

N 97
28

ibaquerizo@ciudadceleste.com y aamador@villaclub.ec vy su
namero telefénico Cinco Nueve Tres Cuatro Dos Ocho Tres

Nueve Cero Cero Cero (593 42839000). Adverfidos los

compareclentes por mi lg Notaria -de los efectos y res_uiiadqs'
de estd esciitura, asf como excaminados que fueron en forma
aislada y separada de que compqrécen al otorgamiento de
esfa eéscritura sin coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccibn, me piden que eleve a esciifura
publica la siguiente minuta; Sefiora Notaria: En el registro de
escrituras publicas a _svrcdr_'go, sirvase inc_:orporcir una por la
que conste un Poder Especidl, que se otorga al tenor de fas
siguientes  cldusulas: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES. -
Uno.Uno.- Infervienen en la celebracion de esta escrifura

poblicd, y hacen las declaraciones que en ella se expresan,

Alejandro Amador Jiménez (en adelanle los poderdantes)
por los derechos que representan de la comparifa CIUDAD
CELESTE LLC, (en adelante fa compatila} en sus calidades de
ADMINISTRADORES.: CLAUSULA_SEGUNDA; ANTECEDENTES.-

" Dos.Uno.- La compaiifa es una sociedad de nacionalidad

estadounidense vy los poderdantes son personas naturdles de
naciohdlidad ecuatoriang, con domicilio y residencia en el
cantén Samborondodn, provincia del Guayas, Repiblica del

Feuddor quienes actian por los derechos que representan

de Ja compaiifa. CLAUSULA TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con
los dntecedenfes expuesios los poderdantes designan,
individualmente, o los abogados Enrigue Augusto Tamariz

Amador portador de la cédula de ciudadania ecuatordna
2

az

el ingeniero Ivén Xavier Baquerizo Alvarado e ingeniero
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DILIGE_NC{A DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20180901023D07245 oA ’f(,LH\\?“
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Ante mi, NOTARIO(A) MARIA TATIANA GARCIA PLAZA de la NOTARIA VIGESIMA TERCERA , comparsce(n) CKRO _
GUADALUPE ALVEAR MOSQUERA portador{a) de CEDULA 0010446366 de naclonalidad ECUATORIANA, mayor{es) de _‘
edad, estado civil SOLTERO{A), domiciliado(a) en SAMBORONDON, POR SUS PROPIOS DERECHOS epk céiidad dé
TRADUCTOR(A); quien(es) declara(n) que ia{s) firmafs) constante(s) en el documento que antecede , es(éon) suya(s), la(s}
misma(s) que usa(n) en todos sus aclos pablicos y privados, siendo en consecusncla auléniica(s), para conslancia flema(n)
conmigo o unidad de aclo, de todo fo cual doy fe, La presente dillgencla se realiza en sjercicio de 1a atribuclén que me
confiere of numeral noveno del artfculo dieclacho de fa Ley Notarlal -. Ei présenile reconocimlento no se refiere al conlenido det

documento que anfecede, sobre cuyo {exto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un orlginal

GUAYAQUIL, & 24 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (12:57),

CAROL GUADALUPE AL EAR MOSQUERA
CEDULA: 0910446368

]

NOTARIO(A} MARLA TATIANA GARCIA PLAZA
NOTARIA VIGASIMA TERCERA DEL CANTON GUAYAQUIL
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Limited Liabtlity Company Agreement
for Cindad Celeste LLC

This Limited Liahility Company Agreement (“Agreement”) of Cindad Celeste LLC
(the "Company”) is made and eniered into by the undersigned Manager and the Member as

of the date of August 6, 20186,
Axticle 1 — Definitions

In this Agreoment:

the A&B Votmg Real I Estate Trust. ' p
A ”*’»» ”fcegm

“Act” means the District of Columbia limited liability company act. (o G U S

“Consent” means the consent of at least three-quarters (3/4) of all of the then-
serving as Managexs, but shall always include the consent of at least one Manager whoe was
appointed to the Advisory Committee of the A&B Real Estate Voting Trust by each Related

Owner Group Unit,
“Managex” means the Person (or Persons, collectively, if theve is more than one)
serving as a manager of the Company; puxsuant to this Agreement..

“Member” means a holder of an interest in the Company, i.e,, thehoidet of a Unit.

“Person” means any individual, corporation, partnership, association, trust,
ingtitution or othey entity or organization,

“Representative” means a director, officer, employee, brustee, or agent,

“Transfer” means any sale, assignment, pledge, hypothecation, oncumbrance,
disposition, transfer (ineluding, without limitation, a tvansfer by will or intestate
distr ﬂ)utlon), gift or attempt to create or grant a security interest in any Unit or interest
therein or portion thereof, whether voluntary or inveluntary, by operation of law or
otherwise; provided, however, that a “Transfer” shall not include the issnance of, or

redeémption of, a_ﬁn-it by the Cémpanyt
“Unit” means an ownership interest in the Company.

Avticle 2 - Ofrganizaﬁion and Purpose

2.1 Continued Existence. The existence of the Company shall be pezpetuaj

unless and until dissolved pursuant to this Agreement. Hez

2.2 Purposes and Powers, The Company has been formed to manage, = G’ ”f -

maintain, invest and facilitate effective decisions with respect to the assets of the Compaa%
Nonstheless, the Company may carry on any lawiul business, purpose or activity, whether 7.7 T

{00414482.D0C 1)




Y3 i} I@g{ x or not for profit, unless otherwise restricted by the Act or the laws of any
oﬁ’m hich the Company may do business, The Company shall possess and may
f%e«{a Lp vers and privileges as are necessary or convenioent to the purposes and

5'“ @ Compaﬂy,

2.3  Location and Agent, The address of the Company's principal offide and the
naine of the Company's registered agont and the address of the agent's office ie as shown.
on Bxhibit A. These may be changed 1 the future by the Member.

Mombexship, It isintended that the Company shall have only one
: U.8. federal income tax reporting purposes, the Company is intended to
% ong as feasible as a non-corporate entity owned by the original single
gm’éé » m‘.@h  than as a partnexship, so that no separate U.S, federal income tax

Zf oiﬁp:? by’t] antity is requived.

aZ ;{r“ﬁi% ’{e R .H ,

" .w“{‘i.\ss y Axticle 8 - Units and Members -

e Capital Contribution. In exchange for one (1) Unit, the Menibex has made
or will make a cash éx services contribution fo the capital of the Company. Additional
capital contributions may he made, and additional Unite issued, from time to time as
determined by the Memben.

3.2  Trausfer of Units. Any Member may Transferall ox any pave of its Units
with the consent of the Manager. Furthermore, a Transfor may be made to meve than one
single successor Member only after the Manager has detormined, with advice of tax
counsel; that this Agreement can be suitably amended if the Company would then be
treated as a partnership for U8, federal income tax purposes by reason of having moxe

than one owner for fex purposes.

83  Attempted Transfer. Any attempted Tranefor that is not made in
accordance with this Arficle 8 ghall be null and void so that the Company shall be wnder no
obligation {o recognize the Transfor ox to recognize multiple transferees ag Memboid.

8.4  Additional Members. The Gompan,y shall admit a tyansfores as an
additional Member, but only if the transfer is made in compliance with Section 3.2.
Additional Members also may be admitted in exchengs for a capital contribution, hut only
aftor the Manager has determined, with advice of tax ddunsgl, that this Agreement can be
suitably amended if the Company would then be treated ag a paxinership for U.S. federal
income tax purpoges hy reason of having move than one owneyx for tax pinposdes, In the
evertt thére is ever moxe thap one Membey, the Members holding a majority of the
outstanding Units shall repyesent the intexests of “the Membexr” whenever a consent, vote,
notice, distribution ox other maittex is rveferred to undex this Agreement with 1espem‘; tothe
ownexship of the Company, and any distributions shall be made to the Members in

propoxtion to their respective Unils,
Axticle 4 - Distributions and Redemptions

4.1 Distributions Priox to Liquidation. Distributions prior to Hyuidation of

{00414482.D0GC 7} 2




the Company, if any, may be made only in the discretion of the Managex.

. B \*
4.2  Distributions Upon Liquidation. The distribution upon liquidation of the T
Company shall be made to the Member after the net amount available fox dishlbutlon ha' e

beon doterminead,

Axticle 5 — Dissolution

6.1  Elective Dissolution. The Company shall be dissolved by the Member with
the consent of the Member. '

5.2 Winding-Up and quuldatwn of the Comipany, Upon digsolutio :
Company, the Managel, as hqnxdatmg tx ustee‘ shail dxhgenﬂy pmceed to wmd -

serve ag qumdatmg trustes ind no succeasor ox othel Manag‘er will then be servi )
liguidating frustec may be appointed by the Membenr,

%, X
5.8  Distribution of Assets Upon Liquidation. Upon liquidation of i}i “?4?‘%53“% /
Company, the proceeds of the liquidation shall be applied in the following oxder of pai fﬁ_’?
(a) fivst, to the expenses of the liquidation; (b} second, to the liabilities and other debts of
the C‘ompany, if any, in the oxder of priorvity provided by law; (¢) thixd, a xeasonable raserve
shall be get up to provide for any contingent or unforeseen liabilities or obligations of the
Company to thivd parties (to be held and disbursed, at the disoretion of the- Hquidating
trustee or an escrow agent selected by it) and at sueh time as the liguidating trustee
reasonably determines that the reserve is no longer needed, any then remaining veserve
shall be distributed as hereinafter provided; and (d) at the expiration of such period as the
liquidating trusted reasonably may deem advisable, the balance shall be distributed to the

Member pursuant to this Agreement.

b.4 Il.‘inal Accounting. As soon as reasonably practicable aftex the
commencement of the liquidation, the Membei shall be furnished with a statement setting
forth the assets and liabilities, if any, of the Company as of the commencement of
liguidation. As soon as practical aftex the final distribution in liquidation, the Member
shall be furnished with a final accomxtmg a6 of the date Jmmedmtely prior-to the final

distribution,

6,5  Final Texmination. Upon the compliance by the liquidating trustes with.
the distribution provisions of this Agresment; the Membexr shall cease to be such, and the
Liquidating trustes shall execute and cause to be filed on behalf of the Companya -~ . K,LEL,%%W ey,

l,‘\‘lxll \\\\-lm : %f/
\’/,-:;)‘ SALLE) Ur g, (,’f

cextificate of cancellation and any and all other documents necegsary or appropriate: vq
respact to texmmatxon and cancellation of the Company.

)A‘K‘ - ,JII @ h, 5
//// z’) o) ;;jv‘ N

o o
@%ﬂmﬂ\
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Avrticle 6 - Management

{;,
-\'_f,,‘u CUA}Q tber to cairy out the duties of Managel, subjeet o the same staudaxds as a general
—=rHrartner of a limited partnership under District of Columbia Jaw. The Manager shall
manage the Company and maintain the Company Account, devoting such time, effort and
skill as is veasonably required. Nothing in this Agreement shall be construed to prevent
¢ Manager from engaging in other business or investment activities, The Manager may

Powers of the Manager, Subject only to the various rights of the Member
el this Agreemaiit, the management operation and control of the Company shall
; tei' the Manager, lf one i then ser vmg, and if serving, the Manager shall have the
)‘;,;e jﬁé}q@ ,wer on behalf and fn the name of the Company, exercising business judgment,
} ﬁ} Vi 0 t any and all of the purposes of the Company and to pexform all acts as the

"i ’ Gy ,},Max 3 % may deem necessary or advisable or incidental thereto. Inthe event no Maunages
ST e serving, the Compan_v shall be managed by the Member.

8,3  Selection of Manager. The Manager shall at all times consist of the
members of the Advisory Committes of the A&B Real Estate Voting Trust, If a Member of
the Advisory Committee of the A&B Real Estate Voting Trust ceases to serve in thas
capacity, he shall contemporaneously cease to sexve as a Manager of the Company.
Similatly, if a person tommences to sexve on the Advisory Commtittee of the A&RB Real
Estate Voting Trust, he shall contemporaneously convience £0 sérve as a Managex of the

Company

64  Decisiont by Managexs. The Manager may act only by Consent, However,
each person sexving as Manager may delegaté to another Manager the Person’s authority to
participate in the actions of the Manager, and the authority to grant or withhold consent, as
to any Company matter, except the exercise of the Manager's ‘authority under Section 4.1
(concemmg distributions) or under Sechon 3.2 (concemmg transfels), and Section 8.7

{concerning amendments).

68  Reliance by Others, Any Person dealing with the Company may vely
absoJutely on the representation, deed, transfor or other assurance of any party who
purports io and reasonably appears to be the Manager, without any duty ox right to
question whether any prioy Manager, any Member; or any other Person must agree to, ox
has agreed to, the action, or to guestion whether there is another Person who might have a
prior or joint vight to serve as Manager, and shall be mdemmfmd and held harmless by the

Company for so doing. : .

6.6  Compensation; Expenses. The Manager shall veceive no fee or
compensation for sexvices to the Company as a Manager. The Coinpany shall pay all
expenses relating to the conduct of the Company's business.
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Axticlo 7 — Glaims and Disputes

7.1 Standard of Cave.

(a)  Authorized Persons shall be fully protected in relying in good faith on
information, opinions, yeports, ox statements, including financial statements, books of
aceount and other financial data, if prepared ox presented by (1) one or more other
Authorized Pergons, or (i) legal couusel, public accountants, ox othex persons who he, she
or it reasonably believes have pmfessmnai or experf competence.

()  An Authorized Person shall not be lable for damages to the Gompagv/—\
the Member with vespect to claims relating to his, her o its conduct for or oin bely ‘bf L B

Company, except to the extent that there is a final judicial detexmination hasge TR
and convineing evidence that (i) his, her ox its conduch (&) was not taken in goo Fgazt] &
constitutos willful misconduct, ox (C) was grossly negligont ox (if) with rospect | Ay S
criminal action, proceeding ox investigation, he, she or it had no xeasonable cande té-

his, hex ox its conduot was lawful. ' ’ \

l&e{ ¢

i IGESN S

' Ny st
(@) ~“Avithorized Pexson” menus the Manager, the Membey, and any :

Reprosentative of the Managex; -or the Member, or 6f the Company, if such Person wis

acting within the scope of his, her ox its duties with raspect to the Company.

7.2  Indemnuification.

" (a)  The Company shall indemnify the Manager and the Membex and sach of the
Representatives of either (an ‘Tndemnified Paxty™), to the fullest extent now or hereafter
permitted by law against any cost, expense {including legal or other expensés veasonably
imowred in investigation or defense), amount paid in settlement, judgment or liability
incurred by ox imposed upon an Indemnified Paxty in connection with any action, suit or
proceeding (including eivil, cximinal, administrative ox mveshgatxve proceadings) to which
such an Indemnified Party may be mads a pzuty or-otherwise involved or with which an
Indemnified Party shall be thicatened, arising out of or in connection with an Indemnified
Party's activities or involvement with the Company, ox with any other entexprise that an
Indemnified Parly is ox was séiving as a divector, ofifcer, employes ox otherwise, at the -
yequest of the Company; provided, however, that-an Indemnified Pavty shall not be so
indemnified with xespect to any matter as to which Indemnified Party shall have failed to

meet the standaxd set forth in Section 7.1.

(h) - Auy indenanification ptusuant to this Sectlon shall not be considered "
|,| | firp,

exclusive of any othex rights to which those seeking indemnification may be entitled. \\«‘\ ,\‘(f?c, ( i} e,
\ NS T INA
G

(© The Company may indemnify any other Representative or affiliate of thy
Company upon such torms and conditions as the Manager considers appropuiate emdf a{

approved by the Member.

7.8 Limits on Indexmification. Any indemmification under this Article’s ei’IIr ;\{&%‘ 2
be provided only out of Company asgets, and no Member shall have any personal Labilig”
for the indemnification, ;
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Axtiole 8 — Miscellaneous

8.1 Intive Agreement. This Agreement constilutes the entive agreoment with

to the subject matier hereof and supersedes all priox agreements and
. ndmgs betwean the Member and the Manager, Thevre are no yepresentations, : *
o arrangements ox undexstandinge that ave not fully exprossed in this

)

o he pexfozmed in the DJstncl; of Columbia (w1t}1out giving eﬁ'ecf: to plmclpies of conﬂmts

of law).

' 8.3  Construction. The headings contained in this Agreement are for refexence
purposes only and shall not affect the interpretation of this Agveoment. All pexrsonal
pronouns uged in this Agreement, whethex used in the magculine, feminine or neuter
gondex, shall include all other genders; the singular shall include the plival and vice verga,

8.4 Exhlbxt. The Txhibit a{;taehed to this Agleement is part of this Agresment
just as if written in it - N _ —
8.6 Notice. Anynotice required or permitted under this Agreement may be
made by dny means of communication.

8.6  Buccessors and Assigns: Ixcept as othexwise specxﬁcally herein plov:lded
this Agxeement shall jniuwe to the benefit of and be binding upen the successors and '

permitied agsigns of the parties hereto.

87 Amendments. Améendments may be made to this Agreoment ﬁom tlm,e to -
time, with the consent of the Membex and the Managey if one is sexrving.

8.8 . Counterparts. This Agreemenf; and amendments to it may bs executed in
any numbex of cownterpaxts, each of which shall be considered an original but all of which
togethex shall ha considered to constitute a single document. A signature onone
counterpart shall be deemed to be a signature on every other countexpmt and may be

appended to lt
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The Member and the Manager have duly executed this Agreement as of the
filing of the Certificate of Formation for the Company, as identified on helow.

Managen:

as Manager
4?9 : ”fcrssm?\{

c\
Rodolfo Baduerize Alvarado,'in his \AM *_{_\g‘g‘/f

cdpacity as Manager

Eséeban Amador Altgeit in his capacity
as Manager

ndn)'ﬂ(mw)@//’
© AlojanBre-Amado Jiménez, in his

capacity as Manager

Mamber

Tlian Corpovate Trustee (Cayman)
Limited, as Trustos of thio A&B Real
Bstate Yoting Trust

B
i Flona Bards
Al‘b, t,oﬁ d—STEﬂﬂ‘Oi‘Y Apthorised Signatory
Hiftii,
\\"\\"}"i J};} i U,d;:;/\
'Q“\x,( 3\\1 iy, »':: (?ﬁ/&{
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Limited Liability Company Agreement
for Ciundad Celesie LLC

Exhibit A

* Cindad Celeste LLC

Ivan Baquerizo Alvarado
Rodelfo Baguerizo Alvarade
Esteban Amador Altgelt
Alejandro Amador Jiménez

Efian Coxporate Trustee {Cayman) Limited, as Trustee of the
A&B Resl Bstate Voting Trust

Units Issued: One (1) Unit

Date of filing of Certificate ' _
of Formation: November 80, 2016

Addvress of principal office: 88 Noxth State Street
Concord, New Hampshive 03301

Name of vegistered agent: - - Corporation Service Company

Address of xegistered agent: 1090 Vermont Ave. NW
, Washington, District of Colurmbia 2006065
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Acuerdo de Sociedad de Responsabilidad Limitada
para Ciudad Celeste LLC

El presente Acuerde de Sociedad de Responsabilidad Limitada (“Acuerdo™) d‘ 8
Celeste LLC (Ia "Compaii{a”) es hecho y celebrado por los Administradores abajolf
y los Miembros a la fecha del 5 de agosto de 2016,

%, S
ViGEawat O
7, oK (Jnf;g'f

Artfeulo 1 - Definiciones

En este Acuerdo:

Cualquier término capitalizado pere no definido aguf tendra el s gniﬁc
en el Fideicomise de Voto A&B Inmobiliario. S0 7,

Columbia,

“Consentimiento” significa ¢l consentimiento de por lo menos tres cuartas partes.
(3/4) de todos los que entonces sirven como Administradores, pero siempre incluird el
consentimiento de por lo menos un Administrador que fue nombrado para el Comité Asesor
del Fideicomiso de Voto A&B Inmobiliario por cada unidad del grupo de propietarios

relacionados.

"Gerente" significa la Persona (o Personas, colectivamente, si hay més de una) que
actiia como administrador de la Compafifs, de conformidad con este Acuerdo:

_ "Miembro" significa un tenedor de una participacién en la Compaiifa, es decir, el
titular de una unidad.

"Persona” significa cualquier individuo, corporacién, asociacién, asociacién,
fidetcomiso, Institucién u otra entidad u organizacién.

"Representante“ significa un director, funcionario, empleado, fiduciario o agente.

“Transferencia” sngmf‘ca cualquier venta, aS!gnacién, prenda, hipoteca, gravamen,
Disposicién, transferencia (incluyendo, sin !imitaaén, transferencia por testamento o
distribucién intestada), donacién o Intento de crear o otorgar una garantfa real sobre
cualquier Participacién o interés en ella o paite de ella, ya sea voluntaria o involuntaria, por
aplicacién de la ley o de otra manera; Siempre que; sin embargo, una “Transferencia” no
incluya la emisién o el reembolso de una Participacién por parte de Ja Sociedad.

"Unidad” significa una particip‘écién en la Seciedad.

Articulo 2 - Orgauizacin y Propésite

2.1 Continuidad de la existencia. La existencia de la Sociedad serd per étug a
menos y hasta que se disueiva conforime a este Acuerdo. The

2.2 Propdsitos y pOdEl es. La Sociedad se ha constituide para gesti n’g?f
mantener, invertir y facilitar decisiones eficaces con respecto a los activos de Ia So?&i
No obstante, la Compafifa puede Hevar a cabo cualquier negocio, propdsite ¢ activida Iegal
actividad, con o sin fines de hucro, salvo que la Ley o las leyes de cualquier jurisdiccidn en la
que la Compafifa pueda hacer negocios restrinfan otra cosa’ La Compafifa poseerd y podré
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rcey todos los poderes y privilegios que sean necesarigs o convenientes para los
sftos y actividades de Ja Compatifa,

s
g atliadlrg 15

2 ~\\2.3 Ubicacion y agente. La direccién de }a oficina prmcipai de la Compafifa y ¢!
i b‘\omlﬁ del agente registrado de la Compaiifa y la direccién de 1a oficina del agente es como

' éﬁﬁi tra en el Anexo A. Estos cambios pueden ser camblados en el futuro por el Miembro,

3 tiempo en tiempo, segun lo determine el Miembw

32  Transferencia de unidades, Cualguier Miembro podrd Transferlr la
totalidad o parte de sus Participaciones con el consentimiento del Gestor. Ademds, una
Transferencia puede hacerse a mas de un solo Miembro sucesor sélo después de que el
Gerente haya determinado, con el asesoramiento de un asesor fiscal, que este Acuerdo
puede ser adecuadamente modificado si la Compafifa serfa tratada como una sociedad para
propésitos de impuestos federales En razén de tener mds de un propietario a efectos

fiscales.

""" 3.3 Intento de Transferencia, Cualquier intento de Transferencia que no se
realice de conformidad con este Artlculo 3 serd nulo y sin efecto para que la Compafifa no
tenga ninguna obligacién de reconocer la Transferencia o de reconocer a muiltiples

cesionarios como Miembros.

34 Miembros adxcwnales La Somedad admztné al cesxonauo como milembro
mtembros adicionales tamibién pueden ser admitidos a cambio de una aportacion de capita}
peroe sélo después de que el Gerente haya determinado, con el asesoramiento de un asesor
fiscal, que este Acuerdo puede ser adecuadamente modificado si la Compafifa serfa-tratada
como una sociedad para los impuestos federales En razdn de tener mds de un propietario a
efectos fiscales. En el caso de que haya mds de un Miembro, los Miembros que posean la
mayorfa de las Unidades en circulacién répresentardn los intereses del "Miembro" siempre
gie se haga referencia a un consentimiento, voto, notificacién, distribucién u otro asunto en
virtud del preésente Acuerdo con respecto a La propiedad de la Compafifa y las
distribiiciones se hatdn a los'Miembros en proporcién a sus respectivas Unidades.

Articulo 4- Distribuciones y reembolsos

4.1 Distribuciones Previo a la Liquidaci6n, Las distribucionés antes de la
]i;jpi_dacién de la Sociedad, si la hubiére, podid hacerse Gnicamente a discrecién del Gestor.

- 42  Distribuciones por Liquidacidn. La distribucion, previa liquidacién de la
Sociedad, se har4 al Soclo, una vez que se haya determinado el impoxte neto disponible para

su distribucién.

(00414482.D0C/)




Articulo 5 - Disolucion

5.1  Disolucién electiva. La Socledad serd disuelta por el Miembyf
consentimiento del Miembro.

52 Liquidacién y Liguidacién de la Sociedad. Tras la disolucign /% ;
Sociedad, la Socledad Gestora, en calidad de sfndico liquidador, procederd con dilig o;g”ixﬁ% rsw\"“ 0\‘}*’
liquidacién, liquidacién y terminactén de la Socledad en virtud del presente artfeulondfeli qusit
Gestor no puede servir como fidelcomisario liquidante y ningiin sucesor u otro Ge.\e?ft
estard entonces sirviendo, un miembro fiduciario en liquidacién puede ser designade por el

Miembro.-

53  Distribucién de Actlvos por Liguidacién. Al liquidarse Ia etéiedad el s
producto de la liquidacién se aplicard en el siguiente orden de prioridad: f&t ST "“"\
lugar, a los gastos de la liquidacién; (b) en segunde lugar, a 1os pasives y otr
Sociedad €n su caso, en ei or den de puomdad prewsto por la ley; (c) en t

entidad de liquidacién I‘ldeicomisanlo 0 un agente de fideicoiniso seIecc jona pm el
mismo) y en ¢l momento en que el fideicomisario liquidante determine razonablemente que
la reserva ya no es necesarfa, cualquier reserva restante se distribuiid como se indica a
continuacidn; y {d) al vencimiento del perfodo que razonablemerite considere conveniente
el sfndico liquidador, el saldo $e distribuird al Miembro de acuerdo con este Acuerdo,

54  Contabilidad final. Tan pronto como sea razonablemente posible después
del inicio de la liquidacién, se proporcionard al Miembro una declaracidén en la que se
indicardn los activos y pasivos, si los hubiere, de la Sociedad desde el comienzo de la
liguidacién. Tan pronto como sea posible después de la distribucién final en lguidacién, se
proporcionard al Miembro una contabilidad final a partir de la fecha inmediatamente

anterior a la distribucién final.

55  Terminacién definitiva. Si el fiduciavio liquidador cumple con las
disposicignes de distribucién de este Acuerdo, el Miembro dejard de serlo v el sindico
liquidador deberd ejecutar y hacer que se presenten en nembre de Ja Compafifa un
certificado de cancelacién y cualquier otro docimento necésavio 0 apropiado con respectoa

la terminacién'y cancelacién de la Compafifa,
Articulo 6 - Gestién

6.1 Deberes del Gerente. El Gerente tendid un deber-fiduciario con el Miembro
para desempetfiar las funciones de Gerente, sujeto a las mismas normas que un socto general
de una sociedad limitada en virtud de la ley del Distrito de Columbia. El Gercntqim,rm;,,/
administrara da. Compafifa ¥ mantendra la Cuenta de la Comipafifa, dedicando el ttegp)’)‘ VA FUq L i;\,
esfuerzo y habilidad que sea razonableménte requerido. Nada en este Acue\ s SO ”’Q’zf’“
interpretark para impedir que el Gestor se involucre en otras actividades comercia i . 4
inversién. Bl Gerente podr4 delegar todo o parte de los deberes y poderes del Gelei“ ,

natificacién al Miembro.

6.2 Poderes del Gex ente. Sujeto a los diversos derechos del Miembro propor cxonadosjegj? =i
este Contrato, la administracién, el funcionamiento y el control de la Compafifa sérdy. S
adquiridos por el Gerente, si uno de ellos astd entonces sivviendo, y st estd sivviendp, ’@}\"" Al
Gestor tendrd el poder exclusivo en nombre y En nombre de la Compafifa, ejerciend cib

de negocios, para llevar a cabo cualquiera y todos los propésitos de Ja Compafifa ¥ para
realizar todos los actos que el Gerente considere necesarios o recomendables o incidentales
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Seieccion del Gerente. El Gestor estara formado en todo momento por los
Comité Asesor del Fideicomiso de Voto de Bienes Ralces A & B. Si un Miembro

capaﬁ ad, dejard de actuar simultdneamente como Gerente de la Compéﬁfa. Del mismo
‘modo, si una persona comienza a servir en el Comité Asesor del Fideicomiso de Voto de
Bienes Ralces A & B, comenzard a actuar simultdneamente como Gerente de la Compafifa.

6.4  Decisién de los administradores. El Gestor podra actuar vinicamente por
imiento, Sin embargo, cada persona que actiie como Gerente puede delegar en otro
en; a autorjdad de 1a Persona para participar en las acciones del Gerente y Ia autoridad
2 81' gal o retener el consennmxento sobre cualquxer asunto de la Compaﬁ{a, excepto el

puede conﬁa: absalutamente enla rep: esentacién, escntura, transferencia u otra garantfa
de cualquier parte que pretenda y que razonabilemente parece ser el Gerente, sin ningin
deber o derecho de cuestionar si cualquier Gerente anteriox, cualguier Miembro o cualquier
La otra persona debe acordar o ha aceptade la accién, o cuestionar si hay otra Persona que
podrfa tener un derecho anterior o conjunto para servir como Gerente, y serd indemnizada

y mantenida linofensiva por la Compafifa para hacerlo.

6.6 Compensaéién; Gastos. El Gestor no recibird honorarios ni compensacién
por servicios a la Compafifa como Gerente, La Compaiifa deberd pagar todos los gastos
_ relacionados con la conduccién de }03 negocios de Ia Compaﬁ{a

Articulo 7 - Reclamaciones y Controversxas

7.1 Estdndar de Atencidn.

(a) Las Personas.Autorizadas estardn plenamente protegidas al confiar de buena fe
en informacién, opinfones, informes o estados, incluyende ‘estados financieros, libios
contables y otros datos financieros, si son preparados o presentados por (i) una o més
Personas Autorizadas, O (ii) consejeros legales, contadores piblicos u otras personas que-é1
o efla razonablemente crean que tienen competéncia profesional o experta.

{b) Una Persona Autorizada no serd reSponsabIe por ddfios a la Compafifa o al
Miembro con respecto a reclamaciones relacionadas con su conducta por o én nombre de Ja
Compan(a excepto en la medida en que haya una determinacién judicial definitiva Basada
en evidencia clara y convincente de que (i) su conducta (A} no file tofnada de buena fe, (B)
constituye una mala conducta deliberada, (C) fue négligente o (i) con respecto a cualquier
accién crfminal , El procedimiento o la investigacion, él o ella no tenfan ninguna causa

razonab}e para creer su, su o su conducta era lcita,

(c) “Persona Autorizada” significa el Gerente, el Miembro y cualquier Representante
del Gerente; O el Socio, o de la Compaiifa, si dicha Persona actuara dentro del alcance de sus
funciones con respecto a la Sociedad.

7.2  Indemnizacién.
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juicio 0 1esponsabilidad incwrrida por o impuesta a una Parte Indemnizada en i-elacién con
cualquier accién, demanda o procedimiento (incluyendo procedimientos civiles, penales,
administrativos o de investigactén) a los cuales dicha Parte Indemnizada pueda ser
Participen o participen de alguna manera o con los gue una Parte Indemnizada sea
amenazada, qué surja o esté relacionada con Jas actividades o la participacién de una Parte
Indemnizada con la Compatifa o con cualguier otra empresa que una Parte Indemnizada
esté o estuviera desempefiando como director, Funcional io, empleado o de otra manera, a

indemnizada con 1especto a _cualqu:el asunte en cuantoa qué Parte Indemni
cumplido con la norma establecida en la Seccién 7.1.

(b)  Cualquier indemnizacién de conformidad con esta Seccién n
exclusiva de otros derechos a los que puedan tener derecho los d
indemnizacién.

o [ La Compafifa podrd indemnizar a cualquier otro Representante o afilfado-dé” -
la Compafifa en los términos y condiciones que el Gerente considere apropiados y

aprobados por el Miembro.

7.3  Limitesde Indemﬁiiacién. Cualquier indemnizacién bajo este Articulo serd
provista solamente dé los activos de la Conipaiifa, y ningin Miembro tendrd
responsabilidad personal por la indemnizacién,

7.4 Reclamaciones de térceros, Salvo lo dispuesfo en este Artlculo, ninguna
Persona distinta del Miembro y / o Gerente tendra ningiin derecho, recurso o reclamacién
legal 0 equitativa bajo o con respecto a este Articulo ¥ su materia,

Articitlo 8 - Divérso

8.1  Acuerdo completo. Este Acuerdo constituye el acuerdo completo con
respecto al objeto del mismo y reemplaza todos los acuerdos y entendimientos anteriores
entre el Miembro y el Gestor, No hay representaciones, acuerdos, arreglos o entendimientos
que no estén totaimente expresados en este Acuerdo.

8.2  Ley aplicable. Independientemente del lugar de ejecucién o cumplimiento,
el presente Acuerdo y los derechos del Miembro en virtud del presente, se regirdn e
interpretardn de cenformidad con las Ieyes del Distrito de Columbia aplicables a arreglos

hechos y que se realicen en ei Distrgto de Columbia ( Sin dar efecto a los punmpms\qaﬂ” I Hff.-*/
: W {’ U/? N

\ r’)

iy, L

conflictos .
de ley). '

8.3  Construccién. Los encabezados contenidos en este Acuerdo s6f;par
propésitos de referencia solamente y no afectarén la interpretacién de este Acuerda 'I*o" oS}
los pronombres personales utilizados en este Acuerdo, ya sean utilizados en el géz?e)b
masculino, femenino o neutro, incluirdn todos los demds géneros; El singular inclufr‘é ’@i;

plural y viceversa.
R

8.4  Exhibicion. El Anexo adjunto a este Acuerdo forma parte de este kﬁerd_e
como & estuviera escrito en él.
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33} este documento, el presente Acuerdo se Vaplieak'é'en beneficlo de Jos sucesores y

cesionarios autorizados de las partes,

X Enmiendas. Pueden hacerse enmiendas al presente Acuerdo de vez én
ﬁ‘a\ dc«;;o el consentimiento del Miembro y-del Gerente si uno estd cumpliendo.

{1l <58 Contrapartes. El presente Acuerdo y sus enmiendas podrén ser ejecutados

‘\\‘

s nimero de contrapartes, cada una de las cuales se considerard original, pero én

o s
\,, ,{,35 SR considerara que constituyen un solo documerito. La firmia de una contraparte se
1f6{§c33;‘§1 rara como una firma en cada otra contraparte y podrd adjuntarse a ella.

El Socioy el Gerente han debidamente ejecutado este Acuerdo a la fecha de presentacién det
Certificado de Formacién para la Compafifa, segiin se identifica a continuacidn,

(00414482.D0C/)

Gerente:
Nlegible signature
Ivén Baquerizo Alvarado, en su calidad de
administrador
iegible signature

Rodolfo Baquerizo Alvarado, en su calidad
de administrador

Nlegible signature

Esteban Amador Altgelt, en su calidad de
administrador

llegible sighature

Alejandro Amador Jimenez, en su calidad de
administrador

Member

Elian Corporate Trustee {Cayman)
Limited, como fduciatio del Fideicozmso de

Voto A&B Inmobiliario
Signature Signature

Por: David Lambotte (inkstamp) Flona
Barrie {ink stamp)

Nombre:
Firmante Autorizado Firmante Autorizado




Acuerdo de Socledad de Responsabilidad Limitada
para Ciidad Celeste LLC

Nombre de la Empresa:

Gerentes;

Mieinbro:

Unidades Emitidas:

Unidad Fecha de presentacién det

Certificado De Formacidn:

Direccién de la oficina principal:

Nombre del agente registrado:

Direccién del agente registrado:

-------------------------------------- HASTA AQU{ LA TRADUCCIéN

Yo, Carol Guadalupe Alvear Mosquera, por medio del presente declaro que en lfneas
anteriores consta la traduccidn del inglés al espailol conforme a mi mejor saber y entender
del doeumento que se e presento. y consta adjnnto a este documento Guayaquil, 24 de

/—'\\
p -
_;f' LAM

Car%quem
C.C. 091044636-8
GV, 001-349
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Anexo A

Cindad Celeste LLC

Ivan Baguerizo Alvarade
Rodolfo Baquerizo Alvarado
Esteban Amador Altgelt
Alejandro Amador Jiménez
Fiduciario del A & B Real Estate Voting Trust
Una (1} Unidad

30 de noviembre de 2015

89 North State Street

Concord, Nueva Hampshire 03301

Corporation Service Company

1090 Vermont Ave, NW
Washington, Distrito de Columbia 20005
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% Direcclén General de Reglstro Clvil,
tdentificacién y Cedulacton

| REPUBLICA DEL ECUADOR

Dlreccién General de Rogistro Civil, identiicacién y Cedulacién -

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID

MNdmero Unico de fdenﬂficaciéﬁ: 1201506324

Nombres del ciudadano! BAQL{ERIZO ALVARADO IVAN XAVIER

_Condicién del cedulado: CHUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS)GUAYAQUILICARBO

(CONCEPCION)

&/{,‘ﬁ{/\ ;£() 1;/_ . Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1965

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién; BACHILLERATO
Profesién: ESTUDIANTE
Estado Givil: CASADO
Gényuge: MARIA VERONICA CARBO LOOR
Fecha de Matrjmo:;fo: 1 DE NOVIEMBRE DE 1995
- Nombres del padre: RODOLFO BAQUERIZO
Nombres de la madre: PIEDAD ALVARADO
iy,

A3 L o
S A8 GUAR 7
.\\"s‘y < \‘i&é}il.‘,l'.!ﬂ“’ - -

o Fecha de expedicién: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2013

a0

M

Informacién cerfificada a la fecha: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2018 vy
¥ ‘Ai.' )\\:

Eﬂfsor::NEl:LY MARIETA VILLAFUERTE LINDAO - GUAYAS:GUAYAQUIL-}
- GUAYAQUIL =

N*.de cerdificado: 185-168-79393
185-158-79393 Direclor Generat de} Reglstro Civil, identiicadion y Cedulacién
Documenio flimado elecirénlcaments
Lalnstitueitn o persona ante qulen se pr {e este cerdificado deberd validario en:hllps:!fvinual.régIstrocivll.gob_._ee. conformie 3 la LOGIDAC Arl. 4, numeral fy afa LCE.
Vigencia det documento 1 vakideciin o 1 mes desde el dia de su emisidn, En caso de presentar inconvenienles con esle documento 9scdba a entlnsa@registrocivil.gob.ee
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; Diraccién General do Reglsteo Clvll,
dentificacion lcedulacldn

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direceidn General e Registre Civil, {dentificacion y Gedulacién

iam

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

Ntmero tnico de identificacién: 0912392958

Noimbres del ciudadano: AMADOR JIMENEZ ALEJANDRO

Gondicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIG_UAYASIGUAYAQ_UELIBOLIVAR

 {SAGRARIO)

dmﬂmad Fecha de niacimiento: 19 DE FEBRERO DE 1986

1
Nacionalidad: ECUATORIANA

i
i

.Sexo: HOMBRE
instrucciﬁn:'SUPERiOR
Profesion: EMPRESARIO
Estado Givll: CASADO

Cényuge: REICH PENA ANA MARIA

Fecf;_a ;ie Matriménio;.s DE'JUN'IO DE 2016

. Nombres del padro: AMADOR RENDON LUIS ESTEBAN

Nombres de la inadre: JIMENE;‘ DIAZ ANA MARIA

Fecha de expedicidn: 3 DE JUNIO DE 2016

informacion cerificada a [a fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2048 ;
Emisor:. NELLY MARIETA VILLAFUERTE LINDAC - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT #
GUAYAQUIL - : : -

R

R
i)

N* de cedificado: 184-168-79402

L.

Director General del Regisice Civil, identificacién y Cedulacién

Dogumenfe firmado electrénlcaments
Lalastiucldn o persona anle qulen se presente este cedificado deberd valktardo enchlips:fivintual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 y ala LCE
Vigencla def documento 1 valldacién o 1 mes desde el dla de su emlsitn, Bn caso de presentar lnconvenlenies con este documeato escdva a entinea@reglstrocivilgob.ec
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1 numero Cero Nueve Uno Uno Cero Uno Ocho
Cineo (0?1 101845-5); Ricardo Danlel Flores Gall
de la cédula de ciudadania ecudgiodang nd

Nueve Cero Nueve Cinco Nueve Cualro Uno O o=
(090959418-6); Ivonne Kim Mol Osorlo Wong, porladora de ia
cédula de ciudadania ecualoriana nimero Cero Nueve Uno
NOTARIL VGESHIA TERCERS

Ocho Siete Tres Ocho Tres Sels Cero (091873836-0), como

Sl CANTGHGUATARIR 7
AGMAHA TATAIA GARCTA AT, }
8 apoderados especidles de la compaiila para que puedan

E M7 P
individualmente: TRES.UNO.- Acluar en cdlidad de’

9
10 Apoderado de la compadiia con su sola firma, en la
11 Reptblica del Ecuador, para los fines y efeclos previstos en el
12 Olimo inciso del arficulo seis (6} de la Ley de Compaiilas
13 vigenle en la Republica de Ecuador, respecto de fodas las
14 compailias de naciondlidad ecuatoriana en las cuales la
15 compafiia es, o llegare a ser, accionista y/o socia; quien, en
18 sujecién de la normmd cilada, por ningin molivo serd
17 personialimente tesponsable de las obligaciones de la
18 compaiiig como accionista y/o socia. TRES,DOS.- Actuar v

19 firmar fodos aquellos documentos exigidos para  las

regulaciones de la Supeilntendencia de Compafias, Valores

20

21y Seguros de la Republica del Ecuador; vy, TRES.TRES.- Para
22 que pueda redlizar a nombre de la compafia compra venta
23 de bienes Inmuebles o derechos. CLAUSULA CUARTA: PLAZO.-

24 H presente poder lendrd vigencia mienitas no sea
expresamente revocado. CLAUSULA QUINTA: CUANTIA.- La

25

, Wiltrr, o
6 cuanti esente  acto es por su N7
26 antic  cdel  presen a P Q\Q‘{\ \ l%,gf o

f‘;@,"(

P

"(._-7""27 indelerminada. Agregue usted, Sefiora Notaric,:

- ¢ 28 formdlidades de ley y de estito; v, documenios i ";)«
3 B/l w0 g

aZ




 Frma degible, Abogado Eniique A. Tamariz Amador. Registro
numero Cero Cero Tres, Colegio de Abogados del Guaydas.-
HASTA AQU[ LA MINUTA QUE QUEDA ELEVADA A ESCRITURA
PUBLICA Y EN CUYO TEXTO SE RATIFICA EL' OTORGANTE.
Quedan agregados los documentos necesarios '[:):.'G{Ci la -

validez vy perfeccionamientio de esle instrumento. Leida esta

WO TARIL VIOE 6IMA TERGERA . _ e . . .
wesmsiswonne 7 esciifura de principio a fin al comparecienie ¥ en Alla voz,

ARG MAHA TATANE GARTA HATs ) s i . ) . . )
g8 pormi el Nolario al comparecienle, este lo aprueba en todas

KA ES

9 sus parles, se afirma, rafifica y firma en unidad de aclo

10 conmigo, de todo lo cual doy fe,
11 p. CIUDAD CELESTE LLC
12 RUC. 0993026840001

13

14

15 (?7@\ Z/( _ .

16 IVANKAVIER BAQUERNO ALVARADO
T CLCL 1201506324 C.V.: 003-159

\ ‘18
v 9\
A

1 _
Méjékﬂ% P JoC
20 LEJANDRO-AMADOR JIMENEZ

21 C.C. 091239295-8 C.V.: 006-106
22

23

24 7

2 ABQGADA MARIA TATANA GARCIA PLAZA

2% NOTARIA VIGESIMA TERCERA DEL CANTON GUAYAGUIL
a7

ar




f—"

2

4

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

NOTARIA VIGESIMA TERCERA
CANTON GUAYAQUIL
REPUBLICA DEL BCUADOR

Se otorgé ante mi, en fe de elio confiero este ;SE
testimonio de PODER ESPECIAL NQ. P05141, sello (
la ciudad de Guayaquil, veinﬁcin;co de Sepﬁembg
mil dieciocho.- LA NOTARIA.

ABOGADA MARIA TATIANA GARCIA PLAZA
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AV AR

20190901014D01995

Factura: 001-101-000068129

DILIGENGIA DE AUTENTICACION DE FIRMAS N° 20190901014D01995

En fa ciudad de GUAYAQUIL el dfa 8 DE JULIO DEL 2019, (17:03) ante mf, NOTARIO(A) ANDREA STEPHANY CHAVEZ
ABRIL de la NOTARIA DEGIMA CUARTA , concurre(n), ENRIQUE AUGUSTO TAMARIZ AMADOR portador(a) de CEDULA
0911018455 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil CASADO(A), domiciliado(a) en GUAYAQUIL,
REPRESENTANDO A CHUDAD CELESTE LLC en calidad de APODERADO(A}); quien{es) me solicita{n) que proceda a
receplar su(s) firma(s) y rabrica(s), que va{n) a suscribir al pie de INFORMACION DE COMPARNIAS EXTRANJERAS, de cuyo
contenido se responsabiliza(n), a fin de que sea(n) AUTENTICADA(S). Al efecto identificado(s} que fue(ron) por mi, en forma
libre y voluntaria procede(n} en mf presencia a estampar su(s) firma(s) y ribrica(s} al pie del referido documento por lo que en

aplicacién a fo dispuesto en el articuio 18 numeral 3 de la Ley Notarial, doy fe de gue dicha(s) firma(s) y riibrica(s} es{son}
p p y Y g

AUTENTICA(S). .- Un original de esta diligencia queda incorporada en el libro respectivo de esta Notarfa.

e ™
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NOTARIO{A) ANDREA STEPHANY CHAVEZ ABRILZ ) + &

NOTARIA DECIMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL-\ ¥
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