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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas y Miembros del Directorio de

Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO:

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros

Opinion Adversa

1.

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de Fiduciaria del Pacifico S. A.
FIDUPACIFICO ("la Compania”), que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2019, y los estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el aho que terminé en esa fecha, y las notas que comprenden un
resumen de las politicas importantes de contabilidad y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, debido a la importancia de los asuntos descritos en el parrafo Base para una
Opinién Adversa, los estados financieros no presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO al 31 de
diciembre de 2019, y su desempeno financiero y sus flujos de efectivo por el aho que termind en
esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Base para una Opinion Adversa

3.

Al 31 de diciembre de 2019 los estados financieros adjuntos incluyen cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar por valor en libros neto de US$776,173; del andlisis de la
informacién proporcionada y elementos de juicio actualmente disponibles, es nuestra opinién que
la Compania deberia reconocer una pérdida por deterioro por la suma de US$588,785. Como
resultado de lo antes mencionado, si tales valores hubieran sido reconocidos en los estados
financieros, las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, resultados acumulados
y utilidad neta del afio hubiesen disminuido en US$588,785; US$509,576 y US$79,209,
respectivamente.

No obtuvimos respuesta a las confirmaciones de saldos enviadas a dieciocho clientes de la
Compainia, ni fuimos provistos de la informacién necesaria para aplicar procedimientos alternos
de auditoria sobre el saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar por un
valor de US$1,267,444 antes de la estimacion de deterioro. En consecuencia, no hemos podido
evaluar la razonabilidad de los saldos mantenidos en las cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar, cuyos saldos segun registros contables, al 31 de diciembre de 2019
ascienden a US$1,304,367.
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Al 31 de diciembre de 2019, la Compania mantiene como anticipos a proveedores el valor de
US$113,825 correspondiente a valores entregados a un proveedor para la adquisicién de un
software denominado “Gestién Fiduciaria”; el cual, de acuerdo con la Ultima adenda al contrato
original debio ser entregado por parte del proveedor hasta el 30 de junio de 2018. A la fecha de
emisién de los estados financieros, la Administracién ha iniciado acciones extrajudiciales y se
encuentra en etapa de solucién de incidencias. Con base a la informacion actualmente disponible,
es nuestra opinion que la Compania debid reconocer un deterioro sobre estos valores; en
consecuencia, el saldo de anticipos a proveedores se encuentra sobreestimado vy los resultados
acumulados al inicio y al cierre del 2019, se encuentran sobreestimados, por el monto antes
referido.

Como se describe en la nota 11 a los estados financieros, la Compania mide sus propiedades de
inversion de acuerdo al modelo del valor razonable; sin embargo, al 31 de diciembre de 2019, la
Compania no ha reconocido perdidas por deterioro por valor de US$175,100, obtenida de la tltima
medicion disponible con base a avallos efectuados por peritos independientes. Si tales valores
hubieran sido reconocidos en los estados financieros, las propiedades de inversion, resultados
acumulados al inicio y cierre del 2019 vy la utilidad neta del ano se hubiesen disminuido en
US$175,100.

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y las
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
“Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la Compania de conformidad con los requerimientos
de ética que son aplicables para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinién adversa.

Asuntos Clave de la Auditoria

8.

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos asuntos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del ejercicio actual.
Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en
su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una opinién por
separado sobre estos asuntos. Excepto por el asunto descrito en el numeral 3 de la seccion Base
para una Opinion Adversa, hemos determinado que no hay otros asuntos clave de auditoria para
comunicar en nuestro informe.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo en
Relacion con los Estados Financieros

9.

10.

11.

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
aprobadas por la Superintendencia de Compafnias, Valores y Seguros y por el control interno que
determina es necesario para permitir la preparacion de los estados financieros que estén libres
de errores materiales, ya sean debido a fraude o error.

En la preparaciéon de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha, a menos que, la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compania o
cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervisién
del proceso de informacion financiera de la Compafia.

(Continua)



Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

12.

13.

14.

15.

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte un error material cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o en agregado, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios tomen basandose
en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
debido a fraude o error, disehamos y desarrollamos procedimientos de auditoria en respuesta
a dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar errores materiales debido a
fraude es mayor que en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, representaciones erréneas, o la evasién del control
interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria en orden a
disenar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdésito
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compania.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones; asi como la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracién, la base contable de
negocio en marcha, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, o si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compahia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los estados
financieros, o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opiniéon. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compania
no continle como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentaciéon en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y los hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentaciéon
razonable.

Nos comunicamos con los Encargados del Gobierno Corporativo en relacion con, entre otros
temas, el alcance y la oportunidad de la realizacién de la auditoria y, cuando sea aplicable, los
hallazgos significativos, incluyendo las deficiencias significativas en el control interno que
identifiguemos durante nuestra auditoria.

También proporcionamos a los Encargados del Gobierno Corporativo una declaracién de que
hemos cumplido con los requerimientos éticos pertinentes con respecto a independencia, vy
hemos comunicado acerca de todas las relaciones y otros asuntos que pudieran afectar nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las salvaguardas correspondientes.

(Continta)



16. Entre los temas que han sido comunicados a los Encargados del Gobierno Corporativo,
determinamos aquellos asuntos que han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de
los estados financieros del periodo actual y, por lo tanto, son los asuntos clave de auditoria.
Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria, salvo que, las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente los asuntos o cuando, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que estos asuntos no deberian comunicarse
en nuestro informe porgque puede preverse razonablemente que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian a los beneficios de interés publico del mismo.
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Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional - B.P.)

Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos Notas 2019 2018

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo 7 (b) US$ 7,964 24,347

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar, neto 7 (b)y8 776,173 661,470
Otros activos corrientes 9 18,545 41,827
Total activos corrientes 802,682 727,644

Activos no corrientes:

Mobiliario y equipos, neto 10 44,968 67,009
Propiedades de inversiéon 11 257,107 257,107
Activos intangibles 12 5,673 10,065
Impuestos diferidos 17 (d) 40,918 64,703
Otros activos no corrientes 9 113,825 113,825

Total activos no corrientes 462,491 512,709

Total activos Us$ 1,265,173 1,240,353

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas

Pasivos corrientes:

Porcién corriente de obligaciones financieras 13 US$ 108,616 186,036
Cuentas por pagar y cuentas por pagar relacionadas 14y 17 306,424 243,594
Beneficios sociales 3(g y 15 16,778 14,561

Total pasivos corrientes 431,818 444,191

Pasivos no corrientes:

Obligaciones financieras 13 85,319 43,709
Resevas para pensiones de jubilacion patronal e
indemnizacion por desahucio 16 16,982 15,995
Total pasivos no corrientes 102,301 59,704
Total pasivos 534,119 503,895
Patrimonio de los accionistas:

Capital acciones 18 1,000,000 1,000,000
Reserva por valuacion 115,179 126,107
Otros resultados integrales 75,762 70,473
Reserva legal 18 147,663 145,728
Resultados acumulados por aplicacién de NIIF 18 (75,081) (75,081)
Resultados acumulados (532,469) (530,769)
Patrimonio de los accionistas, neto 731,054 736,458
Total pasivos y patrimonio de los accionistas USs$ 1,265,173 1,240,353

Firmado digitalmente por irmado digitalmente por

JUAN CARLOS JUAN CARLgOtSJAIRAtL/{)REYES ANGELA MARIUXI FANGE‘:A?n%;;uI)xm:\/\E?\]EZ

JAIRALA REYES o 20200522 174258 JIMENEZ CABRERA Feena: 30200522 105403

-05'00"
Abg. Juan Carlos Jairala Reyes Ing. Angela Jimenez Cabrera
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacion Financiera Nacional - B.P.)

Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales
Afo que termind el 31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Notas 2019 2018
Ingresos de operaciones:
Comisiones ganadas 19 US$ 673,186 669,640
Otros ingresos 9,403 16,036
Total ingresos operacionales 682,589 685,676
Gastos operacionales:
Gastos de personal 20 253,856 301,874
Servicios de terceros 20 164,602 165,223
Depreciaciones 10,600 11,582
Amortizaciones de activos intangibles 4,552 6,085
Amortizaciones de pérdidas tributarias 24,890 22,301
Jubilacion patronal y desahucio 4,984 8,422
Impuestos y contribuciones 5,133 13,474
Provision para cuentas incobrables 103,635 25,814
Comisiones pagadas 41,988 22,432
Otros gastos 42,090 50,144
Total gastos operacionales 656,330 627,351
Utilidad antes de impuesto a la renta 26,259 58,325
Impuesto a la renta (24,563) (17,152)
Utilidad neta 1,696 41,173
Otros resultados integrales:
Mediciones de los planes de beneficios definidos 5,289 33,406
Utilidad neta y otros de resultados integrales USs$ 6,985 74,579
Firmado digitalmente
JUAN CARLOS\RE A oo ANGELA MARIUX| e s e
JAIRALA REYES Fecha: 2020.05.22 JIMENEZ E:c[i‘fz“omo“w.orﬂ
17:44:12 -05'00" CABRERA osoo T
Abg. Juan Carlos Jairala Reyes Ing. Angela Jimenez Cabrera
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacion Financiera Nacional - B.P.)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Ano que termino el 31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Resultados Patrimonio
Reserva Otros acumulados de los
Capital por resultados Reserva por aplicacion Resultados accionistas,
Notas acciones valuacion integrales legal de NIIF acumulados neto
Saldos al 31 de diciembre de 2017 US$ 1,000,000 126,107 37,067 144,777 (75,081) (253,992) 978,878
Resultado integral del ejercicio:
Utilidad neta - - - - - 41,173 41,173
Apropiacion de reserva legal 18 - - - 951 - (951) -
Ajuste impuesto a la renta 2017 - - - - - 293 293
Provisién de incobrables - - - - - (299,719) (299,719)
Interesés préstamos Valpacifico (relacionada) - - - - - (17,573) (17,573)
Jubilacién patronal y desahucio 16 - - 33,406 - - - 33,406
Total resultado integral _ - 33,406 951 - (276,777) (242,420)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 1,000,000 126,107 70,473 145,728 (75,081) (530,769) 736,458
Resultado integral del ejercicio:
Utilidad neta - - - - - 1,696 1,696
Apropiacion de reserva legal 18 - - - 1,935 - (1,935) -
Ajuste impuesto a la renta 2018 - - - - - (1,461) (1,461)
Reverso del supervavit por baja de propiedad,
planta y equipo - (10,928) - - - - (10,928)
Jubilacién patronal y desahucio 16 - - 5,289 - - - 5,289
Total resultado integral - (10,928) 5,289 1,935 - (1,700) (5,404)
Saldos al 31 de diciembre de 2019 US$ 1,000,000 115,179 75,762 147,663 (75,081) (532,469) 731,054
ANGELA MARIUX| Frmedo cigitalmente
JUAN CARLOS el JIMENEZ E:Ari”?oiﬁi?f{‘
echa: .05. :44:59 -05'00" echa: .05..
JAIRALA REYES rechaz0200522 1744590500 CABRERA i oo
Abg. Juan Carlos Jairala Reyes Ing. Angela Jimenez Cabrera
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional - B.P.)

Estado de Flujos de Efectivo
Ano que terminé el 31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Notas 2019 2018

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad neta Us$ 1,696 41,173
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
(utilizado en) provisto por las actividades de operacion:

Pérdida por deterioro de cuentas por cobrar 103,635 25,814
Depreciacion de mobiliario y equipos 10,600 11,582
Pérdida por disposicién de mobiliario y equipos 513 -
Amortizacion 4,552 28,386
Provision de impuesto a la renta 24,563 17,152
(Ingreso) gasto de activo por impuesto diferido 23,785 (3,745)
Provision para jubilacion patronal e indemnizacion
por desahucio, neto 4,984 8,422
174,328 128,784
Disminucion (aumento) en:
Cuentas por cobrar (218,338) (136,969)
Otros activos no corrientes 23,283 25,243
(Disminucién) aumento en:
Cuentas por pagar 43,335 130,307
Beneficios sociales 2,217 (7,258)
Efectivo neto provisto en las actividades de
operacion 24,825 140,107

Flujos de efectivo de las actividades de inversién:

(Aumento) en activos intangibles (160) (1,946)
(Disminucién) de mobiliario y equipos - 491
Adquisicion de propiedades de inversion 11 - (102,000)
Efectivo neto utilizado por las actividades de
inversion (160) (103,455)

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:

(Disminucién) obligaciones financieras (41,048) (14,076)
Efectivo neto utilizado por las actividades de
financiamiento (41,048) (14,076)
Aumento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (16,383) 22,576
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del aho 24,347 1,771
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio US$ 7,964 24,347
Firmado digitaimente Firmado digitalmente
JUAN CARLQS  por JUAN CARLOS ANGELA MARIUXI p0r ANGELA MARIUXI
JAIRALA REYES JIMENEZ JIMENEZ CABRERA
JAIRALA REYES recha: 2020.05.22 CABRERA FRchar2020.05.22
17:45:43 -05'00" 11:00:54 -05'00"
Abg. Juan Carlos Jairala Reyes Ing. Angela Jimenez Cabrera
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional — B.P.)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Entidad que Reporta

Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO (“la Compafia”), subsidiaria de la Corporacion
Financiera Nacional — B.P. desde el 28 de mayo de 2013; se constituyé el 14 de julio de 1994 e
inicié sus operaciones el 19 de octubre de 1994 y fue inscrita en el Registro Mercantil el 26 de
julio de 1994 y en el Registro de Mercado de Valores el 26 de octubre de 1994 con niumero de
inscripcion 94-2-8-AF-007.

En el ano 2000 como consecuencia de la fusion de Banco del Pacifico S. A. y Banco
Continental S. A.; Contifondos S. A. (denominacién anterior de la Compania) pasa a formar parte
del Grupo Financiero Banco del Pacifico; mediante reforma al estatuto elevada a escritura
publica el 8 de agosto de 2003 y Resolucién No. 03-G-IMV0005887 del 12 de septiembre de
2003 aprobada por la Superintendencia de Companias, cambié su denominacién a Fiduciaria del
Pacifico S. A. FIDUPACIFICO, e inscrita en el Registro Mercantil el 15 de octubre de 2003.

La Compania esta autorizada para administrar negocios fiduciarios (fideicomisos nacionales e
internacionales) y actuar como emisora de procesos de titularizacién, en los términos que faculta
la Ley de Mercado de Valores. Para ello, sus operaciones estan reguladas por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros y el Consejo Nacional de Valores - CNV.

La Compania se encuentra domiciliada en la ciudad de Guayaquil - Ecuador, siendo su direccion
Pichincha No. 307 y Av. 9 de Octubre.

Banco del Pacifico S. A. (matriz de la Compania hasta julio de 2012) acogiéndose a las
Resoluciones de la Junta Bancaria No. JB-2011-1973 del 29 de julio de 2011 y JB-2012-2223
del 29 de junio de 2012, con fecha 13 de julio de 2012 constituyd un fideicomiso, administrado
por la Corporacion Financiera Nacional - CFN, al que se aporté la totalidad de las acciones que
el Banco mantenia en la Compania (98.54% del total de acciones en circulacion). El propdsito
del fideicomiso es la tenencia de las acciones hasta su posterior venta.

El 18 de marzo de 2013, el Directorio de la Corporaciéon Financiera Nacional — CFN, emiti6 la
Resolucion No. DIR-035-2013 en que dispuso a la Junta General de Accionistas del Banco del
Pacifico S. A. la venta a favor de la Corporacién Financiera Nacional - CFN de la totalidad de las
acciones que mantenia en la Companfia al valor patrimonial proporcional al 31 de diciembre de
2011. Ademas, de dejar sin efecto las resoluciones adoptadas en Junta General Universal
Extraordinaria de Accionistas del Banco del Pacifico del 2 de julio y 11 de diciembre de 2012,
especificamente en lo relacionado al traspaso de las acciones de la Compania al Banco Central
del Ecuador.

El 6 de mayo de 2013, la Junta General Extraordinaria del Banco del Pacifico S. A. dispuso la
venta de las acciones de la Compania a favor de la Corporacion Financiera Nacional - CFN. Con
fecha 28 de mayo de 2013, Banco del Pacifico S. A. suscribié el convenio de venta con caréacter
de irrevocable a favor de la Corporacién Financiera Nacional - CFN del 100% del valor patrimonial
correspondiente a los derechos fiduciarios del Fideicomiso de Acciones de Fiduciaria del
Pacifico S. A. FIDUPACIFICO.

(Continuia)



Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional — B.P.)

Notas a los Estados Financieros

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

(2) Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a)

(b)

(d)

Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisién por la administracién de la
Compania el 9 de marzo de 2020 y segun las exigencias estatutarias seran sometidos a
la aprobacion de la Junta de Accionistas.

Estos son los primeros estados financieros de la Compania en los que se ha aplicado la
NIIF 16 Arrendamientos. Los cambios en las politicas contables significativas antes
mencionadas no han tenido impactos materiales en los estados financieros adjuntos
segun se describen en la nota 3.

Bases de Medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo
histérico.

Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros estan presentados en ddélares de los Estados Unidos de América,
gue constituye la moneda funcional de la Compania. A menos que se indigue lo contrario,
las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en
dolares estadounidenses.

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la
Administracion de la Compania efectle estimaciones, juicios y supuestos que afectan la
aplicacién de politicas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos
informados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacion al 31 de diciembre de
2019 que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste material a los importes
en libros de activos y pasivos en el préximo ano financiero, se incluye en las siguientes
notas:

- Nota 6 y 7 — mediciéon de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas por
deudores comerciales y activos del contrato; supuestos claves para determinar la tasa
de pérdidas esperadas.

- Nota 11 — medicién del valor razonable de las propiedades de inversion.
(Continua)
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Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional — B.P.)

Notas a los Estados Financieros

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente
a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea
indicado.

(a) Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compania, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

(b) Instrumentos Financieros

La Compania clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de partidas por
cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros pasivos
financieros.

Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento y Medicién Inicial

La Compania reconoce inicialmente las partidas por cobrar en la fecha en que se
originan. Los otros activos y pasivos financieros se reconocen en la fecha de
negociacion en la que la Compafiia comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del instrumento. Un activo financiero o un pasivo financiero son
inicialmente reconocidos a su valor razonable mas cualquier costo de transaccion
atribuible.

ii. Activos Financieros y Pasivos Financieros no Derivados — Clasificacién y Medicién
Posterior

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: i) costo
amortizado; ii) valor razonable con cambios en otros resultados integrales -
instrumentos de deuda; iii) valor razonable con cambios en otros resultados
integrales — instrumentos de patrimonio; o, iv) valor razonable con cambios en
resultados. Los activos financieros mantienen su clasificacion inicial, a menos que
la Compania cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros;
en cuyo caso todos los activos financieros afectados se reclasifican a la categoria
correspondiente a partir del primer periodo de reporte posterior al cambio.

La Compania realiza una evaluacién objetiva del modelo de negocio en el que un
activo financiero se mantiene con el objetivo de recuperar los saldos de clientes a
través de los flujos de efectivo contractuales y se proporciona informacion a la
Administracién. La evaluacion incluye principalmente aspectos tales como las
politicas y objetivos establecidos para la cartera de clientes y el funcionamiento de
estas politicas en la practica; y la evaluacion del desempeno de la cartera y los
riesgos que lo afectan.

(Continuia)
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Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional — B.P.)

Notas a los Estados Financieros

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Compania mantiene principalmente activos
financieros medidos al costo amortizado. Un activo financiero se mide al costo
amortizado si dicho activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es la recuperacion a través de los flujos de efectivo contractuales.

Activos Financieros: Medicién Posterior y Ganancias y Pérdidas

Activos financieros al costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El costo amortizado se
reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por comisiones se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en
resultados.

Activos Financieros: Evaluacién del Modelo de Negocio

La Compania realiza una evaluacion objetiva del modelo de negocio en el que un
activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma en
que se maneja el negocio y se proporciona informacién a la Administracién. La
evaluacion incluye principalmente los siguientes aspectos:

- las politicas y objetivos establecidos para el portafolio y el funcionamiento de
esas politicas en la practica. Esto incluye evaluar si la estrategia de la
Administraciéon se centra en obtener ingresos por intereses contractuales,
mantener un perfil de tasa de interés, hacer coincidir la duracién de los activos
financieros con la duraciéon de los pasivos relacionados; o realizar flujos de
efectivo mediante la venta de los activos;

- coémo se evalla el desempeno del portafolio y se informa a la Administracion
de la Compania; y los riesgos que afectan el desempeno del modelo de negocio
(y los activos financieros mantenidos dentro de ese modelo de negocio) y cémo
se administran esos riesgos; v,

- lafrecuenciay volumen de ventas de activos financieros en periodos anteriores,
las razones de dichas ventas y las expectativas sobre ventas futuras.

Los activos financieros que se mantienen para negociar o se administran y cuyo
desempeno se evalla sobre una base de valor razonable se miden al valor razonable
con cambios en resultados.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Compafia mantiene Unicamente activos
financieros para ser cobrados a su vencimiento.

Activos Financieros: Evaluaciéon de si los Flujos de Efectivo Contractuales son
Unicamente Pagos de Principal e Intereses

Para propdsitos de esta evaluacion, "principal” se define como el valor razonable del
activo financiero en el reconocimiento inicial. El "interés" se define como la
consideracién del valor del dinero en el tiempo vy el riesgo de crédito asociado con
el monto del principal pendiente de pago durante un periodo de tiempo particular y
para otros riesgos y costos de préstamos basicos (por ejemplo, riesgo de liquidez y
costos administrativos), asi como un margen de ganancia.

(Continta)
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Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional — B.P.)

Notas a los Estados Financieros

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de principal
e intereses, la Compahia considera los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye evaluar si el activo financiero contiene un término contractual que podria
cambiar el tiempo o el monto de los flujos de efectivo contractuales de manera que
no cumpla con esta condicion.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los activos financieros estan representados
principalmente por efectivo y equivalentes al efectivo (activos a libre disposicion) y
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, cuya exposicion a
cambios de sus términos contractuales de pago es remota, por lo que su
recuperacion estara dada principalmente por sus condiciones contractuales.

Pasivos Financieros: Clasificacion, Medicion Posterior y Pérdidas y Ganancias

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica como al valor
razonable con cambios en resultados si se clasifica como mantenido para negociar,
es un derivado o se designa como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable
y las ganancias y pérdidas netas, incluido cualquier gasto por intereses, se
reconocen en resultados. Otros pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los gastos por intereses
y las ganancias y pérdidas en divisas se reconocen en resultados. Cualquier
ganancia o pérdida por baja en cuentas también se reconoce en resultados.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los pasivos financieros estan representados
principalmente cuentas por pagar y obligaciones financieras.

Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Baja

La Companfia procede a la baja de un activo financiero cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando
transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo
financiero en una transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los
riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier
participacion en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la
Compania se reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compafia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compafia reconoce los pasivos financieros en la fecha de la
transaccion en la que la Compania se hace parte de las disposiciones contractuales
del documento. La Compania procede a la baja de un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

(Continuia)
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Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional — B.P.)

Notas a los Estados Financieros

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Los pasivos financieros de la Compania corresponden principalmente a cuentas por
pagar y a obligaciones financieras.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable més
cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método
de interés efectivo.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado de situacioén financiera cuando, y sélo cuando, la Compania cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo vy liquidar el pasivo simultdneamente.

(c) Deterioro

i. Activos Financieros no Derivados

La Compania reconoce las estimaciones de deterioro de valor para las pérdidas
crediticias esperadas de los siguientes instrumentos financieros:

Los activos financieros medidos al costo amortizado

La Companfia mide las estimaciones de deterioro de valor sobre la base de las
pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida Util del activo.

Las estimaciones de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales son medidas
por la Compania sobre la base de las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del instrumento. Al determinar si el riesgo crediticio de un activo
financiero se ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial,
y al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Compania considera informacién
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible, la que incluye analisis
cuantitativos y cualitativos, con base en la experiencia histérica de la Compania,
una evaluacién crediticia actual y prospectiva. La Compafia asume que el riesgo
crediticio de un activo financiero se ha incrementado significativamente si tiene
una mora de mas de 30 dias.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas
crediticias que resultan de todos los posibles eventos de incumplimiento que
pudieren ocurrir durante la vida esperada del activo financiero.

El periodo méaximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el
periodo contractual durante el que la Compania estd expuesta al riesgo de crédito.

Medicién de la Pérdidas Crediticias Esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas corresponden al promedio simple de las
probabilidades de las pérdidas crediticias, las cuales representan el valor presente
de los flujos de caja negativos esto es, la diferencia entre el flujo de efectivo
adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la
Compania espera recibir. Considerando el criterio de pérdidas crediticias
esperadas.

(Continta)
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Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional — B.P.)

Notas a los Estados Financieros

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

De acuerdo a las politicas la compania, aplica tasas porcentuales de provisiones
por pérdidas crediticias esperadas para determinar las mismas en los préximos
doce meses, de forma comparativa donde se establecen los porcentajes de
provisién por incobrabilidad de la cartera de crédito en donde cada cliente tiene
asignada una categoria de riesgo (Bajo, Medio y Alto) y por edades de hasta 365
dias. A continuacion un detalle es como sigue:

Tramo de Antigiiedad
Categoria Desde Hasta Ocurra | No ocurra

: . RB:0-30 IC 0 30 0.01% 99.99%
Riesgo bajo

RB:31a60-IC 31 60 5.00% 95.00%

. . |[RM:61-90IC 61 90 15.00% 85.00%
Riesgo medio

RM:91-1201IC 91 120 30.00% 70.00%

. RA:121-180 IC 121 180 40.00% 60.00%
Riesgo alto

RA: 181 a365-IC 181 365 50.00% 50.00%

Activos Financieros con Deterioro Crediticio

En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la Compania evalla si
los activos financieros registrados al costo amortizado y los instrumentos de deuda
a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, presentan deterioro
crediticio; condicién que surge cuando han ocurrido uno 0 mas eventos que tienen
un impacto negativo sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero. Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye
los siguientes datos observables

- Dificultades financieras significativas del fideicomiso o de los constituyentes

- Incumplimiento de pagos o cuentas por cobrar vencidas por mas de 365 dias

- Es probable que el deudor entre en quiebra o en otra forma de reorganizacién
financiera;

- La desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestién,
debido a dificultades financieras.

Presentacion de las Estimaciones de Deterioro y Castigos

Las estimaciones de deterioro del valor para los activos financieros medidos al
costo amortizado se deducen del valor registrado de los activos financieros
correspondientes. En el caso de los instrumentos de deuda medidos al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales, la estimacion de deterioro
de valor se carga a resultados y se reconoce en otros resultados integrales.

El valor registrado de un activo financiero se vende o castiga cuando la Compania
no tiene expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad
0 una porcién. La compafia no tiene una politica definida en materia de Castigos.

(d) Efectivo v Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible
en caja y bancos.

(Continuia)
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Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional — B.P.)

Notas a los Estados Financieros

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

(e) Mobiliario y Equipos

Reconocimiento y Medicién

Modelo del Costo

Las partidas de propiedades y equipos son valoradas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro.

El mobiliario y equipo se reconocen como activo si es probable que se deriven de
ellos beneficios econémicos futuros y su costo puede ser determinado de una
manera fiable.

Los programas de computacion adquiridos que estan integrados a la funcionalidad
de los equipos relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos
equipos. Cuando partes significativas de una partida de propiedades y equipos
poseen vidas Utiles distintas, son registradas de forma separada como un
componente integral del activo.

Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de propiedades, muebles y
equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en
libros, y son reconocidas en resultados cuando se realizan o conocen.

Depreciacién

La depreciacion de los elementos del mobiliario y equipo se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro monto que se sustituye por
el costo. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de
linea recta, considerando la vida Util establecida para cada componente.

Los métodos de depreciaciéon y vidas Utiles son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesario.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde la fecha en la cual
estan instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la cual el activo esté completado y en condiciones
de ser usado.

Las vidas Utiles estimadas para el periodo actual y comparativos son las siguientes:

Anos de vida util

estimada
Minima Maxima
Muebles y enseres 2 10
Equipos de oficina 1 10
Equipos de computacién 1 3
Vehiculos 3 5

(Continua)
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Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO
(Una subsidiaria de la Corporacién Financiera Nacional — B.P.)

Notas a los Estados Financieros

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Propiedades de Inversiéon

Las propiedades de inversién son inmuebles mantenidas para producir rentas, plusvalias
o ambas, incluyendo las propiedades de inversion en construccién para dichos
propésitos, y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion.
Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor
razonable. Los ultimos avallos practicados por la Compania fueron el 27 de octubre y 18
de noviembre de 2019 (ver nota 11). Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios
en el valor razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo
en que se originan.

Activos Intangibles

Dentro de este grupo constan principalmente: licencias, desarrollo de software y otros.
Los desembolsos capitalizados incluyen todos los gastos directamente atribuibles a los
proyectos y se presentan netos de la amortizacion acumulada y pérdida por deterioro.

Los desembolsos posteriores son capitalizados solamente si aumentan los beneficios
economicos futuros incorporados en el activo relacionado a dichos desembolsos. Todos
los otros desembolsos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

La amortizacion de los intangibles se basa en el costo del activo y se reconoce en
resultados con base al método de linea recta durante la vida Util estimada de los mismos
desde la fecha en que se encuentran disponibles para su uso. Un detalle de los activos
intangibles vy las vidas Utiles usadas se presenta a continuacion:

Vida util
Software 5 afos
Desarrollo de software 3 anos
Licencias 3 anos

Beneficios a los Empleados

i. Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos — Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por
Desahucio

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados
que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afos en una misma
compania; lo que califica como un plan de beneficios definidos sin asignacién de
fondos separados. Ademés, dicho Cédigo establece que al término de la relacion
laboral el empleador debera pagar una indemnizacién equivalente al 25% de la
Ultima remuneracion mensual multiplicada por el nimero de anos de servicio.

(Continua)
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La obligacién neta de la Compania relacionada con el plan de jubilacion patronal y
con las indemnizaciones por desahucio se determinan calculando el monto de los
beneficios futuros que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el
periodo actual y en los anteriores; esos beneficios se descuentan para determinar
su valor presente. El célculo es realizado anualmente por un actuario calificado
usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Compania reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del
plan de beneficios definidos de jubilacién patronal e indemnizaciones por
desahucio en otros resultados integrales; y, todos los gastos relacionados con
estos beneficios, incluyendo la variacién del descuento, en los gastos por
beneficios a empleados en resultados.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la
modificaciéon resultante en los beneficios que se relacionan con servicios pasados
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reduccién, seré
reconocida inmediatamente en resultados. La Compania reconoce ganancias y
pérdidas en la liquidacién de un plan de beneficios definidos cuando ésta ocurre.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos en la medida que
los empleados provee sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado vy la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a aquellas
establecidas en el Cédigo de Trabajo.

Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decisién de dar por terminada la relacién
contractual con los empleados.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion
financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados,
es probable que sea necesario un flujo de salida de beneficios econémicos para cancelar
la obligacion y el monto puede ser razonablemente estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracién actual del mercado
sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacién. El
saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero.

(Continuia)
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El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres
que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno 0 méas eventos futuros, son también
reveladas como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econdmicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activos
contingentes.

Acciones Comunes

Las acciones ordinarias, nominativas e individuales son clasificadas como patrimonio.
Los costos incrementales atribuibles directamente a la emisién de acciones comunes
son reconocidos como una deduccién del patrimonio, netos de cualquier efecto
tributario.

Reconocimiento de Ingresos y Gastos

i. Comisiones Ganadas

Los ingresos de la Compania provienen de las comisiones que se cargan en la
administracion de los negocios fiduciarios y se reconocen al valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Estos ingresos se
reconocen cuando se cumple la obligacion de desempefo en el momento de la
transferencia del servicio al cliente. El porcentaje y forma de célculo de las
comisiones es de libre fijacién, y se establecen en las normas internas de cada
negocio fiduciario.

En la NIIF 15 el ingreso es reconocido en la medida que satisfaga una obligacion de
desempeno mediante la transferencia de los servicios comprometidos al cliente. Un
bien se transfiere cuando el cliente obtiene el contrato de ese activo y un servicio
cuando el cliente recibe el mismo.

i. Reconocimiento de Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econémicos futuros.

Costos Financieros

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses en préstamos o
financiamientos y comisiones pagadas. Los costos por préstamos que no son
directamente atribuibles a la adquisicién, la construccion o la produccién de un activo que
califica para capitalizacion de interés, se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo.

(Continua)
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Impuesto Sobre la Renta

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y el impuesto diferido son reconocidos en
resultados, excepto que se relacionen con partidas reconocidas en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto
relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio,
respectivamente.

i. Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del ano utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar
de afnos anteriores.

i. Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos
financieros y sus correspondientes bases tributarias. La medicién de los impuestos
diferidos refleja las consecuencias tributarias que se derivan de la forma en que la
Compania espera, a la fecha del estado de situacién financiera, recuperar o liquidar
el valor en libros de sus activos y pasivos.

Elimpuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique
al momento de la revision de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de
impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del estado
de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente
se presentan en el estado de situacién financiera por su importe neto si existe un
derecho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos diferidos,
y estan relacionados con el impuesto a la renta aplicado por la misma autoridad
tributaria sobre la misma entidad sujeta a impuestos; o en distintas entidades
tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos diferidos en
forma neta, o sus activos y pasivos por impuesto a la renta seran realizados al mismo
tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
trasladables a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida
en que sea probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las
que pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada
fecha del estado de situacién financiera y son reducidos en la medida que no sea
probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados.

(Continuia)
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iii. Exposicién Tributarias

Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la
Compania considera el impacto de posiciones fiscales inciertas y si impuestos e
intereses adicionales pudieran ser aplicados. Esta evaluacién depende de
estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca de eventos
futuros. Puede surgir nueva informacién que haga que la Compania cambie su juicio
acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos
fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en que se determinen.

Cambios en las Politicas Contables

NIIF 16 — Arrendamientos

Antes del 1 de enero de 2019, la Compania determinaba al inicio del contrato si un acuerdo era
o contenia un arrendamiento bajo la CINIIF 4 Determinaciéon de si un Acuerdo Contiene un
Arrendamiento. Al 31 de diciembre de 2019, la Compania evalla si un contrato es o contiene
un arrendamiento basado en la definicidon de un arrendamiento, lo que involucra que un contrato
es, o contiene, un arrendamiento si el contrato transfiere el derecho de controlar el uso de un
activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una consideracion.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compania ha decidido no reconocer los activos por
derecho de uso y los pasivos por arrendamientos de activos de bajo valor y arrendamientos a
corto plazo. La Compania reconoce los pagos de arrendamiento asociados con estos, como
gasto sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento.

CINIIF 23 Incertidumbre sobre el tratamiento de Impuesto a las Ganancias

La Compania contabiliza las incertidumbres de los tratamientos por impuesto a la renta de
acuerdo a lo requerido por la CINIIF 23, la cual entrd en vigencia a partir del 1 de enero del 2019.
Esta interpretacion clarifica como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicién de
la NIC 12 cuando existe incertidumbres en los tratamientos del Impuesto a la renta.
Adicionalmente, esta norma establece que la Compania debe de considerar si es probable que
la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto; y, sobre esa base reflejar el
resultado de dicha evaluacién en la determinacion de la ganancia fiscal, las bases fiscales,
pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasa fiscal utilizada.

La Administracion de la Compania en su evaluacion determiné que esta interpretaciéon no tiene
un impacto material en los estados financieros de la Compania.

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aan no Efectivas
Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacién, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de

2019, cuya aplicacion anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido aplicadas
anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros adjuntos.

(Continuia)
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Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compafiia no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros:

Modificacion a Referencias al Marco Conceptual en las Normas NIIF.

Definicion de Negocios (Mejoras a las NIIF 3)

Definicion de Material (Mejoras a las NIC 1y NIC 8)

NIIF 17 Contratos de Seguros.

Ventas o Contribuciones de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocios Conjuntos
(Mejoras a las NIIF 10 y NIC 28)

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compania requieren que se determinen los valores razonables de
los activos y pasivos no financieros para propdsitos de valoracién y revelacion, conforme los
criterios que se detallan a continuacién. Cuando corresponda, se revela mayor informacion
acerca de los supuestos efectuados en la determinacién de los valores razonables en las notas
especificas referidas a ese activo o pasivo.

(a)

(b)

Partidas por Cobrar

El valor razonable de las partidas por cobrar se estima al valor presente de los flujos de
efectivo futuros, descontados a la tasa de interés efectiva a la fecha de medicién. Las
cuentas por cobrar corrientes sin tasa de interés son medidas al monto de la factura
original, si el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al
momento del reconocimiento inicial y para propésitos de revelacion en cada fecha de los
estados financieros anuales.

Los importes en libros de las cuentas por cobrar se aproximan a su valor razonable, dado
su vencimiento de corto plazo.

Propiedades de Inversiéon

El valor razonable de las propiedades de inversion corresponde al monto estimado por un
perito independiente contratado por la Compania, dicho valor se basa en los enfoques de
mercado y de costo usando los precios de mercado para activos similares, cuando es
disponible dicho precio, o el costo de reposicion si un precio de mercado no estaba
disponible. Este valor razonable es el precio por el cual un activo podria intercambiarse a
la fecha de los estados financieros entre un comprador y un vendedor dispuestos en una
transaccion en condiciones de independencia mutua.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula
sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la
tasa de interés de mercado a la fecha de medicion.

(Continta)
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Los montos registrados de las cuentas por pagar y otras cuentas y gastos acumulados
por pagar se aproximan a su valor razonable, debido a que tales instrumentos tienen
vencimiento en el corto plazo.

Administraciéon de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compania estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

En esta nota se presenta informacion respecto de la exposicién de la Compania al riesgo antes
mencionados, los objetivos, las politicas y procedimientos para medirlos y administrarlos.

(a) Marco de Administracién de Riesgos

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administraciéon
de riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de las politicas de administracién de
riesgos de la Compania. EI el comité interno es el encargado de desempenfar dichas
funciones que les han sido otorgadas por la gerencia general. Dicho departamento
identifica, evalia y administra los riesgos en coordinaciéon estrecha con las unidades
operativas de la Compania. La junta de accionistas proporciona guia y principios para la
administracién general de riesgos, asi como las politicas para cubrir areas especificas,
tales como el riesgo de crédito, el riesgo de liquidez y el riesgo de mercado.

(b)  Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compania, si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de los deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar.

i. Exposicion al Riesgo de Crédito

La exposicidon maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacion financiera
€S Como sigue:

Importe en libros

2019 2018
Efectivo y equivalente de efectivo uUss 7,964 24,347
Cuentas por cobrar comerciales
y otras cuentas por cobrar, neto 776,173 661,470
US$ 784,137 685,817
(Continua)
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Cuentas por Cobrar

La Compania concentra en el ano 2019 el 99% de sus ingresos ordinarios (98% en el
2018) en los servicios que presta a los fideicomitentes en la constitucion vy
administraciéon de los fideicomisos; consecuentemente, el riesgo de crédito se ve
afectado por las caracteristicas individuales de estos clientes.

La antigledad de los saldos de las cuentas por cobrar, neto al 31 de diciembre de
2019y 2018 es como sigue:

Valor bruto
2019 2018

Comisiones por cobrar
0 dias US$ 24,503 42,699
30 dias 23,805 45,365
60 dias 15,960 10,806
90 dias 20,638 22,036
120 dias 14,002 9,380
180 dias 70,872 28,062
360 dias 108,109 38,982
mas de 360 dias 847,887 707,779

1,125,776 905,109
Cuentas por cobrar terceros 78,602 78,602
Otras cuentas por cobrar 99,989 102,318
Total 1,304,367 1,086,029
Provision (528,194) (424,559)
Total, neto Us$ 776,173 661,470

Pérdida por Deterioro

La antigliedad de los saldos de las cuentas por cobrar a cada fecha del estado de
situacion financiera es la siguiente:

2019 2018
Cartera Cartera
Valor bruto Deterioro neta Valor bruto Deterioro neta

Comisiones por cobrar
Por vencer uss 24,503 22 24,481 42,699 - 42,699
De 1 a 30dias 23,805 22 23,783 45,365 3 45,362
De 31 a 60 dias 15,960 22 15,938 10,806 2,026 8,780
De 61 a 90 dias 20,638 22 20,616 22,036 1,480 20,556
De 91 a 120 dias 14,002 22 13,980 9380 403 8,977
De 121 a 180 dias 70,872 493 70,379 28,062 14,738 13,324
De 181 a 360 dias 108,109 10,690 97,419 38,982 - 38,982
mas de 360 dias 847,887 338,676 509,211 707,779 306,286 401,493

1,125,776 349,969 775,807 905,109 324,936 580,173
Cuentas por cobrar terceros 78,602 78,602 - 78,602 - 78,602
Otras cuentas por cobrar 99,989 99,623 366 102,318 99,623 2,695
Total neto US$ 1,304,367 528,194 776,173 1,086,029 424,559 661,470

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el movimiento de la provisién de las cuentas
incobrables es el siguiente:

Provisién por deterioro
comisiones por cobrar

2019 2018
Saldo inicial uss 424,559 100,663
Incrementos / gastos 103,635 25,814
Provisién con cargos a resultados
acumulados - 299,719 a)
Ajuste con cargo a otros ingresos - (90)
Baja / Reversos - (1,547)
Saldo final Us$ 528,194 424,559

a) Corresponde al registro contable (ajuste) efectuado por la compafiifa, en relacion
al déficit de provision establecido en afios anteriores, por un valor de US$565,600,
en donde la utilidad neta del afio 2017 estaba sobreestimada.

iii. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

La Compania mantiene efectivo en caja y bancos por US$7,964 al 31 de diciembre de
2019 (US$24,347 al 31 de diciembre de 2018), que representan su maxima exposicion
al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo en caja y bancos es mantenido
principalmente en instituciones financieras locales que en general mantienen una
calificacion “AAA-", segln agencias calificadoras registradas en la Superintendencia
de Bancos del Ecuador.

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Administracién para
administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir
en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compania.

La Administracién prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y
equivalentes de efectivo, la disponibilidad de financiamiento a través de un numero
adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y la capacidad de cerrar
posiciones de mercado.

La Administradora monitorea permanentemente las reservas de liquidez sobre la base del
anadlisis permanente de su capital de trabajo (ratio de liquidez) y de proyecciones de sus
flujos de efectivo. Al 31 de diciembre de 2019 la relacion del efectivo y equivalentes de
efectivo del total del pasivo corriente es del 1.63% (5.5% en el 2018) y su ratio de liquidez
es de 1.88 (1.89 en el 2018).

La Companhia mantiene obligaciones financieras con Bancos Locales para el desarrollo de

sus operaciones tal como se explica en la nota 13.
(Continua)
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Riesgo de Mercado

La exposicion de la Compania al riesgo de mercado se presenta por los cambios en los
precios de mercado, tales como tasas de interés o precios de los instrumentos financieros
gue pudieran afectar los ingresos de la Compafia o el valor de los activos financieros que
mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo
tiempo optimizar la rentabilidad.

La Administracion considera que las variaciones en las tasas de interés, en el futuro
previsible, no tendrian un efecto importante en los flujos de caja y utilidades proyectadas
por la Compania.

Administracion de Capital

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo
futuro del negocio. La Compafia no esta sujeta a requerimientos externos de incremento
de capital.

Los objetivos de la Administradora al administrar el capital son el salvaguardar su
capacidad de continuar como empresa en marcha con el propdésito de generar retornos a
sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
6ptima para reducir el costo del capital.

La politica de la Administradora es la de financiar todos sus proyectos, de corto y de largo
plazo, con sus propios recursos operativos. Con este objetivo la Administraciéon mantiene
una estructura de capital equivalente al total de sus activos permanentes. En el logro de
este objetivo la Administradora capitaliza sus utilidades.

No hubo cambios en el enfoque de la Compania para la administracién de capital durante
el ano; tampoco existe un plan de compra-venta de acciones definido.

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018
Cuentas por cobrar comisiones y
otras cuentas por cobrar:

Comisiones por cobrar US$ 1,125,776 905,110
Cuentas por cobrar terceros 78,602 78,602
Otras cuentas por cobrar 99,989 102,317
1,304,367 1,086,029

Menos provisién por deterioro (528,194) (424,559)
us$ 776,173 661,470

(Continta)
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el saldo de comisiones por cobrar por administracion
corresponde principalmente a: US$276,149 (US$276,149 en 2018) al Fideicomiso Mercantil
Produccion de Maracuya LM; US$198,737 (US$142,032 en 2018) al Fideicomiso Mercantil Los
Angeles; US$131,118 (US$107,934 en 2018) al Fideicomiso Vista Azul; US$92,685 (US$89,328
en 2018) al Fideicomiso Promaga Andalucia; entre otros.

La exposicion a los riesgos de crédito relacionados con las cuentas por cobrar se presenta en
la nota 7 (b) ii.

Los saldos de cuentas por cobrar no devengan intereses.

Otros Activos Corrientes y No Corrientes

El detalle de otros activos al y por los anos que terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018
es el siguiente:

2019 2018
Porcién corriente:
Activos por impuestos corrientes US$ 4,605 19,353
Mejoras en adecuaciones 13,023 21,557
Otros activos corrientes 917 917
US$ 18,545 41,827
Porcion no corriente:
Anticipos varios US$ 113,825 (1) 113,825

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la cuenta anticipos varios incluye valores entregados al
proveedor Docufile Cia. Ltda. por US$111,325 por concepto de desarrollo del aplicativo
“Desarrollo de Gestion Fiduciaria”, el cual consiste en la implementacién y entrega del
sistema “ISIS FIDUCIA". El contrato para el desarrollo de este sistema se firmé el 26 de
mayo del 2014, en el mismo se documenta, que su plazo de entrega es de seis (6) meses.
Con fecha 24 de octubre de 2017 se celebré6 un Adendum Modificatorio al contrato de
"Desarrollo del Sistema de Gestiéon Fiduciaria”, en el cual se documenta el incremento de
US$6,000 por honorarios y la ampliacion del plazo de entrega hasta el 30 de junio de 2018.

A la terminacion de este plazo y no recibir la implementacion y entrega del sistema “ISIS
FIDUCIA", la Administracién procedié a aplicar la cldusula décimo sexta “Domicilio,
Jurisdiccion y Competencia” para la resolucién de controversias, la cual establecia acceder
a los procesos de solucién alternativa de conflictos, por lo que con fecha 30 de septiembre
de 2019 la Compania presento la solicitud de mediacion en contra del proveedor, ante el
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cdmara de Comercio de Guayaquil.

A la fecha de este informe la Administracion se encuentra en la etapa de solucién de
incidencias para la implementacion del sistema.

(Continua)
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(10) Mobiliario y Equipos

El detalle y movimiento del mobiliario y equipos al y por los ahos que terminaron el 31 de
diciembre de 2019y 2018 es el siguiente:

2019
Equipos de  Muebles y Equipos de
oficina enseres Vehiculos ~ computacion Total

Costo o valuacion:

Saldo al 31 de diciembre de 2018 US$ - 98,231 1,500 235,815 335,546

Ventas / bajas / retiros - (33,172) - (66,588) (99,760)

Saldo al 31 de diciembre de 2019 - 65,059 1,500 169,227 235,786
Depreciacion acumulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2018 (26,658) (40,738) (1,500) (199,641) (268,537)

Gastos del periodo - (4,168) - (6,432) (10,600)

Reclasificacion 12,210 (12,210) - - -

Ventas / bajas / retiros 14,448 11,816 - 62,055 88,319

Saldo al 31 de diciembre de 2019 - (45,300) (1,500) (144,018) (190,818)

Uss$ - 19,759 - 25,209 44,968
2018
Equipos de  Muebles y Equipos de
oficina enseres Vehiculos  computacion Total

Costo o valuacion:

Saldo al 31 de diciembre de 2017 Us$ - 98,932 1,500 236,712 337,144

Ventas / bajas / retiros - (701) - (897) (1,598)

Saldo al 31 de diciembre de 2018 - 98,231 1,500 235,815 335,546
Depreciacion acumulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2017 (26,658) (36,468) (1,500) (193,436) (258,062)

Gastos del periodo - (4,480) - (7,102) (11,582)

Deterioro - - - 40 40

Ventas / bajas / retiros - 210 - 857 1,067

Saldo al 31 de diciembre de 2018 (26,658) (40,738) (1,500) (199,641) (268,537)

Us$ (26,658) 57,493 - 36,174 67,009

En el ano que termind el 31 de diciembre de 2019 y 2018 el gasto de depreciacién asciende a
US$10,600 (US$11,582) en el 2018).

(11) Propiedades de Inversion

El detalle y movimiento de propiedades de inversion es como sigue:
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Edificios e
Terrenos Instalaciones Total
Costo:
Saldo al 31 de diciembre de 2017 US$ 155,107 - 155,107
Adiciones - 102,000 102,000
Saldo al 31 de diciembre de 2018 155,107 102,000 257,107
Adiciones - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2019 Uss 155,107 102,000 257,107
Cambios en valor razonable US$ (144,761) (30,339) (175,100)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 las propiedades de inversién incluyen: i) 10 lotes (100 mts2
cada uno) de terrenos ubicados en el cantén Salinas, Provincia de Santa Elena en conjunto
residencial “San Rafael I1”. Estos bienes fueron recibidos en dacién de pago por el Fideicomiso
Los Angeles, dichos bienes pertenecian a su empresa relacionada (Compania de Inmobiliaria
Salipaci S. A.), segun Escritura Publica de Transferencia de Dominio suscrita e inscrita en el
Registro Mercantil el 8 de abril de 2016; v, ii) bien inmueble ubicado en el Conjunto Residencial
“Kaymanta Club Campestre”, parroquia Conocoto, en la ciudad de Quito (Véase nota 14).

Las pérdidas por los cambios en los valores razonables ascienden a US$175,100, los cuales no
han sido reconocidos en los resultados del ejercicio; estos valores razonables fueron
determinados con base a informes de peritos avaluadores de fechas 27 de octubre y 18 de
noviembre de 2019.

Medicién de los Valores Razonables

El valor razonable de las propiedades de inversion fue determinado por peritos externos
independientes calificados por el organismo de control. La medicién del valor razonable para
todas las propiedades de inversién objeto de la valoracion fueron determinadas bajo los
lineamientos de un valor razonable nivel 2 sobre la base de los datos de entrada en la técnica
de valoracion usada.

Estos terrenos se mantienen en garantia por las obligaciones financieras adquiridas con Banco
de Pacifico S. A. (véase nota 13).

Activos Intangibles

El detalle y los movimientos de activos intangibles por los anos que terminaron el 31 de
diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:
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Licencias de

software Total
Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2017 UsS$ 75,604 75,604
Adiciones - -

Saldo al 31 de diciembre de 2018 75,604 75,604
Adiciones 160 160
Reclasificacion 1,946 1,946

Saldo al 31 de diciembre de 2019 USs$ 77,710 77,710

Amortizacion acumulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2017 UsSs$ (61,400) (61,400)
Adiciones (4,139) (4,139)
Bajas - -

Saldo al 31 de diciembre de 2018 (65,539) (65,539)
Adiciones (4,552) (4,552)
Reclasificacion (1,946) (1,946)

Saldo al 31 de diciembre de 2019 US$ (72,037) (72,037)

Valor en libros neto:
Al 31 de diciembre de 2018 Uuss 10,065 10,065
Al 31 de diciembre de 2019 US$ 5,673 5,673

Licencias de software. - Comprende la adquisicién de licencias y programas que operan en los

diferentes sistemas de la Compafia.

Al 31 de diciembre de 2019 el gasto de amortizacién de software de computacién asciende a

US$4,552 (US$6,085 en el 2018).

Obligaciones Financieras

El detalle de obligaciones financieras al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

No. Tasa Saldo a Saldo a
Institucién financiera Operacion Capital % F. Inicio F. Vencimiento 2019 2018
Porcién corriente de obligaciones
financieras
Casa de Valores del
. , N/A 97.000 8,00% 05/12/2019 05/11/2024  US$ 71.661 122.440
Pacifico S. A. (Valpacifico)
Banco del Pacifico S. A. P40196616 49.114 11,23% 19/08/2019 03/08/2022 15.340 -
Banco del Pacifico S. A. P40121032 30.000 11,23% 10/08/2017 10/08/2019 - 10.752
Banco del Pacifico S. A. P40132711 45.000 11,23% 26/12/2017 16/12/2019 - 23.756
Banco del Pacifico S. A. P40156381 80.000 11,23% 28/06/2018 01/06/2020 - 18.332
Banco del Pacifico S. A. TC 471189 N/A 16,06% 30/11/2007 N/A 21.615 10.756
Total Corriente 108.616 186.036
Porcion no corriente de obligaciones
financieras
Casa de Valores del N/A 97.000 - 05/12/2019 05/11/2024  US$ 56.017
Pacifico S. A. (Valpacifico)
Banco del Pacifico S. A. P40196616 49.114 11,23% 19/8/2019 3/8/2022 29.302 -
Banco del Pacifico S. A. P40156381 80.000 11,23% 28/6/2018 1/6/2020 - 43.709
Total No Corriente 85.319 43.709
US$ 193.935 229.745
(Continua)
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Los préstamos con relacionadas corresponden a préstamo concedido por la empresa
relacionada (Casa de Valores del Pacifico (Valpacifico) S. A.) mediante acuerdo firmado el
18 de enero de 2018, cuyo vencimiento es enero de 2019 y devenga una tasa de interés
anual del 8%. Con fecha 5 de diciembre de 2019, se aprobd una nueva propuesta de pago
que incluye: a) la entrega de su propiedad de inversion un bien inmueble ubicado en el
Conjunto Residencial “Kaymanta Club Campestre”, parroquia Conocoto, en la ciudad de
Quito, cuyo valor comercial asciende a US$71,661; vy, b) la cancelacién del saldo insoluto
por la suma de US$56,017 mediante el pago de 60 dividendos a un plazo de 5 afos, sin
intereses, cuyo vencimiento es noviembre 2024.

Cuentas por Pagar y Otras Cuentas por Pagar

El detalle de cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

a)

2019 2018
Proveedores US$ 46,102 13,935
Remuneraciones por pagar 26,418 26,418
Pasivos diferidos:
Honorarios de Administracion de Fideicomisos 4,081 2,978
Impuesto a la renta diferido 13,397 15,536
17,478 18,514
Obligaciones con el IESS 7,167 7,568
Impuesto por pagar:
Impuestos y retenciones 15,362 17,096
Impuesto a la renta del ejercicio 3,072 5,054
18,434 22,150
Otras cuentas por pagar relacionadas:
Seguros Sucre S. A. 30,230 33,956
Casa de Valores del Pacifico (Valpacifico) S. A. 13,546 19,316
Anticipo gestién de cobranza Recycob 100,000 a) 100,000
Corporacion Financiera Nacional B.P. 1,042 -
144,818 163,272
Otras cuentas por pagar:
Acreedores varios - 300
Otras 46,007 1,437
46,007 1,737
Uss$ 306,424 243,594

El saldo del anticipo corresponde a US$100,000 por la Cesién de Cartera mediante escritura
de compraventa que otorga Fiduciaria del Pacifico S. A. (FIDUPACIFICO) a favor de la
Compania Servicios Auxiliares de Gestion de Cobranza Recycob S. A. ante la notaria décima
novena del cantén Quito, con fecha 6 de noviembre de 2018. Al 31 de diciembre de 2019
no ha habido recuperacion de saldos de las operaciones cedidas, por lo que el anticipo no
ha sido liquidado (Véase nota 22).

(Continua)
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(15) Beneficios Sociales
Los movimientos de beneficios sociales por los anos que terminaron el 31 de diciembre de
2019y 2018 es el siguiente:
2019 2018
Beneficios sociales Uss 16,778 14,561
Jubilacion patronal e indemnizacion
por desahucio (nota 16) 16,982 15,995
US$ 33,760 30,556
Pasivos corrientes uss 16,778 14,561
Pasivos no corrientes 16,982 15,995
uss 33,760 30,556
(16) Reservas para Pensiones de Jubilaciéon Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio por los anos que terminaron el 31 de diciembre de 2019y 2018

es el siguiente:

Obligaciones por beneficios definidos al
1 de enero de 2018
Costo por servicios actuales
Costo financiero
Pérdidas (ganancias) actuariales que surgen de
ajustes por experiencia y cambio en supuestos
Beneficios pagados
Efecto de reducciones vy liquidaciones anticipadas
Obligaciones por beneficios definidos al
31 de diciembre de 2018
Costo por servicios actuales
Costo financiero
Pérdidas (ganancias) actuariales que surgen de
ajustes por experiencia y cambio en supuestos
Efecto de reducciones vy liquidaciones anticipadas
Ajuste por correcion de anos anteriores
Obligaciones por beneficios definidos al
31 de diciembre de 2019
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Indemniza-
Jubilacién ciones por
patronal desahucio Total
US$ 26,763 13,833 40,596
5,472 2,662 8,134
2,026 1,032 3,058
(4,394) (9,653) (14,047)
- (2,387) (2,387)
(19,359) - (19,359)
10,508 5,487 15,995
3,161 1,823 4,984
811 481 1,292
(2,769) (2,554) (5,323)
(803) - (803)
- 837 837
US$ 10,908 6,074 16,982
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Segun se indica en la nota 3(g)(i), todos aquellos empleados que cumplieren 25 afos de servicio
para una misma compahia tienen derecho a jubilaciéon patronal. La Compafnia acumula este
beneficio en base a estudios anuales elaborados por una firma de actuarios independientes.
Segun se indica en los estudios actuariales, el método actuarial utilizado es el “"Método de
Crédito Unitario Proyectado”, con este método, la Compania atribuye una parte de los
beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo corriente.
Las obligaciones se miden segun sus valores descontados, puesto que existe la posibilidad de
que sean satisfechas muchos anos después de que los empleados hayan prestado sus servicios
y se determina el importe de las pérdidas y ganancias actuariales. Las disposiciones legales no
establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para cumplir con el plan.

Las provisiones del plan de jubilacidon consideran la remuneracion del empleado y demas
parametros establecidos en el Codigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de la
pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS y de US$30 si solo tiene derecho a la jubilacién patronal
y 25 anos minimo de servicio sin edad minima de retiro. De acuerdo a los estudios actuariales
contratados por la Compania, los que cubren a todos los empleados, el valor presente de la
reserva matematica actuarial de jubilacién patronal al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es como
sigue:

2019 2018
Valor presente de la reserva matematica actuarial:
Trabajadores activos con mas de 10 y menos de 20
anos de servicio uss 2,064 2,010
Trabajadores activos con menos de 10 afos de
servicio 8,844 8,498
US$ 10,908 10,508

Las principales premisas actuariales utilizadas para determinar la obligacién proyectada al 31 de
diciembre de 2019 y 2018 fueron las siguientes:

2019 2018
Tasa de descuento 8.21% 7.72%
Tasa de rendimiento de activos N/A N/A
Tasa de incremento salarial 1.50% 2.30%
Tasa de rotacion (promedio) 18.18% 26.38%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

La tasa de descuento aplicada por el actuario en su estudio corresponde a los rendimientos de
los bonos corporativos ecuatorianos de alta calidad, como puntos de referencia.

Cambios en las tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto
importante en los montos reportados.

(Continuia)
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(17) Impuestos

(a) Gasto por Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a los resultados de los anos

terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 como se indica a continuacion:

Gasto / (ingresos) por impuesto a la renta:
Impuesto a la renta del afho corriente
Impuesto a la renta del afo diferido

(b) Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta

2019 2018
US$ 24,563 17,5652
(3,532) (3,746)
Uss 21,031 13,806

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 25% en el 2019y 2018. Dicha
tasa se reduce al 15% en el 2019 y 2018 si las utilidades se reinvierten en la Compania a
través de aumentos en el capital acciones y se destinan a la adquisicién de maquinarias o
equipos nuevos o bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la

productividad.

La siguiente es la conciliacién entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria
de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22%, en el 2019 (25%, en el 2018)

a la utilidad antes de impuesto a la renta:

Utilidad
Reversion de impuesto diferido pasivo
Reversién de impuesto diferido activo

Utilidad antes de impuesto a la renta
Incremento (reduccién) resultante de:
Gastos no deducibles
Amortizacion de pérdidas tributarias
Diferencia temporaria Imponible:
Deterioros del valor de propiedades, planta y equipo
Diferencia temporaria deducible:
Provision de jubilacién y desahucio
Beneficios tributarios por pago a trabajadores
nuevos y discapacitados
Ingresos exentos netos

Base Imponible
Impuesto a la renta estimado a la tasa
corporativa del 22% (25% en el 2018)
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2019
US$ 26,259

(3,532)
25,035

47,762

128,417
(31,491)

5,683

(38,721)

111,650

US$ 24,563

2018
58,325

(3,746)
5717

60,296

57,423
(22,869)

(10,248)

4,735

(17,979)
(2,750)

68,608

17,152
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(c) Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar por los anos que terminaron
el 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018
Saldo al inicio del afo US$ 5,054 -
Impuesto a la renta corriente 24,563 17,152
Crédito tributario (15,110) -
Retenciones de impuesto a la renta en
la fuente (11,434) (12,098)
Impuesto a pagar al final del afio US$ 3,073 5,054

(d) Activos por Impuesto Diferido

Los activos por impuesto diferido y el movimiento de las diferencias temporales durante los
anos que terminaron al diciembre de 2019 y 2018 que fue reconocido en el estado de
resultados integrales son atribuibles a lo siguiente:

Saldos al Reconocido Saldos al
31 de en (ingreso) 31 de
diciembre gasto del afio diciembre
de 2018 2019 de 2019
Impuesto diferido activo atribuible a:
Amortizacion de pérdidas tributarias Us$ (63,520) 24,891 (38,629)
Bonificacion por desahucio (478) (379) (857)
Jubilacién patronal (705) (727) (1,432)
Impuesto diferido activo (64,703) 23,785 (40,918)
Impuesto diferido pasivo atribuible a:
Por revaltio de mobiliario y equipo 15,5636 (2,140) 13,396
Impuesto diferido pasivo 15,536 (2,140) 13,396
Impuesto diferido activo, neto US$ (49,167) 21,645 (27,522)

(e) Otros Temas Fiscales

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del
31 de diciembre de 2004 incorporé a la legislacién tributaria, con vigencia a partir de 2005,
normas sobre la determinacion de resultados tributables, originados en operaciones con
partes relacionadas. Con fecha 27 de mayo de 2015, mediante resolucion No.
NACDGERCGC15- 00000455, la Administracion Tributaria estable que los sujetos pasivos
de impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior dentro de un mismo periodo fiscal, en un monto acumulado
superior a US$3,000,000, deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas y aquellos sujetos pasivos de impuesto a la renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$15,000,000, deberan presentar
anexo e informe de precios de transferencia.

(Continua)
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De acuerdo a la normativa tributaria la Compania no es requerida a presentar el Informe de
Precios de Transferencia correspondiente al afo 2019.

Reformas Tributarias

Con fecha 31 de diciembre de 2019 mediante Suplemento del Registro Oficial No. 111 se
publicé la Ley Orgénica de Simplicidad y Progresividad Tributaria. Los principales aspectos
introducidos por esta Ley se senalan a continuacion:

Se gravan con una tasa efectiva del 10% los dividendos vy utilidades distribuidos a favor de
todo tipo de contribuyente sin importar su residencia fiscal, exceptuando a las sociedades
residentes en el Ecuador. Esta tasa se incrementaria hasta el 14%, sobre la proporcién no
informada, cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumpla con informar sobre
su composicion accionaria.

La capitalizaciéon de utilidades no serd considerada como distribucion de dividendos,
inclusive la que se realice de anos anteriores.

El anticipo de impuesto a la renta serd voluntario y equivalente al 50% del impuesto
causado en el aho previo menos las retenciones realizadas en ese ejercicio fiscal.

A partir del ejercicio fiscal 2021, seran deducibles las provisiones realizadas para atender
la jubilacion patronal del personal que hayan cumplido al menos 10 anos de trabajo en la
misma empresa; siempre que tales valores sean administrados por empresas
especializadas y autorizadas en la administracién de fondos. También seran deducibles las
provisiones para atender el pago de desahucio.

Se establece una contribucion Unica y temporal aplicable a las sociedades que realicen
actividades econdémicas y que hayan generado en el ejercicio fiscal del 2018, ingresos
gravados iguales o superiores a US$1,000,000. Esta contribucién serd pagada en los
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022 y no podrd exceder el 25% del impuesto a la renta
causado en el ano 2018; ni podré ser utilizada como crédito tributario ni como gasto

Situacién Fiscal

La declaracion de impuesto a la renta, las declaraciones de impuesto al valor agregado y
retenciones en la fuente presentadas por los anos 2016 al 2019 estan abiertas a revisién de
las autoridades tributarias.

(18) Patrimonio y Restricciones

(a)

Capital Acciones

Al 31 de diciembre de 2019y 2018 el capital autorizado asciende a US$1 milldn y el capital
suscrito y pagado a US$1 millén, representado por 25,000,000 de acciones ordinarias de
un valor nominal de US$0.04 cada una.

(Continua)
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Reserva Legal

La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiada
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Dicha
reserva no esté sujeta a distribucion, excepto en el caso de liquidacion de la Compania,
pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las
operaciones. El monto minimo requerido para la apropiacion de reserva legal al 31 de
diciembre de 2019 es de US$170 (US$4,117 en el 2018).

Reserva de Capital

De acuerdo a las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de capital
(cuenta que registré el efecto de la correccidon monetaria por el indice de inflacion e indice
especial de correccién de brecha entre los indices de devaluacion e inflacién de las
cuentas patrimoniales hasta marzo de 2000 y de los activos no monetarios y del
patrimonio de los accionistas hasta el 31 de diciembre de 1999) podra ser capitalizado en
la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso
de liquidacién de la compania; no podré distribuirse como utilidades, ni utilizarse para
cancelar el capital suscrito no pagado.

Resultados Acumulados por Aplicacién de NIIF

La Superintendencia de Compafias del Ecuador, mediante Resolucién
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre de 2011, determiné que los ajustes
provenientes de la adopcién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un saldo
acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compania.

Otros Resultados Integrales

Representa el efecto de los ajustes resultantes de la valuacion a valores de mercado de
los bienes inmuebles propiedad de la Compania y los ajustes por efecto de la valoracion
a mercado de ciertos activos financieros. Esta reserva se transfiere a resultados cuando
se liquida el activo que la genera.

Comisiones Ganadas

Un detalle de las comisiones ganadas que se muestran en el estado de resultados integrales
por los anos terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:
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2019 2018
Fideicomiso Mercantil Los Angeles Us$ 52,331 36,353
Corporacion Quiport S. A. 48,000 48,000
Fideicomiso Casita Linda 39,694 -
Fideicomiso Corpei 1 36,000 30,000
Fideicomiso Inmboliario Los Tamarindos 34,802 43,207
Fideicomiso Plaza Proyecta 24,065 48,000
Intaco Ecuador S. A. 22,394 22,106
Fideicomiso Corpei 2 22,056 19,797
Fideicomiso Promaga Andalucia 20,588 18,097
Fideicomiso Vista Azul 20,700 900
Fideicomiso Biess - Urbanizacién Jaime Roldos 16,972 16,694
Fideicomiso Biess El Tejar 16,944 16,694
Ambiensa S. A. 15,821 15,775
Sumesa S. A. 15,648 15,606
Fideicomiso Ecogal 13,252 12,115
Banco Amazonas 13,204 10,620
Fideicomiso Biess Los Esteros 10,743 8,400
Cooperativa De Vivienda San Gregorio Ltda. Policia Nacional 5,377 5,362
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano de
Santa Elena Emuvivienda EP 1,692 17,300
Industrias Ales C.A. - 10,000
Fideicomiso Biess - Pradera Tres - 7,304
Fideicomiso Biess Tiffany - 3,652
Vermiglio S. A. - 2,500
Otros fideicomisos 243,003 261,158
US$ 673,186 669,640

(20) Gastos Operacionales

Un resumen de los gastos de personal y servicios de terceros causados en los anos terminados
al 31 de diciembre de 2019y 2018 es el siguiente:

2019 2018
Gastos de personal:
Remuneraciones US$ 193,359 226,007
Beneficios sociales 36,414 47,932
Aportes a la seguridad social 23,243 27,655
Otros 840 280
US$ 253,856 301,874
Servicios de terceros:
Honorarios profesionales y directores US$ 112,675 112,307
Mantenimiento y reparaciones 20,523 14,560
Arrendamiento 5,407 3,083
Servicios basicos y telecomunicaciones 14,847 15,407
Otros 11,150 19,866
US$ 164,602 165,223
(Continta)
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Contingencias
Al 31 de diciembre de 2019 la Companfia mantiene los siguientes procesos Legales:

o Juicio Civil No. 09332-2019-10825 seguido por Ing. David Cobo Barcia (exfuncionario de la
compahia) en contra de Fiduciaria del Pacifico S. A, FIDUPACIFICO el cual se encuentra en
la Unidad Judicial Civil del Guayas., por el pago pendiente de Honorarios Gerenciales por un
valor de US$41,551.

Con fecha 21 de febrero 2020 la compania presenté un escrito indicando que no existe
claridad en el calculo de los valores pendientes de pago vy la cuantia pretendida por el
demandante no concuerda con los valores incluidos en los registros contables de la entidad
por US$26,418, solicitando que se declare en sentencia por este Ultimo monto.

A su vez se procedid a iniciar un proceso de reconvenciéon (contrademanda) contra el Ing.
David Cobo Barcia por una serie de actos que carecen de la debida diligencia los cuales
configuran un incumplimiento contractual respecto de la clausula tercera, literal A, del
contrato de Prestacién de Servicios Profesionales del ano 2014, asi como también a los
estatus sociales de la compania Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO.

A la fecha de nuestro informe la Compania se encuentra a la espera del pronunciamiento del
Juez en relacién a la solicitud de sentencia y reconvencion.

Contratos Significativos

Compania de Servicios Auxiliares de Gestién v Cobranza Recycob S. A.

En noviembre 6 de 2018 se celebrd el “CONTRATO DE COMPRAVENTA DE CARTERA", entre
la Compania de Servicios Auxiliares de Gestién de Cobranza Recycob S. A. (Comprador) y
Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO (Vendedor). El objeto del contrato es la transferencia
del vendedor de la cartera compuesta por operaciones financieras respaldadas por facturas y
pagarés impagas de clientes por una cuantia de US$357,627, por su parte el comprador se
compromete a pagar los valores correspondientes a cada una de las operaciones y obligaciones
compradas segun la recaudacion efectivamente cobrada dentro de los plazos y condiciones
establecidas para el efecto. . El comprador entregara un anticipo por la cantidad de US$100,000
mismo que sera pagado la suscripcion del contrato (Véase nota 14).

El contrato establece que el vendedor cede, endosa vy transfiere a titulo oneroso todos los
derechos que tiene respecto de la cartera cedida; asi también, se incluye un mecanismo de
devolucion o retroventa en donde el vendedor reconoce y se compromete que aceptara la
devolucion de la cartera no recuperada.

La comisién se establecid en base a un descuento de cartera recuperada, tal como sigue:
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Dias de morosidad

1 a 30 dias
31 a 60 dias
61 a 90 dias
91 a 120 dias
121 a 150 dias
151 a 180 dias

181 a 360 dias

1 a 2 anos

2 a 3 anos

3 a 4 anos

4 a 5 anos

5 a 6 anos

6 a 7 anos

7 a 8 anos

8 anos en adelante

% Comision

3.50%
5.70%
8.00%
9.75%
11.50%
13.50%
17.50%
25%
27.5%
30%
40%
50%
60%
70%
80%

El 12 de septiembre de 2019 se suscribié un adendum modificatorio por el valor de US$593,541;
y la ampliacion del plazo a 25 meses contados a partir de la suscripcion del contrato de
compraventa principal (de fecha 6 de noviembre de 2018).

Durante el afio 2019 y 2018 las comisiones reconocidas en resultados son de US$0.

(23) Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas

Saldos con Companias Relacionadas

El siguiente es un resumen de los saldos con companias relacionadas a través de propiedad o

administracion en los ahos que terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018:

Activos:
Efectivo en caja y bancos
Contrato de gestion de Cobranza
(Cartera cedida) (nota 22)

Pasivos:
Obligaciones financieras (nota 13)
Cuentas por pagar proveedores
y otras cuentas por pagar (nota 14)
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2019

Uss 7,664

593,541

601,205

193,935

144,818
Us$ 338,753

2018

24,347

440,517

464,864

229,745

153,272
383,017

(Continua)
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Transacciones con Companias Relacionadas

En los anos que terminaron el 31 de diciembre de 2019y 2018 la Compania ha realizado diversas
transacciones con companias relacionadas que han originado ingresos y gastos, las cuales se

resumen a continuacion:
2019 2018

Gastos:
Comisiones e intereses bancarios us$ 41,357 40,004

Transacciones con Personal Clave de Gerencia

Durante los anos 2019 y 2018 las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por la
gerencia clave por sueldos y beneficios sociales a corto plazo se resumen a continuacion:

2019 2018
Sueldos vy salarios (1) US$ 49,800 26,975
Honorarios a directores 39,494 31,727
Us$ 89,294 58,702

(1) Corresponde a pago de los honorarios de la gerencia general durante el ano 2019 y sueldos
y salarios del ano 2018.

Fideicomisos Administrados

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los Fideicomisos administrados por la Compafnia mostraban
las siguientes cifras de patrimonio auténomo:
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Administracion 2019 2018

Fideicomiso Filanbanco Acreedores Uno US$ 31,285,133 57,539,669
Fideicomiso Thomas - h -
Fideicomiso Quech 9,607 9,607
F|de.|com|so Unidad de Generacion Dist y Comer de Energia Electrica de 1,995,649 1,995,649
Gauil Elec
Fideicomiso Orogris - a -
Fideicomiso Rafaela 731,409 731,409
Fideicomiso La Ganga - h -
Fideicomiso Montercarlo li 81,404 81,404
Fideicomiso Miramar li 39,600 39,600
Fideicomiso Hidalgo Proano - b -
Fideicomiso Pan 1,269,675 1,269,675
Fideicomiso Membresias Casa Blanca - o0 -
Fideicomiso de Administracion de Flujos Petroplis li 194 194
Fideicomiso Cnel Recursos y Pagos Regional Los Rios 251,749 251,749
Fideicomiso Basa 592,485 745,434
Fideicomiso Aray 1,234,655 1,234,655
Fideicomiso Albor - h 85,843
Fideicomiso Mercantil Cumbres de Masato 352,800 352,800
Fideicomiso Eiser 9,000 188,330
Fideicomiso Achi 123,750 123,750
Fideicomiso Jipijapa 340,749 394,640
Fideicomiso Fiservy 3,318,740 3,318,740
Fideicomiso Manglaralto 4,617,894 4,617,894
Bamco del Pacifico 002 Bce Enlacefondos Ip - h -
Fideicomiso de Administracién de Flujos Ecogal 1,380,492 765,235
Fideicomiso de Recaudacion y Pagos Cnel 58,493 58,509
Fimemaap-Q-Credito Uno Ocho Cero Dos / Oc-Ec 546 581
Fideicomiso Municipio de Quevedo - Eseico - d -
Fideicomiso Mercantil de Las Tasas (302) (302)
Fideicomiso Mercantil de Administracion E Inversion Fondo de Promocion

o - h 34,735
Turistica
Fideicomiso Mercantil Produccion Maracuya Lm 2,543,026 2,543,026
Fideicomiso Conjunto Vacacional Costa Azul 679,411 675,266
Fideicomiso de Administracion Memorial 188,112 188,112
Fideicomiso de Administracion Olympus Cacen 2,349,983 2,349,983
Fideicomiso Vista Azul (281,281) (257,807)
Fideicomiso Hospital Alcivar Esculapio 15,611 14,664
Fideicomiso Mercantil de Administracion de Flujos Cicog 573,123 513,232
Fideicomiso Comandato - h 164
Fideicomiso Resnorte 12,383 9,685

Pasan US$ 53,773,990 79,876,115
(Continua)
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Administraciéon 2019 2018

Vienen, Us$ 53,773,990 79,876,115
Fideicomiso Auspiciantes 1,650 (429,104)
Fideicomiso Abramowich Borja 969,693 969,693
Encargo Fiduciario Villa Italia Etapa Bari - h) -
Fideicomiso Urbanizacion Caracol 813,883 2,823,210
Fideicomiso Mercantil de Administracion Prodebien 664,845 664,845
Fideicomiso Jardines de Alcala 279,883 279,883
Fideicomiso Mercantil Altos del Daule 93,415 93,415
Fideicomiso Carolina 41,289 41,289
Fideicomiso L&R 45,568 45,568
Fideicomiso San Martini 35,332 35,332
Fideicomiso San Martino 80,919 80,919
Fideicomiso San Martino li 44,507 44,507
Fideicomiso San Martino lii 23,249 23,249
Fideicomiso Mercantil Tierramiga 585 585
Fideicomiso Mercantil de Administracion Corpei 1 7,492,183 12,266,059
Fideicomiso Mercantil de Administracion Corpei 2 1,226,498 1,427,225
Fideicomiso de Admisnitracién de Flujos Nuevas Suites - h) (448,708)
Fideicomiso de Administracion de Bienes y Flujos Porton de Beata 182,059 380,064
Fideicomiso Mercantil de Administracion Intaco 1,554,502 1,421,576
Fideicomiso de Administracion de Flujos Hotel Aeropuerto 7,956 12,718
Fideicomiso de Administracion Cag 1,000 1,000
Fideicomiso Mercantil Sumesa - Obligaciones 27 30
Fideicomiso Riberas de Duran (22,529) (6,275)
Fideicomiso Mercantil Picoaza 204,187 204,187
Fideicomiso Mercantil La Esmeralda 684,140 684,140
Fideicomiso M-Cero Dos-Cero Uno Siete-Cero Tres Torre de La Luna y Torre 678,274 678,274
de La Espada
Fideicomiso de Flujos Emision de Obligaciones Girasol 2 583 583
Fideicomiso Porton Alamos 6,600 6,600
Fideicomiso Mercantil Pin - Linea Submarina Rl 477 477
Fideicomiso de Administracion de Recursos y Flujos Olimpo Etapa Dos 91 58,877
Fideicomiso Mercantil de Flujo Equidar - h) -
Fideicomiso Reinstant (1,818) (336)
Fideicomiso de Administracion de Flujos Duran City-Etapa Bromelia 1,000 -
Fideicomiso Comandato Cartera 43,586,074 43,586,074
Fideicomiso Inmocap - h) 414,563
Fideicomiso Flujos Ales Cuatro - h) 3,458,555
Fideicomiso Flujos Ales Cinco - h) 7,046,969
Fideicomiso Mercantil de Garantia Summaratings 356,500 356,500
Fideicomiso Propiedades Peralta 586,108 14,577,890
Fideicomiso Santa Cruz 13,836,718 53,101
Fideicomiso Ecuatoriano Suiza 53,361 -
Fideicomiso de Administracién de Flujos GAD Santo Domingo de los Tsachilas - h) -
Fideicomiso De Administracion De Flujos Del Gobierno Auténomo 1671 564 )
Descentralizado De Santo Domingo De Los Tséachilas ! !
Fideicomiso Factorinvest 320,757 -
Fideicomiso Planificar 73,000 -
Fideicomiso De Administracion De Flujos De Derechos Audiovisuales 1287 .
Emelec Pacifico !

US$ 129,369,307 170,729,649
Continta)
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Inmobiliario 2019 2018
Fid. de Tene, Adm y Gestién Inmob Biess - Urb Jaime Roldoés Us$ 18,409,619 18,434,562
Fideicomiso Promaga Andalucia - Primera Fase (2,104,864) (837,588)
Fideicomiso Los Angeles (3,000,605) (2,956,205)
Fideicomiso Mercantil Jade 702,171 702,217
Fideicomiso Inmobiliario Proyecto Los Tamarindos 262,028 259,931
Fideicomiso Biess -Cafaribamba Uno y Dos 641,543 128,621
Fl(_:lelcomlso de Tenencia,Administracion y Gestién Inmobiliaria Biess-Los 2,680,876 2,685,555
Trigales
Fideicomiso Plaza Proyecta - i) 3,697,591
Fideicomiso Biess Tiffany 403,849 403,849
Fideicomiso Biess - Pradera Tres 389,867 390,699
_Ilz_g::comlso Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Guion el 8,706,900 8,687,046
Fideicomiso Biess Lote Cien 22,409,364 22,418,037
Fideicomiso Biess Los Esteros 5,662,660 5,640,513
Fideicomiso Biess - Alfredo Rosati 792,840 801,004
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Mi Casita Linda Etapa Uno 14,097,940 12,727,538
Fideicomiso Urbanizacion Santa Cecilia 2,702,884 1,305,679
Us$ 72,757,072 74,489,047
Garantia 2019 2018
Fideicomiso Machala 001-Bce-Contifondos -C USs$ - e -
Fideicomiso Mercantil de Administracion y Garantia Nahele-Cfn 1,932 1,751
Fideicomiso Case - Eica -0 -
Fideicomiso Mercantil Novaplast 1,587,490 1,587,490
Fideicomiso En Garantia Union Mercantil C.A. 1,203,788 1,203,788
Fideicomiso Mercantil Santo Domingo - f) -
Fideicomiso Mercantil Anfid 621,199 h) 621,199
Fideicomiso Santa Lucia 736,782 736,782
Fideicomiso elRoble 77,017 317,078
Fideicomiso Automotriz Banco Amazonas 10,775,815 11,452,466
Fideicomiso Graiman - Towerbank - h) -
F|de|com|so Mercantllllrrlevocablg Qe Garantia Iglesia Evangelica 600,000 600,000
Ecuatoriana Alianza Cristiana y Misionera
Fideicomiso Mercantil de Garantia Banaenergy 7,162,298 7,162,298
Fideicomiso Mercantil de Garantia Zavala - h) 1,827,830
Fideicomiso Lafabril - h -
Fideicomiso Manzo - h -
Fideicomiso Guzman Calero 153,736 153,736
Fideicomiso Petrolitoral 431,401 431,401
Fideicomiso Universidad Metropolitana Banco Amazonas 278,052 278,052
Fideicomiso Mercantil de Garantia Perfiplastic 1,321,231 1,321,231
Fideicomiso Defactor S. A. - h -
Fideicomiso Mercantil de Garantia CEMESUR CORPEI 667,371 -
Fideicomiso Mercantil de Garantia Cendiconsa - e) -
Fideicomiso Marcas - e) -
Fideicomiso de Garantia Irrevocable Basa Dos - el -
US$ 25,618,111 27,695,101
Continta)
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Inversion 2019 2018
Fideicomiso de Inversion Intaco US$ 1,857,839 1,516,361
Fideicomiso de Inversion Campo Panacocha - h) 3,350
US$ 1,857,839 1,519,711
Encargo 2019 2018
Vermiglio S.A. Uss$ - -
Encargo Artefacta - -
Promaga Ecuador S.A. - -
Encargo Sariland - -
Hotel Palace Hotpalsa S.A. - -
International Water Services (Guayaquil) Interagua C. Ltda. - -
Encargo Fiduciario Recuperaciones Basa - -
Compania Petrolera San Fernando Compesanfer S.A. - -
Euroconstrucciones S.A. - -
Evelzaconstruc S.A. - -
Servicios Educativos Servieduca S.A. - -
Encargo Fiduciario Junta de Beneficencia de Guayaquil - -
Encargo Fiduciario Carlos Sornoza Segovia - -
Encargo Mi Lote -
Encargo Fiduciario Constanti - -
Encargo Fiduciario Cohervi - -
Encargo Fiduciario Cartopel - -
Encargo Fiduciaria Emelec - Banco Machala - -
US$ - -
Total Patrimonio de los fideicomisos US$ 229,602,329 274,433,507

Explicacidn:

a) Mediante Oficio No. Inmobiliar-CZ8-2017-1002-O, del 7 de junio de 2017, los bienes que
conformaban el patrimonio fueron transferidos a la Compania Inmobiliar fueron dado de baja
los bienes inmuebles en la contabilidad del fideicomiso. Mediante escritura publica de
transferencia de dominio que hace el fideicomiso Orogris a favor del Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico (Inmobiliar), de fecha 13 de diciembre de 2016.

b) Con fecha diciembre de 2014 se dio de baja del balance del Fidecomiso el bien inmueble,
mediante una resolucién de reversion emitida por el Instituto Nacional de Desarrollo Agrario,
en la que se declara que el bien se ha entregado a dicha entidad.

c) Se encuentra en proceso de liquidacién, a través de minuta de liquidacion de fideicomiso
con fecha 1 de diciembre de 2015 y autorizado por la CFN mediante Oficio No. CFN_GDJU-
2018-0002-0, el 5 de enero de 2018.

d) Elobjeto es laadministracion de flujos es recibir dinero y pagar, por lo cual al 31 de diciembre
de 2019 su patrimonio es de US$O0.

e) Corresponde a Fideicomisos que se encuentran con el status de cancelados en la pagina de
la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

f) Se encuentra en proceso de cancelacién al 31 de diciembre de 2019.

(Continuia)
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g) Objeto del fideicomiso es garantizar el pago de la mercaderia importada, por lo cual su
patrimonio al 31 de diciembre de 2019 es US$0.

h) Fideicomisos liquidados o en proceso de liquidacién y que no se han podido cancelar la
ficha registral ante la SCVS

i) Laadministracién fiduciaria del Fideicomiso Plaza Proyecto fue sustituida por requerimiento
del cliente.

Cada fideicomiso se considera un patrimonio independiente de la Compahia y lleva
contabilidades independientes de cada uno de ellos.

Eventos Subsecuentes

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declaré el brote de COVID-19 como
pandemia. En marzo 16 de 2020, el Gobierno del Ecuador mediante Decreto Ejecutivo No. 1017
declar6 el estado de excepcion por calamidad publica en todo el territorio nacional, con base en
el cual las autoridades gubernamentales tomaron medidas para contener el brote, incluyendo
entre otras: la restriccion de movilidad, restriccion de entrada a visitantes extranjeros,
suspension de actividades en ciertos sectores productivos e incentivando el teletrabajo. A la
fecha de emisién de los estados financieros la Compania se encuentra evaluado las medidas
necesarias para mantener nuestras operaciones en funcionamiento, garantizando proteger a
nuestros empleados, proveedores y clientes.

Excepto por lo mencionado en el parrafo anterior, entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha
de emisién de estos estados financieros no se produjeron eventos que, en opinion de la
Administracién de la Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros al 31 de diciembre de 2019, que requiera revelacion o ajuste a los estados financieros
adjuntos.
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