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INMOBILIARIA PRADOS SAN-JORGE CIA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018,

NOTA 01.

INFORMACTON GENERAL,
LI NATURALEZA DE LAS OPERACIONLES

La Compafiia INMOBILIARTA PRADOS SAN-JORGE CTA.LTDA.,
fue constituida en la ciudad de Quilo-Eeuador mediante Escritura Pablica
olorgada en la Notaria Segunda del Cantén Quito, el 13 de noviembre
de 20115, ¢ inserita el 30 de noviembre del mismo afio en el Registro
Mereantil del Canion Quito bajo el nimero de mscripeion 5956,

Su objetivo principal es las actividades Inmobiliarias, cuyas acciones

scran 1as siguientes;

a) Compra-venta, alquiler y explotacion de bienes mmuehles promos o
arrendados, como; edificios de apartamentos y viviendas; edificios
no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales v terrenos...” v todas  las
actividades especificadas en la escritura de constitucion closulo
Tercera, Avifouwlo Cuarto,

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, la Compaiia INMOBILIARTA
PRADOS SAN-JORGE CIA.LTDA., cuenta con 2 trabajadores en cada
afio

1.2. INFORMACION GENERAL

Fl domicilio legal de la Compailia se encuentra ubicada en Quilo, en
la Calle Dicgo de Almagro LE8-06 v Pedro Ponce Carrasco, Edificio
Almagro Plaza, piso #8.

Segin las regulaciones vigentes en Heuador cl gjercicio econamico
comicnza cl | de enero v termina el 31 de diciembre. La moneda
funcional y de presentacion de informes es la moneda de curso en
Ecuador, ¢l délar de los Eslados Unidos de América (USD). Las cifras
indicadas se presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique
lo contrario,



NOTA 02, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATTVAS,
2.01 Declaracién de complimienio

Los estados lnancieros de la Compafiia INMOBILIARTIA PRADOS SAN-
JORGE CIALTDA., han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NTTF) emitidas por la Junla de
Normas Internacionales de Contabilidad Tnternacional (Tnternational Accounting
Standars Board — IASB) v sus interprelaciones, en sus Ollimas versiones
disponibles en espaiiol al 31 de diciembre de 2019, lecha de cierre de los estados
financicros, conlorme la nstruccion general impartida por la Superintendencia
de Compaiiias a través de su pagina web.

202 Bases dc preparacion

En las notas que se detallan a continuacion se resumen los principios y politicas
contables y eritertos de valoracion mas signilicativos aplicados en la preparacion
de las cuentas anuales de la Compafiia en el ejercicio 2018, Fstas politicas
confables han sido usadas en el periodo comparativo preseniado, v en el estado
de posicion [inanciera,

Las partidas de activos v pasivos han sido valuadas bajo ¢l convencionalismo del
costo histdrico de adquisicion o produccion, asi como al menor costo o valor de
realizacion (inventario) v al valor recuperable en el caso de las cuentas por
cobrar.

Lina revision de los estandares, reformas ¢ interpretaciones a las NIIF emitidas
pero aun no efectivas, v las cuales no han sido adopiadas en forma temprana por
ta Compafiia se presentan en la Notas 2,17 v 2,18,

2,003 Hipdtesis de Negocio en Marcha

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la hipotesis de
negocio en marcha. Lo anterior significa que los estados financicros se preparan
normalmente sobie la base de que la empresa esta funcionando ¥ continuara sus
actividades de operacion dentro del futuro previsible. Por lo tanto, se asume que
la empresa no tiene ni la intencion ni la necesidad de liquidar o disminuir en
torma importante ¢l nivel de sus operaciones.

2.4 Reclasificaciones Significativas

Mo existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacion de los
estados tinancieros.



2.05 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos tinancieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento imicial, a valor razonable, sc miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés clectiva, menos cualyuier
deterioro. La cartera de crédilos se compone principalmente de los deudores
comerciales,

La estimacion para pérdidas en la caricra de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la cartera
de eréditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas con cargo al
estado de resuliados integrales.

Para propositos del caleulo de la estimacién para cuentas de cobro dudoso, la
gerencia realiza revisiones periodicas y sistematicas de la cartera de créditos
para identificar ricspos inherentes v evaluar la recuperacion colectiva de su
portafolio. El modelo de pérdidas utilizade para la cartera por cobrar a personas
nalurales considera una variedad de factores incluyendo, pere no Timitados a,
condiciones  econdmicas  actuales, experiencia  lustorica de  peérdidas,
recuperaciones o liquidaciones esperadas en la tendencia de la carlera, alrasos y
calificaciones de crédito,

Las cucntas por cobrar cstan sujetas a revisiones individuales que se hacen con
basc en la experiencia historica de pérdidas, condiciones economicas actuales,
saraniias, tendencias de desempenio, v cualquier otra informacién pertinente, lo
cual rcsulta cn una cstimacion especifica para pérdidas. Ta evaluacion de esos
factores tanto para personas juridicas como naturales lleva implicitos juicios
complejos y subjetivos,

La cartera de créditos se clasifica en activos corrienles, exceplo los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
glasifican como activos no corrientes.

206  Actives clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes v los grupos de activos para su disposicion se
clasilican como mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a
través de una operacion de venta vy no mediante su uso continuo. Fsta condicion
se considera cumplida dnicamente cuando la venta es altamente probable v el
activo {0 grupo de aclivos para su disposicion) esta dispomible para la venta
inmediata en su estado actual, La Gerencia debe comprometerse con la venta, la
cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio
desde la fecha de clasilicacion.
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2.08

13

Fquipos
2.07.1 Medicion en el momento del reconocimicnto
Las partidas de equipos se medirin inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relactonados con la ubicacion del activo, su puesta
en condiciones de funcionamiento segim lo previsio por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmanielamicnto y retito del
clemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

2.07.2 Medicion posterior al reconocimicnio: modelo def costo

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
por deterioro de valor.

Los pastos de reparaciones y mantenimientos se impulan a resultados en
el periodo en que se producen,

2.07.3 Métodao de depreciacion y vidas iitiles

Ll costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linca recta.
La vida il estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
cstimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de equipos v las
vidas Gliles usadas en ¢l cileulo de la depreciacion:

ftﬂ Vida otil (en afios)
Wehiculos 3
Magquinaria, Muebles y equipos de oficina 10
Fquipos de computacion 3

2.07.4 Retirs o venta de eguipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es caleulada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y reconocida en resuliados.

Instromentios Financieros

Activos ¥ pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafia se
vuclve parte de las estipulaciones contractuales del instrumento financiero.
Los activos financieros se reconocen si la Compafiia licne un derecho



contraciual de recibir efective v olro activo linanciero de un tercero. Los
pasivos financieros se reconocen si la Compafiia tiene una obligacion
contractual de transtenr efectivo v utro activo financiero a olra parie,

Reconocimiento Inicial de activos y pasivos financieros

T.og activos y pasivos fimancieros de la Compafiia se miden originalmente
al valor razonable,

Medicion posterior de instrumentos financieros

Para el propdsito de medicion posterior, los insirumentos financieros
de la Compaiiia son clasificados en las signicntes categorias luego de
su reconocimiento inieial:

m Activos financieros al valor razonable contra los resullados
= Activos Financieros mantenidos hasta el vencuniento

* Préstamos y cucntas por cobrar y pagar
" Aclivos linancieros disponibles para la venta

Activos Financieros mantenidos hasta el vencomienio

Son activos. financieros no derivados con pagos [ijos o determinables
y plazo de madurez fija, diferentes a préstamos y cuentas por cobrar.
Las inversiones se clasifican en esta calegoria si la Compatfiia ticne la
mtencion v habilidad de mantenerlas hasta la madures.

Las inversiones hasta el vencimiento son medidas en forma
subsecuente al costo amortizado usando el método de tasa de interés
efectiva. Si hay cvidencia objetiva de que la inversion se ha deteriorado,
determinada por una calificacion de riespo de crédito externa, el activo
financiero es medido al valor presente de los flujos de caja estimados,
Cualquier cambio ¢n ¢l valor en libros de la categoria, incluyendo,
perdidas por deterioro, son reconocidos en las pérdidas v gunancias.

Présiamns v cuentus por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no estin registrados en mercados de valores aclivos. Despucs del
reconocimiento inicial estan medidos al costo amortizado usando cl
método de la tasa de interés efectiva, menos provisiongs por deierioro.
El descuento es omilide cuando ¢l efecto del mismo es inmaterial. Fl
efectivo v equivalentes de la compafiia v las cuentas por cobrar
comerciales caen dentro de csta cateporia de instrumentos financieros.

Cuentas por cobrar mdividualmente signilicativas sc consideran para
deterioro, cuando estan vencidas o cuando otra evidencia objetiva es
recibida de que la contraparle ha cesado en sus pagos.
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Dentro de estas categorias, las cuentas por cobrar comerciales son
montos debidos por los clientes por los servicios prestados o
mercaderia recibida en el curso ordinano de las operaciones. Fn el
reconocimiento inicial se registran al valor razonable y posteriormenie
se miden al costo amortizado usando una lasa de descuento adecuada.
Si el vencimiento de los cobros es mayor a un aiio las cuentas son
clasificadas como activos no cormentes.

Pasivos financieros

Los pasivos linancieros de la Compaiiia son préstamos por pagar con
mtereses, cuenlas por pagar comerciales v cuentas por pagar con los
socios. Son inicialmente reconocidos a su valor razonable menos los
cnstos de transaccion.

Con poslerioridad al reconocimicnto inicial, las deudas que devengan
mtereses son medidas al costo amortizado nsando la tasa de interés
efectiva.

Desveconocimiento

Los activos financicros son desreconocidos cuando expiran los
derechos conlractuales a recibir o flujos de caja u otro active
linanciero, o cuando son transferidos sustancialmente (odos los riesgos
y ventajas del mismo. Un pasivo financiero es desreconocido cuando
estd extinguido, ha side pagado, ha expirado o legalmenie revocado.

Presentacion

Activos v pasivos [inancicros se presentan sin  compensacion,
exceplo cuando cxiste un derecho legal para haccrlo v la empresa
tiene la intencion de cancelarlos con compensacion,

Todos los ingresos v gastos relativos a aclivos financieros que sc
reconocen en  pérdidas y panancias se presentan dentro de gastos
financieros, ingresos financieros, excepto por el deterioro de cuenias
por cobirar comereiales que se presenta dentro de log gastos operacionales.

209  Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a provecdores nacionales, son pasivos financieros, no
derivados con pagos ijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de Ia tasa de interds cfectiva, menos cualquier
deterioro, Ll gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocen como costos financieros v sc calculan utilizando la tasa de interés
electiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
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reconocimiento del interés resultare es inmaterial. Ll periodo de crédito
promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 dias.

Las euentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimicntos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de sitwacion
financiera, que se clasifican como pasivos no corrienles.

2,10 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renla por
pagar corriente y ¢l impuesto diferido.

2.10.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad pravable (tributaria)
registrada durante cl afio. La utilidad gravable difiere de la utlidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.

LIl pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

2.10.2, Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre
¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financicros v las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad pravable. L] pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.
5S¢ reconoce un activo por impuestos difenidos, por causa de todas las
dilerencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se¢ podria cargar csas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirsc empleando
las tasas fiscales que se espera sean de aphicacion en el periodo en el que
el activo se realice o el pasivo se cancele,

il impuesto diterido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos
o en la normativa tributana, la reestimacion de la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos o en la forma csperada de recuperar cl
valor en libros de un active, se reconoce en ¢l resultado del periodo,
exceplo en la medida en que se relacione con partidas previnmente
reconocidas fucra de los resultados del perfodo.

la Compafiia dcbe compensar activos por impuestos diferidos con
pasivos por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente
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el derccho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los 1mportes
reconocidos en esas partidas; y los aclivos por impuestos diferidos y los
pasivos por impuestos diteridos se derivan del impuesto a la renta,

2.10.3. Tmpucstos corrientes v diferidos

Los impuestos corrientes v diferidos, deberdn reconocerse como ingreso
o paslo, y ser incluidos en ¢l resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una (ransaccion o suceso que sc reconoce fuera del
resuliado, ya sea en oiro resuliado iniegral o directamente en el
palrimonto, en cuyo caso el impuesio lambién sc reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del regisiro nicial de una combinacion de
negocios. De conformidad con disposiciones legales, la tanfa de
impuestos corrientes, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion,

2.11  Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tienc una obligacion presente
(va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, cs probable que la
Compafifa tenga que desprenderse de rtecursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacion,

Ll importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos v Tas incertidumbres correspondientes,
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho
flujo de efectivo.

2.12 Reconocimicnto de ingresns

Los ingresos se caleulan al valor razonablc de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, leniendo en cuenia el importc estimado de cualquier descuento,
bonilicacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.12.1 Venta de Servicios

Los ingresos provenientes del alquiler de maquinas de trituracion y
vehiculos para la constraccion se¢ miden utilizando el valor razonable de
la contrapartida recibida o por recibir, derivada de ¢stos. Los ingresos por
venta de mercaderia son reconocidos cuando sc cumplen todas las
condiciones siguientes:



¢ En ¢l periodo en el cual ocurren la venta, cuando sc le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del dislrute de los
servicios; con base en taritas acordadas bilateralmente scgin

» El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

« FEs probable que Ta Compaiiia reciba los beneficios econémicos
asociados con la transaceion,

* Los costos incurridos, o por incurrir, on relacién con la
transaccion pueden ser medidos con habilidad.

2.13  Costos y Gastos

Los coslos y gastos se rogistran al costo histonco, Los coslos v pastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el perlodo mis cercano en el que se
conocen.

2,14 Compensacion de saldos y transacciones

Comeo norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gasios, salve aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea ¢l reflejo de la esencia de la transaceion,

Los ingresos v gastos con origen en lransacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia
ticne la intencion de liguidar por su imporie neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasive de forma simultinca, se presenlan nctos en
resultados.

2.15 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la lecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo
financicro bajo un contrato cuyas condiciones requicren la entrega del activo
durante  un  periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, més los costos
de la transaccion, excepto por agquéllos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financicros en las siguienics categorias:
activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar a
clientes y activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende
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del proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

2.15.1 Activos financieros mantenidos hasta s vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento
fijo, que la administracion de la Compaiia tiene la intencion y la
capacicdad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compariiia vendicse un
importe significative de los activos financicros mantenidos hasta su
veneimicnto, la categoria completa se reclasilicaria como disponible para
la venta,

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor raronable
mas los costos de transaccion. Posteriormente, son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la (asa de interés efechiva menos
cualquier deterioro (Ver Nota 2.15.4), reconociendo los ingresos por
intercses sobre una base de acumulacion efectiva en los ingresos por
inversioncs.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos orginales inleriores a 12 meses a partir de la
fecha del estado de sitnacién financiera, (ue se clasifican como activos
corrientes,

2.15.2 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no denvados
con pagos fijos o determinables; que no cotizan en un mereado activo. Se
clasifican en aclivos corrientes, excepto los vencimientos supernores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican
como activos no corricntes. Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la
cartera de eréditos v otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.05.

2.15.3 Activos financieros disponibles para Ia venta

Los aclives financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en csta categoria o 1o se clasifican en ninguna
de ofras calegorias,

Estos activos se miden inicialmenic al valor razonable mas los costos de
la tramsaccion. Posleriormente se muden al valor razonable y las
ganancias v pérdidas de los cambios en el valor razonable son
reconocidos en otro resultado integral Al momento de disponer del
activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a resultados del periodo.
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Se incluyen en activos no corricntes a menos que la administracion
pretenda enajenar la inversidn en los 12 meses siguientes a la focha del
estado de situacion financiera.

2.15.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados
por deterioro al final de cada periodo. Un activo hnanciero estard
deteriorado si, y solo si. existe evidencia objetiva del deterioro como
consecucncia de uno o mas eventos que hayan ocurrido despucs del
reconocimicnto inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la
pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por
cobrar a clicntes medido al costo amortizado es la diferencia entre el
importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, rellejando el
electo del colateral, descontados a la lasa de interés efectiva original del
activo financicro.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro direclamente, excepto para las cuenlas por cobrar, donde el
imporie en libros se reduce a través de una cuenta de provision. Cuando
se considera que una cuenta por cobrar es de dudoso cobro, se elimina
contra la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los valorcs
previamente eliminados se convierte en crédilos contra la cuenla de
provision, Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision
se reconocen en el estado de resultados.

2.15.5 Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero (nicamente cuando expiren
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, vy transliere de mancra sustancial los riesgos v beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no
lransficre ni retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios
inherentes a la propiedad y continua reteniendo el control del activo
transferido, la Compaiiia reconoce su participacion en el activo y la
obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Si la
Compaiia retiene sustancialmenie lodos los mnesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un aclivo financiero transferido, la
Compaiia contimia reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos,



2.16 Pasives financicros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiin

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contraciual,

2.16.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al
valor razonable con cambios en resultados o como pasivos financieros
medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos
que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion
durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera. A la fecha de los estados financicros la compaifiia mantiene
inicamente pasivos financieros medidos al costo.

2.16.2 Baja de un pasivo financicro

La Compaiila da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaia.

2.17 Reformas Tributarias Aplicables Ao 2019.

Fl 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION
DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y
MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA, publicada cn ¢l R.O. Segundo
Suplemento No. 150, se realizan reformas y que son importantes para los afios 2018 y
en adelante; y en resumen son:

Art. 1 Ley de Régimen Tributario [nterno

Art. 2 Ley Reformatoria para la Lquidad Tributana

Art. 3 Codigo Orgdnico de la Produccion, Comercio e Inversiones

At 4 Codigo Tributario

Art. 5 Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Pablicas

Art. 6 Ley de Compaitias

Art. 7 Codigo Organico Monetario y Financicro

Art. 8 Ley Orginica de Economia Popular y Solidaria

Art 9 Ley Orginica de Prevencion, Deteccion v Liradicacion del Delito de

Lavado dc Activos y del Financiamiento de Delitos

Art, 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas Internas

Art. 11 Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica
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Art, 12 Tey Organica del Servicio Pablico de Lnergia Eléctrica

Art. 13 Ley Orginica de Transporte Terrestre, Transito y Segunidad Vial
Art, 14 Codigo Organmico Integral Penal

Art. 15 Ley Organica para la Reestructuracion de las Deudas de la Banca
Publica, Banca Cerrada y Gestion del Sistema Financiero Nacional y
Regimenes de Valores

Art. 16 Codigo Orginico de Orgamizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion

Art, 17 Ley Orgdnica para Regulacion de Créditos para la Vivienda v Vehiculos
Disposiciones; Generales, Transitorias, Derogatoria y I'inal

Principales Reforias a la Ley de Régimen Tributario Interno

2.17.01 Principales Reformas a Ja Ley de Régimen Tributario Interno

Resumen de Cambios:

+ Incremento de la tarifa dc IR al 25%. Aquellas socicdades con
accionistas en paises catalogados como paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion pagaran 3% mas (28%).

e Lixoneracion del pago de impuesto a la renta por 3 afios para nucvas
microempresas que generen empleo y aporten valor agregado a sus
procesos productivos.

e Las microcmpresas y exportadoras habituales pagaran el 22% de
impuesto a la renta,

e Tas microempresas podran deducir una FBDIR al momento de
determinar su impuesto a la renta.

» Se excluye del cilculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos y
salarios, 13° y 14° remuneracién, aporic patronal.

e Devolucion de la diferencia enire el anlicipo y el impuesto a la renta
causado siempre que se verifique el aumento de empleos. Recargo del
200% cn caso de que se verifique defraudacion tributaria.

o La reduccion por reinversion del 10% se aplicard solo para exporladores
habitvales, empresas manufactureras y de turismo,

¢ Se elimina los 10 afios para la deducibilidad de las provisiones por
jubilacion patronal y de desahucio; solo el valor pugado sobre nuevas
provisiones, Deline como gasto deducible a los pagos efectuados por
concepto de desahucio y de pensiones jubtlares patronales, que no
provengan de provisiones declaradas en e¢jercicios fliscales anteriores
como deducibles 0 no de Tmpucsto a la Renta.

¢ Deduccion adicional del 10% en adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular v solidaria. Estardn obligados a
llevar conlabilidad las personas naturales que supercn los US$ 300,000
de ingresos brutos en el gjercicio fiscal anterior. La deduccion de gastos



personales, incluye también aquellos incurridos por los Padres que no

perciban ingresos.

= Se eslablece la obligatoriedad del uso del sistema financicro en pagos de
muis de USS 1.000,00., (Bancarizacion - antes USS 5.000,00).

2.18 Principales cambios de las NIIF aiio 2020,

Las empresas tendran que aplicar las dos Normas para los periodos de informacion que
comiencen a partir del | de enero del 2020,

NIIF | NIIF VIGENTES Ul ‘;}fﬂ'ﬁf
_ enmienda Eamicads
NIIF | | IFRS 1 Adopcion por primera vez de las NIUF miay-12 ene-13
| NIIF 2 | IFRS 2 Pagos busados en acciones dic-13 jubla |
NIIF 3 | IFRS 3 Combinacion de negocios dic-13 jul-14 |
NILF 4 | [TRS 4 Contratos de Seguros jun-05 | cacl6
5 Acti ientus i !
NIIF 5 ‘I]l;ifmh “?End;z?“::?nmmm- manicnidos para la venta y sop-14 | e 16
NIIF 6 | IFRS 6 Explorucion y Evaluacidn de Recursos Minerales Jun-05 ~ ene-06
NIE 7 | IFRS 7 Instiumentos Financieros; Tnformacion a revelur gep-1d l ::;;:33:3 -
NI & | IFRS 8§ Segmentos de Operacion die-13 | jul-14
 NITF 9 | IFRS @ Instrumentos Vinancicros (oueva version} nov-13 | ene-18 |
NIIE 10 | IFRS 10 Estados Financieros Consolidados sep-14 ene-16 |
NIF 11 |IFRS 11 .I".cua"dlus _{:tmjuntm B _may-14 ene-16
NIIF 12 ﬁ:gﬁﬁ::mn a revelar sobre participaciones o Hotd | eicts
NIIF 13 | IFRS 13 Medicion del Valor Razonable dic-13 | jubi4 |
NHE 14| EFRS 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas | ene-14 | ene16 |
TFRS [5 Ingreso de Contratos con Clientes. Sustituye a NIC I
NIIF 15 [ 11, NIC 18 CINHF 131518 y SIC 31. Aplicacion may-14 ene-18
| refroactiva . . R - |
NIIE 16 ;Egi;.g?hrmud&nuemos_ Substituve a NIC 17, CINIF 4, — ‘, s 1

Fuente: www jezl-audilores com

# NIF 16.-
Esta NTIF se empicza a aplicar desde enero de 2019.
La nueva norma cambiara en gran medida el modelo contable que actualmente
aplican los arrendatarios, asi pues, la NIF 16 no tendrd efectos en la

contabilidad de arrendador, no obstante, en el caso de los arrendatarios va a tener

un impacto muy relevante.

El iratamicnto contable en los arrendamicnlos operativos dara on vuelco
signilicativo ya que la nueva norma NIIF 16 no considera la diferenciacion
eifre los arvendamientos financieros, que son registrados en el balance, v



los arrendamientos operativos, que aparccen hasta el momento en la cuenta de
resultados o "lucra balance™ y que se registran por su cuota mensual y no por sus
cuotas futuras. Il nueve modelo, dnicamenie reconocerd que todos los
arrendamientos, financieros u operativos, lengan la misma consideracion que
los arrendamientos financieros actuales y mostrando un activo (derecho del
uso del bien) y un pasivo (cuotas futuras a pagar).

El cambio en el tratamiento contable va a ser importante para la mayoria de las
sociedades que alquilan activos, va que estos arrendatarios deberan incluir todos
sus arrendamientos en sus balances. Asi, la nueva delinicion de arrendamiento
ya no se plantea si es fuera o dentro de balance y, én su delecto, se centra en qué
cambios va a suponer en las ratios financieras, como va alectar y que nnpacto va
a tener para las partes interesadas o inversores,

(Qué impactos va a tener la nueva norma? Para los arrendalarios, el nuevo
conirato pasara a ser un pasivo v un activo al mismo tiempo, por lo que la nueva
resolucion va a significar un incremento cn ¢l tamaiio del balance con nuevos
activos, pero a su vez con un aumento del endeudamiento financiero. El impacto
contable de la nucva norma, no solamente va a tener un reflejo en el balance,
sino quc s¢ producirin cambios durante la wvigencia del contrato de
arrendamiento, En csic caso, las empresas deberan aplicar un método de
reconocimiento de pastos en la practica totalidad de los contratos, aun cuando
abonen rentas anuales constantes.

La NIIF 16, basicamente pone fin a la venta con arrendamicnto posterior como
estructura de financiacion fucra de balance. Asi pues, si existe una venia se
considerara un arrendamicnto dentro del balance a coste, pero en caso contrario
sc debers reconocerse a valor razonable. El pasivo por arrendamiento serd cl
valor actual de las renlas por arrendamiento mis el valor actual de los pagos
esperados al final del arrendamiento y se mcluirdn los pagos basados en un
indice o tasa.



NOTA 03.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la uplicacion de las politicas contables de la Compallia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los aclivos v pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes, Las eslimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica v otros factores que s¢
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de
dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subvacentes se revisan sobre una basc regular.
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de
la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios conlables criticos
que la administracion de la Compaiiia ha utihzado en el proceso de
aplicacion de los criterios contables:

301  Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si1 existe algim indicio de que dichos aclivos hubicran
sufrido una pérdida por deterioro. Ln caso de que exista algin
indicio sc realiza una estimacién del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no gencran [lujos de
cleetivo de forma independiente. se estima la recuperabilidad de la
unidad gencradora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlculo
del valor en uso dc las unidades pencradoras de efectivo. El cdlculo
del valor cn uso requicre que la Compaiiia determine los [ujos de
efectivo fuluros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo v una tasa de descuenio apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto
en libros del activo, se registra la comrespondiente provision por
pérdida por deterioro por [a diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un aclivo en periodos
anteriores son reverfidas cuando se produce un cambio cn las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando ¢l valor
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3.03

del activo con abono a resultados con el limile del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Vida atil de equipos

Como se describe en Ja Nota 2.7, la Compahia revisa la vida il
estimada de equipos y propiedad de inversion al final de cada
periodo anual,

Valuacion de los instrumentos financieros

La Compafiia uliliza las técnicas de valuacion para la medicion del
valor razonable de sus activos financieros y pasivos linancieros que
se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del
mercado.



NOTA 04, EFECTIVOY EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como siguc:

i 31/12/19 31/12/18

SR | Ddlares Délares
_Electivo en Bancos Locales (1) | 97.07 #1.618.33
Saldo al final del afio R, | 97,07 #1,618,33

(1) Corresponde a la cuenta en el Banco del Pichincha

NOTA05. COMPANIAS RELACIONADAS

Los saldos de cuentas por cobrar y cuentas por pagar de compaiiias
relacionadas son las siguienies:

CORRIENTE:
POSICION ACTIVA:

. 31/12/19 31/12/18
HOMEBRE Dolaves | Dolaves
531.368,27 135.839,27
292,541,778 122.205,59 |

0,00 7.500,00 ¢

Recalde Quevedo Jorge Lnnque
Monolitica Cia. Ltda.
Swoboda Peralta Esteban

Saldo al final del periodo 823.910,05|  265.634,86
POSICION PASIVA:
. 31/12/19 | 31/12/18
g RNEA | Débores—|— Dtare
Recalde Quevedo Maria Clara . 200.401,60|  200.401,60
| Saldo al final del periodo | 200.401,60|  200.401,60]
POSICION ACTIVA NETA:
' Saldo al final del periedo | 623.508,45|  65.233,26 i

(1) Valores pendientes por liquidar v pagar a la fecha del informe

La Admunistracion considera que estas transacciones lueron gencradas
bajo los mismos términos y condiciones que las que se hubicse
realizado con terecros no relacionados,
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NOTA 06. ACTIVOS FINANCIEROS
A conlinuacion, se presenta los activos financieros:
. 311219 | 328 |
A ‘ ~ Délares Dolares |
Provision ventas por escriturar en 2019 0,00 | 1.442.277.50
Saldio al final del afio 0,00 | 1.442.277,50
NOTA 07. INVENTARIO
Iin dolares:
CONCEPTO: 31/12/19 31/12/18
Délares Dralares
Terreno PD San Jorge(Terr. 1y2) (1) | 142294223 | 1.422.942.23 |
Valor urbanizacion 526.450,62 | (0,00
Saldo al final del aiio 1.949.392,85 | 1.422.942,23
{1) Segin escritura pablica cn la Notaria Scptuagésima Cuarta del
Canton Quito, con fecha 5 de diciembre de 2016, sc unifican los 2
lotes de terreno; uno por 1.252,51 m2 y ¢l segundo por 17.502,02 m2,
quedando unificado a un predio de 18.754,53m2 que se encuenira
situado en la Parroquia de Tumbaco; Predio 5790477; y sc inscribe en
el Repistro de la propiedad con fecha 28 de abril de 2017,
NOTA 08. ANTICIPO PROVEEDORES
A continuacion, se presenia ¢l detalic de anticipo de proveedores:
. o 31712119 | 31/12/18
\ i |
AR N Diblares Dilares
Monolitica Cia. Ltda. 737.989,69 | 407.444 57 |
Saldo al {inal del aiio | 737.989,69 | 497.444,57 |
NOTA Y. IMPUESTOS ANTICIPADOS
Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:
311219 | 31218
Detalle: Dblares Délares
Anticipo Tmpuesto a la Renta 28.732,58 0,00
‘Saldo al final del afio 28.732,58 0,00 |
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NOTA 10, PROVEEDORES NACIONALES

Un resumen de proveedores nacionales es como sipue:

CONCEPTO: 31/12/19 3ns |

o Dblares Délares |

| Proveedores Nacionales 1546021 | 1.255,65 |
Saldo al final del aio 15.460,21 | 1.255,65 |

Los saldos corresponden a deudas por el giro normal del negocio.

NOTA 11.  ANTICIPO DE CLIENTES

Un detalle de anticipo de chientes, se detallan a conlinuacion:

CONCEPTO Jn2ne s |

Délares |  Ddlares |

Anticipo de clientes | 57533220 |  746.883,72 |
Saldo al final del afo | 575332,20 | 746.883,72 |

NOTA 12, CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la estructura del capital de la
Compaiiia, es el siguiente:

Dolares:

" - " Capital '
Socios o # Part. % | Suserito
Recalde Quevedo Jorge Enrique 1.973.332(69,23% | 1.973.332.00
Monolitica Cia. Lida. 877.068|30.77% | 877.068.00
Toial | | 2.850.400| 100%  2.850.400,00

Cada accion tiene un valor nominal de USD 1,00



NOTA 13.

NOTA 14.

NOTA 15

il

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 109 de la ley de Compaifiias, salvo
disposicion cstatutaria cn contrario de las utilidades liquidas que resulten
dec cada cjercicio sc tomara un porcentaje no menor de un cinco por
ciento, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste
alcance por lo menos el veinte por ciento del capital social.

Ln la misma forma debe ser remtegrado el londo de reserva si este,
despuds de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas netas y el costo de venlas duranite los afios 2019 y 2018 se
detallan a continuacion:

ey " 3Nz 31/12/18
DT A Délares Dolares |
Tnpresos 488.665,00] 2.348,591 89
Coslos de Venta 809.530,11| 2.365.768.43
o ) AT 100,73%
| Utilidad/Pérdida brata (320.865,11) (17.176,54)

IMPUESTO A LA RENTA (4rt. 37 LRTL Art. 31 RALRTY)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pero se
aplicard la tarifa del 25% cuando la sociedad lenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o  similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. de
acuerdo a los siguicntes casos:

a) Silos accionistas cn paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paguele accionario, 1a sociedad ceuatoriana pagard la tarifa del 25%
por la wiilidad atribuible a esa participacién accionaria, micntras que
pagard la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no
ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacién accionaria de los residentes en paraisos fiscales
supera el 50% del paguetc accionario, entonces la sociedad
ecuatoriana pagara la tarifa del 25% sobre la totahdad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.



Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible. la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, bencliciarios o similares.

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las
declaraciones de impuestos de los afios 2017 al 2019,

15.1 Aspectos I'ributarios del Céodigo Organico de la Produccidn

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgo en el Suplemento del
Registro Oficial No, 351 el Codigo Organico de la Produecién, Comercio
e Inversiones, el mismo gue incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes:

e La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos; 24% para cl afio
2011, 23% para ¢l afio 2012 vy 22% a partir del afio 2013, Al 31 de
dicicmbre del 2018, para la medicion del pasivo por impucstos
diferidos, la Compafiia utilizé una tasa de impuesto a la renta del 25%.

¢ La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la luenle de
impuesto a la renla en pagos al cxterior conforme la tarifa de impuesto
a la renta para socicdades.

NOTA 16,  RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

16.1

16.2

Objetivos y politicas de administracién de ricsgos

La Compatifa esta expuesta a varios riesgos cn relacion a los
instrumentos  financieros, S bien no actia activamente en los
mercados de inversiones especulativas, el principal nesgo de
mercado es el riesgo de liquidez, T.a administracion de riesgos de
la Compafiia esta basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Socios y se enfoca en asegurar aclivamentc que se nimmicen
los rigsgos de los mercados financieros en los flujos de caja a
corte v mediano plazo, Durante el presenie afio no han existido
cambios con relacion al afio antenor en relacion a los objetivos y
politicas de administracion de los riesgos mencionados.

Riesgo de Crédiio

Ll riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo se
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
cntidades reconocidas del mercado nacional.



NOTA 17.

Fl valor libros de los activos financieros que se muestra en las
nota 5 y 6 es cl maximo nivel de exposicion al riesgo de credito
al 31 de diciembre de cada afio. Al 31 de diciembre de 2019 el
mayor expuesio al que se somete la Compafia y en la que
pudiera existir concentraciones de riesgo de crcdito esta
principalmente representado por las cuentas por cobrar a los
clientes.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia no ticne otras
concentraciones significativas de resgo de crédito distintas a las
anteriormente schaladas.

16.3 Riesgo de Liquidez

Es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras en la medida en que vencen. Ll enfoque
de la Compaiiia para administrar este riesgo es asegurarse de
contar con la liqudez suficiente para solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o arricsgar su
reputacion, Para ello gestiona los flujos de caja de corlo y largo
plazo,

AUDITORIA LAYADO DE ACTIVOS

Fn octubre 30 del 2013 mediante Registro Oficial No.112 de csa fecha, la
Superintendencia de Compafiias de Valores y Seguros emite la resolucion
SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencion de Lavado de
Actives, Financiamicnto del Terrorismo y otros Delito para las
Compaiifas”, En su articulo 28 menciona: “Para el sector que se dedique
a las actividades de construccion ¢ intermediacion de inversion
mobiliaria, deben regisirar fodas las operaciones y fransacciones que
realizan sus clientes. .. ", que se reporie ciertas transacciones al organismo
de contiol, que se elabore un Manual de Cumplimienio para la
Prevencion de Lavado de Activos, que se asiyme un Oficial de
Cumplimiento y que se audite la aplicacion de csta norma dentro de otros
requerimientos.

La cmpresa INMOBILIARIA PRADOS SAN-JORGE CIA.LTDA.,
en ¢l aifio 2017 nombro el oficial de cumplimiento, claboro el Manual de
Cumplimiento y comenzdé su aplicacion,



NOTA 18.

NOTA 19,

La implementacion de los procedimientos de lavado de activos asl comao
¢l cumplimiento de los procedimientos, segin lo eslablece la normativa,
deben ser examinados por los audilores extermnos tndependicntes quienes
emitivin un  informe especial cada afio a la Superintendencia  de
Compafiias de Valores ¥ Sepuros a cerca de su cumplimicnto o no, Para
cumplir con este requisito ¥ de acuerdo a esta normativa log auditores
externos emitiran ¢l mismo de forma separada para el afio 2019,

EVENTOS SUBSECUENTES

Latre ¢l 31 de diciembre de 2019 v Ta lecha de emision del informe (abril
22, de 2020) se produjo el siguiente evenlo que cn opinién de la
Administracién de la Compaiiia pudieran lener un cfecto importante
sobre los cstados financieros.

A_raiz de la declaracién de la propagacidn del COVID-19 como
pandemia por parie de la Organizacion Mundial de la Salud (OMS)
el 11 de marzo de 2020, los Gobiernos alrededor del munde han

tomado _medidas _que limitan la movilidad de las _personas puara
prevenir la propagacion del COVID-19, que afectan las diferentes

ctividades econdmicas. -

AIROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

l.os cstados tinancicros p_g::f';cl afio terminado al 31 de diciembre de 2019
han sido aprobados por l& (;i'crmmia de la Compafiia y serdn presentados a
los socios para su apmi;_:iacliﬁn. Ln opinion de la Gerencia de la Compaiiia,
los estados financicrds Scran aprobados por la Junta de Socios sin

modilicaciones. ¥ al
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