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JORGE CIA.LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2013, 

NOTA 01. INFORMACION GENERAL. 

1.1 NATURALEZA DE LAS OPERACIONES 

La Compañía INMOBILIARIA PRADOS SAN-JORGE CIA,LTDA., 

fue constituida en la ciudad de Quito-Ecuador mediante Escritura Pública 
otorgada en Ja Notaría Segunda del Cantón Quito, el 13 de noviembre 
de 2015; e inserta el 30 de noviembre del mismo año en el Registro 
Mercantil del Cantón Quito bajo el número de inscripción 5956. 

Su objetivo prinerpal es las actividades Inmobilianas, cuyas acciones 
serán las siguientes: 
a) Compra-venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles propios o 

arrendados, como, edificios de apartamentos y viviendas; edificios 
no residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para 
almacenaje, centros comerciales y terrenos ” y todas las 
actwvidades especificadas en la escritura de constitución c/amsuda 
Tercera, Artículo Cuarto, 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía INMOBILIARIA 

PRADOS SAN-JORGE CIA.LTDA., cuenta con 2 trabajadores en cada 

año 

1.2. INFORMACIÓN GENERAL. 

El domicilio legal de la Compañía se encuentra ubicada en Quito, en 
la Calle Diego de Almagro £58-06 y Pedro Ponce Carrasco, Edificio 
Almagro Plaza, piso $8, 

Según las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio económico 
comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre. La moneda 
funcional y de presentación de informes es la moneda de curso en 
Ecuador, ol dólar de los Estados Unidos de América (USD) Las cifras 
indicadas se presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique 
lo contrario.



NOTA 02. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, 

2.01 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros de la Compañía INMOBILIARIA PRADOS SAN- 
JORGE CIA.LTDA,, han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emtidas por la Junta de 
Normas Internacionales de Contabilidad Tnternacional (International Accounting 
Standars Board — JASB) y sus iterpretaciones, en sus últimas versiones 
disponibles en español al 31 de diciombre de 2019, fecha de cierre de los estados 
financieros, conforme la instrucción general partida por la Superintendencia 
de Compañías a través de su página web. 

  

2.02 Bases de preparación 

En las notas que se detallan a continuación se resumen los principtos y políticas 
contablos y critorios de valoración más sign icativos aplicados en la preparación 
de las cuentas anuales de la Compañía en el ejercicio 2018. Estas políticas 
contables han sido usadas en el período comparativo presentado, y en el estado 
do posición financiera 

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del 
costo histórico de adquisición o producción, así como al menor costo o valor de 
realización (inventano) y al valor recuperable en el caso de las cuentas por 
cobrar. 

Una revisión de los estándares, reformas e interpretaciones a las NIF emitidas 
pero aún no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en forma temprana por 
la Compañía se presentan en la Notas 2 17 y 2.18 

2.03 tesis de Negocio en Marcha 

  

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la Inpótesis de 
negocio en marcha. Lo anterior significa que los estados financieros se preparan 
normalmente sobre la base de que la empresa está fncionando y continuará sus 
actividades de operación dentro del futuro previsible Por lo tanto, se asume que 
la empresa no ticno ni la intención n1 la necesidad de liquidar o disminuir en 
forma importante ol nivel de sus operaciones. 

2.04 Reclasificaciones Significativas 

No existen reclasificaciones significativas que afecton la presentación de los 
estados financieros.
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2.05 Cuentas por cobrar a Clientes 

  

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados con pagos 
fipos o doterminablos, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento micral, a: valor razonable, se miden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier 
deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de los deudores 
comerciales. 

La estimación para pérdidas en la cartora de créditos representa la mejor 
estimación de la gerencia sobro las pérdidas que podrian incumrse en la cartera 
de créditos por cobrar Las adicionos a la provisión son hechas con cargo al 
estado de resultados integrales. 

Para propósitos del cálculo de la estimación para cuentas de cobro dudoso, la 
gerencia roaliza revisiones periódicas y sistemáticas de la cartera de créditos 
para identificar riesgos inherentes y evaluar la recuperación colectiva de su 
portafolio. El modelo de pérdidas utilizado para la cartera por cobrar a personas 
naturales considera una variedad de factores incluyendo, pero no Irmitados a, 
condiciones económicas actuales, experiencia Iustónca de pérdidas, 
recuperaciones o liquidaciones esperadas en la tendenora de la cartera, atrasos y 
calificaciones de crédito 

Las cuentas por cobrar están sujetas a revisiones mdividuales que se hacen con 
base cn la experiencia histórica de pérdidas, condiciones económicas actuales, 
garantías, tendencias de desempeño, y cualquier otra información pertinente, lo 
cual resulta en una cstimación específica para pérdidas. La evaluación de esos 
factores tanto para personas jurídicas como naturales lleva implícitos juicios 
complejos y subjetivos 

  

La cartera de réditos se clasifica en activos corientes, excepto los vencimientos 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifican como activos no corrientes. 

2.06 — Activos clasificados como mantenidos para la venta 

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposición se 
elasifican como mantenidos para la venta st su valor en libros es recuperable a 
través de una operación de venta y no mediante su uso continuo, Esta condición 

se considera cumplida úmcamento cuando la venta es altamente probable y el 
activo (o grupo de activos para su disposición) está disponible para la venta 
inmediata en su estado actual. La Gerencia debe comprometerse con la venta, la 

cual debería reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un año. 

desde la fecha de clasificación
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Equipos 

  

2.07.1 Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de equipos se medirán micialmente por su costo 

El costo de equipos comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta 
en condiciones de funcionamento según lo previsto por la gerencia y la 
estumación imcal de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del 
elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo, 

2.07.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al costo 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas 
por deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y manteninmuentos se imputan a resultados en 
el período en que se producen. 

2.07.3 Método de depreciación y vidas útiles 

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de finca recta. 
La vida útil ostimada, valor residual y método de depreciación son 
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el 
ostimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación, so presentan las principales partidas de equipos y las 
vidas útiles usadas en ol cálculo de la depreciación. 

Vehículos s 

Maquinaria, Mucbles y equipos de oficina 10 
Equipos de computación 3 

2.017,4 Retiro o venta de equipos 

  

La utilidad o pérdida que surja del rotiro o venta de una partida de 
equipos es calculada como la diferencra entre el precio de venta y el valor 
en libros del activo y reconocida en resultados, 

Instrumentos Financieros 

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 
vuelve parte de las estipulaciones contractuales del instrumento financiero. 

Los activos financieros se reconocen sí la Compañía ticno un derecho



contractual de recibir efectivo u otro activo financioro de un toreoro Los 
pasivos financieros se reconocen si la Compañía tiene una obligación 
contractual de transfer efectivo u otro activo financiero 4 olra parte, 

'0s financieros 

  

Reconocimiento Inicial de activos y pa 

Los activos y pasivos financieros de la Compañía so midon originalmente 
al valor razonable, 

Medición posterior de instrumentos financieros 

Para el propósito de medición posterior, los instrumentos financieros 
do la Compañía son clasificados on las siguiontes categorías luego de 
su reconocimiento inicial: 

» Activos financieros al valor razonable contra los resultados 
= Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 

» Préstamos y cuentas por cobrar y pagar 
» Activos financieros disponibles para la venta 

la el vencimiento Activos Fmancieros mantenidos hh     
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determunables 
y plazo de madurez fija, diferentes a préstamos y cuentas por cobrar 
Las inversiones se clasifican en esta categoría st la Compañía tiene la 
intención y habilidad de mantenerlas hasta la madurez. 

Las inversiones hasta el vencimiento son medidas en forma 
subsecuente al costo amortizado usando el método de lasa de interés 
efectiva. Si hay evidencia objetiva de que la inversión se ha deteriorado, 
determinada por una calificación de riesgo de crédito externa, el activo 
financiero es medido al valor presente de los flujos de caja estimados 
Cualquier cambio cn el valor en libros de la categoría, incluyendo, 
pérdidas por doterioro, son reconocidos en las pérdidas y ganancias. 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables 
que no están registrados en mercados de valores activos. Después del 
reconocimiento imicial están medidos al costo amortizado usando cl 

imétodo do la tasa do interés efectiva, menos provisiones por deterioro. 
El descuento es omitido cuando el efecto del mismo es inmaterial. El 

efectivo y equivalentes de la compañia y las cuentas por cobrar 

comerciales caen dentro de esta catogoría de instrumentos financieros, 

Cuentas por cobrar mdividualmente significativas se consideran para 

deterioro, cuando están vencidas o cuando otra evidencia objetiva es 
recibida de que la contraparte ha cesado en sus pagos.
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Dentro de estas categorías, las cuentas por cobrar comerciales son 
montos debidos por los clientes por los servicios prestados o 
mercadería recibida en el curso ordinario de las operaciones. En el 
reconocimiento inicial se registran al valor razonable y posteriormente 
se miden al costo amortizado usando una tasa de descuento adecuada. 
Si el vencimiento de los cobros es mayor a un año las cuentas son 
clasificadas como activos no corrientes. 

Pasivos financieros 
Los pasivos financieros de la Compañía son préstamos por pagar con 
intereses, cuentas por pagar comerciales y cuentas por pagar con los 
socios, Son inicialmente reconocidos a su valor razonable menos los 
costos de transacción. 

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las deudas que devengan 
intereses son medidas al costo amortizado usando la tasa de interés 
efectiva, 

  

Desreconocimiento 

Los activos financieros son desreconocidos cuando expiran los 
derechos contractuales a recibir o flujos de caja u otro activo 
financiero, o cuando son transferidos sustancialmente todos los riesgos 

y ventajas del mismo. Un pasivo financiero es desreconocido cuando 
está extinguido, ha sido pagado, ha expirado o legalmente revocado. 

Presentación 
Activos y pasivos financieros se presentan sin compensación, 
excepto cuando cxiste un derecho legal para hacerlo y la empresa 
tiene la intención do cancelarlos con compensación. 

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que se 

reconocen en pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos 
financieros, ingresos financieros, excepto por el deterioro de cuentas 
por cobrar comerciales que se presenta dentro de los gastos operacionales 

2.09 Proveedores Nacionales 

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros, no 
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés cfectiva, menos cualquier 
deterioro, El gasto por intereses (1meluyondo los intereses implicitos) se 
reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés 
electiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
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reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El periodo de crédito 
promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 días. 

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los 
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación 
financiera, que so olasifican como pasivos no corrientes. 

2.10. Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar corriento y el impuesto diferido. 

2.10.1. Impuesto corriente 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deduciblos y partidas que nunca son gravables o deducibles. 

El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula 
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada período. 

  

2,10,2. Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre 
el valor en libros de los activos y pasivos imcluidos en los estados 
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para 
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se 
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. 
Se reconoce un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las 
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable 
que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que 
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando 
las tasas fiscalos que se espera sean de aplicación en el período en el que 
el activo so realice o el pasivo se cancele. 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios cn la tasa de impuestos 
o en la normativa tributaria, la reestimación de la recuperabilidad de los 
activos por impuestos diferidos o en la forma esporada de recuperar cl 
valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del período, 
excepto en la medida en que se yelacione con partidas proviamente 
reconocidas fuera de los resultados del perfodo. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con 
pasivos por impuestos diferidos si, y sólo si tiene reconocido logalmente
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el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes 
reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos daforidos y los 
pasivos por impuestos diferidos so derivan del impuesto a la renta, 

2.10.3. Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso 
o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que 
hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del 
resultado, ya séa en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del 

resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinación de 
negocios. De conformidad con disposiciones legales, la tarifa: de 
impuestos corrientes, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a 
distribución y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalización. 

2.11 Provisiones 

Tas provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente 
(ya sen legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, os probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar la obligación, y puede hacorso una estimación fiable 
del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor ostimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presento, al final de cada 
periodo, teniendo en cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes, 
Cuando se mide una provisión usando el lujo de efectivo estimado para cancelar 
la obligación presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho 
flujo de efectivo. 

2.12 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

2.12.1 Venta de Servicios 

Los ingresos provenientes del alquiler de máquinas de trituración y 
vehículos para la construcción se miden utilizando el valor razonable de 
la contrapartida recibida o por recibir, derivada de éstos Los ingresos por 
venta de mercadería son reconocidos cuando se cumplen todas las 
condiciones siguientes



+ En el periodo en el cual ocurren la venta, cuando se le han 
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute de los 
servicios; con base en tarifas acordadas bilateralmente según. 

+ El importe de los ingresos puede sor medido con fiabilidad. 
+ Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos 

asociados con la transacción 
+ Los costos incurndos, o por incurrir, on relación con la 

transacción pueden ser medidos con fiabilidad. 

2.13 Costos y Gastos 

Los costos y gastos so registran al costo histórico, Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que 
se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se 
conocen 

2.14 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sen requerida o permitida por alguna norma y esta presentación 
sea ol roflcjo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por 
una norma legal, contemplan la posibilidad do compensación y la Compa 

  

tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y 
proceder al pago del pasivo de forma simultánca, se presentan netos en 
resultados. 

  

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de 
negociación cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo 
financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo 
durante un período que generalmente está regulado por el mercado 
correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonablo, más los costos 
de la transacción, exccpto por aquéllos activos financieros clasificados al valor 
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al 
valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados. 

“Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su 

totalidad al costo amortizado o al valor razonable. 

  La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: 
activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar a 
elientos y activos financieros disponibles para la venta. La clasificación deponde
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del propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La 
administración determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el 
momento del reconocimiento inicial. 

2,15,1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

  

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos 
financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento 
fijo, que la administración de la Compañía tiene la intención y la 
capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compañía vendiese un 
importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento, la categoría completa se reclasificaria como disponible para 
la venta. 

  

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable 
más los costos de transacción. Posteriormente, son medidos al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos 
cualquier deterioro (Ver Nota 2.15.4), reconociendo los ingresos por 
intereses sobre una base de acumulación efectiva on los ingresos por 
inversiones 

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto 

aquellos con venenmientos originales inferiores a 12 meses a partir de la 
fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos 

corrientes. 

2.15,2 Cuentas por cobrar a Clientes 

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no derivados 

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se 
clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 

meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican 
como activos no corrientes. Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la 
cartera de créditos y otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.05. 

2.153 Activos financieros disponibles para la venta 
Los activos financieros disponibles para la venta son activos no 
derivados que se designan en esta categoría o no se clasifican en ninguna 
de otras categorias. 

Estos activos se miden imicsalmente al valor razonable más los costos de 
la transacción. Posteriormente se miden al valor razonable y las 
ganancias y pérdidas de los cambios en el valor razonable son 
reconocidos en otro resultado imtegral .Al momento de disponer del 
activo, la ganancia o pérdida os reclasificada a resultados del período.
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Se incluyen en activos mo corrientos a menos que la administración 
pretenda cnajenar la inversión en los 12 moses siguientes a la fecha del 
estado de situación financiera, 

2.15,4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados 
por deterioro al final de cada periodo Un activo financiero estará 
deteriorado si, y solo si, existe evidencia objotiva del deterioro como 
consccucncia de uno o más eventos que hayan ocurrido después del 
reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la 
pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados 

del activo financiero. 

  

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por 
cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia entre el 
importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, rellejando el 
electo del colateral, descontados a la tasa de interés efectiva original del 
activo financiero. 

  

Fl valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por 
deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar, donde el 

importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisión. Cuando 

se considera que una cuenta por cobrar es de dudoso cobro, se elimina 
contra la cuenta de provisión. La recuperación posterior de los valores 
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de 

provisión. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisión 
se reconocen en el estado de resultados. 

2.15.5 Baja de un activo financiero 

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando expiren 
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo 
financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compañía no 
isansficre ni retiene sustancialmonto todos los riesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad y continúa reteniendo el control del activo 
iransforido, la Compañía reconoce su participación en el activo y la 
obligación asociada por los valores que tendría que pagar Si la 
Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la 
Compañía continúa reconociendo el activo Financiero por los ingresos 
recibidos,



2.16 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la 
Compañía 

  

Los instrumentos de deuda y patrimomo son clasificados como pasivos 
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo 
contractual. 

2.16.1 Pasivos financieros 

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al 

valor razonable con cambios en resultados o como pasivos financieros 
medidos al costo amortizado. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos comentes a menos 
que la Compañía tenga un derecho incondicional a diferir su liquidación 
durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de situación 
financiera. A la fecha de los estados financieros la compañía mantiene 
únicamente pasivos financieros medidos al costo, 

2.16.2 Baja de un pasivo financiero 

La Compañía da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, 
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía 

2.17 Reformas Tributarias Aplicables Año 2019, 

El 29 de diciombro de 2017 modiante LEY ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN 
DE LA ECONOMÍA, FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACIÓN Y 
MODERNIZACIÓN DE LA GESTIÓN FINANCIERA, publicada en cl R.O. Segundo 
Suplemento No, 150, se realizan reformas y que son importantes para los años 2018 y 
en adelante; y en resumon son: 

Art. 1 Ley de Régimen Tributario Interno 
Art. 2 Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria 
Art. 3 Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones 
Art 4 Código Tributario 
Art. 5 Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas 
Art. 6 Ley de Compañías 
Art. 7 Código Orgánico Monetario y Financiero 
Art 8 Ley Orgánica de Economía Popular y Solidaria 
Art 9 Ley Orgánica de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de 
Lavado de Activos y del Financiamuento de Delitos 
Art. 10 Ley de Creación del Servicio de Rentas Intornas 
Art. 11 Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública 
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Art. 12 Ley Orgánica del Servicio Público de Energía Bléctrica 
Art. 13 Ley Orgánica de Transporte Terrestre, Tránsito y Seguridad Vial 
Art. 14 Código Orgánico Integral Penal 
Art. 15 Ley Orgánica para la Reestructuración de las Deudas de la Banca 
Pública, Banca Cerrada y Gestión del Sistema Financiero Nacional y 
Regímenes de Valores 
Art. 16 Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentrahización 
Art. 17 Ley Orgánica para Regulación de Créditos para la Vivienda y Vohículos 
Disposiciones Generales, Transitoias, Derogatoria y linal 
Prinespales Reformas u la Ley de Régimen Tributario Intemo 

  

2.17,01 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno 

Resumen de Cambios: 

+ Incremento de la tarifa de IR al 25%. Aquellas socicdades con 
accionistas en países catalogados como paraísos fiscales o rogimenes de 
menor imposición pagaran 3% más (28%), 

+ lixoneración del pago de impuesto a la renta por 3 años para nuevas 
microempresas que generen empleo y aporten valor agregado a sus 
procesos productivos. 

+ Las mioroompresas y exportadoras habituales pagaran el 22% do 
impuesto a la renta 

+ Las microempresas podrán deducir una FBDIR al momento de 
determinar su impuesto a la renta. 

+ Se excluye del cálculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos y 
salarios, 13" y 14? remuneración, aporte patronal. 

+ Devolución de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta 
causado siempre que se verifique el aumento de empleos. Recargo del 
200% cn caso de que se verifique defíaudación tributaria 

+ La reducción por reinversión del 10% se aplicará solo para exportadores 
habituales, emprosas manufactureras y de turismo 

+ Se elimina los 10 años para la deducibilidad de las provisiones por 
jubilación patronal y de desahucio; sólo el valor pagado sobre nuevas 
provisiones, Define como gasto deducible a los pagos efectuados por 
concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales, que no 
provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores 
como deducibles o no de Impuesto a la Renta. 

+ Deducción adicional del 10% en adquisición de bienes o servicios a 
organizaciones de la economía popular y solidaria. Estarán obligados a 
llevar contabilidad las personas naturales que suporon los US$ 300,000 
de ingresos brutos en el ejercicio fiscal anterior, La deducción de gastos



personales, incluye también aquellos incurridos por los Padres que no 
perciban ingresos. 

+ Se establece la obligatoriedad del uso del sistema financiero en pagos de 
más de US$ 1.000,00, (Bancarización - antes US$ 5.000,00). 

2.18 Principales cambios de las NITF año 2020. 

Las emprosas tendrán que aplicar las dos Normas para los períodos de información que 
comiencen a partir dol 1 de enero del 2020 

    

  

  
  

  

          

  

    

    

  

  

  

  

        

        

  

  

no ———— a 
NIF. | NIF VIGENTES ima 

- Enmienda 
NIE 1 | 1ERS 1 Adopcion por primera vez de las NIF ene-l3 
“NIF 2 | 1FRS 2 Pagos basados en acciones Jabra] 
"NIF 3 | 1RS 3 Combinación de negocios jul-14 
NIE 4 | 1URS 4 Contratos de Seguros — cnc-16 
25 DEE ios no comic masenidos ara la esa y EE 

NIF 6 | 1FRS 6 Exploración y Evaluación de Recursos Minerales junos ene-06, 
NIE 7 J1ERS 7 Instrumentos Financieros, Toformación a revelar el a 
NIE 8 | 1FRS 8 Segmentos de Operación dic-13 | 
NIF 9 | 1FRS 91 pi o moy-19 
NIE 10 | 1ERS 10 Estados sep-14 
[NIE 11 | 15RS 11 Acuerdos conjuntos _may-14 
Ed 10S 12 ici cod pi | — | 

ANILE 13 | 1ERS 13 Medición del Valor Razonable dicta | 
NIE 14 1ERS 14 Cuentos de diferimientos de actividades regulad: encia 

TERS 15 Ingreso de Contratos con Clientes. Sustituye a NIC AS 7 
'NUFIS| 11, NIC 18 CINE 13,15, dón | may-14 ene-18 

— stone o lp 
Op 091 Ios Substiuye a NIC 17, CINTA, ye yá ceso |     
Fuentes wwwjezl-auditores.com 

> NIE 16.- 
Esta NTIF se empieza a aplicar desde enero de 2019. 
La nueva norma cambiará en gran medida el modelo contable que actualmente 
aplican los arrendatarios, así pues, la NIF 16 no tendrá efectos en la 
contabilidad de arrendador, no obstante, en el caso de los arrendatarios va a tener 
un impacto muy relevante. 

El tratamiento contable en los arrendamientos operativos dará un vuelco 

significativo ya que la nueva norma NIF 16 no considera la diferenciación 

entre Jos arrendamientos financieros, que son registrados en el balance, y



los arrendamientos operativos, que aparocen hasta el momento en la cuenta de 
resultados o “/uora balance” y que se registran por su cuota mensual y no por sus 
cuotas futuras. El muevo modelo, úmicamente reconocerá que todos los 
arrendamientos, financieros u operativos, tengan la misma consideración que 
los arrendamientos financieros actuales y mostrando un activo (derecho del 
uso del bicn) y un pasivo (cuotas futuras a pagar) 

El cambio en el tratamiento contable va a ser importante para la mayoría de las 
sociedades que alquilan activos, ya que estos arrendatarios deberán incluir todos 
sus arrendamientos en sus balances. Así, la nueva definición de arrendamiento 
ya no se plantea si es fuera o dentro de balance y, en su defecto, so centra en qué 
cambios va a suponer en las ratios financieras, como va alectar y que impacto va 
a tener para las partos interesadas o mversores, 

¿Qué impactos va a tener la nueva norma? Para los arrendatarios, el nuevo 
contrato pasará a ser un pasivo y un activo al mismo tiempo, por lo que la nueva 
resolución va a significar un incremento cn el tamaño del balance con nuevos 
activos, pero a su vez con un aumento del endeudamiento financiero. El impacto 
contable de la nueva norma, no solamente va a tener un reflejo en el balance, 
sino que se producirán cambios durante la vigencia del contrato de 
arrendamiento. En oste caso, las empresas deborán aplicar un método de 
reconocimiento de gastos en la práctica totalidad de los contratos, aun cuando 
abonen rentas anuales constantes. 

La NIF 16, básicamente pone fin a la venta con arrendamiento posterior como 
estructura de financiación fuera de balance, Así pues, si existe una venta se 
considerará un arrendamiento dentro del balance a coste, pero en caso contrario 
se deberá reconocerse a valor razonable, El pasivo por arrendamiento será cl 
valor actual de las rentas por arrendamiento más el valor actual de los pagos 
esperados al final del arrendamiento y se incluirán los pagos basados en un 
índice o tasa.



NOTA 03. 
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, las cuales se 
desermen en la Nota 2, la administración debe hacer juicios, estimados y 
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que 
aparentemente no provienen de otras fuentes, Las estimaciones y juicios 
asociados se basan en la expenencia histórica y otros factores que so 
consideran como relevantes. Los resultados reales podrían diferir de 
dichos estimados. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. 
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período de 
la revisión y períodos futuros si la revisión afecta tanto al periodo actual 
como a períodos subsecuentes 

A continuación, se presentan las estimaciones y juicios contables críticos 
que la administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de 
aplicación de los criterios contables, 

3.01. Deterioro de activos 

A la focha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se 
considere necesario, se analiza el valor de los activos para 

determinar si existe algún indicio de que dichos activos hubieran 

sufrido una pérdida por deterioro Ln caso de que exista algún 
indicio sc realiza una estimación del importe recuperable de dicho 
activo. Si se trata de activos identificables que no generan Mujos de 

ofiectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la 
unidad goncradora de efectivo a la que pertenece el activo. 

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cálculo 
del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El cálculo 
del valor en uso requiero que la Compañía determine los lujos de 
efectivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras de 
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor 
presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto 
en libros del activo, se registra la correspondiente provisión por 
pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en porlodos 
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las 
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando cl valor



3.02 

3.03 

del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros 
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida 
por deterioro. 

  

Vida útil de equipos 

Como se describe en la Nota 2.7, la Compañía revisa la vida útil 
estimada de equipos y propiedad de inversión al final de cada 
período anual 

Valnación de los instrumentos financieros 

  

La Compañía ulliza las técnicas de valuación para la medición del 
valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que 
se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del 
mercado.



NOTA 04, EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue” 

  

   

    

  

sei 31/0119 31/12/18 
BANCO: | Dólares | Dólares 

lectivo en Bancos Locales (1) | 97,07| — 8161833 
jaldo al final del año $1,618,33 

    

       
(1) Corresponde a la cuenta en el Banco del Pichincha 

NOTA 05. COMPAÑIAS RELACIONADAS 

Los saldos de cuentas por cobrar y cuentas por pagar de compañías 
relacionadas son las siguientes. 

    

     

CORRIENTE: 

POSICION ACTIV, 
Ñ . 31219 | 31/2018 

NOMBRE | Dólares | Dólares 
Recalde Quevedo Jorge Enrique 531368,27| 135.839, 
Monolitica Cra. Ltda. o 292,541,78 12 

woboda Peralta Esteban | 0,00 
ido al final del periodo 823,910,05 

POSICION PASIVA: 

A 3112/19 | 31/1218 
NOMHRE, Dólares | Dólares 

  

    Recalde Quevedo María Clara 200.401, 200.401,60 
Saldo al final del periodo - 20.401,60] —200.401,60| 

POSICION ACTIVA NETA: 
[Saldo al final del periodo 623.50845] 65.233,26 

  

(1) Valores pendientes por hquidar y pagar a la fecha del informe 

La Adrmunistración considora que estas transacciones fueron goncradas 
bajo los mismos térmimos y condiciones que las que se hubiese 
realizado con terceros no relacionados,



NOTA 06. 

NOTA 07. 

NOTA 08. 

NOTA 09, 

    

  

Dólar Dólares 
(Teneno PD San Jorge(Ter.1y2) (1) | 142.949,23 142294223 | 
“Valor urbanización 526.450,62 0,00 
Saldo al final del año 3 

Anticipo Impuesto a la Renta 
“Saldo al final del año 28.732,58 0,00 | 
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ACTIVOS FINANCIEROS 

A continuación, se presenta los actevos financieros 

31/12/19 311218 | 
| 

    

NOMBRE: _ Dólares | 
Provisión ventas por escriturar en 2019 0,00 

    

  

Saldo al final del año 

    

En dólares, 

  

CONCE 31019 | 31/1218 

  

  

  

            

(1) Según escritura pública en la Notaría Septuagésima Cuarta del 
Cantón Quito, con fecha 5 de diciembre de 2016, se unifican los 2 
lotes de terreno; uno por 1 252,51 m2 y el segundo por 17 502,02 m2, 
quedando wificado a un predio de 18.754,53m2 que se encuentra 
situado en la Parroquia de Tumbaco; Predio 5790477; y se inscribe en 
el Registro de la propiedad con fecha 28 de abril de 2017 

ANTICIPO PROVEEDORES 
A contmuación, se presenta cl detalle de antiexpo de proveedores 

310219 | 3/0/18 
Dólares | Dólares 

737. 

  

9,69 | 497444,57 | 

Ll 7379899 | 49TAJA57| 

  

  

  

IMPUESTOS ANTICIPADOS 

Un resumon de impuestos anticipados es como s1gue. 

o 31/2/18 
Dólares 

   

      

31/1219 
Detalle: Dólares 

  

28 732,58 000 
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NOTA 10.  PROVEFDORFS NACIONALES 

Un resumen de proveedores nacionalos es como sigue. 

  

  

  

  

  

CONCEPTO: 3112/19 31/1218 | 
_ Dólares | 

| Proveedores Nacionales 15.460,21 | 
Saldo al final del año 15.460,21 

  

  

Los saldos corresponden a deudas por el giro normal del negocio 

NOTA 11. ANTICIPO DE CLIENTES 

Un detalle de anticipo de clientes, se detallan a continuación: 

    

  

  CONCEPTO 31/0/19 31/0218 
Dólares Dólares 

| Anticipo de clientes __!  575.332,20 746.883,72 

[oatdo SEinal delaño TS al final del año 575.332,20 | 746,883,72   

NOTA 12, CAPITAL SUSCRIFVO 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la estructura del capital de la 

Compañía, es el siguiente: 

  

  

    
    
      

Dólares: 

. 2, Capital | Socios o vrai | % | sumerito | 

Recalde Quevedo Jorge Enrique 1.973.332 [69,23% | 1.973.332,00 
Monolítica Cia. Lida. 877068130,77% | 877.068,90 
“Total - 2.850.400 | 

  

Cada acción tiene un valor nominal de USD 1,00.



NOTA 13, 

NOTA 14. 

NOTA 15. 
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RESERVA LEGAL 

De conformidad con el Art. 109 de la Ley de Compañías, salvo 
disposición estatutaria en contrario de las utilidades líquidas que resulten 
de cada ejercicio se tomará un porcentaje no menor de un cinco por 

ciento, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste 
alcance por lo menos el vemte por ciento del capital social. 

En la misma forma debe ser remtegrado el fondo do reserva si éste, 
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa. 

Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero puede ser 
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital 

VE!    JETAS Y COSTO DE VENTAS 

Las ventas netas y el costo de ventas durante los años 2019 y 2018 se 

detallan a continuación: 

  

          

ALEA 3112/19 3128 
DETALLE - Dólares Dólares | 

[Ingresos 188 665,00] 2.348,591,89| 
Costos de Venta 809 530,11 | 2.365 768.43 
% _ —— 104,27% 100,73% 
Utilidad/Pérdida brota (20.865,11) | (17.176:54) 
    

IMPUESTO A LA RENTA (4rt. 37 LRTI, Art 57 RALRTI 

So ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pero se 
aplicará la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, 
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes O 
establecidos en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición, de 
acuerdo a los siguientes casos 

a) Su los accionistas en paraísos fiscales no superan el 50% del total del 
paquete accionario, la sociedad ceuatoriana pagará la tarifa del 25% 
por la utilidad atribuible a esa participación accionaria, míentras que 
pagará la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no 
ubicado en paraísos fiscales. 

b) Si la participación accionaria de los residentes en paraísos fiscales 
supera el 50% del paquete accionario, entonces la sociedad 
ecuatoriana pagará la tarifa del 25% sobre la totalidad de las 
utilidades obtenidas por la sociedad.



Asimismo, aplicará la tarifa del 25% a toda la base imponible, la 
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participación de sus 
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o sinulares. 

Son susceptibles de revisión por parte de las autoridades tributarias las 
declaraciones de impuestos de los años 2017 al 2019 

15.1 Aspectos Tributarios del Có 

  

0 Orgánico de la Producción 

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento del 

Regastro Oficial No, 351 el Código Orgámco de la Producción, Comercio 

e Inversiones, el mismo que imeluye entre otros aspectos tributarios los 

siguientes 

+ La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de 
impuesto a la renta para sociedades, así tenemos: 24% para el año 
2011, 23% para cl año 2012 y 22% a partir del año 2013. Al 31 de 
diciembre del 2018, para la medición del pasivo por impuestos 
diferidos, la Compañía utilizó una tasa de impuesto a la renta del 25% 

+ La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de 
impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto 
a la renta para sociedades 

NOTA 16. RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

16.1 — Objetivos y políticas de administración de riesgos 

La Compañía está expuesta a varios riesgos cn relación a los 
instrumentos financieros. Si bien no actúa activamente en Jos 
mercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de 
mercado es el neesgo de liquidez, La administración de riesgos de 
la Compañía está basada en las decisiones del Directorio y Junta 
de Socios y se enfoca en asegurar activamente que se manimicen 
los riesgos de los mercados financieros en los flujos de caja a 
corto y modiano plazo Durante el presente año no han existido 
cambios con relación al año anterior en relación a los objetivos y 
políticas de adnmistración de los riesgos mencionados. 

16.2 Riesgo de Crédito 

El ricsgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo se 
considora insignificante debido a que se trata de inverstonos en 
entidades reconocidas del mercado nacional.



NOTA 17. 

El valor libros de los activos financieros que se muestra en las 
nota 5 y 6 os el máximo nivel de exposición al riesgo de crédito 
al 31 de diciembro de cada año, Al 31 de diciembre de 2019 el 
mayor expuesto al que se somete la Compañía y en la que 
pudiera existir concentraciones de riesgo de crédito está 
principalmente representado por las cuentas por cobrar a los 
clientes. 

   

Al 31 de diciembre del 2019, la Compañía no tiene otras 
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las 
anteriormente señaladas. 

16.3. Riesgo de Liquidez 

Es el riesgo de que la Compañía no pueda cumplir con sus 
obligaciones financieras en la medida en que vencen. El enfoque 
de la Compañía para administrar este riesgo es asegurarse de 
contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos 
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones 
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o arriesgar su 
reputación, Para ello gestiona los flujos de caja de corto y largo 
plazo, 

AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS 

En-octubre 30 del 2013 mediante Registro Oficial No.112-do-csa fecha, la 
Superintendencia de Compañías de Valores y Seguros emite la resolución 
SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevención de Lavado de 
Activos, Financiamiento del Terronsmo y otros Delito para las 
Compañías”. En su artículo 28 menciona: “Para el sector que se dedique 
a las actividades de construcción o intermediación de inversión 
mobiliaria, deben registrar todas las operaciones y transacciones que 
realizan sus clientes...”, que se reporte ciertas transacciones al organismo 
de control, que se elabore un Manual de Cumplimiento para la 
Prevención de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de 
Cumplimiento y que se audite la aplicación de esta norma dentro de otros 
requerimientos. 

La empresa INMOBILIARIA PRADOS 
en el año 2017 nombro el oficial de cumplimi 
Cumplimiento y comenzó su aplicación. 

    
  
N-JORGE CIA.LTDA., 

ento, elaboro el Manual de 

 



NOTA 18. 

NOTA 19, 

La implementación de los procedimientos de lavado de activos así como 
el cumplimiento de los procedimientos, según lo establece la normativa, 
deben ser examinados por los auditores externos independientes quienes 
emitirán un informe especial cada año a la Superintendencia de 
Compañías de Valores y Seguros a cerca de su cumplimiento o no Para 
cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores 
externos emitirán el mismo de forma separada para el «ño 2019. 

T.VENTOS SUBSECUENTES 

  

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisión del informe (abril 
22, de 2020) se produjo el siguiente evento que en opinión de la 
Administración de la Compañía pudieran tener un cfccto importante 
sobre los estados financieros. 
A_raíz de la declaración de la propagación del COVID-19 como 

pandemia por parte de la Organización Mundial de la Salud (OMS) 
el 11 de marzo de 2020, los Gobiernos alrededor del mundo han 

tomado medidas que limitan la movilidad de las ss para 

    

cyenir la 

actividades económicas. - 

APROBACION DE T.OS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financicros ppf el año terminado al 31 de diciembre de 2019 
han sido aprobados por lá Gerencia de la Compañía y serán presentados a 
los socios para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañia, 

tados Tinancicrós Serán aprobados por la Junta de Socios sin 

    
los 

  

modificaciones. 

  

Fulalia Carchi Carchi 

CONTADORA GENERAL


