
INMOBILIARIA PRADOS B£ SAN JORGE CIA. LEDA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

  

NOLA 01. FORMACION GENERAL. 

1.1. INFORMACIÓN GENERAL 

TI domicilio legal de la Compañía se encuentra ubicada Cu Quito, en 
la Calle Dicgo de Almagro F8-06 y Pedro Ponco Carrasco Edificio 
Almagro Plaza, piso $8 

Según las regulaciones vigentes en euadar el ejercicio euonomico 
comienza el 1 de onero y tema el 31 de diciembre La moneda 
Luncional y de presentación de formes es la moncda de curso en 
Teuador, el dolar de los Estados Unidos de Amenca (USD) Las csfras 
indicadas se presentan cn esa moneda (11D) a menos que se indique lo 
conrario 

NOTA 02, POLITICAS CONTABI ES SIGNIFICATIVAS. 

2,1 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros de la Computia INMOBILIARIA PRADOS 
DE SAN JORGE CIA. LTDA. , han sido preparados de conformudad 
con las Normas Tntnacionales de Informacion Emanciera (NI) embnclas 
por la Junta de Normas Internacionales de Comabalidad Tnremacional 
(international Accounung Standars Board — JASB) y sus interpretaciones, 
en sus ultimas versiones disponibles en español al 31 de diciembre de 
205015, techa de cierre de los estados tinancieros, contorme la instruccion 

general impartida por la Supenntendencia de Compañias u traves de su 
página web 

  

2.2 Bases de prepar 

Fn las notas que se detallan a continuación se resumcn los pnnerpios y 
políticas contables y eritenos de valoracion mas signuficalivos aplicados 
en la preparacion de las cuentas anuales de la Compañu en el ejeruicio 
2015 

  

 



Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el 
conveneronalismo del costo historico de adquisicion o produeción, as! 
camo al menor costo o valor de realización (imventarto) y al valor 
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar 

Pasivos financieros 

Los pasrvos financieros de la Compañía son prestamos por pagar con 
intereses cuentas por pagar comercanles y cuentas por pagar con los 
socios Son amcralmente reconocidos a su valor razonable menos los 
costos de transacción 

Con posterondad al reconocimiento imcial, las deudas que devengan 
intereses son medidas al costo amortizado usando la tasa de mteres 
efectiva 

Desreconocimiento 

Los activos financioros son desreconocidos cuando expiran los derechos 
rontractuales a recibn o flujos de caja u otro activo financiero, o cuando 
son transferidos sustancialmente todos los nesgos y ventajas del misma 
Un pasivo financiero es desreconocido cuando esta extinguido, ha sido 
pagado ha expirado o legalmente revocado 

Presentación 

ALIVOS y pasivos financieros se presentan SIM COMPensaciun, excepto 
curando existe un derecho legal pura hacerlo y la empresa ene la 
tención de cancelarlos con compensación 

Todos los imgresos y gastos relabwos a activos financieros que se 
reconocen en perdidas y ganancias se presentan dentro de pastos 

fnanuieros, igresos Énancieros, excepto por el detenoro de cuentas por 
cobrar comerciales que se presenta dentro de los gastos operacionales 

2.3. Principales cambios de las NIYF año 2015, 

23.1 VITF para PYMES.- 

El Conseyo de Normas Internacionales de Contabilidad ([ASB) emitro con fecha 

21 de mayo de 2015 las modificaciones lmtadas a la NOF para las PYMES 

     



    

  

   ] Fmancacros Revelacion las enmiendas a la NUI! 7 sobre 

NIF 
mantetudos para la venta y 
operaciones descontinuadas 

MIF 

La'NITF para las PYMES fue desarrollada en respuesta a la sohcitud a TASB para 
desarrollar estandares ylobales para las pequeñas y medranas entidades (PYMTS) 
Este estandar mdependiente y simplulicado so publico en el 20109 y desde entonces 
ha sida ampliamente adoptado 

EL JASE 1nucio la revisión imcral de la NIIT para las PYMES cu ol 2012, con ol 
obieuvo de considerar la experencia de implementacion y evaluar s: habra una 
necosidad de hacer cualquier modificacion a la Norma. Despues de una amplia 
consulta, el TASB concluyo que la NIIF para las PYMLS requiere pocos cambros 
Sin embargo se 1demuficaron algunas areas en las que se podrian hacer mejoras 
espocificas 

Los cambios más sigmficaivos que se encuentran comunmente en las PYMES, 
son 
Y Permuura las PYMTs revalorizar la propiedad planta y equipo, y 
+ Alineación de los principales requisitos de reconocamento y medicion para el 

impuesto sobre la renta diferido con las NIF 
La mayona de las enmiendas aclaran los requisitos emstentes o añaden soporte 
onentacion, en lugar de cambrar los reguisatos subyacentes en la NIE para las 
PYMEs En consecuencaa, para la mayoria de las PYMEs y de los usuartos de sus 
estados fingncioros, se espera que las cnmicndas mejoren la comprension de las 
necesidades cxustentos, sin tenor un clveto sigmuficativo en las practicas de 
informacion financiera de una PYME y los wstados financieros 

  

Las entidades que reportan utilizando la Nile para las PYMES estan obligadas a 
aplicar las modificaciones a penodos anuales que comiencen a partir del 1 de 
enero de 2017 La aplicacion anticipada us pormitida sicenpro que ludas las 
modificacianes se apliquen al mismo tiempo 

2.3.2 NIFF COMPLETAS 

A continuación se presenta ana guía breve sobre las mejoras anuales que se han 
realizado a las Normas Internacionales de Información Fmanciera. NILE 2015 

Meroras anuales erclo 2012-2014 

  

FECHA DE VIGENCIA. 
Nur MODIFICACION (APLICACIÓN ANTICIPADA) 
  

3 Activos no vamos Eat oe em los métodos de 

disposición 1 de enero de 2016* 

Comuatos de servicio de 
7 Tastramentos | ademnistración, pco e ro di 2016*     revelacion de la compensación 

  

 



  

en los estados financieros 
enmedios condensados , 

NIC 19 Beneficios para los | Tasa de descuento tase del 
_ empleados mercado regional 

Informauon a revelar en 
NICO 34 Infosmación iguana otra parte de la 
Financiera Intermedia. información frene. 

amtermedia 

   

    

  

  

1 de enero de 2016* 

  

1 de enero de 20164 

  

24 Reformas Tributarias Vigentes año 2015, 

Retormas a la Ley Orgánica de Regmen nbutano Interno y su Reglamento Ingresos 
«dk Fuente Ecuatonana 

Y Sí incluyen como ingresos gravados las utllidades que perciban las sociedades 
domueniadas y no en Ecuador y las personas naturales ecuatorianas o oxtranjeras, 
residentes o nu en el pars, provementes de la enajenación directa o indirecta de 
acciones, partierpacianes, otros derechos representativos de Lapilal, de sociedudes 
domuiliadas o establecimientos permanentes en Fcuador 

Y Dejan de sor cauntos los ingresos por concepto de dividendos s1 el beneficiario 
efectivo, es una persuna natural residente en Ecuador y en el Reglamento sc 
definen que son derechos representativos de capital, dividendos y beneficianos 
cfcetivos 

Y Se elimina como Ingreso exento la enajenación ocasional de acerones y 
participaciones 

Y Se conserva camo ingresos exentos solamente los rendimientos por depositos a 
plazo fijo pagados por las istituciones fimamcicras nacionales 4 personas 
naturales 

Y Incremento Patrimonial no Justificado Se incorpora cn la Ley cl concepto del 
incremento patrimonial no justificado + en el Reglamento se especifica que 

constituye meremento palrmonial no justificado cuando dentro de uno n vanos 
periodos fiscalos, los angresos gravados, exentos y nO SUJeros sean menores can 
respecta del consumo, gastos, ahorrv e inversion de una persona 

Y Gastos Deducibles Deprecraciones de autivos fijos Sa incorpora en la Ley la no 
deducibilidad de la depreciación de acervos revaluados, además el Reglamento 

establece que en caso de venta de bienes revaluados se considerará como Ingresa 
gravable la diferenura entre el precio de venta y el valor residual sm considerar el 
ruvaluo 

Y Sueldos y Salarios En el reglamento se especifica que se deherá observar los 
Iimutes de rempncracionus establecidos por el Mimsteno de Relaciones Laborales 
Se ancluye lambien como deducción adicional el 150% de las remuneraciones y 

benefvios sociales sobre los que se aporte al Instituto Fouatoriano de Seguridad 
social, por pagos a adultos mayores y emigrantes retornados mayores de 40 añas 
por un perodo du dos años contado a partir de la fecha de celebración del contrato 

    

 



Y Provisión para Créditas incobrables El Reglamento 1meorpora la deducibihdad de 

los valores registrados por detertoro de lus activos financieros correspondientes a 

creditos incobrables generados en el ejerexcao luscal y ungmados en operaciones 
del guro ordinario del negocia registrados Lonfnrme la técnica contable el nivel 
de nesgo y esencia de la operación Adicionalmente se cstablccc que la 
eliminación defimtiva de los creditos incobrahles se realizará con cargo al saldo 

del dotenoro acumulado y la parte no cubierta, con cargo a los resultados del 
ejercicio asi como también se modifican las condiciones aj Habel constado 
durant dos años v mas en la contabilidad, b) Haber transcurrido más de tres años 

desde la lecha de vencimmento original del crédito 

Y Gastos de Promocion y Publicidad El Reglamento establece el límite para los 

castos y gastos ancurrados pura la promocion y publicidad de bienes y servicios 
los cuales seran deducibles hasta un maximo del 4% del total de ingresos gravados 

del contribuyenle, con ciertas excepciones Comercialización de Alimentos con 

Contenido Hiporprucesado No podran deducirse los costos y gastos por 
promocion y publicidad aquellos contribuyentes que comercialicen almentos 
preparados con contumdo luperprucesado Como tales el Reglamento establece 
que san aquellos productos que se moditiqueo por la adiucion de suslantias Como 
sal, azucar, aceite, preservantes y/o aditivos, entre otros. 

y Regalías. servicios tecnicos. adramstratrvos y de consultoria Se establece que las 

regalias, servicios tecrucos, admunsuativos y de comultoria pagados por 
sociedades domiciliadas o no cn Evuador a sus partes relacionadas no podrán 
superar el 20% de la base impomble del impuesto u la renta mas el valor de dichos 
gastos, siempre y cuanda dichos gastos correspondan a la actividad generadora 
realizada en el pais En caso de que no se determune base amponible de impuesto 
a la renta, no seran deducibles dichas gastos 

Y Gastos de Instalacion Organizacion y simulares El Reglamento se establece el 
límite del $% de la base unponuble del impuisto a la renta mas 1 valor de dichos 

gastos 
Y Impuestos Diteridos La Ley permite el recannesmiento de nenvos y pastos por 

impuestos diferidos Se clanfico que en caso de divergencia entre las normas 
tributanas + las normas contables y financieras, prevaleceran las primeras En el 
Reglamento su establucen los conceptos y las condierones para su reconocniuento 

Y Pérdidas Se meluyen como gastas na deducibles las perdidas por la enajenación 
de acermes, participaciones, otros derechos representativos de capital u otrus 
derechos que permitan la exploracion eaplotación, LonLeston o similares, de 
sociedades domieibadas o establccimientos permanentes en Ecuador con partes 
relacionadas 

Y Beneficios de Medianas Empresas apircablo para Mivry y Pequeñas Empresas Se 
amplia la deducoron adicional del 104% durante 5 años por los gastos relucionados 
con la capacitación tecnica, mejoras cu la produttividad y gasius de viaje para el 
acceso a mercados mternacionales para las nucro y pequeñas crmpresas. 

Y Amortización de Intangibles Se incorpora le deducibilidad de la amortización de 

los valores que se deban registrar como activas Intangrhles, de acuerdo a la tecnica 

 



contable, para su amortización en mas de un ejercicio Impositivo, y que scan 
necesarios para los fines del negocio o actuidad La amortización se ciecluara 
dentro de los plazos previstos en el respectivo Contrato o en un plazo de 20 años 

+ Otras rolormas importantes Obligacion de llevar contabilidad $e modifico en el 
Reglamento los montos que obligan a un contribuyemte a llevar contabilidad 

Y De capital propio de 1JS$60,006 a 9 Iracciones basicas desgravadas dol impuesto 
a la renta (USS93 690 para cl 2015) 

Y Di Ingresos brutos anuales del año inmediato anterior de 1/S$100,000 a 15 
facciones desgravadas (US$1%6 150 para el 2015) 

Y De Costos y pastos anuales havan sido superiores a US$80,000 sutualmente 12 
tracciones desgravadas (LIS$124,920 para el 2015) 

Y Declaracion Parmontal Se modalicin los montos por los cuales se debe presentar 
para Personas Natumles de USS200,000 a 20 fracciones basicas desgravadas 
(US$216,000 para el 2015) y, Socicdad conyugal de U/S$400.000 a 40 Iraurones 
basicas (US$432,000 para el 2015) 

y Otras reformas importantes Larda del impuesto a la renta para sociedades Se 
establece el 22% de tanfa pora las cociedados construidas en el Ecundor asi como 
por las sucursales de sociedades extranjeras domucihadas en el pars 3 los 
establecimientos permanentes de sociedades exttanyeras no dormenltadas, 1 a taria 
impasitiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accuurustas, sOctOs participes, 
constituyentes. bencficianos o <mlares residentes o establecidos en paraisos 
fiscales o regimenes de menor imposición con una participación dirccta y 
indirecta individual o conjunta igual o superior al 50% del capital Cuando la 
mencionada participacion de pararsos fiscales o regimenes de menor Imposición 
sea mferior al 50%, la tanta de 25% aplicará sobre la proporcion de la base 
imponible que corresponda a los beneficiarios en paraisos fiscales y por la 
diferencia se aplicara cl 22% Deber de mfarmar sobre la composicion socteraria 
Ta sociedad que no cumpla con la obligación de ntarmar sobre la totalidad de su 
composición socictaria, aplicara la tarifa del 25% de impucsto a la renta sabre la 
totalidad de su base ampomible 

NOTA 03, ACTIVOS FINANCIEROS 

Un resumon de Activos Financieros es como sigue 

BANCO: 3110415 
1 Dólares 

Z 400 00 | Cuentas por cobrar varias 

    

      

  

y Manoltica 50 000,00 

Saldo al final del año 60.400,00   
  

  
 



NOTA 4. 

NOTA 05, 

ANTICIPO CLIENTES 

El saldo al 31 de diciembre de 20.15 se detalla a contimiación 

  

  

  

31112115 
Dólares 

Saldo Inicial. 
Barresueta Aguilar Maria Alexandra 4000.00 
Robles Neta Xavier 30.000 00 
Pesamtes Bemtes Eddie Xavier 4.000,00 
Mayanquer Buchells Angeta Maria 2 000,00 
Saldo Final 109,00   
CAPTFAL SUSCRITO 

AL1 de diciembre de 2015, la estructura del capital de la Compara, es el 
siguiente 

  

  

  
  

  

    

Socios Numero de Capital | 
o acciones Susento 

Recalde (Quevedo Jorge Fnnque | 396 | 99.00% E 
Swobada Peralta Estoban 4 | 100% 
Total 400 | 100,00% | 400,00   

  

  

< NA j ge 

  

  

ME Le Peralta Eulaba Carchi Carcha 
pa eS jar CONTADORA GENERAL 

  
 


