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INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A la hmta General de socios de:
INMOBILIAREA PRADOS SAN-JORGE CTA.LTDA,

OPINION

e anditado los estados financieros que se adjumtan de INMOBILTARTA PRADOS
SAN-JORGE CIA.LTDA., los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31
de diciembre de 2019 v los comespondientes estados del resuliado miegral, de cambios
en ¢l patrimonio v de flujos de efectivo por ¢l afio lerminado en esa fecha v otras notas
explicativas.

En mi opinidn, Ins estados financieros adjuntos se presentan razonsblemenie, en (odos
los aspectos materiales, la situacion fnamciera de INMOBITLTARTA PRADOS 5AN-
JORGE, CTA.LTDA,, al 31 de diciembre de 2019, v los resultados de sus operaciones,
los cambios en su pattimonio v sus fAujos de efectivo por el afio lenminado en esa fecha,
de conformidad eon las Normas Tnternacionales de Informacion Financiera para
Pequeiias y Medianas Empresas — NIIF para PYMES y politicas contables cstablecidas
por la Superintendencia de Compaiitas, Valores y Sepuros,

Fundamentos de la Opinidn

He llevado a cabo la auditoria de conformidad con las Momuas Internacionales de
Anditoria. Mi responsabilidad de acuerdo con dichas nonnas s describen mas adelante
cn la Seccion “Responsabilidades del suditor en relacion con la anditoria de los eslados
financieros”, de nuestro informe,

Soy independiente de la Compafiia de confommidad con las disposiciones del Codigo de
Ttica para Contadores Pablicos emitidos por el Conssjo de Normas Internacionales de
[itica (IESBA), v he cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Codigo, Considero que Ia evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una
base suficiente v adecuada para faopimén de auditoria

MNegocio en Marcha

Los estados financieros de la Compafiia INMOBILIARTA PRADOS SAN-JORGE
CIALTHA,, han sido preparados uiilizando las bases contables de la hipdiesis de
negocio en marcha. a partir de la evaluacion de la gerencia al 20 de abril de 2020, los
cstados financieros se han elaborado bajo la hipotesis de negocio en imnarcha, No
ohstante, a raiz de la declaracion de la propagacion del COVID-12 como pandemia por
pinte de la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) el 11 de marzo de 2020, los
Gobiernos alrededor del nmndo han tomado medidas que limitan la movilidad de las
personas pata prevenir la propagacion del COVID-19, que afectan las diferenies
actividades coondimicas, Aungque Ia entidad espera continuar con sus operacioncs en el
futurn previsible debido a estrategins comerciales, la cvaluacidn del cumplimiento de la
hipdtesis de negocio en marcha se ha realizado en un escenario de mcertidumbre

significativa, \
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Asuntos clave de la Aunditoria

Los asuntos clave de 1a auditoria son aquellos que, segim juicio profesional, han sido las
de mayor importancia en la auditoria de los estados financicros del afio actual. Estos
asuntos han sido tratados en ¢l contexto de la aunditoria de los estados financicros en su
conjunio, v en la formacion de mi opiniém de auditoria sobre éstos, ¥ no expreso una
opinion por separado sobwe csios asuntos.

Parrafo de nfasis

Mi auditorta lue elfectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(MTA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se deseriben mas adelante en
la Seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la anditoria de los estados
Jinancieros”. Soy independiente de la Compaiiia INMOBILIARIA PRADOS SAN-
JORGE CIA.LTDA., de conformidad con las disposiciones del Codigo de Titica para
Contadores Publicos emitidos por el Consejo de Nonmas Tnternacionales de Etica
(LESBA). ¥ he cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho
Codigo y disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros del Ecuador. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido
proporciona una hase suficiente y adecuada para i opinién de auditoria.

Oiras Cuestiones

T.os estados financieros de INMOBILIARIA PRADOS SAN-JORGE CIA.LTDA,,
correspondientes al ¢jercicio terminado al 31 de diciembre de 2018, fucron auditados
por mi, mi informe con fecha 15 de manzo de 2019 conticne una opinion sin salvedades.

Responsabilidad de I administracin y de los encargados de la entidad con
respecio a los estados Anancicros

La Administracién de la Compafiia es responsable por la preparacién v presentacion
razonables de estos estados financicros de conformidad con Normas y politicas
contables establecidas por la Superintendencia de Compaiiias, v del Control Interno que
la Administracion de la Compaiiia considere necesario para permifir la preparacion de
estados financieros libres de crrores materiales, ya sea debido a fraude o emor.

En la proparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compailia para continuar como un negocio ¢n marcha,
revelando segln proceda, los asuntos relacionados y utilizando ¢l principio contable de
negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga la intencion de liquidar o cesar
sus operaciones, o bien no (enga otra alternativa mas que hacerlo.

Tos encargados de la administracion son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de la informacién financiera de la Compaiiia,

Responsabilidad del anditor en relacién con In auditoria de los esiados financieros

Mi objelivo ¢s obtener una seguridad razonable de que los cstados financieros en su
conjunto estian libres de errores mateniales, ya sca debido a frande o eror; y emiiir un
informe de auditoria que conliene mi opinion, Seguridad razonable ¢s un alio grado de
scguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la Normas
Internacionales de Auditoria sicimpre va a detectar errores materiales cuando existan.
Los emores pueden swegir por frande o emor y se consideran materiales, s \
individualmente o de forma agregada, pucde preverse razonablemente que influiran en

las decisiones econdimicas que los usnatios toman basandose sn los csiados foancieros
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(‘'omo parte de una anditoria de conformidad con las Nommas Tnternacionales de

Auditoria, aplico mi juicio profosional y mantengo wna aclitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Tambign:

v B¢ identifica y valora los riesgos de errorcs materiales en los estados
finaneicios, va sea debido a fraude o error, se disefia ¥ aplica procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos y 8¢ obticne evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar una base para la opinidn, Tl riesgo de no detectar un error
material resullanie de fraude o3 mayor que en el caso que resulten de errores, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas manifestandose
intencionadamenic erroncas, o elusion del control inlerno.

v"  Se obtiene un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que scan apropiados en las
ctreunstancias, pero no con el fin de expresar una opinidn sobwe la cfeclividad del
control interno de la Compaiiia,

v Be evaliia lo apropiado de lag politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables v revelaciones efectuadas por la Administracion

v Se concluye sobre el uso apropiado por parte de la Admimstracion de la base
contable de negocio en maicha y en base a la evidencid de audiloiia obienida,
concluyendo si existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con errores o
condiciones gque pueden penerar dudas sigmificativas sobre la capacidad de Ia
Compaiiia para continuar como un negocio en marcha. 51 se lega a la conclusion de
que existe una incertidumbre importante. estamos obligados a Hamar Ja atencién en el
informe de auditoria sobre la correspondiente inforinacion revelada en los estados
financieros o, si tales revelaciones no son apropiadas. expresar una opinion
modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de audiloria obtenida hasta la
fecha de nuesire informe de anditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros
pueden causar que la Compaiiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

¥ EvalGo la presentacion peneral, estructira v el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si log eslados financieros representan las
transacciones y hechos subyacenies de un modo que logren la presentacion contable.

Me comunico con los responsables de la Compariia en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance y el monto de realizacion de 1a auditoria planificada v los hallazgos
significativos de la anditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del conirol
interno que identifique en el transcurso de la anditoria,

"También se proporciona a los responsables de la Compafiia una declaracion de que he
cumplido con los requisitos éticos relevantes en relacion con la independencia y se
comunea a ellos acerca de todas las relaciones v otros asuntos de los que se puede
esperar razonablemente puedan afectar a mi independencia y, cuando sea aplicable, las
correspondientes salvaguardas,

Tintre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la
Compafiia, determino las que han stdo de mayor unportancia en la auditoria de los
estados [inancicros del ailo actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de
anditoria, Desciibo esos asuntos en mi informe de auditorfa salvo que las
disposiciones legales o reglameniarias prohiban revelar piiblicamente el asunto o, en
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circunstancias extremadamente poco frecuentes, determino que un asuilo no se
deberia comunicar en el informe porque cabe razonablemenle csperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés piblico de la
Isms,

Informe sobre ofros requerimientos legpales v reglamentarios

Por sgparado se emite las opimiones sobre el cumplhimicnto por parie de
TNRIOBILIARTIA PRADDS SAN-JORGE CIALTDA. de so  loformacidn
Suplementania, de sus Obhgaciones Tnbutarias y ¢l Informe de Venlicacion v Grado
de Cumplimiento de la Politicas y Procedimientos Internos implementados en relacion
a las Nonmas para prevenir, detectar v erradicar el lavado de activos y la [inanciacion
de delitos, en sus diferentes modalidades, requeridos por la Superintendencia de
Compafiias ¥ Servicio de Rentas loternas al 31 de diciembre de 2019

.P.A. Xavier Cruz Puente
SC-EMNAE No. 474

22 de abril de 2020

Ouito, Ecuador
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INMOBILIARIA PRADOS SAN-JORGE CIA.LTDA.
ESTADO DE SITUATUHIN FINANCIERA
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018

NOTAS

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:
Caja v Equivalenie de cleclivo
Compaiiias Relacionadas
Activos Financieros
lnventario

Anbcipo a proveedores
Impucsios anticipados

- e I R =

Total Active Corriente:
TOTAL ACTIV(

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS SOCION

PASTVO CORRIENTE:
Companias relacionadas 5
Proveedores Nacionales 10

Obligaciones con el Fisco /IESS

Sualdos ¥ beneficios sociales

Foendos por Hquidar

Anticipo Clientes I

Total Pasive Corriente;
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO i 1OS SOCI0S;

Capilal Suscrito 12
Pérdidas Acumuladas

Perdida del ejercicio §

TOTAT, PATRIMONIO |

I

f
TOTAL PASIVO Y I’A'l'l{l_[\-lﬂlfl'ﬁ'lﬂ

? {f "
; Pl (S L.-
__‘_,_.-.- "-II I.l'? I| Ill L, /
I

(Dolares)
J1/12/19

97,07
823.910,05
0,00
1.949.392 85
37.989,39
78.732.58

i d S oA Pt

(rolares)
31/12/18

81.618,33
265.634,86
1.442.277.50
1.422.942,.23
497.444,57
0,00

3.540.121,94 3.709.917.49

3.540.121.94 3.709.917.49

20040160  200,401,60
15.460,21 1.255,65
26.931,96 211,95
0.00 897,87
3.865,48 0,00
57533220  746.883,72
821.991.45  949,650,79
821.901,45  949.650,79
2.850.400,00 2.850.400,00
9013330 -63.646.29
4213621 -26.487.01
2,718.130,49  2.760.266,70
354012194 3.709.917,49
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!

Esteban' $%oboda Peralta
REPRESENTANTE LEGAL

&« | .

Eulalia Carchi Carchi

CONTADORA GENERAL

|
() Las nf}t_aﬁ expligativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieras,
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INMOBILIARIA PRADOS SAN-JORGE CTA.LTDA.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAT
DEL | DE ENERO AT 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2048

NOTAS  (Dadlares) (Dolares)
311219 31/12/18

INGREROS:

Actividades Ordinarias 14 488.655,00 234859189
(Mros ingresos 303,348 81 0.00
TOTAL INGRESOS 792.577,30 2.348.591.89

COSTOS Y (RASTOS:

Costo de venlas 14 809.530,11 236576843
Gastos de administracion 24.333,76 9,299 07
Gastos de financieros 349.64 11.40
TOTAL COSTOS ¥ GASTOS £34.713.51 2.375.078,90
PERDIDA DEL EJERCICIO -42.136,21  -26.487,01

AN
\b >
XEL~
(_‘. v
Linlalia Carchi Carchi
CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA PRADOS SAN-JORGF. CIA.LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

NOTAS  (Dolares) (Délares)

31/12/19 31/12/18
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Ffectivo recibido de clientes 234.302.60 2.059.522.69
Efectivo pagado a proveedores, empleados v otros -315.823.86 -2.040.324.74
Efective neto (utilizado) proviste (en) por las
actividades de
uperacion -81.521,26 19.197.95
CAJA Y EQUIVALENTE DL EFECTIVO:
(Dismmucion}) Aumento del ¢fectivo -81.521.26 19.197 .95
Saldo del efectivo al micio del afo 81.618,33 62.42038
Saldo del electivo al final del aiio 97,07 81.618,33

0o

Il |
Listeban Swoboda Peralta Liulalia Carchi Carchi
REPRESEN | NTE LEGAL CONTADORA GENERAL
/

() myg}explicu[f#as adjuntas son parte integrante de los Estados Financieras.
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INMOBILIARIA PRADOS SAN-JORGE CIA.LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA PERDIDA EJERCICTO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018

NOTAS (Dilares) (Dolares)
31/12/19 31/12/18
PERDIDA DEL EJERCICIO 42 136,21 2648701
AJUSTLS PARA CONCILIAR LA PLRDIDA
DEL EIERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
(UTILLZADO) PROVISTO (EN;J POR LAS
ACTIVIDADES DE QOPERACION
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE
OPERACION
Cuentas por cobrar -122 58291 -27.052499
Anlicipo de Proveedores 240.544.82  332.561,73
Anticipo de clientes -171.551,52 -262.016.,21
Cluentas por pagar 14.204 56 218243
3938505 4568496
EFRCTIVD NETO (CTTLIZADO) PROVISTO (EN) POR
LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION -81.521.26 19.197.95
|'I|l _."I:
i /“ll
[
| / i
y J | / | ﬁ
¥a' ( v | E//L
-'I.!I[f, é&,L"_K
Lsteban Sw-:':rv‘ da Peralta Eulalia Carchi Carclu
ANTE LBFGAL CONTADORA CENERAL
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10

INMOBILIARIA PRADOS SAN-JORGE CIA.LTIDA,

NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AT, 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018,

NOTA 01.

INFORMACION GENERAL.
1.1 NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

La Compaiiia INMOBILIARIA PRADOGS SAN-JORGE CIALTDA.,
[ue constituida en la ciudad de Quito-Licuador mediante Escritura Publica
otorgada en la Notaria Segunda del Canton Quito, el 13 de noviembre
de 2015 ¢ inserita ¢l 30 de noviembre del mismo afio en el Registro
Mercantil del Cantdn Quito bajo el niimero de mseripeion 53956,

Su objetivo prineipal es las actividades Inmobiliarias, cuyas acciones

seran las siguicnles:

a) Compra-venta, alquiler y explotacion de bicnes inmuebles propios o
arrendados, como; edificios de apartamentos v viviendas; edilicios
no residenciales, meluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales vy lerrenos...” vy todas as
actividades especilicadas en la cscrita de constitucion efausila
Tercera, Articulo Cuario,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia INMOBILIARIA
PRADOS SAN-JORGE CIA.LTDA., cuenta con 2 trabajadores en cada
afio

1.2, INFORMACION GENERAL

El domicilio legal de la Compafiia s¢ cncuentra ubicada en Quito, en
la Calle Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco, Edificio
Almagro Plaza, piso #8,

Sepnn las repulaciones vigentes en Feuador el gjercicio econdémico
comienza ¢l 1 de cnero vy termina el 31 de diciembre. La moneda
luncional y de presentacion de informes es la moneda de curso en
Fevador, el dolar de los Lstados Umdos de América (LISD). Las cifras
indicadas se presenlan en csa moneda (USD) & menos que sc indique
lo conlrario.



NOTA02. TPOLITICAS CONTABLES SIGNIFTCATTVAS,
2.01 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la Compafiia INMIOBILTIARIA PRADOS SAN-
JORGTE CIA.LTDA,, han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Tnformacion Financiera (NIIF) emitidas por la Junta de
Normas Intemacionales de Contabilidad Internacional (International Accounting
Standars Board — TASB} vy sus inferpretaciones, en sus altimas versioncs
disponibles en espafiol al 31 de diciembre de 2019, fecha de cierre de los cstados
financieros, confonme la instruccion general impartida por la Superiniendencia
de Compafidas 4 traves de su pagina web,

2.02 Bases de preparacion

En las notas que se detallan a continuacion se resumen los principios v politicas
conlables v criterios de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion
de las cuentas anuales de la Compaia en el ejercicio 2018 Eslas politicas
contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado, y en el estado
de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del
costo histdrico do adquisicion o produccion, asi como al menor costo o valor de
realizacion (inventario) v al valor recuperable en el caso de las cuentas por
cobrar.

Una revision de los estandares, reformas e mterpretaciones a las NIIF emitidas
pero ain no efectivas, v las cuales no han sido adoptadas en forma temprana por
la Compariia se presentan en la Notas 2.17 v 2,18,

2.03 Mipotesis de Negocio en Marcha

Los mencionados cstados finaneicros han sido preparados sobre la hipotesis de
negocio en marcha. Lo anterior signilica que los estados linancicros se preparan
normalmente sobre la base de que la empresa esta funcionando y continuara sus
aclividades de operacion dentro del futuro previsible. Por lo tanto, se asume que
la empresa no tiene ni la mtencion m la necesidad de liquidar o disminuir en
forma importanie el nivel de sus operaciones.

2.04 Reclasificaciones Significativas

No existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacion de los
estados financieros.



2.05 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Chentes son activos linancicros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el mélodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquicr
deterioro, La cartera de criditos se compone principalmente de los deudores
comerciales,

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos represenia la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la cartera
de créditos por cobrar, Las adiciones a la provision son hechas con cargo al
cstado de resultados integrales.

Para propositos del calculo de la estimacion para cuenias de cobro dudoso, la
gercncia realiza revisiones periodicas y sistematicas de la caricra de créditos
para identficar riesgos inherentes y evaluar la recuperacion colectiva de su
portafolio. El modelo de pérdidas utilizado para la carlera por cobrar a personas
naturales considera una variedad de factores incluyendo, pero no limitados a,
condiciones economicas actuales, experiencia  historica  de  pérdidas,
recuperaciones o liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y
calificaciones de credito.

Las cuentas por cobrar estan sujetas a revisiones individnales que se hacen con
base en la experiencia histdorica de pérdidas, condiciones cconomicas actuales,
parantias, tendencias de desempeiio, vy cualquier otra milormacion pertinente, lo
cual resulta en una estimacion especilica para pérdidas. La cvaluacion de esos
factores tanto para personas juridicas como naturales lleva implicitos juicios
complejos ¥ subjetivos.

La cartera de créditos se clasilica en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde 1a lecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

2.06 Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de aclivos para su disposicién se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a
través de una operacion de venta y no mediante su uso continuo, Hsta condicion
se¢ considera cumplida tinicamente cuando la venta es allamentc probable y el
activo (o grupo de activos para su disposicion} estd disponible para la venta
immediata en su estado actual. La Gerencia debe comprometerse con la venta, la
cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio
desde 1a lecha de clasificacion.



2.07

2.08

L3

Equipos
2.07.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las parlidas de equipos se medirin inicialmente por su costo.

Fl costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos direclamente relacionados con la ubicacion del activo, su pucsta
en condiciones de luncionamiento segun lo previsto por la gerencia v la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento v retiro del
glemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo,

2.07.2 Medicion posterior al reconocimiento: madelo el eosto

Después del reconocimicnto inicial, los equipos son registrados al costo
menos la depreciacion acumulada v cl importe acumulado de las pérdidas
por deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y manfcnimicntos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

2.07.3 Método de depreciaciin y vidas atiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linca recta.
La vida atil estimada, valor residual y mdétodo de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en ¢l
estunado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presenian las principales partidas de equipos y las
vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion;

Item Vida ttil (en afios)
Vehiculos 5
Maquinaria, Muebles y equipos de olicina 10
Liquipos de computacion 3

2.07.4 Retiro o venta de equipas

La wiilidad o pérdida que surja del retiro 0 venla de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y reconocida en resultados.

Instrumentos Vinancicros

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafia se
vuelve parte de las estipulaciones contractuales del instrumento financiero.
Los activos financieros se reconocen si la Compafiia tiene un derecho
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contructual de recibir efeclivo u otro activo financiero de un lercero. Los
pasivos financieros se reconocen si la Compafia ticne una obligacion
contractual de transterr efectivo wotro activo linancicro a otra paite,

Reconacimiento Inicial de activos ¥ pasivos financieros

T.0s aclivos y pasivos financicros de la Compaiia se miden originalmente
al valor razonablce,

Medicion posterior de instrumentoes financieros

Para el proposito de medicion posterior, los instrumentos linancicros
de la Compaiifa son clasificados en las sipuientes calegorias lucgo de
su reconocimiento inicial:

® Activos financieros al valor razonable contra los resaltados
= Activos Financieros mantenidos hasta el vencimicnto

" Préstamos y cuentas por cobrar y pagar
" Activos financicros disponibles para la venta

Actrvos Finuncieros mamtenidos hasta el vencimiento

Son actives fmancieros no derivados con pagos fijos o determinables
v plazo de madurez fija, diferentes a préstamos y cuentas por cobwar.
Las inversiones se clasifican en csta categoria si la Compafiia tiene la
intencion y habilidad de mantenerlas hasta la madurez.

Las inversiones hasta el vencimienlo son medidas en forma
subsecuente al costo amortizado usando el método de tasa de intercs
cfectiva. Si hay evidencia objetiva de que la inversion se ha deteriorado,
determinada por una calificacion de riesgo de erédiio externa, el activo
financicro es medido al valor presenie de los fujos de caja estimados.
Cualquicr cambio en el valor en libros de la categoria, incluyendo,
pérdidas por deterioro, son reconocidos en las perdidas y panancias.

Préstomtos v cuerias por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos lijos o determinables
que no estan registrados en mercados de valores activos. Despues del
reconocimiento inicial estin medidos al costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva, menos provisiones por deterioro,
Fl descuento s omitido cuando el efecto del mismo es inmaterial. Fl
efeclivo v equivalentes de la compafiia y las cuenlas por cobrar
comerciales caon dentro de esta categoria de mstrumentos financieros.

Cuentas por cobrar individualmente significativas se consideran para
deterioro, cuando estin vencidas o cuando otra evidencia objetiva es
recibida de gue la contraparte ha cesado en sus pagos.



Dentro de estas calegorias, las cuentas por cobrar comerciales son
montos debidos por los clientes por los scrvicios prestados o
mercaderia recibida en el cwso ordinario de las operaciones. En el
reconocimiento inicial se regisiran al valor razonable y postenormenic
sec miden al costo amortizado wsando una tasa dc descuento adecuada.
51 el vencimiento de los cobros es mayor a un aiio las cuentas son
clasificadas como activos no corrientes.

Pasivos financieros

Los pasivos linancicros de la Compafiia son préstamos por pagar con
intereses, cuentas por pagar comerciales v cuentas por pagar con los
socios. Son inicialmente reconocidos a su valor razonable menos los
costos de transaceion.

Con posterioridad al reconocimicnto inicial, las deudas que devengan
intereses son medidas al costo amortizado usando la tasa de interés
efectiva,

Desreconocimiento

Laos activos financicros son desreconocidos cuando expiran los
derechos confractuales a recibir o flujos de caja v otro activo
financiero, o cuando son transferidos sustancialmente todos los riesgos
y venlajas del mismo. Un pasivo financiero es desreconocido cuando
esta extinguido, ha sido papado, ha expirado o legalmente revocado.

Presentacion

Aclivos y pasivos [financicros se presentan sin  compensacion,
exceplo cuando cxiste un derecho legal para hacerlo y la empresa
tiene la intencion de cancelarlos con compensacion.

Todos los inpresos v gastos relativos a activos financieros que sc
reconocen en pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos
financieros, ingresos financieros, excepto por el deterioro de cuentas
por cobrar comerciales que se presenta dentro de los pastos operacionales.

209 Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a provecdores nacionales, son pasivos financieros, no
derivados con pagos lijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amoriizado utilizando el método de 1a tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. Ll pgasto por intereses (incluycndo los intereses implicitos) se
rcconocen como costos financieros v se caleulan utilizando la lasa de interés
elecliva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
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reconocimiento  del interés resultare es inmatenal. Fl periodo de crédito
promedio para la compra de cierlos bicnes es de 90 dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrienles, cxccpto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como pasivos no corricntes.

2,10 Impuesto a Ia renta

Ll gasto por impuesto @ la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente v el impuesto diferido.

2.10.1. Impuesto corriente

Ll impuesto por pagar corriente se basa cn la utilidad gravable (tributaria)
repistrada durante el afio. Ta utilidad pravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasivo de la Compatfiia por concepto del impuesto corniente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.10.2, Impuestos diferidos

Ll impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases [liscales corrcspondientes uiilizadas para
determinar la utilidad gravable, El pasivo por impuesto dilerido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.
Se reconoce un activo por impuesios diferidos, por causa de lodas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando
las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que
¢l activo se realice o el pasivo se cancele.

Ll impuesto difendo, correspondicnte a cambios en la tasa de impuestos
o en la normativa tributaria, la recstimacion de la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el
valor en libros de un activo, se reconoce cn ¢l resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacionc con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo.

lLa Compafiia debe compensar aclivos por impuestos diferidos con
pasivos por impucstos diferides si, y solo si tiene reconocido legalmente
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el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes
reconocidos on esas partidas; v los activos por impuestos diferidos v los
pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto u la renta,

2.10.3, Tmpuestos corrvientes y diferidos

Los impuestos corrientes v diferidos, deberin reconocerse como ingreso
o pasto, v ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fucra del
resultado, ya sca cn otro resultado integral o direclamente en el
patrimonio, cn cuyo caso el impuesto también se reconoce fucra del
resullado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
ncgocios. De conformuidad con disposiciones legales, la tarifa de
impuestos corricntes, se calcula en un 22% sobre las vlilidades sujctas a
distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.11  Provisiones

Lag provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicila) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafifa lenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
geondimicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los ricsgos v las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de cfectivo estimado para cancelar
la obligacion presenie, su valor en libros representa el valor presenie de dicho
flujo de efectivo.

2.12 Reconocimiento de ingresos

1.os ingresos se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, (enicndo en cuenta el importe estimado de cualquicr descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda olorgar.

2.12.1 Venta de Servicios

Tos ingresos provenicntes del alquiler de mdquinas de trituracion y
vehiculos para la construccion se miden utilizando el valor razonable de
lu contrapartida recibida o por recibir, derivada de éstos, Los ingresos por
venta de mercaderia son reconocidos cuando se cumplen todas [as
condiciones siguientes:



e En el periodo en cl cual ocwren la venta, cuando se le han
transferido al chiente las ventajas derivadas del disfrute de los
servicios; con base en tarifas acordadas bilateralmente segin.

= Ll importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

e s probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaceion,

e Los costos incurnidos, o por incurrir, on relacion con la
fransaccion pueden ser medidos con habilidad.

2.13 Costos y Gastos

Los costos y gastos se regisiran al costo historico. T.os costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
s haya realizado el pago, y se registran en el perlodo mds cercano en el que ge
conocen.

214 Compensaciin de saldos y transacciones

Como norma general en los cstados financieros no se compensan los aclivos y
pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaceion,

Los ingresos y pastos con origen en {ransacciones que. contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia
tiene la inlencion de liquidar por su imporie neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultineca, se presenlan netos en
resullados.

2.15 Activos Tinancicros

lodos los activos financicros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo
financiero bajo un contralo cuyas condiciones requicren la entrega del activo
durante un periodo quc generalmente estd regulado por el mercado
corrcspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los coslos
de la transaccion, exceplo por aquélles activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados,

Todos los activos financieros reconoeidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financicros en las siguientes categorias:
activos financicros mantenidos hasla su vencimiento, cuenias por cobrar a
clientes y activos linancicros disponibles para la venta. La clasificacion depende
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del proposito con el que se adquiricron los instrumentos financieros. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos linancieros en el
momento del reconocimiento inicial.

2.15.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos
financieros no derivados con pagos fijos v delerminables y vencimiento
fijo, que la adminstracion de la Compafifa tiene la intencion y la
capacidad de mantener hasia su vencimiento. Si la Compaiiia vendiese un
importe significativo de los activos financieros mantenidos hasla su
vencimiento, la categoria completa sc reclasificaria como disponible para
la venia.

Listos activos finuncieros son medidos inicialmente al valor razonable
mas tos costos de transaccion, Posteriormente, son medidos al costo
amortizado utilizando ¢l método de la tasa de inferés efectiva menos
cualguier detenoro (Ver Nota 2.154), reconociendo los ingresos por
intereses sobre una base de acumulacion efectiva en los ingresos por
INVCrsiones.

Fstos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, exceplo
aquellos con vencinnentos originales inferiores a 12 meses a partir de a
lecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos
corrientes.

2.15.2 Cucntas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son aclivos financieros no derivados
con pagos ijos o determinables, que no cotizan cnun mercado activo: Se
clasifican en activos corrientes, exceplo los vencimientos superiores a 12
meses desde la lecha del estado de situacion linanciera, que se clasifican
como activos no corrientes. Las cuentas por cobrar a chientes incluyen la
cartera de créditos vy otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.05.

2.15.3 Activos financieros disponibles para la venta

T.os activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en ninguna
de otras calegorias,

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los costos de
la fransaccion, Posteriormente se miden al valor razonable vy las
ganancias y pérdidas de los cambios en el valor razonable son
reconocidos en olro resultado integral (Al momento de disponer del
activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a resultados del periodo.
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Se incluyen en activos no corrienfes a nenos que la administracion
pretenda enajenar la inversion en los 12 meses siguienies a la fecha del
estado de situacion linanciera.

2.15.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados
por deterioro al final de cada periodo. Un activo linancicro estard
deteriorado si, v solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como
consccuencia de uno o més evenlos que hayan ocurrido despucs del
reconocimiento inicial del activo y cse evento o eventos causantes de la
pérdida tienen un impacto sobre los Mujos de efeetivo futuros estimados
del activo financiero,

El importe de la pérdida por delerioro del valor para una cuenta por
cobrar a clientes medido al costo amortizado es la dilerencia cntre ¢l
importe en libros y los flujos de electivo estimados futuros, rellejando el
cfecto del colateral, descontados a la 1asa de interés efectiva original del
activo financiero,

El valor en libros del activo linanciero se reduce por la pérdida por
deterioro dircetamente, excepto para las cuentas por cobrar, donde cl
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision, Cuando
se considera que una cuenta por cobrar es de dudoso cobro, se elimina
contra la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los valores
previamente climinados se convierte en créditos contra la cuenta de
provision. Los cambios en el imporie en libros de la cuenta de provision
se reconocen en cl estado de resultados,

2.15.5 Baja dc un activo financiero

La Compadila da de baja un activo financiero inicamente cuando expiren
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y franslierc de manera sustancial los ricsgos v beneficios
inherentes a la propicdad del activo financiero, Si la Compafiia no
transfiere m retiene sustancialmente todos los rviesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo
transferido, la Compaiiia reconoce su participacion en el activo y la
obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. 51 la
Compafifa retiene sustancialmente todos los nesgos y beneficios
inherenics a la propiedad de un aclivo financiero transferido, la
Compaliia continia reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos.
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2,16 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por I
Compaiiia

Los instrumentos de deuda y paitrimonio son clasificados como pasivos
financicros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual.

2.16.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al
valor razonable con cambios en resullados o como pasives financicros
medidos al costo amortizado,

Los pasivos [inancieros sc clasifican como pasivos corrientes a menos
que la Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion
durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera, A la fecha de los estados financieros la compafiia mantiene
imicamente pasivos linancicros medidos al costo.

2.16.2 Baja de un pasivo financiero

La Compafiin da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obhigaciones de la Compaiiia.

2.17 Reformas Tributarias Aplicables Afio 2019,

Ll 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION
DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y
MODERNIZACION DL LA GESTION FINANCIFRA, publicada en el R.O. Segundo
Suplemento No. 150, se realizan reformas y que son imporiantes para los afios 2018 y
en adelante; y en resumen son:

Art. | Ley de Régimen Tributario Interno

Art, 2 Ley Reformatoria para 1a Equidad Tributaria

Art, 3 Codigo Orpanico de la Produceion, Comercio e Inversiones

Art. 4 Codigo Tributario

Art. 5§ Cadigo Organico de Planificacién v Finanzas Publicas

Art. 6 Ley de Compailias

Art. 7 Codigo Organico Monetario y Financiero

Art. 8 Ley Orgianica de Fconomia Popular y Solidaria

Art. 9 Ley Orginica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de

Lavado de Activos y del Financiamicnto de Delitos

Art. 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas [nternas

Art. 11 Ley Orgédnica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica
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Arl, 12 Tey Organica del Servicio Pablico de Unergia Eléctrica

Art. 13 Ley Orgiamica de Transporte Terrestre, Transito v Seguridad Vial
Art. 14 Codigo Orginico Integral Penal

Art 15 Ley Organica para la Reestruciuracion de las Deudas de la Banca
Publica, Banca Cerrada y Gestion del Sistema Financiero Nacional y
Regimenes de Valores

Art. 16 Codigo Organico de Orgamizacion Territorial, Autonomia v
Descentralizacion

Art. 17 Ley Organica para Regulacion de Créditos para la Vivienda y Vehiculos
Disposiciones: Generales, Transilotias, Derogatoria y Final

Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

2.17.01 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

Resumen de Cambios:

o Incremento de la tarifa de IR al 25%. Aquellas socicdades con
acciomstas en paises catalogados como paraisos fiscales 0 regimenes de
menor imposicion pagaran 3% mas (28%).

e  Lixoneracion del pago de impuesto a la renta por 3 afios para nuevas
microempresas que generen empleo v aporten valor agregado a sus
procesos productivos,

e Las microcmpresas vy exportadoras habituales paparan el 22% de
impuesio a la renta.

e Tas microempresas podran deducir wima FBDIR al momento de
determinar su impueslo a la renta.

e Se excluye del calculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos y
salarios, 13° y 14° remuneracion, aportc patronal.

e Devolucion de la diferencia entre el anticipo v el impuesto a la renta
causado sicmpre que se verifique el aumento de empleos. Recargo del
200% cn caso de que se venfigue delraudacion tributaria.

e La reduccion por reinversion del 10% se aplicara solo para exportadores
habituales, empresas manufactureras y de turismo,

» Se elimina los 10 aflos para la deducibilidad de las provisiones por
Jubilacion patronal y de desahucio; solo el valor pagado sobre nuevas
provisiones., Deline como gasto deducible a los pagos efectuados por
concepto de desahucio y de pensioncs jubilares patronales, que no
provengan de provisiones declaradas cn cjercicios fiscales antcriores
como deducibles o no de Impucsto a la Renta.

* Deduccion adicional del 10% en adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria. Estardn obligados a
llevar conlabilidad las personas naturales que superen los USS 300,000
de ingresos brutos en el ejercicio fiscal anterior, La deduccion de gasios
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personales, incluye tambieén aquellos incurridos por los Padres que no
perciban ingresos.

e Sc cstablece la obligatoniedad del uso del sistema financiero en pagos de
mas de LSS 1.000,00., (Bancanzacion — antes US$ 5.000,00).

2.18 Principales cambios de las NTTF afio 2020.

Las empresas tendran que aplicar las dos Normas para los periodos de informacion que
comiencen a partir del 1 de enero del 2020,

Ultima | Vemcis
NUF | NIOF VIGENTES snihinii Ull‘{ma
B Fnmienda
NIIF | | IFRS 1 Adopeidn por primera vez de las NITF " muy-12 ene-13
NIIF 2 | IERS 2 Pagos basados en acciones dic-13 jul-14
NIIF 3 |IFRS 3 Combinacion de negocios dic-13 | jul-14
NIIF 4 | TFRS 4 Contratos de Seguros jun-05 ene-16 |
IFRS 5 Activo 1
N"_FTR . Eﬂtﬂqmml.:j::c ; I;::mt;-;;::mes mantenidos pafa- a venta v wep-14 ena:l 6 N
NIIF 6 | IFRS 6 Exploracion y Dvaluacion de Recursos Minerales jun-05 ene-06
NIT 7 | IFRS 7 Instrumentos Financieros; Informacion a revelar sep-14 :E:’:g gg:g
NITE S | IFRS 8 Segmentos de G]Jm—ﬂn&&n - - die-13 ul-14
NI 9 | RS 9 Instrumentas qunmem:. {nueva » w::rm’:n} now-13 _f;ne-lﬁ
NIIF 10| IFRS 10 Estados Financieros Consolidados sep-14 ene-16
NITF 11 1 IFRS 11 Acuerdos conjuntos may-14 ene-16 |
(VRS 1 i ’ :
NILE 12 i Lnl:ml:{:::nmc on a revelar sobre participaciones on dic-14 anie-18
NITF 13 | IFRS 13 Medicion del Valor Razonable dic-13 jul-14
NTIF 4| JFRS 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas —ene-14 ene-16
‘ | IFRS 15 Ingreso de Contratos con Clientes. Sustituye a NIC - _'
NI 15. 11. NIC |8 CINIIF 13,1518 y SICC 31 Aplicacidn may-14 ene-18 |
mmaclim
NIIF 16 gﬁ;lésl ;162?ﬁ:rendam1'enms. Substituye a NIC 17, CINIIF 4. one-16 ot

Fuente: www jezl-anditores. com

# WIIF 16.-
Esta NIII' sc empieza a aplicar desde enero de 2019.
La nucva norma cambiard en gran medida el modelo contable que actualmente
aplican los arrcndatarios, asi pues, la NIIF 16 no tendra efectos en la
contabilidad de arrendador, no obstante, en el caso de los arrendatarios va a iener
un impacto muy relevante,

El tratamiento contable en los arrendamientos operativos dard un vuelco
significativo va que la nueva norma NHEF 16 no considera la diferenciacion
cntre los arrendamientos financieros, que son registrados en el balance, y
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los arrendamientos operativos, que aparecen hasta ¢l momento en la cuenta de
resultados o “fuera balance™ y que se registran por su cuota mensual y no por sus
cuotas fulwas. El nueve modelo, unicamente reconocerd que todos los
arrendamientos, linancieros u operativos, tengan la misma consideracion que
los arrendamicntos financieros actuales v mostrando un activo (derccho del
uso del bien) y un pasivo (cuotas futuras a pagar).

El cambio en el tratamiento contable va a ser imporiante para la mayoria de las
sociedades que alquilan activos, va que estos arrendatarios deberin incluir todos
sus arrendamientos en sus balances, Asi, la nueva definicion de arrendamicnto
ya no se plantea si es fuera o dentro de balance v, en su defecto, se centra en que
cambios va a suponer en las ratios financieras, como va afectar v que impacto va
a tener para las partes interesadas o inversores.

{Qué 1mpactos va a lener la nueva nomna? Para los arrendatarios, €l nuevo
coniralo pasard a ser un pasivo ¥ un activo al mismo tiempo, por lo que la nueva
resolucion va a significar un incremento en ¢l tamafio del balance con nuevos
activos, pero a su vez con un aumento del endeudamiento linancicro. El impacto
contable de la nueva norma, no solamente va a tener un reflejo en el balance,
sino que se producirin cambios durante la vigencia del contrato de
arrendamiento, En este caso, las empresas deberdn aplicar un método de
reconociniento de gastos en la practica totalidad de los contratos, aun cuando
abonen rentas anuales constantes.

La NIIE 16, basicamente pone fin a la venta con arrendamiento posterior como
estructura de financiacion fuera de balance. Asi pues, si existe una venta se
considerard un arrendamiento dentro del balanee a coste, pero en caso contrario
sc deberd reconocerse a valor razonable. El pasivo por arrendamienio sera cl
valor actual de las rentas por arrendamiento més ¢l valor actual de los pagos
csperados al final del arrendamiento v se incluirdn los pagos basados en un
indice o tasa.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados v
presunciones sobre los impories en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras luenies. Las eslimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y olros laclores que se
congideran como relevantes, Tos resultados reales podrian diferir de
dichos estimados,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobrc una base regular.
Las revisiones a las estimaciones conlables se reconocen en ¢l periodo de
la revision y periodos futuros si la revision alecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos
que la administracion de la Compaiita ha ublizado en el proceso de
aphicacion de los criterios contables;

3.01  Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar s1 existe algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. 51 se trata de activos identificables que no gencran flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,

Determinar si los actives han sufrido deterioro implica el cilculo
del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo
del valor en uso requiere que la Compafiiu determine los Nujos de
electivo luluros que deberian surgir de las unidades generadoras de
electivo v una tasa de descucnto apropiada para calcular el valor
presente,

Fn el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto
en libros del activo, se regisira la correspondiente provision por
pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
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del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Vida dtil de equipos

Como se describe en la Nofa 2.7, la Compafia revisa la vida dtil
estimada de equipos y propiedad de inversion al final de cada
periodo anual.

Valuacion de los instrumentos fingncieros

La Compaiiia uliliza las téenicas de valuacion para la medicion del
valor razonable de sus activos financicros y pasivos linancicros que
se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del
mercado.
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Un resumen de efeclivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

(1) Corresponde a la cuenta en el Banco del Pichincha

NOTA 05. COMPANIAS RELACIONADAS

Los saldos de cuentas por cobrar y cuentas por pagar dc compaiiias

relacionadas son las siguienies:

CORRIENTE:
POSICION ACTIVA:
. 3112/19 31/12/18
) HORIRR . Délares |  Dolares
Recalde Quevedo Jorpe Lnngque | 531,368,27 135.839,27 |
| Monolitica Cia. Ltda. } 292,541,78|  122.295,59
| Swoboda Peralta Esteban | 0,00 7.500,00
| Saldo al final del periodo | 823.910,05|  265.634,86
POSICION PASIVA:
N , 311219 | 3171218
S ‘ Délares Délares
Recalde Quevedo Maria Clara | 200401,60]  200.401,60
| Saldo al final del periods | 200.401,60]  200.401,60
POSICION ACTIVA NETA:

| Saldo al final del periodo

623.508,45|  65.233,26]

(1) Valores pendientes por liquidar v pagar a la fecha del informe,

La Administracion considera que cstas transacclones lueron gencradas
bajo los mismos términos y condiciones que las que se hubicse

realizado con terecros no relacionados.

— o3y | 3wens |
SR | Délares Délares
Efectivo en Bancos Locales (1) | 97.07 8161833 |
Saldo al final del afio |' 97,07  81.618,33
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NOTA 06. ACTIVOS FINANCIEROS
A continuacion, se presenta los activos linancieros:
J1nzne 31/12/18
N{iﬂ““ﬂ - Dolares Délares
Provision ventas por escriturar cn 2019 i 0,00 | 1.442.277,50
Saldo al final del aiio 0,00 | 1.442.277,50
NOTA 07. INVENTARIO
En dolares:
~ CONCEPTO: 312119 | 3171218
. Délares Délares
Terreno PD San Jorge(Terr.1y2) (1) | 1.422.942,23 | 1.422.942 23
Valor urbanizacion e 526.450.62 0,00 |
Saldo al final del aiio 1.949.392,85 | 1.422.942,23 |
{1) Scgin cscritura publica en la Notaria Scptuagésima Cuarta del
Canton Quilo, con lecha 5 de diciembre de 2016, se unifican los 2
lotes de terreno, uno por 1.252 51 m2 y el segundo por 17.502,02 m2,
quedando unificado a un predio de 18.754,53m2 que sc encuentra
situado en la Parroquia de Tumbaco; Predio 5790477, v se inscribe en
el Registro de la propicdad con fecha 28 de abril de 2017,
NOTA 08. ANTICIPO PROVEEDORES
A conlinuacion, se presenta el detalle de anticipo de proveedores:
| =
31/12/19 311218
[ OB Délares Délares
| Monolitica Cfa. T.ida. 737.989,69 | 497.444 57
| Saldo al finnl del afno - 737.989,69 | 497.444,57
NOTA 09, IMPUESTOS ANTICIPADOS
Un resumen de impuestos anticipados cs como sigue:
i 3171219 | 3112/18
Detalle: Délares Délares
Anlicipo Impucsto a la Renta 2873258 0,00
Saldo al final del aio - 28.732,58 0,00




NOTA 10.

NOTA 11.

NOTA 12,

24

PROVEEDORES NACIONALES

Un resumen de proveedores nacionales es como sigue;

. CONCEPTO: | 31/12/19 JI/12A18
B | Ddlares Délares
Proveedores Nacionales L Imaeh2] 1.255,63
Saldo al final del aio 15.460,21 1.255,65 |

Los saldos corresponden a deudas por el giro normal del negocio.

ANTICHPO DE CLIENTES

Un detalle de anticipo de clientes, so detallan a continuacion:

CONCEPTO | smne | 3uyiag |

: Didlares | Dolares
Anticipo de clientes 575.332.20 | 746,883,712 |
Saldo al final del aiio - 575.332,20 | 746.883,72 |

CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la estructura del capital de la
Compaiiia, s el siguiente:

Dalares:
s ——— : - : |
St #Part. | % | gooval |
Recalde Quevedo Jorge Enrique { 1,973,332 69,23% | 1.9?3.332,0(!__;
‘Monolitica Cia. Lida, 877.068 | 30,77% | 877.068.00
Total 2.850.400 | 100% | 2.850,400,00

Cada accion ticne un valor nominal de USD 1,00,
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NOTA 14.

NOTA 15.

RESERVA LEGAL

e conformidad con el Art. 109 de la Ley de Compafiias, salvo
disposieion estatutana en contrano de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcenlaje no menor de un cinco por
ciento, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste
alcance por lo menos el veinte por ciento del capital social,

En la muisma forma debe ser reinlegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquicr causa.

Esta reserva no puede ser distnibuida a los socios, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas netas y el costo de ventas durante los afios 2019 y 2018 sc
detallan a continuacian:

3y 3zns

DET“}_LLE Délares Dolares |

Ingresos 488.665,00|  2.348.591.89
Costos de Venta 809.530,11| 2.365.768,43
% _ 104,27% | 100,73%
Utilidad/Pérdida bruta (320.865,11)|  (17.176,54)

IMPUESTO A LA RENTA (4rt. 37 LRI1, Art. 51 RALRT)

Sc ratifica que la tarifa general de las sociedades cs del 22%. Pero se
aplicara la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, heneficiarios o similares residentes o
cstablecidos en paraisos fiscales o regimenes de mcnor imposicion, de
acucrdo a los siguientes casos:

a) Si los accionistas en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paquete accionario, la sociedad ecuatoriana pagara la tarifa del 25%
por la utilidad atribuible a esa participacion accionaria, mientras que
pagara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no
ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacion accionaria de los residentes en paraisos fiscales
supera el 30% del paquete accionario, enfonces la sociedad
ecualoriana pagara la tanfa del 25% sobre la tolalidad dc las
ulilidades obtenidas por la sociedad.
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Asimismo, aplicard la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
acclonistas, socios, participes, constituyentes, beneliciarios o similares.

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades iribularias las
declaraciones de impuestos de los aifios 2017 al 2019,

15.1  Aspectos Tributarios del Cédigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento dcl
Registro Oficial No. 351 el Codigo Organico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspeclos (ributarios los
siguicntes:

¢ La reduccion progresiva en fres puntos porcentuales en la tarila de
impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio
2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del aiio 2013. Al 3] de
diciembre del 2018, para la medicion del pasivo por impuestos
diferidos, la Compafiia utilizé una tasa de impuesto a la renta del 25%.

o La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de
impuesto a la renta en pagos al exterior conlorme la tarifa de inpuesto
a la renta para sociedades.

NOTA 16.  RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

16.1  Objetivos y politicas de administracién de riesgos

La Compafia estd expuesta a varios nesgos en relacion a los
instrumentos financieros. Si bien no actia activamente en los
mercados de inversiones especulativas, el principal ricsgo de
mercado es el riesgo de liquidez. La admimstracion de riesgos de
la Compaiiia esta basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Socios y se enfoca en asegurar activamenie que s¢ minimicen
los ricsgos de los mercados financieros en los flujos de caja a
corto y mediano plaze. Durante el presente afio no han existido
cambios con relacion al afio anterior en relacion a los objetivos y
politicas de administracién de los riesgos mencionados,

162 Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de electivo se
considera insignificantc debido a que se trata de mversiones cn
entidades reconocidas del mercado nacional,
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El valor libros de los activos financieros que s muestra en lus
nota 5 y 6 es el mdximo nivel de exposicion al riesgo de crédito
al 31 de dicicinbre de cada afio, Al 31 de diciembre de 2019 ¢l
mayor cxpuesto al que se somete la Compaiila ¥ en la que
pudicra existir concentraciones de riesgo dc crédito esta
principalmente representado por las cuentas por cobrar a los
clientes.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia no fiene otras
concentraciones significativas de niesgo de crédito distintas a las
anteriormente sefaladas.

16.3  Riesgo de Liquidez

s el riesgo de que la Compadia no pucda cumplir con sus
obligaciones tinancieras en la medida en que vencen. El enfogue
de la Compaiiia para administrar esle riesgo es asegurarse de
contar con la liqundez suficienle para solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o arriesgar su
repulacion, Para cllo gestiona los flujos de caja de corto y largo
plazo.

AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En octubre 30 del 2013 mediante Registro Oficial No.112 de esa fecha, la
Superintendencia de Compaiiias de Valores y Seguros emite la resolucion
SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencién de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo vy otros Delito para las
Compafifug”, En su articulo 28 menciona; “Para el secior que se dedique
a las aclividades de construccion e intermediacion de  inversion
mobiliaria, deben registrar todas las operaciones y transacciones que
realizan sus clienies... ™, que se reporte ciertas fransacciones al organismo
de control, que se clabore un Manual de Cumplimiento para la
Prevencion de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de
Cumplimiento y que se andite la aplicacion de esta norma deniro de otros
requerimientos,

La empresa INMOBILIARIA PRADOS SAN-JORGE CIALTDA.,
en el afio 2017 nombro ¢l oficial de cumplimiento, elaboro el Manual de
Cumplimiento y comenzo su aplicacion,
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La implementacion de Tos procedimientos de lavado de actives asi como
el cumplimiento de los procedimientos, scgin lo cstablece la normativa,
deben ser exammados por los auditores cxtermos independientes guienes
emititan un  infrme especial cada afio a la Superintendencia de
Compaiifas de Valores ¥ Seguros 4 cerca de su cumplimicnto o no, Para
cumplir con esle requisito ¥ de acuerdo a csta normativa los auditores
externos emitirdn el mismo de [orma separada para ¢l afio 2019,

EVENTOS SUBSECUENTIES

Entre el 31 de diciembre de 2019 v la fecha de cmision del infornme (abril
22, de 20200 se produyo el siguiente cvento que cn opinidn de la
Admimistraciim de la Compafifa pudicran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

A raiz de la declaracién de la propagacion del COVID-1% como
pandemia por parte de la Organizacion Mundial de Ia Salod (OMS)
¢l 11 de marzo de 2020, los Gobicrnos alrededor del mundo han
tomado medidas que limitan la movilidad de las personas para
prevenir la propagacion del COVID-19, gue afcetan lus diferenides
actividades econdmicas, -

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCLEROS

Los estados tinancieros ]Jf,zf:el afio terminado al 31 de dicicmbre de 2019
han sido aprobados por 1a Gerencia de Ja Compailia y scran prescntados &
los socios para su ﬂpmflﬁ'aciﬁn. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia,
los ecstados financicros serdn aprobados por la Junta do Socios sin

meodificaciones. i (
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