NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.- INFORMACION GENERAL Y DESCRIPCION DEL NEGOCHD

ORO BANAORQ REAL ORBAMREAL CiA. LTDA. {en adelante ORBANREAL) tiene su domicilic legal
en Avenida 25 de junio y Km 5, su Registro Unico de Contribuyente es 0791782759001,

ORBANREAL se constituyd como una Compafiia Limitada por escritura publica el diez y siete de
Noviembre del dos mil quince, ante la notaria Sexta de la Doctora Lenny Blacio Pereira.

El obieto principal de la Compaiiia es la de Actividades inmobiliarias.

La Sociedad se encuentra inscrita en e! Registro Mercantil No. 427 y anotada en el Repertorio
bajo el Ne. 4845 del veinie de Noviembre del dos mil quince.

ORBANREAL es controlada con el 100% de accionistas totalmente par Persanas Naturales,

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS ¥ POLITICAS CONTABLES
2.1 Bases de preparacion

Los presentes Fstados Financieros han sido preparadas con las normas internacionales de
informacion financieras (NilF) que representan la adopcion integral explicita y sin reservas de
las referidas normas interpacionales. Adicionalmente se han considerado los oficios y
circtilares emitidas por la Superintendenciaz de Compafifas para efectos especificos de |a
preparacion de los presentes Estados Financieros.

Estos Estados Financieros reflejan fieimente la situacion financiera de CRBANREAL al 31 de
Diciembre ded 2018, v los resultados de las operaciones, tos cambios en el patrimonioc neto y
los flujos de efectiva por el pericdo terminado en esa fecha. El directorio de la Sociedad, ha
tomado conacimiento de estos estados financieros en sesitn celebrada con fecha 5 de Abril
del 2019.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por fa Sociedad.

Moneda Funcional

La moneda funcional de la Compafiia se ha determinado como la moneda del ambiente
ecandmico principal en que funciona. Los activos v pasivos monetarios expresados en moneda
nacional vigente como el dolar en el cierre del gjercicio. Las ganancias y pérdidas también se
registran en la moneda actual vigente comao el dolar.

ta moneda de presentacion y la moneda funcional de ORBANREAL es el dolar Ecuatoriang,
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2.2 Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion
de la Cornpafiia.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
realizadas por la Administracién de la Compafiia, para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellos. Estas estimaciones se
refieren basicamente a:

Las hipotesis empleadas en el célculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
empleados.
. Las hipotesis ulilizadas para el calculo del valor razonable de los instrumentos financieros.
- Las hipotesis empleadas para calcular las estimaciones de incobrabilidad de deudores por
wventas y cuentas por cebrar a clientes.
- La probabilidad de ocurrencia y el monto de los pasivos de monto incierto o contingentes

Estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacién disponible en la fecha
de emisidn de los presentes estados financieros, sin embargo, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos
ejercicios, lo que se haria conforme a lo establecido en NIC 8, de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los correspondientes estados
financieros futuros.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en Ja preparacidn de
estos estados financieros.

Tal como lo requiere NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcion de las NHF vigentes a
diciembre del 2013, y han side aplicadas de manera uniforme en el ejercicio gue se presenta
en estos estados financieros,

2.3 Bases de conversion

Los activas y pasivos en unidades de fornento, son traducidos a délar americano,

2.4 Compensacion de saldos y transacclones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los activos v pasivos, ni los
ingresos y gastos, salve en aquellos casos en que la compensacion sea regquerida o esté
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo del fonde de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmenie o por imperativo de
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compafiia tiene Ia intencion
de liguidar por su importe neto o de realizar el active v proceder al pago del pasive de forma
simultdnea, se presentan netos en la cuenta de resultados.



2.5 Reconacimiento de ingresos

2.5.1 ngresas de nuestro Producto

Los ingresos se imputan en funcidn det oriterio del devengo, es dedr cuando se produce {a
venta del bien, independientemente del momento en gue se praduzea el pago.

Los ingresos por ventas reguiadas se contabilizan sobre Ya base de los consumos leidos y
factirados a cada dliente.

2.6 Costos por préstamos

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adouisicién, construccidn o produccian
de activos cuatificados, los cuales constituven activos gue requieren de un ejercicio de tiempo
substancizl para su Uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en
gue esten liskos para su uso o venta.

El ingreso percibido por fa inversion temporal en préstamos especificos pendientes para ser
consumidos en activos calificades es deducido de fos costos por préstamos aptos para su
capitalizacidn.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el ejercicio en
gue se incurren.

2.7 Beneficios al personal

Las condiciones de emplec esfipulan el pago de una indemnizacidn por aflos de servicico
cuando un contrato de irabajo liega a su fin. Normalmente esto corresponde a la proporcion
de un mes por cada afio de servicio ¥ a base del nivel de sueldo final. Este beneficio ha side
definido como un beneficio de large plazo.

ta obligacion de indemnizacion por afios de servicio v ef premio de antigitedad es calculada de
acuerdo @ valorizaciones realizadas por un actuario independiente, utilizando sf meétoda de
unidad de crédito proyectada, las cuales se actualizan en forma periddica. La abligacidn
reconacida en ef balance general representa el valor actual de la obligacion de indemnizacion
por afios de servicio y de premio de antigliedad. tas utilidades y perdidas actuariales se
reconocen de inmediato en el estade de resuitados dentro del costo de operacion.

Los tostos asaciadas a Jos beneficios de personal, relacionadas con los servicios prestados por
tos trabajadoeres durante el afic, son cargados a resuitados en el ejercicio gue corresponda.

La Compaftia utitiza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos beneficios. Dicha
expectativa a igual que los supuestos son establecidos en conjunto con un actuario externo 3
la Campahia.

£l importe de los pasivos actuariales netos devengados ai cierre det ejercicio se presenta en el
item Provisiones del pasive ao corriente,



2.8 Impuestos a fas ganandias

El gasto por impuesto 2 fas ganancias representa la suma del impuesto a las ganancias por
pagar actual y el impuesto diferido.

Z.8.1 Impusasto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en las ganancias fiscales registradas durante el afio. La
base imponible fiscal difiere de 2 utilidad reportada en el estado de resultados integrales,
debido a ias partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles en otros afios y partidas que
nunca son gravables o deducibles. £ pasivo de la Sociedad por concepto del impuesto
corriente se catcula utilizando ias tasas fiscales promuigadas o substancialmente aprobadas al
final del ejercicio scbre e cuaf se informa.

2.8.2 impuestos diferidos

£l impuesto diferids se reconoce sobre las diferencias tempararias entre et impeite en libros
de los actives v pasivos incluides en los estados financieros v las bases fiscales
correspondientes utifizadas para determinar la ganancia fiscal. El pasivo por impuesto diferido
se reconoce generaimente para {odas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocerd un
activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibiles, en
la medida en que resuite probable gue la entidad disponga de bases imponibles futuras contra
las que cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos v pasivos no se reconocen
si fag diferencias temporarias surgen de la plusvaliz o del reconocimiento inicial {distinto at de
la combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion gque ho sfecta fa
ganancia fiscal ni la ganancia contabie.

Sin embargo, debe ser reconocido un pasivo diferido de caracter fiscal por diferencias
tempar'arlas imponibles asociadas con  inversiones en subsidiarias v asociadas, v
participaciones en negocios conjuntos, 8 excepcion de aquellos en los que ta Sociedad es capaz
de cantrolar el reverso de la diferencia temporaria y cuando exista la posibilidad de que ésta
no pueda revertirse eq un futuro cercanc. Los activos por impuesto diferido que surgen de las
diferenicias temporarias asociadas con dichas inversiones y participaciones son dnicamente
reconocidos, =n s medida en gue resuile probable gue ke enlidad disponga de bases
imponibles futuras contra las que cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la
posthilidad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

Et importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de
cada ejercicio sobre el gue se informe y se debe reducir el importe del saldo del activo por
impuestos diferidos, en la medida gue estime probable gue no dispondra de suficiente base
imponible, en el futuro, como para permitir gue se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales gue se
espera sean de aplicacion en el ejercicic en el gue el activo se realice o el pasivo se cancele,
basdndose en las tazas {y leves fiscales) que al final del efercicio sobre el gue se informa hayan
sido aprobadas o practicamente terminado el proceso de aprobacidn. La meadicion de los
pasives por impuestos diferidos y los actives por impuestos diferidos reflefard fas
consecuencias fiscales gue se derivarian de la forma en gue {3 entidad espera, al final de!
ejercicio sobre e gque se informa, recuperar o hauidar ef importe en libros de sus activos y
pasivos.



La Sociedad compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si,
y sdlo si tiene reconocido legaimente ef derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importes reconocidas en esas partidas; v los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal y Ia Sociedad tiene la intencian de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2 8.2 impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen come ingreso o gasto, y son incluidos en e}
estado de resultado integral, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso gue se reconoce fuera del resultado, ya sea an otro resultado integral o directamente
&n el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.,

En el caso de una combinacidn de negocios, el efecto fiscal se considera dentro de ia
contabifizacion de la combinacion de negocios.

2.9 Propiedades, Planta y Equipos

Cabe sefalar que ORBANREAL Desea en futuro tener inversiones que se puedan definir como
Propiedades, Planta y Equipos, en NIIF para Pymes sclo permite una sola vez la revalorizacion
de activos por lo que no se realizaron dichos avalos.

2.10 Inventarios

Los inventarios son presentados al coste de adguisicion o valor neto realizabie. Las existencias
de materiales, insumos y repuestos se encuentran valorizadas a su costo de adquisicidn y se
presentan netas de una provision de obsolescencia y mermas. Los valores asi determinados no
exceden los respectivos costos de reposicion

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente (ya sea fegal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probabie que la Sociedad tenga que
desprentierse de recursos que comporten beneficios econémicos para cancelar la obligacion y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser ia mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar Iz obligacion presente, al final del eiercicio sobre el que se informa, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision
usando el flujo de efectivo estimado para cancefar la obligacien presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos jos heneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtuaimente seguro que se recibira el desembaolso vy el monto de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad,



2.12 instrumentos Financieros

Activos financieros - Los activos financieros corresponden a préstamos, cuentas por cobrary a
inversiones mantenidas hasts su vencimiento.

Préstamos y cuentas por cobrar - Se registran a su cos{o amortizado, correspondiendo éste
bésicamente al efectivo entregado, menos las devoludiones del principal efectuadas, mas ios
intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la
contraprestacion realizada en el caso de las cuentas par cobrar. Se incluyen en actives
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se
clasifican como actives no corrientes. Los préstamos y cuentas a cobrar se incluyen en
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar en &l balance,

Método de tasa de interés efectiva - Ef método de tasa de interés efectiva corresponde at
método de calculo del costo amorfizado de un active financiero v de la asignacion de jos
ingresos por interesas durante todo el ajercizio correspondiente. Lz tasa de interés efectiva
corresponde a ia tasa que descuenta exactamente los lujos futuros de efectivo estimados por
cobrar linchuyendo todos los cargos sobre puntos pagados ¢ recibidos que ferman parte
integral de 1a tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y otros premics o descuentos),
durante ia vida esperada dei activo financiero. Todoz los pasivos hancarios y obligaciones
financieras de Ia Compaftia de farge plazo, se encuentran registrados bajo éste método, Los
ingresos se reconocen sobre una base de interés efectivo en ef case de los instrumentos de
deuds distintos de aguellos activos financieros

Clasificados a valor razonable a traves de resultados.

Las adguisiciones y enajenaciones de activos financieros, se reconocen en la fechs de
negociacion, es decir, la fecha que se compromete a adguirir o vender el activo.

Deterloro de activos financleros - Los activos financieros, distintos de aqueiios valorizados a
valor razonabie a *ravés de resultados, son evaluados a la fecha de cada estado de situacion
para establecer la presencia de indicadores da deterioro. Los activos financieros se encuentzan
deteriorados cuando existe evidencia abjetiva de que, como resuitado de uno o mas evenios
ocurridos después del reconocimiento inicial, los flujos futuros de caja estimados de la
inversién han side impactados.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amartizado, fa pérdida por deteriore
corresponde a ia diferencia entre el valor libros del active v el valor presente de fos flujos
futuros de caja estimados descontados a ls tasa de interés efectiva original del active
financierc.

Pasivos financdieros - Los pasivos financiercs se clasifican ya sea como pasivo financiero a
“valor razonable a través de resultados” © como “otros pasives financieros”,

Clasificacion como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y pelrimonio se clasifican
ya sea como pasivos financieros o come patrimonio, de acuerdo con la sustancia def acuerdo
contractual,

Instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato gue ponga
de manifiesto una participacién residual en los activos de una entidad una vez deducidos todos
sus pasivos, {os instrumentas de patrimonio emitidos por la Compafiia se registran al monto
de la contraprestacion recibida, netos de los costos directos de fa emision.



Pasivos finandieros a valor razonable a través de resultados - Los pasivos financieras son
clasificados a valor razonable a través de resultados cuando éstos, sean mantenidos para
negociacitn o sean designados a valor razonable a traves de resultados.

Otros pasivas finandieros - Otros pasivos financieros, incluyendo fos préstamocs, se valorizan
inicialmente por el monte de efectivo recibido, netos de tos costos de fransaccidn. Los ofros
pasivos financieros son posteriormente valorizados al costo amortizado utilizando el método
de tasa de interés efectiva, reconociendn los gastos por intereses sobre la base de la
rentabilidad efectiva.

£i método de la tasz de interes sfectiva corresponde al método de calcule del costo
amertizado de un pasivo financiero y de la asignacion de los gastos por intereses durante todo
el gjercicio correspondiente. La tasa de interéds efectiva corresponde a la 1asa que descuenta
exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por pagar durante fa vida esperada del
pasivo financierc o, cuando sea apropiade, un ejercicio menar cuando el pasivo asociado tenga
una opcion de prepago que se estime secd gjercida

2,13 Estado de flujo de efectiva

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, fa Compaiiia ha definido las
siguientes consideraciones:

£} efectivo incluye el efective en caja y bancos, v el efectiva equivalente inversiones en fondos
mutizos vy depdsitos a plazo. En el estado de situacion, los sobregiros bancarios se clasifican
COMOD FeCUrsos ajenos en el pasivo corriente.

= Actividades de operacitn: Son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios te la Compafila, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversian ¢ financiacian.

» Actividades de inversion: Corresponden a actividades de adquisicion, =najenacidn o
disposicidn por otros medios de activos a large plazo y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

» Actividades de finandacion: Actividades gue producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto v de jos pasivos de caracter financiero.

2.14 Ganancias por accidn

La ganancia basica por accion se calcula comoe el cociente entre la ganancia {pérdidal neta del
ejerciciy atribuibie a ia Compafiia v of nimero medio ponderado de acciones ordinarias de ta
misma en circulacion durante dicho ejercicio, sin incluir el nGmero medio de actiones de ia
Compaiia en poder de alguna sociedad filial, si en alguna ocasion fuers el ¢aso. L2 Compafiia
no ha realizado ningln tipo de operacion de potencial efecto deiusivo que suponga una
ganancia por accién diluido diferente del beneficio basico por accién.

2.15 Dividendos

La distribucién de dividendos a jos accionistas se reconoce como un pasivo al clerre de cada
ejercicic en ios estados financieros, en funcién de ja pobitica de dividendos acordada por la
Junta de Accionistas,

2.16 Clasificacidn de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiers adjunto, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, es dacir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o irferior a doce meses
¥ como no corrientes, fos de vencimiente superior a diche ejercicic. En el caso de existir



obligaciones cuyo vencimiento es inferlor 2 doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo
plaze esté asegurado a discrecion de la Compafiia, mediante contratos de crédito disponiblas
de forma incondicional con vencimienta a largo plazo, podrian clasificarse come pasivos a
largo plazo.

1. PRIMERA ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

En la preparacién de los Estados Financisros de ORBANREAL al 21 de Diciembre del 2018 1a
Administracion ha utiizado su mejor saber v entender con relacién a las normas y sus
interpretaciones, los hechos v circunstancias y los principios de contabilidad gue han sido

aplicados en estos primeros estados financieros anuales compistos bajo NIF para PYMES ai 31
de diciembre de 2018,

Con base a lo anteriormente indicado, la compania definié como su periedo de transicion a la
WilF el ahe 2011, deficiendo como periodo para la medicion de los efectos de primera
aplicacion ! 1 de enero de 2012,

En esta nota se prasentan las conciliaciones exigidas por {a NIIF M21 entre ios saldos de inicio y
el cierre del aho terminado el 31 de diciembre de 2011 v jos saldos iniciales al 02 de enero de
2012, resultantes de aplicar esta normativa.

Cabe recalcar gue ORBANREAL Es una compafia que fue constituida en &l periodo 2015 por
que no se realizaron estas adopciones.

4. SEGMENTOS DE NEGOCIO

ORBANREAL En el periodo 2018 continuo con su actividad comercial propia generando
ingresos para la compafia no hubo cambios ni novedades relevantes.

5. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

ta composicién def rubro tuvo saldo al final del periodo 2018 por un valorde § 31.913.45.

8anco Pichincha Ne. 2100136620 5 31.827.23
Caja 86.22

6.- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONAS

CLIENTES $ 7.461,09
VARIOS 14.857,20



7.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

ANTICIPO A PROVEEDORES 5 450,00

8.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La compone ta Cuenta:

Crédito Tributario {IMP. RENTA) al 31/12/2018 4§ 3.698,78

Esta cuenta se compone por Anticipo del Impuesto a 1a Renta y Retencicnes recibidas.

9. ACTHIVOS NG CORRIENTES

TERRENDS s 250.000,00
MAQUINARIAY EQIHPOS  § 13.766,06
EQUIPD DE COMPUTACION $ 1.200,00

() DEP. ACUM. ACT. FIIOS 3 { 3.822,87)

Estos valores son a precio de costo Histdrico.

10.- OTROS ACTIVOS

Con un valor de $ 2./74,38, esta cuenta con cyentas como Otros, Hastos de investigaciin y
desarrotlo. Se determind fa amortizacion de estos gastos segiin fa Ley Tributaria por un valor §
3.774,38.

11. PASIVOS CORRIENTES

Esta cuenia se detalla de la sipuiente manera:

PROVEEDOQRES LOCALES $ 12.35Z,69



CUENTAS POR PAGAR CHEQUES 6.230,00

12. CUENTAS POR PAGAR A ACCIONISTAS

IVAN SUN WAN S 115.000.00
115.000,00

13. OTRAS CUENTAS NO RELACIONADAS

OBLIGACIONES 5 2.044,98
CREDITO MUTUO 3 11,23
OTRAS CUENTAS POR PAGAR s 1.000,01
OBLIGACIONES DEL EIERCICIO 5 3.601.58
14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

GRAND HOTEL AMERICAND S 151.2060.,00

Las transacciones mas significativas y sus efectos en resultados

INGRESGS

Ventas de servicios 12% y 0% S 44.553,60

Qtros Ingresos 3.42
TOTAL S  44.557,02

£l ingreso significative de QRO BANAORC REAL ORBANREAL ClA. £TBA. Fs por la actividad
econdmica propia.

1.- COSTOS Dt PRODUCCIGN

COSTOS DE PRODUCCION $ 7.126,87

En ef gjercicio econdmico 2018, el costo significativo se detatla en ef costo de Servicios Vatios;
cabe recalcar que dentio de los costos detallamos los siguientes: Mantenimiente vy
Reparaciones, Servicios Varios, Maleriales de Construcdon, Depredacion de Activos Fljos,
Amortizaciones,



2.- GASTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS 3 26.677,97
GASTOS FINANCIEROS 81.05
TOTAL $ 26.759,02

Dentro de los Gastos el rubro Administrativo es el mds significativo, puesto gue aqui esta
considerado el sueldo de los trabajadores que lzboran en esta empresa, tamitién existen
gastos coma: Aporte al IESS, Beneficias Sociales, Honorarios a Profesionales, Mantenimientos y
Reparaciones, Publicaciones, Suministros y Materiales, Notarios, Agua v Servicie Basicos,
Impuestos, Depreciaciones, Otros gastos, efc.

tn fos gastos Financieras existen cuentas coma Intereses y Comisiones, Senacios Financieros

Estos valores serdn devengados en el periodo 2019,
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