NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.- INFORMACION GENERAL Y DESCRIPCION DEL NEGOCIO

ORO BANAORO REAL ORBANREAL CIA. LTDA. (en adelante ORBANREAL) tiene su domicilio legal
an Avenida 25 de lunia v Km 5, su Registro Unico de Contribuyente a5 0791782759001,

ORBANREAL se constituyo como una Compaitia Limitada por escritura piblica el diez y siete de
Noviembre del dos mil gquince, ante la notaria Sexta de la Doctora Lenny Blacio Pereira.

El objeto principal de la Compaiia es la de Actividades Inmobiliarias.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil No. 427 v anotada en el Repertorio
bajo el No. 4845 del veinte de Noviembre del dos mil quince.

ORBANREAL es controlada con el 100% de accionistas totalmente por Personas Naturales.

2. BASES DE PREPARACION DE 105 ESTADCS FINANCIEROS Y POLITICAS CONTABLES
2.1 Bases de preparacion

Los presentes Estados Financieros han sido preparados con las normas internacionales de
informacicn financieras {NIIF) que representan la adopcion integral explicita y sin reservas de
las referidas normas interpacionales. Adicionalmente se han considerado los oficios y
circulares emitidas por la Superintendencia de Compafiias para efectos especificos de la
preparacion de ios presentes Estados Financieros.

Estos Fstados Financieros reflejan fiefmente ia situacidn financiera de ORBANREAL al 31 de
Diciembre del 2017, y los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio neto y
los flujos de efective por el periodo terminado an esa fecha. El directorio de la Sociedad, ha
tomado conocimienta de estos estados financieros en sesidn celebrada can fecha 5 de Abril
dei 2018.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la Sociedad.

Moneda Funcional

ta moneda funcional de la Compafiia se ha determinado como la maneda del ambiente
econdomico principal en que funciona. Los activos v pasivos monetarios expresados en moneda
nacional vigente como el dolar en el clerre del ejercicio. Las ganancias y pérdidas también se
registran en ta moneda actual vigente como el délar.

La maneda de presentacion y la moneda funcional de ORBANREAL es el dolar Ecuatoriano.



hiotas a los Estados Financieros

2.2 Responsahilidad de 2 informacidn y estimaciones realizadas
La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion
de la Compafifa.

En la preparacidn de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
realizadas por {a Administracion de la Compafifa, para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellos. Estas estimaciones se
refieren bdsicamente a;

- Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos y ohligaciones con los
empleados.

. Las hipotesis utilizadas para el calculo del valor razonahble de los instrumentos financieros.

- Las hipétesis empleadas para calcular |as estimaciones de incobrabilidad de deudores por
ventas y cuentas por cobrar a clientes.

+ La probabilidad de ocurrencia y el mento de los pasivos de monto incierto o contingentes

Estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion disponible er la fecha
de emisién de los presentes estados financieros, sin embargo, es posible gue acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarias {al alza o a la baja) en proximos
ejercicios, lo que se haria conforme a lo establecido en NIC 8, de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los correspondientes estados
financieros futuros.

A continuacién se describen |as principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros.

Tal como lo requiere NIIF 1, estas poiiticas han sido definidas en funcion de ias NIiF vigentes a
diciembre del 2013, y han sido aplicadas de manera uniforme en el ejercicio que se presenta
en estos estados financieros.

2.2 Bases de conversidn

Los activos y pasivos en unidades de fomento, son traducidos a dolar americano.

2.4 Compensacion de saidos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los activos y pasivos, ni los
ingresas y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o esté
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo del fondo de la transaccién,

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencién
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en la cuenta de resultados.



2.5 Reconocimiento de ingresos

2.5.1 Ingresos de nuestro Producto

Los ingresos se imputan en funcién del oriterio del devengo, s decir cuando se produce la
venta del bien, independientemente del momento en gue se produzca el pago.

Los ingresos por ventas reguladss se contabilizan sobre la base de los consumos feidos y
facturados a cada cliente.

2.6 Costos por préstamos

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion, construccién o produccion
de activos cualificados, los cuales constitiryen activos que requieren de un ejercicio de tiempo
substancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en
que estén listos para s uso o venta.

El ingreso percibido por o inversian temporal en présiamos especilicos pendienies paig set
consumidos an activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su
capitalizacidn.

Todos los ofres costes por préstamos son reconocidos en resultados durante el ejercicio en
gue se incurren,

2.7 Beneficios al personal

tas condiciones de empieo estipulan ef pago de una indemnizacion por afios de servicio
cuando un contrato de trabajo Hega a su fin. Normalmente esto corresponde a la proporcion
de un snies por cada ano de seqvicio y a base del nivei de sueldo final. Este beneiio ha sido
definide como un beneficio de largo piazo.

La obligacian de indernnizacidn por afios de servicio y el premio de antigiiedad es calculada de
acuerdo a valorizaciones realizadas por un actuario independiente, utilizando ef método de
unidad de crédito proyectada, las cuales se actualizan en forma periddica. La obligacian
reconocida en el balance general representa el valor actual de la obligacion de indemnizacian
por afios de servicio y de premio de antigliedad. Las wtiiidades y pérdidas actuariales se
reconocen de inmediato en ef estade de resuitados dentro del costo de operacidn.

Los Lostos asociados a lus beneficos de personal, relacivnados con 1os servicios prestades por
los trabajadores durante el afio, son cargados a resulttados en e gjercicio gue corresponde.

La Compaiiia utiiza supuestos para determinar la mejor estimacién de estos beneficios. Dicha
expectativa a igual que los supuestos son establecidos en conjunto con un actuario externo a
la Compafiia.

El importe de los pasives actuariales netos devengados al cierre del ejercicio se presenta en &!
item Provisiones def pasive no corriente.



2.8 Impuestos a fas ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto & las ganancias por
pagar actual y el impuesto diferido.

2.8.1 impuesto corriente

El impuesto por pagar coiriente se basa &0 fas ganancias fiscaies egisliatias duranie &f afio. La
base imponible fiscal difiere de la utilidad reportada en el estado de resultades integrales,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles en otros aios y partidas que
nunca son gravables o deducibles. El pasive de la Sociedad por concepto def impuesto
corriente se calcula utilizando Jas tasas fiscales promulgadas o substancialmente aprobadas al
final def eiercicio sabre el cual se informa.

2.8.2 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias (emporarias entre el importe en lbros
de los activos y pasivos incluidos en los astados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar ta ganancia fiscat, Fl pasivo por impuesto diferido
se reconoce generalmente para ‘odas las diferencias fiscales tempararias. Se reconocera un
activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resuite probable que la entidad disponga de bases imponibles futuras contra
las que cargar esas diferencras temporarias deducities. Estos activos y pasives no se reconocen
s5i ias diferencias ternpoiarias suigen de la plusvalia o del reconocimiento indciel {distinlo o de
la combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion gue no afecta la
ganancia fiscal ni la ganancia contable.

Sin embargo, debe ser reconocido un pasivo diferido de cardcter fiscal por diferencias
temporarias imponibles asociadas con inversiones en subsidiarias y asocviadas, y
participaciones en negotios conjuntos, a excepcion de aquellos en los que la Sociedad es capaz
de controlar el reverso de la diferencia temporaria v cuando exista fa posibilidad de que ésta
no pueda revertirse en un futuro cercano. Los actives por impuesto diferido que surgen de lfas
diferencias temporarias asociadas con dichas inversiones y participaciones son Unicamente
reconacidos, en !a medida en que resulte probable que fa entidad dispongs de bases
imponibles Tuturas contra las yue cargar esas diferencias temporarias y cuandy exista fa
posibilidad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano,

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisian at final de
cada ejercicio sobre el gue se informe y se debe reducir el importe del saldo del activo por
impuesios diferidns, en 1a medida que estime probable gue an dispondra de suficiente base
imponible, en el futuro, como para permitir gue se recupere {a totalidad o una parte del aclivo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el ejercicio en el gue el activo se realice o el pasivo se cancele,
basandose en las tasas {y leyes fiscales) que al finaf del ejercicio sobre el gue se informa hayan
sido aprobadas o practicamente terminado el procese de aprobacion. La medicion de los
pasivos por impuestos diferidos y Jos activos por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que fa entidad espera, al final del
ejercicio sobre 8l gue se informa, recuperar o liguidar el inporte en libros de sus activos y
pasivos,



La Sociedad compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si,
v sdlo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a fa autoridad fiscad, los
importes reconocidos en esas partidas; v los activas por impuestos diferidas y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal y la Sociedad tiene la intencion de liguidar sus activos y pasivos como netos.

2.8.3 impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconiocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
estado de resultado integrai, excepto en la medida en gue hayan surgide de una transaccion o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en olro resuitado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

En e caso de una combinacidén de negocios, el efecto fiscal se considera dentro de la
centabiizacion de la combinacion de negocios.

2.9 Propledades, Planta y Equipos

Cabe sefialar que ORBANREAL Desea en futuro tener inversiones que se puedan definir como
Propiedades, Planta y Equipos, en NIIF para Pymes solo permite una sola vez a revalorizacion
de activos por lo que no se realizaron dichos avallos.

2.10 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable. Las existencias
de materiales, insumaos y repuestos se encuentran valorizadas a su costo de adquisicion y se
presentan netas de una provision de obsolescencia y mermas. Los valores asi determinados no
exceden los respectivos costas de reposicion

2.11 Provisiones

ias provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente [va sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probabie que la Sovedad tenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos para cancelar la obligacion y
puade hacerse una estimacion fiable del importe de 1a obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la major estimacion del desembolso necesario
para cancelar a obligacion presente, al final del ejercicio sobre el que se informa, teniendo en
cuenta los riesgos v jas inceridusnbres correspondienies. Cuandd se ride upa provision
usande el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros
representa el valor actuatl de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios economicos requeridos
para cancelar upa provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente segure que se recibira el desembalso y el monto de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad.



2.12 Instrumentos Finanderos

Activos financierces - Los activos financieros corresponden a préstamos, cuentas por cobrary a
inversiones mantenidas hasta su vencimiento.

Préstamos y coentas por cobrar - Se registran 2 su costo amortizado, correspondiendo éste
basicamente al efective entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los
intereses devengados wo cobrados en el caso de los préstamos, y & valor actual de e
tontraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. Se incluyen en activos
corrientes, excepto pata vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se
clasifican como actives no corrientes. los préstamos v cuentas a cobrar se incluyen en
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar en el batance.

Método de tasa de interés efectiva - El método de tasa de interés efectiva corresponde al
método de calcule del costo amortizade de un active financiero y de la asignacidn de los
ingreses por intereses durante todo el gjercicio correspendiente. La tasa de interés efectiva
corresponde a la tasa que descuenta exactamente Jos flujos futuros de efectivo estimados por
cobrar {incluyendo todos los cargos sobre puntos pagados o recibidos gue forman parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otros premios o descuentos),
durante la vida esperada del aclive financiero. Todos lus pasivos bancarios y obligaciones
financieras de la Compafiia de largo plazo, se encuentran registrados bajo éste método. Los
INEresos se reconocen sobre una base de interés efectivo en ef caso de jos instrumentos de
deuda distintos de aguelios actives financieras

Clasificados a valor razonable a fravés de resultados.

ias adquiskiones y anajenaciones de activos financieros, se reconocen en fa fecha de
negociacion, es decir, Ja fecha que se compromete a adquirit o vender el activo.

Deterioro de activos financieros - Los activos financieros, distintos de aguellos valorizados &
valor razonable a través de resultados, son evaluados a la fecha de cada estado de situacion
para establecer la presencia de indicadores de deterioro. Los activos financieros se encuentran
deteriorados cuando existe evidencia objetiva de que, como resultado de unc o mas eventos
ocurridos después del reconocimiento inicial, los flujos futuros de caja estimados de la
inversion han sido impactados.

En el case de los actives financieros valorizados al costo amortizado, ia pérdida por deterioro
corresponde a fa diferencia entre el valor libros dei activo y el valor presente de los fiujos
futuros de caja estimados descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

Pasivos finanderos - Los pasivos financieras se dasifican ya sea omo pasivo finantiero a
“walor razonable a través de resullados” o coma “otros pasivos financieros”.

Clasificacién como deuda o patrimonio - Los instrumentas de deuda y patrimonio se clasifican
ya sea como pasives financieros o como patrimonio, de acuerdo con {a sustancia dei acuerdo
contractual.

instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patrimonio es cuaiguier contrato que ponga
de manifiesto una participacion residual en fos actives de una entidad una vez deducidos todos
sus pasives, Los instrumentos de patrimonic emitidos por la Compafiia se registran al monto
de fa contraprestacion racibida, netos de los costos directos de la emision.



Pasivos finanderos a valor razonable a través de resultados - Los pasivos financieros son
clasificados a valor razonable a través de resultados cuando éstos, sean mantenidos para
negoctacion o sean designados a valor razonable a través de resultados.

Otros pasivos finandieros - Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se valorizan
inicialmente por el monto de efective recibido, netos de los costos de transaccion. Los otros
pasivos financieros son posteriormente valorizados al costo amortizado utifizando el método
de fasa ue mierés efecive, reconodiendo 105 gaslus ol inlereses suine o base de e
rentabilidad efectiva.

£l método de la tasa de interés efectiva corresponde ai método de cdlculo del costo
amortizado de un pasivo financiere y de {a asignacion de los gastos por intereses durante todo
el aiprcicin correspondiente. |a tasa de interés efactiva corresponde a la fasa one descuenta
exactamente Jos flujos futuros de efectivo estimados por pagar durante la vida esperada del
pasivo financiero ¢, cuando sea apropiado, un ejercicio menor cuando el pasivo asociado tenga
uha opcion de prepago que se estime serd ejercida

2.13 Estado de flujo de efective

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compaiiia ha definido fas
siguientes consideraciones:

Ef efective incluye of efective en caja y bancos, y el efective equivalente inversiones en fondos
mutuos vy depdsitos a plazo. En el estado de situacion, los scbregiros bancarios se ciasifican
COMO TECUrsus aiemes € e pasive carienie,

= Actividades de operacién: Son las actividades que constituyen Ja principal fuente de ingresos
ordinarios de la Compafia, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversicn o financiacidn.

* Actividades de inversidn: Corresponden a actividades de adooisioiin, ensienaciin o
disposicion por otros medios de activos a largo plazo vy otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

= Actividades de finandadén: Actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos de carécter financiero.

2.14 Ganancias por accidn

La ganancia basica por accion se calcula como ef cociente enfre fa ganancia {pérdida) neta del
ejercicio atribuible a la Compafiia v 2t nimero medic ponderade de acciones ordinarias de la
misma en circulacian durante dicho ejercicio, sin inchsir el ndmero medio de acciones de la
Compafiia en poder de alguna sociedad filial, si en aiguna ocasion fuera el caso. la Compafiia
nu Ba reaiizede mogos lipo de uperacion de poiencsi efecto deiusive gue suponga una
ganancia por accion diluido diferente de! beneficio basico por accion.

2.15 Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas se reconoce como in pasivo al cierre de cada
ejercicio en jos estados financieros, en funcidn de Ia politica de dividendos acordada por la
Junta de Accionistas.

2.16 Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacidn financiera adjunto, fos saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como corrientes aguellos con vencimiente iguat o inferior a doce meses
¥ QUMD 09 corfienies, fus de vencmdenio supenor & didw ejerciciu. £a el tase de exisiis



obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo
plazo esté asegurado a discrecion de la Compahia, mediante contratos de crédito disponibles
de forma incondicional con vencimiento a largo plazo, podrian clasificarse como pasivos a
largo plaze.

3. PRIMERA ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

Cit i preparauiGn de j0s Esiduios rifrdnuieius ue SRPANREAL di 31 de Dicieripre dei 2617 ia
Administracion ha utilizado su mejor saber y entender con relacidn a las normas vy sus
interpretaciones, los hechos y circunstancias v los principios de contabilidad que han sido
aplicados en estos primeros estados financieros anuales completos bajo NItF para PYMES af 31
de diciembre de 2017.

Con base a lo anteriormente indicado, la compafiia definid como su periodo de transicion a la
NIHF el afio 2011, definiendo como periodo para 'a medicién de los efectos de primera
aplicacion el 1 de enero de 2012.

En esta nota se presentan las conciliaciones exigidas por la NIIF N21 entre los saldos de inicio y
el cierre del afio terminado el 31 de diciembre de 2011 y los saldos iniciales al 02 de enero de
2012, resultantes de aplicar esta normativa.

que no se realizaron estas adopciones.

4. SEGMENTOS DE NEGOCIO

ORBANREAL En el periodo 2017 continuo con su actividad comercial propia generando
ingresos para la compafiia no hubo cambios ni novedades relevantes.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicién de! rubro tuvo saldo al final del periodo 2017 por un valorde 5 12.700,90.

Banco Pichincha No. 2100136620 $ 12.656,00
Caja 44,81

6.- CUENTAS POR COBRAR CUENTES NO RELACIONAS

CLIENTES $ 3.675,38
VARIOS 14.857,20



7.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

ANTICIPO A PROVEEDORES $ 450,00

8.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La compone la Cuenta:

Crédito Tributario {IMP. RENTA} al 31/12/2017 $ 287443

Esta cuenta se compone por Anticipo del impuesto a 1a Renta y Retenciones recibidas.

9. ACTIVOS NO CORRIENTES

TERRENOS $ 250.000,00
MAQUINARIAY EQUIPOS  § 13.766,06
EQUIPO DE COMPUTACION $ 1.200,00

{-} DEP. ACUM. ACT. FI1OS  § { 2.446,26)

Estos valores son a precio de costo Histérico.

10.- OTROS ACTIVOS

Con un valor de $ 3,774,38, esta cuenta con cuentas como Otros, Gastos de investigacion y
desarrollo. Se determing la amortizacion de estos gastos segiin la Ley Tributaria por un valor $
3.211,26.

11. PASIVOS CORRIENTES

Esta cuenta se detalla de la siguiente manera:

PROVEEDORES LOCALES $ 521268



12. CUENTAS POR PAGAR A ACOONISTAS

VAN SUN WAN $ 115.000,00
115.000,00

13. OTRAS CUENTAS NO RELACIONADAS

OBLIGACIONES 3 1.400,63
CREDITO MUTUO S 11,23
DTRAS CUENTAS POR PAGAR 5 1.500,00
OBLIGACIOMES DEL EIERCICIO & 3.098,53

14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

GRAND HOTEL AMERICANO $  151.200,00

Las transacciones mds significativas y sus efectos en resultados

INGRESOS

Ventas de servidos 12% y 0% $ 39.832,57

Otros Ingresos 2058
TOTAL $ 39.863,25

El ingreso significativo de ORO BANAORO REAL ORBANREAL CiA. LTDA. Es por ia actividad
BCONOMICaE propia.

1.- COSTOS DE PRODUCCION

COSTOS DE PRODUCCION 5 11.788,53

En el ejercicio econdmica 2017, ef costo significativo se detalla en el costo de Servicios Varios;
cabe recalcar que dentro de fos costos detallamos los siguientes: Mantenimiento vy
Reparationes, Servicios Varios, Matesiales de Construccidn, Depreciacion de Activos Fijos,
Amortizaciones.



2.- GASTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS ] 19.006,69
GASTOS FINANCIERQS 51,71
TOTAL 3 19.064,40

Dentro de los Gastos el rubro Administrativo es el mas significativo, puesto que aqui estd
considerado el suefdc de los trabajadores que laboran en esta empresa, también existen
gastos como: Aporte al £S5, Beneficios Sociales, Honorarios a Profasionates, Mantenimientos y
Reparaciones, Publicaciones, Suministros y Materiales, Notarios, Agua y Servicia Bdsicos,
impuestos, DBepreciaciones, Otros gastos, etc.

En los gastos Financieras existen cuentas coma intereses y Comisiones, Servicios Financieros

Estos valores seran devengados en el pericdo 2018,
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