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ARAJ 5 A,

Heias 2 las Estados Financiaros

OPERACIDNES

La entidad 52 consttuys mediante escritura pdblica e 22 de abril de 2015 ¢ inscrita en &
Reglstro Marcantll de Suayaguil con fecha 1 de cotubre de 2015, de acuerdo con las layes de
fa Fepiblea del Ecuadar y lierne por objeto sccial dedicarse g la sdminigtracion de bignes
IMmMuebles praplos o de térecdras.

POLITICAS CONTABLES
a.  Baee da praparacion y presentacion da los astados financieros

Los presentes eslados fnancieroa comprenden el esledo de situacién financiera, estado
de resultados integrales. estado de cambios en al patimenio y astede de Aues de
efectivo ¥ 1as netas & 1a facka de reporte

Los estados financiercs ames mancionados han sido preparados ¥ presantados de
acuerdo cen Mormaz Intemagicnakes da [nformacidn Financisra NIF, vigantes a |a fecha.

La aplicacidn de lag mermas contables, sus pollicas, estimacionss y criberios son da
responsabilidad de @ Administracion. guienes maniflzstan axprasameants que &8 han
aplicada los principias y criterios incluidos en las Normas Intemacionales de Informackn
Financiera NIIF.

Hiptesls dol negocio on marcha

Loz estadee financieros se han preparada baje la kipdtesiz que la entidad continuars
aperanda.

Ragietro cantabls y moneda da preseatacion

Los registros contabies de la enlidad se llevan en idioma espafiol ¥ se expresan en
dblarcs de los Estados Unidos de Amenica, yue s la woidad inonetaria de |2 Republica
del Ecuadar.

Efectivp v egujvalenios al efecivo

El efactiva y equivaienies al sfectivo incluyen el sfectrva disponible v depdsitos de libne
dizponibilidad en bancas.
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Motas a los Estados Financieros, corinuacidan

Cucniss por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otfas cuentas por cocbrar san aclivos inancierss
derivadoe con pagos fijos o daterminables, gque ro eotizan an un mercada active.

Las cuentas camaraiales por cobrar v otras cuentas por cobrar s= clasifican an adtives
cormentes, exceptt 105 vendimientos superiores 8 12 mases desde |3 facha d=| Estado
de Sttuacitn Finansiara, que s clasifizan coma activas no carrlentes.

Los activos finangiarps g8 miden inigialmenlsg al valor razormable ajustada por los costos
de la aperacién, excepto los ackives financizros que se lleven a valor razenable a fraves
de utilidades o pérdidas, gue se miden inlclalmente al valor razonable.

Partes ralacionadag

Se consideran paries relacionadas a sus accionistas, asociadas, aquellas en qua sus
accionlstas pardicipan directa o indirectamenie de otras sociedades. Asl como & personal
da [a antidad dedicado a 12 administracion de s enlidad, gue tienen contral sobre 18
misimna.

Cuando & hayan producido transacciones enlre partes relacionadas, 13 entidad revelara
la maturaleza de ta relacidn. el imports de las lransacciones, los saldos pendientes y otra
informackin necesans para |8 comprens &n de los estados financiares

Propisdades

Las propigdades se walpran iniciaimente a2 sy oslo de adgumicidn, menos la
depreciacién acurmulada v menos cualquicr pérdida par deberiors reconocida.

La depreciacidn sg realiza en linga recta en funeicn de la vide 0fil Los costos de
mantenimiento y reparacion Menores, se cargan a las cperaciones del ang.

La vida il estirads. valor residual y métoda de depreciacidn on revisados al final de

cada ano, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimada regislrade sabre una base
prespeclive, en base 5 su vida dtil

Lusntas por pagar ¥ oiras cuentas por pagais

Las cuentas comerciales parpagar ¥ olras cuentas por pagar 30n pasivos financieross, no
derlvadas con pagas fijog o determinables, que no cotizan an un mercado astive.

Las cuentas comerciales por pagar ¥ olras coentas por pagar ¥ ofras cuentas por pagar
se clasificean en pasivoa camienies. exeepte los vencimienlas superiores 8 12 meses
desde |2 fecha del Estade de Situgcion Frmanciers, que se clasifican como pasivoe no
cormentas.
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Metas a Ine Estadas Financiaras, continuacidn

Impuesto d |as ganacclas

Im| I3 r

Las sccedades nagionales o extrameras domiciligdas o ne en B! pais, que obtengan
ingresas gravades de confarmidad con kas disposicianes de la Ley de Régimen Tributanic
Interna y su Reglamento, y coh 1as resaluclonss de cardcter gensral vy cobllgatoric
amitidas por al Servicie da Renlas Intarnas SR astardn sometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su buse imponible y se cargard & 10w resullados dal afle en que se
devengan con base al impuesio por pagar exigible.

| ivi inaria

Los ingresgs procedentes de ia venla de bisnss se reconocen a su valer razenable en la
cusnta de resultadas cuands s fransfizren 2l campradar 125 riesges v benefcios mas
significativas inkerentes a la propiedad de tales bienes.

Reconocimiento de gasios

Los gastos se raconolen a medida que son incurmidos. independiertements de la facha
en gqug se haya reslizado gl page y 32 regislran en el periodo mas cercano =n el que e
conogen,

Nomnas Intarnacionalas de Informacidon Financiera NIIF smitidas y no vigentes

Al 37 de diciembrg de 2017, lae hormas Intarnacionales de Informacian Financiera RIF
emibidas pero no vigentes son;

- WIIF 4 "Ingtrumentos financieres”. Ezta Norma sustituya la guia da la MIC 28,

El lASE ha publicada 13 version compata de 12 NIIF 9 “Instrumentas finansierss”, que
sushtuys la guia de la NIC 39, Esta versign final incluye o3 reguermientass de
dasificansdn y valpracioin da s actives vy pasivos financieras; tambian ncuye un
rmodeln de pardidas de crédite esperadas que sostitoye al modelo de pérdidas por
deteriona del valor incurridas actuaimente ublizado

La MIIF 9 g5 efectva pora s Sjerccios anuales gue comiencen a partir de 1 de enerc
e 2013, &1 bien s= permile su adopcifin anticipada.

MIUF 15 “Ingresos ordinarios procedentes de conbratos con clisntes”. Esta Morma
sustibuye a las siguientes normas: {a) la NIC 11 Cortratos de Canstruccidn; (B) la MIC
18 Ingresos de Actividades Ordinanias.

Bajo esta noima, los ingrasos se reconcoen cuandos un chenla obtene el conirol dal
bien o sarvicio vendido. Un cliznte obtizne el rontrol euands iens tants 12 capacidad de
ditlglr &l ugn come de ghtener Ios beneficios del bien o servicio.
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Maotas & los Eslados Financierns. continuacion

La transferencia de cortral no &3 la misma que la transferencia de riesgos y beneficios.
ni g% necesariameante la misma que @ sulminasidn de un proceso de ganancias Conw
2 sonsidera hoy, Lae entidades tambidn tendrdn que aplicar una nueva gula pars
detarminar si deben recanocer los ingrazes a lo large del tampe 2 @n un momente
datarminade del mismo.

En comparacién con |2 normativa actualmente vigente, 12 KIIF 15 requiere amplia
infarmacidn para proporclanar un mayor conocimiente tamo de los ingreacs que s
hayan reconacids como de Ibs ingrescs gue s& espera reconocer o al futrg &h
relacidn can cantratos axistentes. A&migma, se proporcionard informacidn cuantitativa
¥y cualilativa csobre los juickos significatives reglizadeos por @ direccion en 13
determinackin de los ingresos gue se reconocen, asl come sobre |05 cambios on ¢5tos
Juicios.

La NIIF 15 sara afectiva para los ejexicios anuvales gue comiencen a parlir de 1 de
enero de 2015

MIIF 16 “Arrendamisntos’. Esta Morma  sustituye a5 siguientes Memas e
Interpretaciones: {a) MIC 17 Arendamienlos. (B) SINIF 4 Deterninscion de sioun
Acuerde confiene un Amendamients: (¢ 21015 Arrendamlentos Cperativos -
Incentivos: y {dj SIC-27 Evaluacién de la Esencia de las Transacclones gue Adoptan la
Forma Legal da un Arrgndamianto

En enero deg 2016 ha sido aprobada la nueva nomaliva inlernacionsl relativa a8 los
Arrendamientes (MIF 1), que supans un sgnificalvo cambio de criterio respecto 2 [a
narma wigame (MG 17 Bajo esta nueva norma. en el caso de Ins arrendafarios, se
exigira qua 1as sociedaces incluyan eh sus balances la mayor parle de ks cortratas de
arrendamignto, viondo incrementade tanto 3u Aclivo comn su Pagin,

En mzle nuevn contexto, las sociedades deberan registrar un Activo por el derecho de
uso del bien aljullada y un Pasive per o valor actual de los pagos minimos futuroa
{ingiuyends lambign &l pago final dal bien g aplica y axisten axpectativas &2 gue vaya a
incurrireg en el misme), En comparacion con la nermativa actualmente vigente, [a MIIF
16 elimina la clasificacidn de las arrendarniantoz emre aparative y financiers

La hIF 16 ee efectiva para o5 ejeroicios antales que comiencen a partic de 1 de gnera
de 20118,

MIF 14 = Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

La MIIF 14 es upa norma cpcienal que penmite a una enlidad, cuando adople por
primera vez las NIIF y cuyas actividades ezlén aujetas a ragulacicn da tasifas, seguir
aplicanda la mayor parte de sus palilicas cortables anterores para las cuentas
diferidas reguladas. Las entdades que adopten la NIIF 14 tienen que presentar las
cuentas diferidas reguladas como padidas separadas en el estado de siluacian
financikera ¥ presantar 108 movimientos de BEas cUentas como parlidas separadas en €l
eztaco da resuftados v en al axtady del resultado del petlodo v olrd resultads integral,
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Molkas 3 Ins Estados Financieras, continuacidn

La norma reuiens dasgloses respecto & |8 nauraleza y 8 108 rigsges asaciades con las
iarfas reguladas de [a entidad, asi como los impachos de las tarifas reguladas en las
cuentas anuakes.

Ezta marma ne aplics para esta entldad porgue no ha adoptade 2 MNomas
Intermacienales de Informacidn Financicra en este periods; sine, qus fueron adoptadas
coen antesiendad

Maodificaciones a 1as NIIF 10y MIC 28 — Vantas o cantribucidn de activoes anta un
irvErsor y su 330ciada O Su NegoCk ComUnbG.

Esta modificacidn pretende eliminar el eonflicte sxistente entra [a NIF 10 ¢ la NIC 25
para las aponacionss de negocios a asociadas © negoacios conjunios,

La aplicacion de esta modificazion =2 encusntra pendiante d& definir,

Madificaciones a la MNIIF 2 — Clasificacién y valiracidn dé 1as transacciongs d2 pagos
bagados mn accicnes.

La modificacion afecta a la clasificacidn y cuanlificacién de pages basadas e accianes
en ires areas. a) Los efecios de las condiciones de vencimienlo en al importe de La
chligazion =1 su pago es en efectivo. by La clasficacion de Ins pagos realizadas por
cuerta del pracaplar de las relenciones fiscales ¢) El reglslro contable cuando un pago
en acciones se medifica pasando a ser liquidabie en efectve 8 Equidable 2n acciones.

Las rrodificacionegs 3 la MIIF 2 25 efectiva para gjersicios anuales gque comigncen a
partir de 1 de enero de 2018,

IMerpretacién 22 Transacoiones en Moneda Extranjeras vy  Contraprastacienes,
Anticipadas.

Esta interpretacion trata el registre <ontable de los anticipos que se enfregan en

moneda axtranjera una moneda distinta a la funcional para la compra de bienes y de
caimo dehen ser reconocidas las diferancias en cambio de dichos anhicipos.

La interpretacion 22, a5 efectiva para [0 ejercicics anuales que caomiencen a parkir d= 1
de enwro da 2018

Mejnras a las MIIF, cloka 2014-3016

Ircluye cambics 3 la MIF 1, elminando ciertas axsncionas. v a 13 NIC 28, permitiands a
daeterminadas enlidaces medir gus inversiones an aspciadas o explotaciones conjunias
a valar razanable eon cambics an pardidas y ganancias.

Ezlss mejaras rigen para sjarcicios anyales que comiencen a partr de 1 de enarp da
2018,
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Moias a los Estados Financiaras, continuacion

Modificaciones a las MNilF

Modificaciones a la NIC 40; transfarencizs de propiedadea de inversidn, Esta
modifcacien clarifics o8 EUpusstos ¥ |38 circunstancias que permiten hacer |a
lrangterensla de existencias o mmovilzads a propisdad g2 inversian.

Esta modificacian rige para ejercicios anualés que comeencen & parllr de 1 dg ensro de
2018,

INDICADORES ECONOMICOS

La informacidn relacionada con el poreantaje de vanasion de los indices de pradias al
cansumider, preparada por el Instituto Wacional de Estadisticas v Censos (INEC) para el
gjgrcicic apondmico 2017, fue de -0.20%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMERE 31 INFLACION
ama 270
2014 3.67
2mhb 3.3E
2015 142
2017 -0.20

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVOD

Al 21 de diciembre d= 2017 ¥ 2016 &l szldo 25 el siguisnia:

M OICIEMERE 31 DICIEMERE
n17? 2018
Caja G235 -
Bance a) 2.078.28 1.250.95
TOTAL s 244175 1.250.95

a} Latotalidad de la cuenta comresponde a bancos locales.
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Motas & [os Estadeos Financikaros, corbinuacian

PROFIEDADES

El movimianto del costo da la= propisgades. por &l ano 1@minado al 21 d& dicismbrs de 2017,
B CAMD AKgUS

BALDG SALDO
CUENTAS H2Ap16  ADICIONES A1 212017
Edificios W55 6540,400.00 - E40.400.00

PARTES RELACIONADAS

El mowimignta de las partes relacionadas par & ano tkerminado al 31 de diciembre de 2017, es

GOMG SigUe;
DEBITOS CREDETOS
SALDG ] SALOO
RELACIONADAS POR PAGAR FMM22016 PAGOS  FPRESTAMODS MM22047
CORTO PLAZO
Korhaya Abuhayar Andrea  ULEE 1,800.00 - 433003 6,130,093

Las transaccions: oon pares ralaconadas. 22 respaldan v efectian en (08 mismas términos y
condiciorves equiparables a clros de igual especie, realzadas con fercerps. Los prasiamns no
tienen fecha de vencimienio, formas de pago, tasas de& intards, mi garantias.
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Matas 3 koe Estados Financieros, conlinuacion

CAPITAL SOCIAL

El capital spcigl de Ja enlidsd sl 31 de diciermbre de 2017 y 2018, esia conformado de o
siguienbe marnera:

sSALEO AL 31 DE DICIEMBRE DL 2017

No. VAL OR DE_ VALOR
ACCIQNIETAS ACCIONES % CADA ACCION LUes
Kozhaya SElmaon Ighacio Gonzalo 3,843 6000 100.00 384.200.0Q
Kozhaya Abuhayar Andrea Ellzaheth 2,360 39,98 1C0.00 2496, 000,00
Kozhaya Abuhayar Gonzalo 1 0.02 1¢0.00 100,00
TOTAL £404 100.00 B9 400,00

Los accionistas de la entidad =on da nacionalided ecualcriana.

Con fecha 20 de diciembre de 2017 en Ias Lbrog de acdones § accipnistas de 13 entidad sa
registnd la cesidn y transferencia oo acciones sagun al siguiante detalle:

VALOR DE GADA

ACCION
CEDENTE CESIONARIO ACGIONES U535
Fazhaya Simon lgnacio kKozhaya Abubayar Andrea
Gonzalo Elizahath 80 8, 700.00

Sequn 3 Superintendencia de Compafias, Valores ¥ Sequros del Ecuador, las actualizaciones
de accignistas de 1a entidad A&A.d S & estan registradas eon fecha 20 de diciembre de 2017,

Baaal 31 DE DICIEMERE DE 2018

M. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES %  CADA ACCION uss
Kozhaya Gimon iQracic Gonzalo 4713 13.50 190 00 471.300.40
Kozhaya Abuhayar Andrea Elizabath 1,680 26,39 100 DD 155,000,080
Kezhaya Abuhayar Gonzalo 1 n.nz2 100 D0 100,00
TATAL 6,404 100.00 Sl 400 00

Los acrionistas de la entidad son de nacichalided ecuateriana,

14




10,

1.

ARALS A

Motas a los Eslados Finansie s

EVENTC BUBRSECUENTE

Entre & 31 da diciembra de 2017, v 1a fecha dal informe da log guditores externoz el 12 de
marzo de 2018, no se produjeran evantos gque <n opinién de la Administracién de |a entidag
pudleran teter un efecte significalive sobre dichos estados financieros qQue no s€ hayan

revelade en los migmas.

NEGOCTIC EN_MARGHA

La entidad en los dltimes afios no ha generade ingresas suficientes para cubrnir los gastos de
administracidn, aln embarga, & Adminkdraclén de la entldad he preparado las estados
financisros conslderands que &2 un negoclo en marcha, ya que la intenclén es empezar a
generar mayores ingresos 8 medide que la situacidn econdrmca del pafts mejore, cumplendo
can tedas sus obligaclones legales.

PARTICIPAGION A TRABAJADORES

AfAL S A& no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia al 31 de diciembre de
2017.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de Ios programas que ¢ han instalade en las computadoras de Ja entidad, han sido
adguirides legalmente vy cuzrtan con las respectivas licencias de awmtorizacian de las
fsbricantes. Las marcas y al nombra comarcial, con al que trabaja 12 entidad son de propiedad
exclusiva de la entidad.
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