
ABAJS A 

Notas a los Estados Financieros 

OPERACIONES 

La entidad se constituyó mediante esentura publica el 22 de abni de 2015 e msenta en sl 
Registro Mercantil de Guayaquil con fecha 1 de octubre de 2015 de acuerdo con las layes de 
la Republica del Ecuador y tiene por objeto socral dedicarse e la admumstración de bienes 
Inmuebles praplos a de terceras 

POLÍTICAS GONTABLES 

a — Base de preparación y presentacion de los estados fipancieros 

Los presentes estados financieros comprenden el estado de stvación financiera, estado 
de resultados integrales estado de cambios en el patimomio y estado de flujos de 
efecto y las nolas a la fecha de reporte 

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de 
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF. vigentes a la fecha 

La aplicación de las normas contables, sus pollicas, estimaciones y eritenos son de 
responsabilidad de la Admmistración quienes manifestan axpresamente que ss han. 
aplicado los principios y enteros incluidos en las Normas Intemacionales de Información 
Financiera NIF. 

b Hipótesis dol negocio en marcha 

Los estados financieros se an preparado bajo la hipótesis que la entidad continuará 
operando 

e Registro contable y moneda de presentación 

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma español y se expresan en 
dólares de los Estados Unidos de Améxica que es la unidad monetaria de la Republica 
del Ecuador 

d Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectiva y equivalentes al eferxvo incluyen el efectivo crsponible y depósitos de Iibre 
dspombilidad en bancas 

  
 



ABAJS A 

Notas a los Estados Financieros, cortinuación 

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas comerciales por cabrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros 
denvados con pagos filos o determmables que no cotzan en un mercado activo 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos 
ponentes excepto los vencimentos supenores a 12 meses desda la fecha del Estado 
de Suación Financiera que se clasifican como activos no corrientes 

Los aciios financieros se mien incalmente al valor razonable ajustado por los costos 
de la operación, excepto los acbvos hnancieros que se lleven a valor razonable a traves. 
de utilidades o pérdidas que se miden inicialmente al valor razonable 

Partes relacionadas 

Se conswderan partes relacionadas a sus accionistas asociadas aquellas en que sus 
accionistas participen directa o directamente de otras sociedades As! corno el personal 
de la entidad devicado a la administración de la entidad que tienen contral sabre la 
misma 

Cuando se hayan producido transacciones entre partes relacionadas la entidad revelará 
la naluraleza de la relación el importe de las transacciones, los saldos pendientes y otra 
informacion necesana para la comprenson de los estados inanciaros 

Propiedades, 

Las propiedades se valoran micialmente a su oosto de adquisición menos ta 
depreciación acumulada y menos cualquier pérdida por detentoro reconocida 

La depreciación se realiza en linea recta en función de la vida útil Los costas de 
manterumiento y reparacion menores se cargan a las operaciones del año 

La vida dll estimada valor residual y método de depreciación son revisados al final de 
cada año siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado regísirado sobre una hase 
prospecliva, en base a su vida ul 

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar son pasivos Ínancieros, no 
derlvadas con pagos fjos o datermnables, que no cotizan an un mercado acto. 

Las cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 
se clasifican en pasivos comentes excepto los vencimentas supenores a 12 meses 
desde la fecha del Estado de Stuación Fmanciera que se clasifican como pasos mo 
comentes 
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Notas a los Estados Financieros, continuación 

Impuesto a las ganagcias 

Las sociedades nacionales o extranjeras domicitadas o no en el pass, que obtengan 
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario 
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de carácter general y cbligateno 
ertidas por el Servico de Rentas Intemas SRI estaran sometidas a la tarifa impositra 
del 22% sobre su bese impomble y se cargará u los resultados del año en que se 
devengan con base al impuesto por pagar exlble 

1 y Inarias 

Los ingresos procedentes de la venta de bienes se reconocen a su valor razonable en la 
cuenta de resultados cuando se transfieren al comprador los nesgos y beneficios más 
significatwos inherentes a la propiedad de tales bienes 

Reconocimiento de gastos 

Los gastos se reconocen a medula que son incumdos: independiertemente de la facha 
en que se haya renlizado el pago y se registran en el periodo más cercano en el que se 
conocen 

Normas Internacionales de Información Financiera NIIF emitidas y no vigentes 

AL 31 de diciembre de 2017 las Normas Internacionales de Información Financiera NIF 
eras pero no vigentes son 

NIF 9 "Instrumentos financieros" Esta Norma sustituya la guta de la NIC 38 

ELIASB ha publicada la versión competa de la NIF 9 Instrumentos fmansieros que 
sustituye la guia de la NIC 99 Esta version fmal incluye los requerimientos de 
Gasificación y valoración de los activos y pasivos financieros, tambien mctuye un 
modelo de pérdidas de crédito esperadas que sustituye al modelo de pérdidas por 
deteriora del valor imcurndas actualmente utilzado 

La NIIF 9 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partr de 1 de enero 
de 2018 sa bien se permle su adopción antaipada 

NIF 15 “Ingresos ordimanos procedentes de contratos con cientes" Esta Norma 
sustluye a las siguientes normas (a) la NIC 11 Contratos de Construcción (b) la NIC 
18 Ingresos de Actividades Ordinarias 

Bajo esta noma los ingrasos 38 reconocen cuando un clienta obtiene el control del 
ben o servicio vendido Un ellente obtiene el cortrol cuarido tene tanto la capacidad de 
dirigir el uso 2omo de oblener los beneficios del bien o servicio 

   



ABAJS A 

Notas a los Estados Financieros contnuación 

La transferencia de control ao es la rmsma que la transferencia de nesgos y beneñaias 
mi es necesariamente la misma que » culmnación de un proceso de ganancias como 
se considera hoy Las entidades también tendrán que aplicar una nueva guta para 
determinar si deben reconocer los mgresos a lo largo del uempo o en un momento 
dotaminado del memo 

En comparación con la normatwa actualmente vigente, la NIF 18 requiere amplia 
información para proporcionar un maysr conocimiento tanto de los mgresos que se 
hayan reconocido cama de los mgresos que se espera reconocer en el futuro en 
relación con contratos sxstentes Asumo se proporcionará nformación cuantíatwa 
y Sualtatwa sobre los juetos Sigmficatwos ceslzados por la dreccion en la 
determinación de los mgresos que se reconocen. así como sobre los cambios en estos 
Junos. 

La NIF 15 será efectiva para los ejercicios anuales que comencen a parir de 1 de 
enero de 2018 

NIF 16 “Arrendamientos Esta Norma sustituye las siguientes Normas 2 
Interpretaciones. (a) NIC 17 Arrendamientos (b) CINIF 4 Determinación de 8 un 
Acuerdo contene un Arrendamiento (cy SIC 15 Arrendamientos Operativos 

Incentivos y (6) SIO-27 Evaluación de la Esencia de las Transacciones que Adopan la 
Forma Legal de un Arrendamiento 

En enero de 2016 há sido aprobada la nueva normativa intemacional relata a los 
Arrendamientos (NIF 16) que supone un snificalwo cambio de entero respecto a la 
norma vigente (NIC 171 Bajo esta nueva norma en el caso de los arrendatarios se 
exgrá que las sociedades incluyan en sus balances la mayor parle de los contratas de 
arrendamiento: wiondo incrementado tanto su Active como su Paso 

En sete nuevo contexto las sociedades deberán regisitar un Acto por el derecho de 
uso del bien alquilado y un Pasivo por el valor actual de los pagos minimos futuros 
(ncluyendo lambrán el pago final del bien 5, aplica y axisten expectatvas de que vaya a 
incurnrse en el mismo) En comparacion con la normativa actualmente vigente la NIF 
16 elimina la clasificación de las arrendamientos anta oporativo y fnanciero 

La NIF 16 es efechva para los ejeroicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero 
de 2019 

NIF 14 - Guentas de difenmientos de actwidades reguladas 

La NIF 4 es una norma opcional que permite a una entidad cuando adopis por 
pamera vez las NIIF y cuyas actividades están sujetas a raguiación de ta.fas segur 
aplicando la mayor parte de sus pollicas contables antenores para las cuentas 
«iferidas reguladas Las entdades que adopten la NIF 14 tienen que presentar las 
cuentas díendas reguladas como partidas separadas en el estado de sluación 
nanclera y prssentar las movimientos dle esas cuentas como partidas separadas en el 
estado de resultados y en el estado del resultado del periodo y olro resultado integral 
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ABAJS A 

Notas a los Estados Financieras, continuación 

La norma requiere desglose respecto a la naruraleza y a los riesgos asociados con las 
tantas reguladas de la entidad asi como los impactos de las tantas reguladas en las 
Guentas anuales 

Esta norma no aplica para esta entidad porque no ha adoptado la Normas 
Internacionales de Informacion Fmanciora en este persodo sino, que fueron adoptadas 
con antenondad 

- Modificaciones a las NIF 10 y NIC 28 — Ventas o contabución de activos entre un 
inversor y su asociada o su negocio conjunto 

Esta modiicación pretende eliminar el conficto existente entre la NIF 10 y la NIC 28 
para las aportaciones de negocios a asouadas o negocios conjuntos 

Lo aplicacion de esta modificación ee encuentra pendiente de definir 

- Modiicaciones a la AIF 2 — Ciasficacion y valoración de las transacaiones de pagos 
basados an acciones 

La modificacion afecta a la clasificación y cuantificación de pagos basados en acciones 
en tres areas a) Los efectos de las condiciones de vencimiento en al importe de la 
obligación s: su pago es en efectivo by La clasiicacion de los pagos realizados por 
guenta del precaplor de las relanciones fiscales c) El regislro contable cuando un pago 
en sociones se modifica pasando a ser liquidable en efecto a Equideble en acciones. 

Las modificanones a la MIF 2 es efectwa para ejercicios anuales que comiencen a 
partir de 1 de enero de 2018 

- Interpretación 22 Transacciones en Moneda Extranjeras y Contraprestaciones 
Anticipadas 

Esta interpretacion trata el registro contable de los anticipos que se entregan en 
moneda extranjera una moneda distinta a la funcional para la compra de bienes y de 
como deben ser reconocidas las diferencias en cambio de dichos antcipos 

La interpretacion 22 es afectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 
de enero de 2018 

Mejoras a tas NIIF, ciclo 2014 2016 

Incluye cambios 8 la NIF Y elrminando ciertas axenciones y a la NIC 28 permendo a 
determmadas entidades medir sus inversiones en asociadas o explotaciones conjuntas 
a valor razonable con cambros en pérdidas y ganancias 

Eslas mejoras rigen para ejercicios anuales que cormencen a part de 1 de enero de 
2018 

1" 
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Notas a los Estados Financieros continuación 

Modificaciones a las NUF 

Modificaciones a la NIG 40 transferencias de propiedades de inversión Esta 
modificación clanfica los supuestos y las circunstancias que permien hacer la 
ransterencia de eatstencias o Inmovilizado a propiedad ss inversión 

Esta modificación rige para ejercicios anuales que cormencen a partr de 1 de enero de 
2018 

INDICADORES ECONOMICOS 

La información relacionada con el porosntsje de vavación de los índices de precios al 
consumidor preparada por el Instituto Nacional de Estadísticas y Censos (INEC) para el 
ejeroicio económico 2017 fue de 0 20% 

AÑO TERMINADO — PORCENTAJE 
DICIEMBRE 31 INFLACIÓN 

2013 270 
2014 387 
2015 338 

2018 112 
2017 020 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016 el saldo es el siguiente 

31 DICIEMBRE 
2017 

Caja 362 35 

Banco a) 2.078 38 

TOTAL us$ 244173 

a) La totalidad de la cuenta comesponde a bancos locales 

1 

31 DICIEMBRE 
2016 

125095 

125095 
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Notas a los Estados Financieros cornuación 

PROPIEDADES 

El movimiento del costo de las propisdades por el año terminado al 31 de alciembre de 2017, 
es somo sigue 

SALDO SALDO 
CUENTAS Si1araois ADICIONES — 21/2/2017 

Exifcios USS_ 64040000 - 64040000 
  

PARTES RELACIONADAS 

El movmiento de las partes relacionadas por el año terminado al 31 de diciembre de 2017, es 
somo sue 

DESITOS CREDFTOS. 

  

SALDO SALDO 
'LACIONADAS POR PAGAR 31/12/2018 PAGOS PRESTAMOS 31/12/2047 

CORTO PLAZO 

Kozhaya Abuhayar Andrea USE 1 800 00 433093 613093 

Las transacciones con partes relacionadas ee respaldan y efectuan en los mismos terminos y 

  

condiciones equiparables a otros de igual especie realizadas con terceros Los prestamos no. 
tienen fecha de vencimiento, formas de pago, tasas de interés, ni garantias. 
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Notas a los Estados Financieros, conlinuación 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la entiisd al 33 de dvembre de 2017 y 2016, está conformado de la 
siguiente manera 

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DC 2017 
No VALORDE — VALOR 

AGCIONISTAS ACCIONES 2% CADAACCION USES 
Kozhaya Simon Ignacio Gonzalo 3543 6000 10000 38430000 
Kozhaya Abuhayar Andrea Elizabeth 2560 3988 10000 28600000 
Kozhaya Abuhayer Gonzalo 1 002 10900 100.00 

TOTAL 8404 10000 540.400 00 
  

  

Los accionistas de la entidar] son de nacionalidad ecuatonana 

Con fecha 20 de diciembre de 2017 en los libros de acciones y accionistas de la entidad se 
registró la cesión y transferencia os acciones segun el siguiente detallo 

OS 
ACCIÓN 

CEDENTE CESIONARIO ACCIONES USs 
Kozhaya Simon Ignacio Kozhaya Abuhayar Andrea 
Gonzalo Elizabeth 30 870000 

Segun la Superintendencia de Compañías, valores y Seguros del Ecuador, las actualizaciones 
de accionistas de la entidad ARA) S AA están regrstradas con fecha 20 de diciembre de 2017 

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

  

No VALOR DE VALOR 
ACCIONISTAS ACCIONES %  GADAACCIÓN US$ 
Kozhaya Simon, Ignacio Gonzalo 4715 7389 10000 47120000 
Kozhaya Abuhayar Andrea Elizabeth 1,590 2639 100 DO 169 900 00 

Kozhaya Abuhayar Gonzalo. 1 002 100 00 100 00 

TOTAL 6404 10000 540,400 00 
  

Los acciomstas de la entidad son de nacionalidad ecustonana, 

ta 
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ABAJS A 

Notas a los Estados Financieros 

EVENTO SUBSECUENTE 

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha del informe de los auditores externos el 19 de 
marzo de 2018 no se produjeron eventos que en opinión de la Adminstración de la entroza 
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan 
revelado en los mismos 

NEGOCIO EN MARCHA 

La entidad en los últimos años no ha generado mgresos suficientes para cun los gastos de 
administración sln embargo la Admnisiración de la entidad ha preparado los estados 
Anancieros considerando que es un negocio en marcha ya que la intención es empezar a 
generar mayores ingresos a medida que la stuación econónnica del país mejore cumpliendo 
con todas sus obligaciones legales. 

PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 

ABAJS A no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia al 31 de diciembre de 
2017 

PROPIEDAD INTELECTUAL 

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido 
adquindos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autonzación de los 
fabricantes Las marcas y al nombra comercial_con el que trabaja la entidad son de propiedad 
exclusiva de la entidad 
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