INMOBITIARLA URBAHDLISE 5.A,

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR 108 ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

1. INFORMACION GENERALL

INMOBILIARIA URBAHOUSE 8.A., lue constilida mediante cserituea publica en la
ciudad de Machala, Provincia de LI Oro — Fevador el 28 de octubre del 2015, ¢ inscrila cnel
Registrador Mercantil &l 30 de oclubre del mismo afio. La actividad principal de la
compaiiia, cs dedicarse a actividades inmaobiliarias,

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas de manera unilonme en la preparacidn de los
Estados financieros, se detallan a conlinuacion:

Declaraciion de cumplimiento

[.0s estados [inancicros han sido preparados de conformidad con las Nommas Tnternacionales de
Informacién Iinanciera para Pequefios v Medianas Entidades (NI para las PYMES), emitidas
porel Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (|ASB).

Buses de preparacion
Las estades linancicros fueron preparados sobre la base del costo hislorico de adquisicion.

Estus cslados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas loternacionales de
informacidn Financiera para Pequeiias v Mcdianas Lintidades. (NHIT para PYMES).

Responsabilidad de Ia Informacion

|.a informacion contenida cn estos estados financieros es responsabilidad de ke Administracion,
gque manifiesta expresamente gue se han aplicado en su totalidad los principios y eritertos
incluidos en las NIL para fas PYMES.

Fstimaciones ¥y juicios contables:

Ia preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con WITF requicre que la
Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad eeontmica de la Compania, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que [orman parte de los estados financieres. En opintin de la
administracion de la Compafiia, tales estimaciones ¥ supueslos estuvicron basados en la
utilizacion de la mejor informacion disponible al momento. los euales podrian legar a diferic de
sus eleelos [inales,
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2 RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)

lmpresa en marcha

Los presupucsios ¥ proyvecciones de la Compafifi, considersndo rezonablemente los posibles
cambios en el mercado, muestran que INMOBILIARIA URBALOUSE 8. A. serd capaz de
aperat dentro -del nivel de su Nnanciamicnto aclual, Para hacer cste juicio, la admimistracion
considera la posicion Onanciera de la Compafiia, las actuales intenciones, la rentabilidad de las
operaciones, ¢l acceso a reeursos financicros v analiza el impacto de las variables econdmicas v
politicas gue afeclan el entomo local en las operaciones de la Compariia.

La administracion no prevé circunstancias que pucdan alcetar la continuidad de la preparacion
de sus estados financieras bajo la hipdtesis de negocio en marcha,

Moneda de presentacion y moneda funcional

Lus partidas incluidas en los estados linancieros se valorizan utilizando la moneda del entomo
economico principal en gque la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de la
Compafifa es ¢l dblar de los Estados Unidos de Norteamdrica (US$) que constituye ademas, la
moneda de presentacion de los estados financieros.

Periodo contable

Los presentes estados lTnancieros cubren los siguientes periodos:

Estadoy de Siluacion Financiera al 31 de diciembre del 2009 y 2018,
listados de Resultados Inteprales por los afios terminadas 2019 v 2018
Estados de Cambios en ¢l Patrimonio por lus afios erminados 2019 v 2018
listados de 'hjos de Lfectivo por los afios terminados 2019 v 2018

-]

Activos Financieros

La Compatfiia reconace activos financietos aquellos no derivados, con pagos fijos o determinables
gue no tienen cotizacidn bursril. Los activos [nancicros do la Compalila incluven cucntas por
cobrar a clientes que estin registradas al costo de la transaceion. pues al momento de su registro no
hubieron costos adicionales que deban amortizarse a lo lavgo de su vida estimada. 1.a Conmipafiia
reiisira provision por deleriors o incobrabilidad con cargo a resullados,
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2 RESUMEN DIE PRINCIPALES POLTTICAS CONTABLES (continuacitn)

Dreterioro del valor de Activos Financieros

Al linal de cada periodo sobre el que se informa, la compafifa evalla si exisle evidencia objeliva
de que un aclive financicro se cncuctlra detedorado en su valor, Un activo financiero se considera
deteriorade en su valor, solamente i existe evidencia objetiva de deterioro como conseouencia de
uno 0 mds aconleeimicntos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y
ese evento que haya causado la pérdida Liene un impacto sobre los Hujos de cfeetivo fituros
estimados del activo linancicro, que se puede estimar de manera fiable. Ta evidencia de un
deterioro del valor podria neluir indicios de que los dewdorcs se encucntran con dificultades
financicras significativas, ¢l incumplimiento o mora en los pagos de capital o inlereses, la
probahilidad de que entre en guicbra u olea forma de rencpociacion financiera, ¥ cuando datos
obscervables indican que exista uvna disminucion medible en los fujos de electivo luturos
estimados, como cambios adversos cn ¢l estado de los pagos o en las condiciones econdmicas que
se corrclacionan con los incumplimisntos,

Pasivos Financieros

Lstan registracos por el efective recibido, neto de abonos realizados v se clasifican en funcién de
st veneimicnlos al cietre del gjercicio, es decir, se consideran deudas corrienles aquellas con
vencimiento inferior o igual a 12 meses y como deudas no corrientes las de venicimiento superior a
dicho periodo.

Los pusivos linancicros de la Compafiiz ineluyen cuentas por pagar proveedores v olmas gue ostan
registradas al costo de ransaceiones neto de abonos realizados, pues ademds del interds normal no
ticnen ningin costo adicional que deban amortizarse aplicando ¢l método de la tasa de interés
efectiva.

Valer razonable de activos y pasivos financicros

El valor razonable de cualguier active o pasivo financiero que se negocic en los mercados activos,
se determinard por reforencia a los precios cotizados en el mercado. Para los aclives v pasives que
no se negocien en un mercado aclivo, ¢l valor razonable se determinard utilizando las téenicas de
vitloracion adecuadas o comparaciones de tasas de interés com ¢l mercado para obligaciones
similures.
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2 RESUMEN DE PRINCIPALLS POLITICAS CONTARLLS (continuacion)

Eleclive y equivalentes
Incluyen efectivo en caja v los depdsitos a la vista en entidades lNnancicras.
Inventarins

Se valorizan a su costo o d su valor neto de realizacion, ¢l menor, ¢l costo se detecrming por ol
método del costo promedio ponderado. El valor newo de realizacion (VNR]) es el precio de venta
estimado en el curso normal del negocio. menaos los gastos de venta y distribucian,

FPropiedades Maquinarias y Equipos

Las propiedades, planta v cquipo se valoran a su costo de adguisicidn o construccion, neta de su
cormespondiente depreciacion acumulada v cualguier deteriorn determinado.

Los costos de adquisicion ecomprenden todos los costos necesarios para trace ¢l activo al lugar v
condicion pata gue opere de la mangra prevista por la administeacion, Todoy los demds costos se
registran en resultades en el perfodo en gue se incurren.

Los costos posteriores {reemplazo de componentes. mejoras, ampliasciones, ete. ). se incluyen en el
valor del activo inicial o se reconocen coma un activo separado, solo cuando ¢s probable que los
beneficios econdmicos luluros asociados con los clementos de propiedades, planta y equipo vayan
a influir en la Compafifu v el costo del elemento pueda determinarse de forma fiable, Ll resto de
las reparaciones ¥ mantehimicntos s¢ carpan ¢n ¢l afio on que se meurren.

Cuando el valor de un activo es superior al importe recuperable cstinado, su valor s¢ reduce de
Torma inmediata hasla su tmporte recuperable.

Las pérdidas v ganancias por la venta de activos fijos, so caleulan comparando los ingresos
abtenidos con ¢l valor en libros v se incluven en el estado de resultados,

l.a depreciacion de los clementos de propiedades, planta ¥ cquipo se caleuly segin el mémdo
lineal, basado e la siguienle vida Al estimada:

Clase de Activos iy Qi e niiin

{hasta)
Muebles y enseres y equipos de oficina L0
Cquipos de computacion 3

il valor residual v la vida il de los aclivos se revisan en la medida gue exislan cambios
siemi (oalivis,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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A RESUMEN DU PRINCIPALES PO ATICAS CONTABLLES (continuacion

Deiderioro del valor de los Actlivos no Financieros

Fn cada [ccha sobre la que se inlorma, se revisan las propicdades, maquinarias ¥ equipos para
determinar si existen indicios de que csos activos han experimentado pérdida por deterioro de
valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el imporie
recuperable de cualquier activo altctado con su importe en libros. Si el importe recuperable
estimado es inferior, se reduge el importe en libros al imparte recuperable cstimado y se reconoce
una pérdida por deteriore del valor ¢n resultados. El importe recuperable se detcrmina como el
mayor entee el valor rzonable menos los costos dircetos de venla v el valor de uso del actlivo.

De igual manera. en cada fecha sobre la que se informa, se evalda si cxiste deterioro del valor de
los inventarios, comparando ¢l importe en libros de cada partida del inventario con el VNR. Si una
partida del inventario sc ha deteriorado sc reduce su importe en libros al YNR y, se reconoce una
pérdidu por deterioro del valor en resultados.

Si una partida ajustada por deterioro del valor, se revierle posteriormente, el importe en libros del
activo se incremcnia basta la estimacion revisada de su valor reeuperable, sin superar ¢l importe
que habia sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pia sido determinado si no sc
hubiera reconocido ninguna pérdida por deteriorn del valor del activo en afios anteriores. Lina
reversion por una pérdida por deteriono del valor s¢ reconoce en resultados.

Estado de INMujos de Efectivo
Para clectos de preparacién del lstado de Flujos de Ffectivo, la Compafiia ha definido las
siguientes consideraciones:

s Kl efeclivo v equivalentes ul efectivo: incluyen gl clectivo en caja v bancos.

e Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal (vente de
ingresos ordinarios de la compaiiia. asi como otras aclividades que no pueden scr
calificadas como de inversion o financiamiento,

s Actividades de Inversidn: Corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o
disposicion por otros medios de activos a largo plazo y olras inversiones no incluidas en el
clectiva v sus equivalentes,

o Aclividades de Financiamiento: Aclividades que producen cambio en el lamaio o
composicion del patrimonio nelo y de los pasivos de cardeter financiero

Reconocimicaio de ingresos

Los ingresos ordinarios s¢ registran por ¢l valor razonable de la contraprestacidn recibida o por
recibir, v representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, nctos de descuentos,
devoluciones y de iimpuestos. Loy ingresos ardinarios se reconocen cuando el ingreso puede
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2 RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion}

Reconocimiento de ingresos (continuaciin)
Medirse con fahilidad v es probable que la Compafiia vaya a recibir un beneficio ccondmico
futurn,

L.os ingresos por la venta de bienes se reconoccen cuando la Compaliia ha traspasado de manera
significativa los ricsgos y benelicios derivados de la propiedad y el control de los hienes; v el
importe de los ingresos de la aperacian y los costos puedan valorarse con fiabilidad.

Reconocimicnto de gastos

|.os gastos san reconocidos en ¢l estado de resultados aplicando ¢l método del devengado, es
decir cuando se produce Ja corriente reul de bisnes v servicios gue los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzea la corrients monetaria derivada de cllos.

Impuesto a la renta corriente y diferido

Ll gasto por inpuesto a la renta del afo comresponde, al impuesto a la renta corriente v diferido.
El impuesto a la renta corriente se caleula de acuerdo a la tasa determinada en la normativa
tributaria vigente, la cual disminuye dicz puntos porcentuales si las utilidades son reinvertidas
puor el conlribuyvente.

Luos impuestos dileridos se caleulan de acuerdo con el mélodo del balance, sobre las diferencias
lemporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos ¥ sus importes en libros.
Ll impuesto dilerido s¢ delermina usando las lasas de impuesto vigenles en la fecha de clere
del Estado de Situacion Financiera v que se espera aplicar cvando el correspondiente activo por
impuesto diterido se realice o ¢l pasivo por impucsie dileride se liguide.

Beneficios a los empleados

La Compaiia pravee a los empleados de benclicios a conto plazo. Los benelicios lezales a corlo
plazo  ineluyen: las vacaciones anuales, décima  tercera remuneracion, décima  cuarta
remuneracion v el fondo de reserva; cstos s repisiran cono pasivos corricnics,

Participacion de los trabajadores en las utilidades

[Je acuerdo con disposiciones del Codizo de Trabajo, I compaiiia debe provisionar al cierre de
cada gjercicio ceondmico el 153% sobre la utilidad snual por concepto de participacion laboral
en utilidades, Durante ¢l 2019 v 2018 la compafiia no penerd utilidades.
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3. ETTCTIVO Y EOTUTVALENTES
Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, estdn constituidns como sigue:

2019 2018

(LS délares)
Caja {5 65
Bancos { a) 50 it
Tatal 115 115

{a) Corresponde a saldo mantenido en cuenta del Banco de Bolivariano.

4. PROTTEDALS, MAQUINARIAS ¥ ROLIPCHS

El detalle de propicdad, planta y cquipo por los afios 2019 y 2018, es el siguiente:

..... 2009.....
Saldos Saldes
| Yic. Adiciones  Teclasilicac, Che,
31,2018 31.20049
(115 dilares)
Terrenos 324073 32073
11111 2018 ...,
Saldos Saldos
Die. Adiciones  Reclasificac. e,
31207 312018
(LS délares)
I'errenos 324.073 J24.0073

Durante 2l afe 2019, no s¢ reconoeid ninguns péodida por el deleriomn del valor de las propiedades,
planta ¥ equipo, va que de acuerdo con la revisidn efeetuada no.se encontraran indicios de la
mism,

5  CUENTAS POR PAGAR ACCTONISTAS

Al 31 de diciembre del 20019 v 2018, estin conformadas como sigue:

2019 2018

(175 dilares)
Ing. Janeth Carridn Armijos 310613 310613
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10

11

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, el capital suscrito y pagado de la Compaiiia asciende a
LSS 20.000.00 conformade por 200 acciones aordinarias v nominativas de USE 100.00 cada
LIt

GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS

Los pastos de administeacion v ventas durante los afos 2019 v 2018, fueton causados
COTTE sigue:

2019 2018

(US ddlares)
Hiomararios profesionales L.116 0
YA que se carga al gasto _ 134 Y]
Tuotal 1.250) 0

TRANSACCIONES CON PARTES RETACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2009 ¥ 2018, no se electuavon ransaceiones con parfes relacionadas,

CONTINGENCIAS Y COMPROMIESOS

No cxisten contingencias v/o compromisos significativos que requieran revelarse,
NECTTOS RELEVANTES

L ¢l periodo comprendido entre ¢l 1 de encro v ¢l 31 de diciembre del 2019, no ha ocurrido
ningin hecho relevantle que-inlommar,

EVENTO SUBSECUENTE,

L ¢l petiodo comprendido entre ¢l 1 de encro de 2020 a la fecha de emisidn de estos
estudos Anancieros 5 de junio del 2020 comentamos que aproximadamente entre lines de
fehrero y Ins cinco dias del mes de junio del 2020 el mundo se encuentra amenazadao con
¢l brote de la enfermedad Corana Vitus 209 (COVI-19) v a nivel mundial continga su
rapida expansion. El COVID-19, continda causando un mmpacto signilicativo cn los
Mercados Financieros a nivel Global, vy pudiese tener alectacion negocio en marcha
¢ implicaciones contables para muchas cntidades principalmente cn la realizacion de sus
activos y cancelacion de sus obligaciones en el curso ordinario de sus aclividades. Esla
situacion pucde afoctar en forma significativa sus saldos o interpectaciones.
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EVENTD SUBSECURNTE (conlinuacion)

Algunos de los principales impactos incluyen, pero no se limitan a:

o Interrupciones en la produceidn.

s Cortes en la cadena de suminisiros.

s [pdisposicion del personal,

s Relrasos en expansiom planeada para el negocio,

o Imposibilidad de oblener Bnanciamicnlo

e Incremento en la volatilidad en los valores de Instrumentos Financieros,

Por lo tante, las entidades deberan considerar los mayores efectos del COVIT-19 como
resultado del impacto negalive en la ceonomia plobal v en los principales Mercados de
Capitales.

Las entidades deben considerar cuidadosamente sus cireunstancias nicas ¥ su exposicion
a riesgos cuando analicen en gque forma los eventos recientes pudiesen afectar su reporte
financicro para ¢l periodo del 20200 Especilicamente, su reporle linancicro v las
tevelaciones de los Lstados I'inancieros deben contener todos los efectos materiales del
COVID-19.

CONSIDERACIONES CONTABLES;
Mientras el COVID-19 continta esparcigndose globalmente, puede resullar apropiado
para las entidades considerar ¢l impacto del brote en conclusionss contables v

revelaciones relacionadas, pero no limiladas a:

s Waloracion de Invenbinios
& Provision por pérdidas esperadas

s Yaloracion al valor de mercado

e Provision para conlrilos oncrosos
¢  lncumplimicnto de convenios

L] MWegncio en marcha

JUICIOS MATERIALES K INCERTIDUMBRE;

Mientras el COVID-1% continda esparcigndose globalmente, puede resullar apropiado
para las entidades considerar el impacto del brote en conclusiones contahles ¥
revelaciones relacionadas, La cstimacidn resulla en un ricspo sionilicativo de ajuste
material en activos o pasivos dentro del (prosime perfodo [inanciero). es decir,
supucstos U otras fuentes de incertidumbre en la estimacion (incluvendo el juicio
implicado en la estimacion), principalmentle sobre la valoracion de algunes ilems.

Adicionalmenle ne existieron lransaeciones importantes gue comentar.,






