ARGENTINACORP S.A,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)
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1.

INFORMACION COMPANIA

ARGENTINACORP S.A. - Fue constituida en Guayaquil - Ecuador, el 28 de junio del 1994 &
inscrita en el Registro Mercantil el 29 de junio del afio 1994, Su actividad principal es
actividades de construccion de viviendas,

Las oficinas administrativas se encuentran ubicadas en (2 ciudad de Guayaquil, en el km 7.5
en el edificio Textiles San Antonio. La compafiia mantiene asignado por el SRI, el Registro
Unico Cantribuyente, No. 0991291849001

Al 31 de diciembre del 2018 la Compafila no cuenta con trabajadores, en relacién de
dependencia.

Aprobacién de los Estados Finangiergs. - Los estados financieros al 31 de diciembre del
2018, han sido emitides con la auterizacidn de {a Administracién de ARGENTINACORP S.A.

seran puestos @ consideracion de la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del
plazo de ley, para su modificacldn y/o aprobacidn. Los estados financieros al 31 de diciembre
de 2017, fueron aprobados por |z Junta General de Acclonistas en abril 12 del 2018.

IMPORTANCIA TIVA

Lla Compafila ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos
los hechos y circunstancias relevantes.

PRINCTPALF TICAS CONTABLES

Una descripcion de las principales peliticas contables utilizedas en la preparacion de los estados
financieros se presenta a continuacidn:

Bases de presentacién. — Los estados financleros han sitfo preparados conforme con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {(NIIF
para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Intemacmna!es de Contabilidad (IASB),
vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017.

La preparacidn de Ios estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) requiere de
use de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la administraclén de la
Compafiia que ejerza su.juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas contables.

Moneda funcional. - Los estados financieros adjuntos de la Compafifa estédn expresados en
Dolares de {os Estados Unidos de América, moneda adoptada por [a Reptblica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primarioc
donde opera la Compafila y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Délar de los Estados Unidos de América.

ini i6n ri financigros. - Durante el curso normal de las operaciones, [a
Compafifa estd expuesta a una variedad de riesgos financieros. El programa de administracién
de riesgo de la Compefiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefic
financiero de la Compafiifa. La Gerencia de la Compafiia tiene a su carge |2 administracion de
riesgos; la cual identifica, evalta y mitiga los riesgos financieros. Un detalle de los
mencionados riesgos es indicade a continuacion:

« Riesgo de mercado. - Es el riesgo de que el vaior razonabie de los flujos futures de
efectivos de un Instrumento financiero fluctle debido a los cambios en los precios de
mercado,
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Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgos: El riesgo de tasas de
interés y el riesgo de tasas de cambio. Los Instrumentos financieros afectados por el riegoe
de mercado incluyen los depdsitos en efectivo.

a) Riesgo de tasa de interés:

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafifa no mantiene financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos'de la Compafiia no son sustancialmente
dependientes de los cambios de las tasas de interés del mercade, por lo cual, en opinién
de la Gerencia, la Compafita no tiene una exposicidén importante al riesgo de tasa de
interés,

b) Riesgo de tipo de cambio:

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros
de un instrumento financiero flucttien debido a cambios en los tipos de cambios. La
Compafiia realiza sus operaciones principalmente en dolares de los Estados Unidos,
moneda de curso iegal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones
de tipo de cambio en los estados financieros.

» Riesqo de crédito. - El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda’
cumplir con sus obligaciones en relacidén con un instrumento financiero o contrato de venta,
generando una perdida financiera.

= Riesgo de liquidez, - La Compafila monltorea su riesgo de escases de fondos usando un
flujo de caja proyectado a corto vy largo plazo.

Terrengs. - En este grupo contable se registran todos [os bienes tangibles adquiridos para su
uso, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros
derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

L.as ganancias derivadas de un cambio en el valer razonable de las propiedades, mobiliarios y
equipos se incluirdn en los otros resultados integrales del periodo en que surjan, cuando se
reduzca el importe en libros de un active como consecuencia de una revaluacion.

Las pérdidas se reconocerdn en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superdvit de revaluacién en relacidn con ese activo, en caso de ser insuficiente,
dicha pérdida se registrara como un gasto del perfodo.

La Gerencia de ARGENTINACORP S.A. debe establecer procedimientos para asegurarse de
que sus activos estan contabilizados por un importe que no sea superior a su valor recuperable.
Dichos activos deben contabilizarse por encima de su importe recuperable, cuando su importe
en libros exceda el importe que pueda recuperarse (utilizacion o venta), por lo que debera
reconocerse una pérdida por deterioro.

Contratos onerosos. - surgeh cuando los beneficios econémicos que se esperan de un
contrato sean menares que los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se
reconoce al valer presente del menor entre el costo esperado para finalizar el contrato o el
costo neto esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer una provisién, la
Compaiiia reconoce cualquier pérdida por deterioro de los activos asociados con el contrato.

Impuestos.. -

Activos por impuestos corrientes. - En este grupo contable se registran los créditos tributarios
de impuesto al valor agregado e impuesto a [a renta, asf come |os anticipos de impuesto a la
renta gue no han sido compensados.
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Pasivos por impuestos carrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones con la
Administracién Tributaria por impuesto al valer agregado, asi comoe las retenciones en la fuente
por pagar per impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Patrimonio, -
Capital sacial. - en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide
a su valor nominal.

Resultados acumulados. - Registra los saldos de las cuentas de otros resultados integrales,
asi como la cuenta de superdvit acumulado (ganancias de afios anteriores).

Impuesto a la renta. -
Palitica 2017.- La Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno vy su Reglamento de Aplicacion .

establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicardn la tarifa de 22% de
impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién con participacion directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a Ia naturaleza de [a
sociedad. Si la participacion fuera inferior al 50%, |a tarifa de 25% aplicard sobre la proporcion
de la base imponible que corresponda a dicha participacién. También aplicaran la tarifa de
25% a toda la base imponible, [as sociedades que incumplan el deber de informar sobre la
participacién de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas (SRID).

Politica 2018.- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y st Reglamento de Aplicacién
establecen que [as sociedades constituidas en el Ecuador, ast como por las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pals y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas en el pafs, aplicardn la tarifa del 25% sobre su hase
imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd la correspondiente & sociedades mds tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
sobre cuya composicion societaria dicha sociedad hava incumplido su deber de mformar
de acuerdo con [o establecido en la presenta Ley: o,

b} Dentre de {a cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido ¢ amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de
mencr imposicion ¢ régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicidn de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de la compaiifa,
cuando el porcentajé de participacion de accionistas, beneficiarios o similares, por quienes se
haya incurrido en cualquiera de las causales referidas en esta politica contable sea igual o
superior al 50% del capital social o0 de aquel que corresponda a [a naturaleza de la compafiia.
Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades
mas tres (3) puntos porcentuales aplicard sobre [a proporcidn de la base imponible que
corresponda a dicha participacidn, de acuerdo a lo indicado en el reglamente (LORTI).

En caso de que la compafiia informe como tltimo nivel de su cadena de propiedad o como
beneficiaric efectivo, a una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador y, que por
el régimen juridico de cualquiera de las jurisdicciones involucradas en la cadena de propiedad
en cuestion, pueda ser un titular nominal o formal que,? en consecuencia, no sea el beneficiario
efectivo, ni revele |a real propiedad del capital, ei deber de informar establecido en el inciso
anterior Unicamente se entendera cumplide si es que la compaiiia demuestra que dicha
persona natural es el beneficiario efectivo.

Cuando la compafifa sea considerada microempresa, se deberd deducir adicionalmente un
valor equivalente a una (1) fraccidn basica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta
para personas naturales,
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Cuando se otorguen a los accionistas préstamos de dinero, © a alguna de sus partes
relacionadas préstamos no comerciales, esta operacion se considerard como pago de
dividendos anticipadas y, por censigutente, [a comparfiifa efectuara la retencién correspondiente
a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacién. Tal retencion serd declarada
y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamente y
constituird crédito tributario para la compafiia en su declaracién del impuesto a la renta.

Cuando fa compafia tenga la condicién de micro o pequefia empresa, tepdra una rebaja de
tres (3} puntos porcentuales en la tarifa de impueste a la renta. El procedimiento para la
aplicacién de este beneficio serd establecido por el Comité de Polltica Tributaria

En los casos en que la compafifa reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccién de diez {10) puntos porcentuales de |a tarifa del impuesto a la renta sobre el monte
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicién de
maquinarias nuevas ¢ equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y
todo insumo vegetal para produccidén agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura,
gue se utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicién de bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion
productiva e incremento de empleo; para ello deberan efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requisitos que se establezcan en el reglamento a |a presente Ley.
El aumento de capital se perfeccionard con la inscripcion en el respectivo Registro Mercantil
hasta el treinta y unc (31) de diciembre del ejercicio impositive posterior a aquel en-que se
generaron las utilidades materia de |a reinversion.

En casos excepcionales y debidamente justificados mediante informe técnico del Consejo de
ta Produccidn y de la Politica Econdmica, el Presidente de fa Repiblica del Ecuador mediante
Decreto Ejecutivo podra establecer otros activos productivos sobre los que se reinvierta las
utilidades y por tanto obtener el descuento de los 10 puntos porcentuales. La definiclon de
activos productivas deberd constar en el Reglamento de la Ley.

Se encuentra en vigor la norma que exige el page de un “anticipo minimo de impuesto a I2
renta”, cuyo valor es calculado en funcién de tas cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos grabables
y 0.4% de los activos. .

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a [a renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que la compafiia solicite al servicio de rentas internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

Estado de flujos de efectivo. - Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen
todas aquellas actividades relac:,onados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversién ¢ financiamientso.

Usg de estimaciones.- La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para PYMES) requiere que la Gerencia de la Compafiia utilice ciertos estimados contables
criticos y establezca algunos supuestos inherentes a |a actividad economica de la Cempaifiia;
con el objeto de definir [a valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros y su apllcacnon en las politicas contables de la Compaiiia. Las
estimaciones y supuestos utifizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Gerencia de tos hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacién
¢on los estimados originales deb|do a-la ocurrencia de eventos futuros.
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4.

IMPUESTOS CORRIENTES
Un resumen de los impuestos corrientes, fue como sigue:
Diciembre 31
2018 |

2017
{(en U. 8. Délares)
Activos por impuesto corriente:

Retenciones en la fuente, (1) 53,07.6 53.076
Total 53.076 52.076
Pasivos por impuesto corriente:

Retenciones del IVA, {2} : 1 9)
Total _ 1 0

(1) Corresponden a retenciones en la fuente del impuestc a la renta generados en ejercicios
anteriores.

(2) Corresponden a valores de pago de impuestos a la Administracién Tributaria como agente i
de percepcién y retencidn, realizadas en el mes de diciembre del 2018 y 2017 que serdn -
canceladas en enerc def 2015.

TERRENOS, NETO
El movimiento de terrenos, neto, fue como sigue:

¢« -« MOVIMIENTO

Saldos al Adiciones/ Bajas/ ventas Saldos al
01/01/18 Reclasificacidon Transferencias 31/12/18
(Délares) . . . .
Terrenos 3,120,280 0 0) 3,120,280
Total 3,120,280 g Qy . 3.120.280
. MOVIMIENTO . . .
Saldos al Bajas/ ventas Saldos al
01/01/17 Adiciongs TITransferencias 31/12/17
R (Dolares) . . . .
Terrenos < 3,120,280 0 ( 0 3,120,280
Total 3120280 __ 0 0) __3.120280
13
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6.

PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Un resumen de los pasives financieros no corrientes, fue como sigue:

Diciembre 31
2018 2017
(en U. S. Ddlares)

Accionistas, (nota 11) " 793,279 793,279

Partes relacionadas (nota 11) 200,255 195,989
Total 993534 989268

o TAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018, el capital autorizade consiste en 800 acciones de un valor nominal
de $1 cada una. Los accionistas que constituyen ia compafiia son: Ef Sr. Alberto Frany Antonio
Dassum Alvas de nacionalidad ecuatoriana propietaria del 25% del total de Jas acciones,
Alfredo Enrique Dassum Aivas de nacionalidad ecuatoriana propietario det 25% del total de las
acciones, el Sr. Francisco José Dassum Aivas de nacionalidad ecuatoriana propietario del 25%
del total de las acciones y Morice Estefano Dassum Alvas de nacionalidad ecuatoriana’
propietario del 25% del total de las acciones. '

La Resolucién No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de! 2012, con lltima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes {RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio
y Administradores de la empresa. La Compafifa en cumplimiento al referldo requerimiento
legal, remitid el Anexo det ejercicio fiscal 2017 en febrero 16 del 2018; en tanto que el Anexo
del ejercicio fiscal 2018, fue declarado en febrero 13 del 2018.

RESER LE

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafila debe apropiar por lo menos e 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liquidacidn de la compafifa, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras
o para aumentar el capital. Al 31 de diciembre del 2018, la compafila no ha constltuido esta

resarva.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018, el.saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas, y
puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos, como la reliquidacion de
impuestos u otros. '
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10.

ALDOS Y TRANSA E TES RELACIONADAS
Un detalle de los saldos y transacciones con partes relacidnadas, fue como sigue:
Diciembre 31

2018 2017
(en U, S. Ddlares)

Pasi inanci no corrientes:
Accionistas: *
Alberto Fany Dassum Aivas 198,320 198,320
Alfredo Enrique Dassum Aivas 198,320 198,320
Francisco José Dassum Ajvas 198,320 198,320
Morice Estefano Dassum Aivas 198,319 198,319
Total, (nota 6} : 793,275 793,275
Partes relacionadas:
Inmobiliaria Sepiacorp S.A. 178,390 175,304
Fuad Alberto Dassum Armendériz 21,865 20,865
Total, (nota 6) 200255 ___195.989

Los saldos con partes relacionadas no generan, ni devengan intereses y no tienen fechas
especificas de vencimiento y fueron efectuadas en condiciones equiparables a otras
transacciones de igual naturaleza realizadas con terceros.

Operacicnes con partes relacionadas (Precigs de Transferencia).-

Sequndo _Suplemento del Registro Qficial No. 878 del 24 de enero de 2013.- Fue
publicada Resolucian No. NAC-DGERCGC13-00011 del SRI que realizd reformas a la Resolucion

NAC-DGER2008-0464 publicada en el Registro Oficial No. 324 del 25 de abril del 2008. La
principal reforma incorporada, es que el anexo y/o informe integral de precios de transferencia
debe ser elaborado y presentade por los sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales. El importe para presentar el anexo, ha
sido establecido para operaciones por montos acumulados superiores a US$. 3,000,000. En
tanto que el importe para presentar el informe integral de precios de transferencia, asf como
et anexo, ha sido establecido para operaciones por montos acumulados superior a los uss.
6,000,000. La mencionada reforma entré en vigencia el 25 da enero de 2013.

Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 de mayo del 2015.- La principal

reforma incorporada, es que los sujetos pasivos del impuesto a la renta que, no estando
exentos de |a aplicacidn del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley Orgénica
de Régimen Tributario Interng, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas en un monto acumulado superior a US$. 3,000,000, deben presentar
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monte es superior a jos US$.
15,000,000, dichos sujetos pasivos deben presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Para la presentacion del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral
de Precios de Transferencia correspondiente al periodo fiscal del afio 2014, el plazo serd hasta
el mes de septiembre de 2015, en los mismos plazos de presentacidn contemplados para las
declaraciones mensuales de impuestos conforme el noveno digito del RUC. Para efectos de
establecer las obligaciones de presentar los referidos anexo € informe en base al monto
acumulado de operaciones, en ningln caso se sumarén los montos de operaciones con partes
que sean relacionadas Gnicamente por proporcién de transacciones.

Para la presentacidn del Anexc de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral
de Precios de Transferencia a partir del periodo fiscal del afic 2015, en un plazo no mayor a
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11,

12.

dos meses de la fecha de exigibilidad de la declaracién de impuesto a la renta. La no entrega
de dicho informe, asi como [a entrega incompleta, inexacta o con datos falsos serd sancionada
con multas de hasta US$15,000.00 ddlares, de conformidad con {a resolucién que para tal
efecto se emita,

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
del 2018 y 2017, han sido reclasificados para propésito de presentacién de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {TASB por sus siglas en inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros.

VENTOS SUB ENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y 2017 hasta la fecha de emision de este informe (abril 10
del 2019), no se produjeron eventos que en la opinién de la Gerencla de la Compafiia pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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