ARGENTINACORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL

Argentinacorp S.A. La compafifa fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 21 de Julio
de 1994, e inscnta en el Registro Mercantil el 22 de Agosto de 1994, a la fecha cuenta con
un capital autonzado y pagado de US $ 800 00 dividido en veinte mit acciones ordinaras y
nominativas de (US$ 0 04) cada una. La comparila tiene por objeto principal dedicarse a la
compra-venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o arrendados.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requenmientos de [as
Nommas intemacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Nomas Internacionales de Contabilidad
(IASB). Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2014 y aplicadas de manera uniforme en fodos 105 gercicios presentados en estos
estados financieros.

2.1 Bases de preparacién

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2014 han sido
preparados de acuerdo con las Normas internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entdades (NUF para PYMES), las que han sido adoptadas en
Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan
Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histdrico

La preparacion de ios estados financieros de acuerde con NIIF para PYMES requiere el
uso de ciertos estimados contables criticos También requiere que la Administracion ejerza
su juiclo en el proceso de aplicacion de las politicas contables de ta Compafila Las areas
que involucran un mayor grado de |uicio 0 complejidad o areas en las que los supuestos y
estimados son significativos para 10s estados financieros se describen en la Nota 4.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primano donde opera la entidad {moneda funcional) Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y ia
moneda de presentacion de la Compafiia

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depésitos a la
vista en bancos y ofras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos
originales de hasta tres meses, menos sobregiros bancarios

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compafila clasifica sus actvos financieros en 3 categorias “activos y pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas®, “activos y pasivos
financieros a su costo amortizado" y “activos y pasivos financieras a su costo menos
deterioro de valor” Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia sdlo poseia activos y pasivos
financieros en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar y pagar”. La clasificacion
depende del proposito para ei cual se adquineron [0s achivos y pasivos financieros, la
Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de



su reconocimiento Inictal Las compras y ventas normales de activos y pasives financieros
se reconocen a la fecha de compra o liquidacion, es decrr, la fecha en ia que el activo es
adquindo o entregado por 1a Compafiia,

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes y servicios
realizados en el curso normal del negocio, por lo tanto son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aquellas partidas
con vencimiento menor a 12 meses se clasifican como activos corrientes en el Estado de
Situacidn Financiera,

Los deudores comefciales, se deben contabllizar inicialmente a su valor razonable,
reconociendo un resulitado financiero per el periodo que media entre su reconocimiento y Ia
valoracion posterior, es decir a su costo amortizado £n el caso especifico de los deudores
comerciales, se opté por utiizar el valer nominal, terwendo en cuenta los cortos plazos de
cobranza (menores a 90 dlas) que maneja la compafiia.

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquelias cuentas de cobro dudoso sobre ia
base de una revision cbjetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo
Las pérdidas por deterioro relativas a créditos dudosos se registran en el Estado de
resultados integrales en el periodo que se producen.

2.6 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros

La Compafila evalia anuatmente la existencia de indicadores de deterioro scbre activos no
corrientes. Si existen indicadores, la Compaiila estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérdidas por deteroro corresponden al monto en el que el valor en libros
del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto gue se obtendria de su venta o sy valor en uso. La
Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no s han producido
eventos que indiquen que sus activos no comientes significativos no podrian recuperarse a
su valor en hbros.

Deterioro de activos financieros
Acfivos valuados a costo amortizado

La Compafiia evalta al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deteroro de un
activo financiero o grupo de actives financieros Si existe detenioro de un activo financiero o
grupo de activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva de deteriorc como resuitado de uno o0 mas eventos que ocumeron después del
reconocimiento inicral dei activo (un “evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o
eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectivo estimados del active financiero o
grupo de activos financieros que puede ser estimado confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en hibros de los activos v el
valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de nterés
efectiva original dei activo financiero Ei valor en libros del activo se reduce y el monto de la
perdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, ei
monto de I|a pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucion se relaciona
objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocio dicho deterioro,
se reconoce en €l estado de resultados integrales |a reversion de ia pérdida por deterioro
previamente reconocida.

La Admimstracidn ha realizado los analisis perhnentes y considera que no se han
producido eventos que mdiquen que sus activos financieros significativos no podrian
recuperarse a su valor en libros



2.7 Propiedades, planta y equipo
Las propiedades, planta y equipos de la compailia se componen de terreno.

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan por su costo histdrico menos su
correspondiente depreciacidén El costo histdrico incluye los gastos directamente atribuibles
a la2 adquisicién y construccion de los elementos

Los costos postenores s€ incluyen en el importe en libros del activo 0 se reconocen como
un activo separado, segun corresponda, solo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir a la Compaiia y el coste del
elemento pueda determinarse de forma fiable El importe en hbros de la parte sustituida se
da de baja contablemente, reparaciones mayores se activan, y el resto de gasto por
reparaciones y mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio
financiero en que se incurre en el mismo.

El valor residual y la vida atl de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la
fecha de cada balance La compafia ha determinado un valor residual cero para sus
Propiedades, planta y equipos.

Cuando el importe en libros de un activo es supenor a su importe recuperable estmado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable {Nota 2.6).

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, planta y equipo se calculan
comparando |0s ingresos obtendos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de
resuitados dentro de “Otras (pérdidas)/ganancias — netas”.

2.8 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos en ei
curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas. Las cuentas por
pagar se clasifican como pasivos correntes, y tienen vencimientos menores a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacidn financiera, de lo contrario se presentan
como pasivos no comentes

2.9 Costes porintereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados
integrales en el ejercicio en que se Incurre en eilos.

2,10 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a ia
renta impuesto a la renta corriente) y los impuestos difendos. El impuesto a las ganancias
es reconocido en el estado de resuitados integrales, excepto cuando éste se relaciona con
partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto se
reconoce también en patrimonio

{a} Impuesto a la renta corrienfe

Ei impuesto a ia renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afio uthzando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera, y que en este afio es
del 22%.

(b) Impuesto e la renta difendo

El impuesto a ia renta diferido es aquel que la Compafila espera pagar o recuperar en &l

futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus
correspondientes bases tributarias Los activos y pasivos por impuestos diferidos son



generalmente reconocidos por todas las diferencias temporanas y son calculados a las
tasas que estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta difendo se
determina usando tasas tributarnas que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera serén aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el iImpuesto a la renta pasivo se pague.

2.11 Beneficios a empleados
(a) Participacion de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que se debe reconocer por concepto de participacién laboral en
las utdidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con
base en las sumas por pagar exigibles

(b) Beneficios defimdos jubidacion patronal

El costo de los beneficios definidos (jubilacidn patronal) es determinado utidizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuanales reglizadas al final
de cada periodo Al 31 de diciembre de 2014, la Compafiia no ha registrado valor alguno
por este concepto.

(c) Beneficios por terminacion de contrato. bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios por terminactdn de contrato (bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo. Al 31 de diciembre de 2014, la Compaiiia no
ha registrado valor alguno por este concepto.

212 Provislones

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compafiia tiene una obligacién presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, () es probable vaya a ser
necesana una salida de recursos para liquidar la obligacton y (m) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de clerre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacidn.

No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban
reconocerse Como provisiones

2.13 Reservas por valuacién

De acuerdo a la resolucion No SC I1CI CPAIFRS.G.11.007, se establece el destino que se
dara a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacion o superavit por revaluacidn de inversiones, resultados acumulados
por adopcion primera vez de las NIIF Completas, entre otras.

2.14 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los mgresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida o a
recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos o arrendados, netos de
descuentos y devoluciones Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se
puede medir con fiablidad, es probable que 1a entidad vaya a recibir un beneficio
econdmico futuro, cuando se ha transfendo todos los nesgos y heneficios de 105 productos




de la compafila y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de las
actividades de fa Compalfila que se describen a continuacién:

Ventas de servicios

Las ventas de servicios y otros bienes, se reconocen cuando la compafila ha entregado los
bienes o prestado el servicio al ciente y no hay ninguna obligacién incumplda que pueda
afectar a la aceptacion de los bienes por parte del cliente.

215 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se Incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de
la base contable de acumulacion (devengo) en la Seccidon 2 de las NIIF para las PYMES
“Conceptos y Principios Generales”

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compariia la exponen a una variedad de nesgos financieros. riesgos
de mercado (que comprende a los rnesgos de precio y tasa de interés), nesgo de crédito y
nesgo de liquidez El programa general de administracion de riesgos de la Compafla se
concentra pnncipalimente en lo impredecble de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafila.

{a) Riesgos de Mercado
La Compafila no mantierie nesgos de mercado.
{b) Riesgo de credito

El nesgo de crédifo por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si bien debe controlarse
nunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tiempo de las
mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de riegocio de la empresa para reducirio
cortamos con diferentes controles, l0s cuales mencionamoes a continuacion:

¢ Revisién de clientes de acuerdo a las pollticas de crédito (evaluacion crediticia,
capacidad de pago, garantlas, eic.) y cobranzas (comités de cartera y técnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a ias ofrecidas por el mercado, y para cada tipo de
cliente canal

¢ Analisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas

¢ Mejoramiento continGio de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnolégico y herramientas disponibles)
{c) Riesgo de liquidez

Continuando con el modelo de negocio y factibibdad interno que maneja la empresa se
administra la liquidez tomando en consideracidn los siguientes puntes.

+« Elaboracon y aplicacion de pollticas, procedimientos, manuales de cobranzas claras
que permitan un mejor segumiente del crédito otorgado, a través de una estructura
administrativa descentralizada que la soporte.



s Elaboracion y analsis mensual de indicadores que perrntan evaluar la gestidn en
determinados procesos

3.2 Administracidon del riesgo de capital

Contnuando con ei modelo de negocio y factibiidad intemo que maneja la empresa se
admmmistra el riesgo de capital tomando en consideracién los siguientes puntos.

¢ Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre
1 y 3 afios) y largo (mas de 3 afios) piazo que permita valorar por un mayor valor
econdmico a fa empresa.

« Partimos de la identidad que relaciona al retomo de capital con los retormos de activos
¥ pasivos

3.3 Estimacidn de vaior razonable

Para fines de determinar el vaior razonable de un activo o paswvo financiero puede aplicarse
alguna de las siguientes jerarqulas de medicidn

s Precios de cofizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1)

s Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para ej activo o pasvo, ya sea directamente (precios), o imdirectamente (que
se deriven de precios) (nivel 2).

¢ [nformacidn sobre el vaior presente de los flujos futuros (nivel 3)

Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiifa no posee elementos a ser medidos a vaior
razonable

ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERID PERSDNAL

La Compafila efectlia estimaciones y supuestos respecto del futuro Las estimaciones
contables resultantes por definicidbn muy pocas veces seran iguates a los resuitados reales.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarias en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en
su caso de forma prospectiva. Las principaies estimaciones y sus supuestos se presentan
a continuacion

{a) Impuesfos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de nterpretaciones a
la legislacién tributara aplicable La Compafiia cuenta con asesoria profesional en matena
tributaria al momento de tomar alguna decision sobre asuntos tributarios. A pesar que la
Administracién considera que sus estimaciones en matena tributaria son prudentes y
conservadoras, podrian existir discrepancias con la admirstracidn tributaria en la
interpretacién de normas que requieran de ajustes por impuestos en el futuro.

(b) Obligaciones por beneficios por refiros del personai

El valor presente de las obhigaciones por planes de pensiéon depende de un numero de
factores que se detemrminan sobre bases actuariales usando un nimero de supuestos, Los
supuestos usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en estos supuestos tendra impacto en el valor en libros de la
obligacién por planes de pension



La Compafila determina la tasa de descuento apropiada al finai de cada afio para
determinar el valor presente de las futuras salidas de flujos de efectivo estimadas que se
prevé se requerira para cancelar las obligaciones por planes de pension Al determinar
esta tasa de descuento, la Administracion considera las tasas de interés de bonos
corporativos de alta calidad que se denominan en la moneda en la que los beneficios se
pagaran y que tienen plazos de vencimiento similares o que se aproximan a los plazos de
las respectivas obligaciones por planes de pension Oftros supuestos claves para establecer
las obligaciones por planes de pensién se basan en parte en las condiciones actuales del
mercado

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Composicion
31 de dictembre 31 de diciembre
2014 2013
Cuentas por Cobrar Clientes 39,336 86
39,336.86 0.00

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Composicién;
31 de diciembre 31 de diciembre
2014 2013
Crédito Tnbutario Impuesto al Valor Agregado 5,783.53 1,464, 11
Crédito Tributano Impuesto a la Renta 48,054.59 31,803 79
$3,838.12 33,457.90
7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO. NETO
Composicion’
Tasa
anual de
31 de diciembre 3t de diciembre depreciacién
2014 2013 %
Terrenos 894,397 85 894,397.65 -
Rewvaluacién de Terrenos 2,225,882 49 2,225 882.49 -
Total al 3,120,280.14 3,120,280.14
Movim:ento:
2014 2013
Saldos al 1 de enero 3,120,280.14  3,120,280.14
Adiciones, netas - -
Depreciacion del afo - -
Saldos al 31 de diciembre 3,120,280.14  3,120,280.14

Al 31 de dicembre de 2013, ia compania la compafila ha revisado e valor actual det
Terreno y Edificio, y de acuerdo ai Avalio Prediai del M. i. Municipio de Guayaquii del
31-12-2010 que es de $ 3,120,280 14, y cuyo efecto neto es de US$ 2,225,882 49 como
Superavit por Revaluacion de Activos Fijos



8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

10.

Composicién Corto plazo
31 de diciembre

31 de diciembre

2014 2013
Proveedores locales 3,759 82 3,303 20
Otras Cuentas por Pagar - 7.111.70
3,759.82 10,504.90

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Composicidn’
31 de diciembre 31 de diciembre
2014 2013
Impuesto ai VA y Retenciones por Pagar 64 29 168 00
impuesto a la renta por pagar 16,540.78 -
16,605.07 168.00
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS

Composicion Corto piazo
31 de diciembre

3 de diciembre

2014 2013
Compafilas Relacionadas 131,145.30 42,338 95
Accionistas - 29,352.18

131,145.30 71,691.13

Composicion. Largo plazo
31 de diciembre

31 de diciembre

2014 2013
Accionistas 863,863.89 894,397 65
$83,863.89 894,397.65

11. PARTICIPACION TRABAJADORES

12.

De acuerdo a lo indicado en el Cédigo de Trabajo vigente, la compafiia debe distnbuir
entre sus trabajadores el 15% de fas utiidades iiquidas antes dei Impuesto a ia Renta En

el presente ejercicio econdémico no se determind valor alguno por este concepto.

IMPUESTO A LA RENTA

La provision del impuesto a la Renta para ef afio 2014 se calculd previa conciliacion
tributaria en base ai 22% sobre la utiidad Considerando el saldo del anticipe pendiente de
pago y las retenciones en ia fuente realizadas en el presente ejercicio y el crédito tnbutano
de aflos anteriores, se determiné el saldo a favor de -US$ 1,572 12 y cuyo detalie se

presenta a continuacion;



13.

14.

15.

Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a ia renta uss 0.00

(+) Gastos no deducibles . 000
Utilidad {Pérdida) gravabie uss 0.00
(-) Anticipo determinado al ejercicio actual - 16,540.79
Saldo dei anticipo pendiente de pago " 480.00
(-) Crédito Tributario de aflos antericres - 2,052 12
Saido a favor del contribuyente -US$ 1,572.12
PATRIMONIO
Composicion:

31 de diciembre 31 de diciembre

2014 2013
Dassum Aivas Alberto Frany Antonio 200.00 200 00
Dassum Aivés Aifredo Enrique 200 00 200.00
Dassum Aivas Francisco José 200 00 200.00
Dassum Aivas Monce Estefano 200 Q0 200 00
800.00 800.00

AJUSTES Y RECLASIFICACIONES

Los estados financieros por ei afic terminado 31 de diciembre dei 2014, han sido
reclasificados para que su presentacion esté de acuerdo con disposiciones emitidas por ia
Superintendencia de Compaiilas

HECHOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y hasta la fecha de emisién de este informe (Junio 15 del
2015) no se produjeron eventos que en la opindn de la Administracion de ia Compafiia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan
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