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Soy Auditor Calificado por:
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Economia Popul Iar y Solidaria y Perlto del Consejo de la
Judicatura.
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+Impuestos — Tributacién Fiscal (SRI)
+Administracion Empresarial - RRHH
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A la Junta General de Accionistas, socios y Gerente General de:
COMPANI{A: BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA.  LTDA.

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Empresa BIENES DEL
AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA., que comprenden el estado de Situacién
Financiera al 31 de diciembre de 2017 y los correspondientes estados de resultados
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos del efectivo por el afio que terminé
en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Re sponsabilidad de la Administracién de la Empresa por los Estados Financieros

2. La Administracion de la Empresa BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA.LTDA,,
es la responsable por la elaboracién, preparacién y presentaciéon razonable de los
estados financieros, de acuerdo con lo que establecen Las Normas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF). Dicha responsabilidad incluye lo que es disefio,
implementacién y el respectivo mantenimiento de los controles internos adecuados
para la preparacion y posterior presentacién razonable de los estados financieros, que
estos se encuentren exentos de errores significativos, ya sean debido a fraudes o
error, la selecciéon de politicas apropiadas de contabilidad y la elaboracion de
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias de la empresa.

La Responsabilidad de los Auditores

3. Nuestra responsabilidad como Auditores, es expresar una opinién sobre los estados
financieros, basada en nuestra auditoria, esto de acuerdo a las Normas Intemacionales
de Auditoria y Aseguramiento NIAA, estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como también la planeacién y ejecucién de una auditoria que
tenga como objeto obtener una seguridad razonable, de forma que se pueda establecer
si los estados financieros se encuentran libres de errores significativos.

4. Dentro de lo anotado se incluye la ejecucién de procedimientos con la finalidad de
obtener evidencia suficiente sobre los montos y revelaciones expuestos en los
estados financieros, estos procedimientos dependen del juicio del Auditor, incluyendo
por supuesto la evaluaciéon de los riesgos por errores materiales en los estados
financieros debido a fraude o error. Al efectuar las evaluaciones de los riesgos
consideramos los controles internos mas relevantes en la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros, este nos permite disefiar procedimientos
adecuados de auditoria de acuerdo a las circunstancias, pero no con el prop6sito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la empresa. Una
auditoria también evallta los principios de contabilidad que han sido utilizados y por
supuesto la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
Administracién, de igual forma evaluar la presentacién de los estados financieros que
se los ha tomado en forma conjunta.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
adecuada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.
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Opinién

5. En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan en forma razonable en

todos los aspectos significativos la situacién financiera de la Empresa BIENES DEL
AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2017, el resultado de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo, por el afio que terminé
en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF.

Otro asunto

” ol

Los estados financieros adjuntos de la Empresa BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO
CIA. LTDA., por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017, es el pimer afio que se
realiza Auditoria Externa.

Cumpliendo disposiciones legales emitidas por el Servicio de Rentas Internas
(Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00003218 emitida por la administracion tributaria
con fecha 24 de diciembre del 2015 y publicada en el registro oficial No 660 de fecha
31 de diciembre del mismo afio), la opinién sobre el cumplimiento de obligaciones
tributarias, se emitira por separado conjuntamente con los anexos que seran
elaborados y conciliados por la comparifa. Nuestras conclusiones sobre el
cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Empresa, como agente de retencion
y percepcibn, asi como el pago y determinacién de los diferentes impuestos, por el
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2017, se emite por separado en un informe
denominado “Informe de Cumplimiento Tributario” ICT. Esto en cumplimiento a la
legislacion tributaria vigente en el Ecuador, que establece su presentacién hastael 3
1de julio de 2018.

La auditoria externa a los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 de la
compafiia BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA., se realizé de
conformidad al contrato de “Servicios Profesionales” acordado mediante nuestra
oferta con un programa de trabajo debidamente elaborado.

Ing. Galo Mejia Bravo, MBA
AUDITOR EXTERNO: SC-RNAE-845
AUDITOR INTERNO/EXTERNO: SEPS-DINASEC-CA-2016-0096

Cuenca — Ecuador
Marzo 26 de 2018
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ESTADOS FINANCIEROS
BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS NOTAS 2017

Activos Corrientes 17.051,06

Caja 100,00

Bancos 6.896,55

Documentos y Cuentas por cobrar

clientes 3.519,01

Otros activos corrientes 6.535,50

Activos no corrientes 546.923,19

Edificios 504.201,21

Programas de computacion 433,60

Vehiculos, equipos de transporte 42.288,38

Otros activos no corrientes 75,00

Gastos diferidos 75,00

TOTAL DEL ACTIVO 564.049,25

PASIVOS

Corriente 8.479,73

Documentos y Cuentas por cobrar

clientes 6.789,06

Provisiones por pagar 1.684,84

Anticipo de clientes 5,83

Cuentas y Documentos por pagar

Locales 34.400,00

Préstamo de socio Diego Carrion 34.400,00

TOTAL DEL PASIVO 42.879,73

PATRIMONIO 521.169,52

Capital social 552.916,00

Resultados -30.257,46

Juan Eugenio Carrién Monsalve Ing. Gloria Matute de Moreno
GERENTE GENERAL CONTADORA
Las notas adjuntas son partes integrantes de los estados financieros
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BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

INGRESOS NOTAS 2017

Ingresos de actividades

ordinarias 51.952,32

Ventas de bienes (arriendos) 55.981,01

- Dewluciones en ventas -4.838,69

TOTAL INGRESOS 51.952,32

EGRESOS (GASTOS) NOTAS 2017

Gastos administrativos 82.069,99

Gastos financieros 81,20

Otros gastos 33,59

TOTAL EGRESOS 82.184,78

RESULTADO DEL EJERCICIO -30.257,46

Juan Eugenio Carrién Monsalve Ing. Gloria Matute de Moreno
GERENTE GENERAL CONTADORA
Las notas adjuntas son partes integrantes de los estados financieros
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BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

METODO DIRECTO

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido por clientes 48.433,31
Efectivo pagado a proveedores -58.416,97
Efectivo pagado a empleados -20273,8

Flujo Neto de Operaciones -30.257,46
FLUJO DE FINANCIAMIENTO

Préstamos de accionistas 33.783,59

Flujo neto de financiamiento 33.783,59
Aumento neto en efectivo y sus equivalentes 3.526,13
Efectlvo y sus equivalentes de efectivo al inicio de 3.470,42
ano
Flujo Neto 6.996,55
Juan Eugenio Carrion Monsalve Ing. Gloria Matute de Moreno
GERENTE GENERAL CONTADORA

Las notas adjuntas son partes integrantes de los estados financieros
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BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA.
EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
CUENTAS ANO 2016 | DEBITO | CREDITO | ANO 2017
Capital social 552.916,00 0,00 0,00 | 552.916,00
Pérdidas acumuladas -2.308,58 0,00 0,00 -2.308,58
Utilidades acumuladas 964,19 144,63 0,00 819,56
Resultado del ejercicio 0,00| 30.257,46 0,00| -30.257,46
TOTALES 551.571,61| 30.402,09 0,00 | 521.169,52
Juan Eugenio Carrion Monsalve Ing. Gloria Matute de Moreno
GERENTE GENERAL CONTADORA
Las notas adjuntas son partes integrantes de los estados financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

ENTIDAD QUE REPORTA

La Compafiiia BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA., fue constituidaen el
Cantén Cuenca, Provincia del Azuay, con el Nro. 797 del Registro Mercantil, el 29 de
septiembre de 2015.

Su actividad principal es alquiler de bienes inmuebles propios o arrendados como edificios de
apartamentos y viviendas, edificios no residenciales incluso salas de exposiciones,
instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos, incluye el alquiler de casas 'y
apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos. Teniendo como etapas de la
actividad, el almacenamiento, distribuciéon, promocién, capacitacién, asesoramiento. Para el
cumplimiento de sus objetivos la compariia podréa celebrar cualquier acto o contrato de la
naturaleza que fuere, con personas naturales o juridicas, publicas o privadas realizar
exportaciones e importaciones de bienes necesarios para sus actividades, realizar
inversiones o formar parte de sus compaiiias.

La compafiia tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas el Registro Unico de
Contribuyentes (RUC) No. 0190418200001.

La Compariia BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA., se encuentra regulada
por la Ley de Compaiiias, C6digo de Trabajo, Codigo Civil, y deméas Leyes Ecuatorianas,
asi como sus Estatutos Sociales.

Autorizacién de Reporte de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017, han sido emitidos
con la respectiva autorizacién de la Junta General de Accionistas.

BASES DE PRESENTACION
2.1 Declaraciéon de cumplimiento normativo

Los estados financieros se encuentran preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, las mismas que comprenden:

v Normas Internacionales de Contabilidad (NIC),

v' Interpretaciones emitidas por el Comité de interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacién Financiera (CINIIF); v,

v" Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros consolidados de la empresa BIENES DEL AUSTTRO
BIERAUSTRO CIA. LTDA., los mismos se encuentran preparados de conformidad con
los nuevos principios de contabilidad de aceptacién general en el Ecuador (NIIF),
siguiendo por supuesto los procedimientos técnicos establecidos por las NIIF 1,en lo
gue respecta a la preparacién de estados financieros mismos que se adjuntan.
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2.2 Moneda

De acuerdo con lo que establece la NIG 21(Efecto de las variaciones en las tasas de
cambio de la moneda extranjera) ha determinado que el délar de los Estados Unidos
de América representa su moneda funcional; por lo que, las transacciones en otras
divisas distintas al délar se los considerard como moneda extranjera.

Consecuentemente los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, se encuentran
presentados en délares de los Estados Unidos de América.

2.3 Uso de juicios y estimaciones durante la preparacion de estados financieros

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion de la
compaiiia, en estricta aplicaciéon de las politicas contables, realice estimaciones y
supuestos los mismos que tienen incidencias en los montos presentados como
activos, pasivos, en las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a lafecha
de los estados financieros y sobre los montos presentados de ingresos y gastos del
periodo analizado.

Los supuestos y estimaciones relacionados se basan en la experiencia histéricay
otros factores que se consideran razonables en las circunstancias actuales cuyo
resultado es la base para formar juicios sobre el valor en libros de los activos y pasivos
que no son facilmente determinables por otras fuentes.

3. POLITICAS CONTABLES

Las politicas contables mencionadas han sido aplicadas a todos los afios presentados en
estos estados financieros.

A continuacién, describimos las principales politicas adoptadas en la presentacién de los
estados financieros, que han sido elaboradas de acuerdo con lo que establecen las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

3.1 Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

La caja chica o fondo de caja menor es una cuenta del activo corriente destinado para
realizar gastos pequefios, ya que no justifica la elaboraciéon de un cheque.

3.2 Equivalentes de efectivo

Los estados financieros registran como efectivo y equivalente de efectivo, el valor
disponible a corto plazo y todas las inversiones de corto plazo adquiridas en valores
altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valory con

vencimiento de tres meses o menos.

3.3 Bancos Nacionales

Esta es una cuenta del activo donde se registran los movimientos de dinero en los
bancos que se encuentran dentro del Pais Ecuador, esta cuenta se acredita con
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depésitos bancarios, transferencias o ingresos de dinero en la cuenta por préstamos
y de debita por retiros, giros de cheque o transferencias bancarias.

3.4 Préstamos y Cuentas por Cobrar

Esta cuenta se registra en los estados financieros por los documentos y cuentas por
cobrar comerciales a clientes, compafiias relacionadas y otras cuentas por cobrar.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables
y que no cotizan en un mercado activo. Son parte del activo corriente, excepto para
vencimientos mayores a 12 meses desde la fecha del balance que se clasifican como
activos no corrientes, las cuentas por cobrar incluyen a los deudores comercialesy
otras cuentas por cobrar.

3.5 Provisién para cuentas de dudosa cobrabilidady baja de otras cuentas por
cobrar

Se registra una provisién de dudosa cobrabilidad con la finalidad de cubrir futuros
riesgos de pérdida que puedan llegar a producirse en la realizaciéon de cuentas por
cobrar a clientes exclusivamente.

3.6 Inventarios

Los Inventarios se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos.
El coste se determina por el método costo promedio ponderado. El valor neto
realizable es el precio de la venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
gastos de comercializacién y distribucién. Son todos los costos derivados de su
adquisicién y transformacién y otros costos incurridos para darles su condicién y
ubicacion actuales. Al ser la Compafiia compra y venta de articulos de consumo su
inventario varia normalmente cada dia en forma sustancial.

Las existencias de materiales e insumos se valorizan al costo de adquisicion. Los
valores asi determinados no exceden el valor estimado de reposicién de estas
existencias.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio
menos los costos de ventas aplicables.

3.7 Propiedad, Planta y Equipo
a) Medicién Inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los
activos fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién de los activos, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Gerencia y la estimacion
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de
rehabilitacién de la ubicacién de los activos.
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Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos
aptos (aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para
su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos activos.

b) Medicién posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos
su depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se
imputan a resultados en el periodo en el cual se producen.

c) Depreciacién

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas Utles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas
Gtiles usadas en el calculo de la depreciacién:

ACTIVO: ANOS

Edificios 20 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computacion 3 afios
Maquinarias 10 afios

v Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalta la informaciéon
interna y externa del negocio con la finalidad de establecer la existencia de indicios
de deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de
deterioro, asi como para los activos intangibles con vida Gtil no definida, se calcula el
importe recuperable del activo evaluado con el fin de determinar las posibles pérdidas
por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo
individual, la Companiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor
en uso, los flujos de efectivo futuros emitidos son descontados utilizando una tasa de
descuento antes del impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo paralos
cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

3.8 Otros activos

Se registra el costo de adquisiciéon, este rubro incluye inversiones permanentes,
documentos por cobrar de clientes a largo plazo, activos intangibles y gastos de
constitucién que se amortizan en linea recta a 20 afios.
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3.9 Deterioro

< Activos financieros

Los activos financieros son evaluados por la compaiiia en cada fecha de presentacién de
estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se considera
gue un activo financiero presenta deterioro cuando existe evidencia objetiva de la ocurrencia
de algiin evento con efectos negativos sobre los flujos futuros estimados de efectivo de ese
activo.

Los activos financieros significativos son evaluados sobre una base individual, mientras que
el resto de los activos financieros son revisados en grupos que posean similares riesgos de
crédito. Todas las pérdidas por deterioro se reconocen en el estado de resultados integrales.

K/

< Activos no financieros

El valor de los activos no financieros de la Compaiiia, tales como maquinaria, equipos,
vehiculos y mobiliario y activos intangibles, es revisado en la fecha del estado de situacion
financiera para determinar cualquier indicio de deterioro. Cuando algiin evento o cambio en
las circunstancias indica que el valor en libros de tales activos se ha deteriorado se estima
su valor recuperable.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Al 31 de diciembre de 2017, la administracion de la compafiia considera que no existen indicios
de deterioro de activos no financieros como magquinaria, equipo, vehiculos y mobiliario, y
activos intangibles, asi mismo, basado en su plan de negocios, considero que no existen
cuentas o cambios en las circunstancias que indiqguen que el valor neto de los activos podria
no ser recuperable, no existiendo un deterioro en el valor segun libros de estos activos.

3.10 Pasivos financieros

El saldo de esta cuenta refleja el valor que a una fecha determinada. La compafriia adeuda por
créditos comerciales a favor de terceros o préstamos otorgados por bancos e instituciones
financieras con vencimientos corrientes.

Debemos mantener detalles en moneda local y monedas extranjeras para realizar los ajustes
por diferencias en cambio al cierre de cada periodo contable.

3.11 Provisiones

Registra las obligaciones de la entidad con sus empleados por concepto de remuneraciones,
beneficios sociales, aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, fondos de reserva,
participacién de utilidades y décimos que se provisionaréa mensualmente, originadas en sus
relaciones laborales.
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En las fechas en que estos pasivos son pagados deberan efectuarse los ajustes a las
provisiones a fin de no mantenerlos subestimados o sobre valorados.

3.12 Impuesto a la renta

El cargo por impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La Ley de Régimen Tributario Interno establece una tasa de impuesto sobre las utilidades
gravables, la cual se reduce a otro porcentaje si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, entré en vigencia la norma que exige el pago de un “anticjpo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertiria en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente, solicite al Servicio de Rentas Internas (SRI), su devolucién de
este anticipo. Durante el afio 2017 la compairiia registr6 como impuesto a la renta corriente
causado el valor determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables, puesto que
este valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

3.13 Reconocimiento de beneficios sociales a largo plazo

La compaiiia reconocié en el estado de situaciéon financiera de apertura un incremento en la
provision para jubilacién patronal y desahucio, valor establecido mediante un calculo actuarial
elaborado por una empresa actuaria calificada. Independiente con base en el método de unidad
de crédito proyectada. Dentro de la Compaifiia, segiin los roles de pago presentado existe el
Gerente de la Compaiiia a quien consta como relaciéon de dependencia.

3.14 Impuestos diferidos

Las NIIF requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del balance
que estéa orientado al célculo de las diferencias temporarias entre la base tributaria de un
activo o un pasivo y su valor contable en el balance de la situacién financiera. Los ajustes en
n la valuacion de los activos y pasivos generados por la aplicacién de las NIIF, han significado
la determinacién de diferencias temporarias que fueron registradas como activos (pasivos)
impuestos diferidos.

3.15 Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la compafiia proporcionaa
sus empleados a cambio de sus servicios. En el caso de la compafiia existe como empleado
el Gerente con relacién de dependencia y con honorarios profesionales el personal de
contabilidad.
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3.16 Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el balance general cuando
existe una obligacién presente (ya sea legal o implicita), resultante de eventos pasados, es
probable que sea necesario un desembolso para cancelar la obligacién y el monto puede
razonablemente estimado. Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas de
los estados financieros los detalles cualitativos de la situaciéon que origina el pasivo
contingente. Siendo minimo el riesgo en la compariia ya que labora el Gerente como relacion
de dependencia y los demés con honorarios profesionales.

El importe reconocido como provisién comprende a la mejor estimacién, a la fecha del estado
de situacién financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacién presente,
tomando en consideracién los riesgos e incertidumbres que rodean ala mayoria de los sucesos
y circunstancias concurrentes a la valoracién de estas. Cuando el importe de la provision sea
medido utilizando los flujos estimados de efectivo para cancelar |la obligacién, el valor en libros
es el valor presente de los desembolsos correspondientes.

3.17 Reconocimiento de los ingresos, costos y gastos

Los ingresos ordinarios corresponden al valor razonable de las contraprestaciones recibidas
por cantidades por concepto de arriendo de bienes inmuebles, objeto social de la Compaiiia,
estos ingresos se presentan netos de impuestos las ventas, rebajas y/o descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econémicos
fluirdn a la Empresa BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA., pueden ser
confiablemente medidos.

Los costos y gastos incluyendo la depreciacién de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos independientemente de lafecha en que
se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y su
presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

3.18 Estado de flujos de efectivo

Los estados de flujo del efectivo estan presentados usando el método directo y presentan el
cambio en el efectivo, basado en la situacién financiera a comienzos del afio, actualizada en
términos de dolares de los Estados Unidos de América al cierre del mismo, existiendo una
cantidad resultante del flujo efectuado.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal del negocio, la compariia se encuentra expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de
la compaiiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en elfuturo.
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Como parte de sus funciones la administracién de la compafiia ha establecimientos
procedimientos de informacion para:

Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesto,
Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados,

Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros,

Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la administracién, v,
Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

® o0 T o

EMPRESA EN MARCHA. - Considerando razonablemente los posibles cambios en el mercado,
muestran que la Compafiia BIENES DEL AUSTRO BIERAUSTRO CIA. LTDA., sera capaz de
operar dentro del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este juicio, la Administracion
considera la posicion financiera de la Compaiiia, las actuales intenciones, la rentabilidad de
las operaciones, el acceso a recursos financieros y analiza el impacto de las variables
econdémicas y politicas que afectan el entorno local en las operaciones de la Compaiiia,
aunque en este periodo contable existe una pérdida, la administracion debera ir considerando
a futuro el valor de la pérdida y asumirla, teniendo cuidad de que se incumpla de que la existir
pérdidas por tres afios consecutivos la empresa pueda tener inconvenientes para poder
cumplir con las actividades u objeto de su constitucion.

NOTA 5

Caja — Bancos. — Es el dinero en efectivo que se mantiene como fondo fijo de caja chica,
ademas de lo disponible que se encuentra en la cuenta corriente que la Compariia mantiene
en una institucion bancaria en este caso en el Banco Produbanco.

Aungque algunos valores se encuentran al momento por confirmar. Durante el afio 2017, esta
cuenta tuvo los siguientes saldos:

CORRIENTE 2017

Caja 100,00

Caja chica 100,00
CORRIENTE 2017
Bancos 6.895,55
Banco Produbanco Cta. Cte. | 6.895,55

Se pudo constatar durante la revisién que se realizan las respectivas conciliaciones bancarias
en forma mensual y de manera sistematica y controlada, asi como también se efectian
arqueos de caja chica, la misma que mantiene un fondo rotativo que es manejado por una
persona ajena al departamento de contabilidad.

NOTA 6

EXIGIBLE

Cuentas por cobrar no relacionados. — La cuenta Exigble se encuentra compuesta'y mantiene
las cuentas por cobrar no relacionadas y la cuenta por cobrar relacionados, que, al 31 de
diciembre de 2017, conserva los siguientes saldos:
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EXIGIBLE 2017
Cuentas y documentos por cobrar 3.519,01
Cuentas por cobrar clientes locales 2.869.01

Anticipo de proveedores 650,00

Sobre las cuentas por cobrar clientes, debo manifestar que es necesario que, para el proximo
periodo contable, se debera abrir una cuenta denominada provisién para cuentas incobrables,
aunque sea en un minimo, pues al no tener ingresos altos no deberia existir casi ningiin valor

por cobrar.

NOTA 7

REALIZABLE

La cuenta realizable al 31 de diciembre del afio 2017, mantiene los siguientes saldos luego de

sus respectivos movimientos:

REALIZABLE 2017

Crédito tributario a favor de la empresa 1.505,41
IVA compra de bienes 902.72

14% IVA compra de bienes 602,69

Crédito Tributario a favor de la empresa 5.030,09
2% senicios 4.956,89

8% Arriendos 83,20

NOTA 8

FIJO

Esta cuenta se encuentra conformada de los Activos fijos, mismos que son el objeto de la
compaiiia, es decir sobre los cuales la empresa percibe sus ingresos como arriendos, esta

cuenta al 31 de diciembre del afio 2017, registra los siguientes saldos:

FIJO 2017

Edificios 566.794,73
- Depreciacion acumulada de edificio -62.593,52

Programas de computacion 1.300,00
- Dep. acum. de Prog. computacién -866,40
Depreciaciones acumuladas de edificios -9.804,30

Mueblesy Enseres 21.110,85
- Dep. acumulada de muebles y enseres -4.345,38

Equipos de computacion y Software 16.123,11
-Dep. Acum. Equipos computacién y Software -8.384,88

Maquinaria 3.125,00
- Dep. acumulada de Magquinaria -618,50
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Las depreciaciones de cada uno de los activos fijos se los realizan mediante el método de
linea recta, en forma anual o como la administracion asi lo requiera.

PASIVO
NOTA9

CORRIENTE

Engloba esta cuenta a cuentas y documentos por cobrar por arriendos, pero a su vez tiene
una contraprestacién de la cuenta garantias de arriendos que es una base legal sustentada
de las transacciones que en un acaso no se pudiera cobrar. Al 31 de diciembre de 2017, se
mantiene con los siguientes saldos:

CUENTAS 2017

Cuentas y documentos por pagar 6.789,06
Cuentas por pagar proveedores 1.577,06

Garantias de arriendos por pagar 5.212,00

Retenciones en lafuente 25.84
Honorarios personas naturales 22,56

Otros servicios 50,02

Agua, luz y telecomunicaciones -46,74

IVA en ventas 559,02
IVA en ventas locales 559,02

Retenciones IVA 246,65
Prestacién de servicios 210,00

Servicios profesionales 36,65

Total Provisiones por pagar 398,96
Décimo tercer sueldo 292,03

Décimo cuarto sueldo 106,93

Valores pendientes de pago que se mantienen por pagar a un corto o mediano plazo, mismos
que seran cubiertos por la compariia de forma inmediata ajustando de esta forma sus asientos
contables y cerrandolos a la vez, como hecho subsecuente manifestamos que estos valores
ya estan subsanados en las respectivas cuentas, excepto las garantias por arriendos, pues
esta cuenta se cerrara el momento que todos los prestatarios hayan cumplido con el motivo
de la retencién de la garantia antes indicada.

NOTA 10

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Esta cuenta se ha mantenido con los siguientes saldos al 31 de diciembre de 2017:

CUENTAS 2017
Otros activos no corrientes 34.400,00
Préstamos de socio Diego Carrién 34.400,00
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NOTA 11
PATRIMONIO

La cuenta de Patrimonio de la Empresa al 31 de diciembre de 2017, mantiene los siguientes

saldos:
CUENTAS 2017
Capital suscrito o asignado 552.916,00
Carrién Monsalve Marco Fernando 138.229,00
Carrién Monsalve Juan Eugenio 138.229,00
Carrion Monsalve Diego Marcelo 138.229,00
Carrién Monsalve Andrés Felipe 138.229,00
Resultado del Ejercicio (pérdida) -30.257,46
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ESTADOS DE RESULTADOS

NOTA 12

INGRESOS OBTENIDOS DEL PERIODO:

Esta cuenta se encuentra constituida por los ingresos operacionales y no operacionales,
producto de los arriendos de bienes inmuebles que es el objeto del negocio de la empresay
sus saldos al 31 de diciembre de 2017, son los siguientes:

INGRESOS 51.952,32
Arriendos de departamentos para vivienda 9.297,80
Arriendo de casas para vivienda 1.720,00
Arriendo local comercial 26.487,78
Arriendo de garaje 13.775,43
Arriendo de Consultorio 2.700,00
- Dewolucion en Ventas - 4.838,69

Al ser esta el primer afio de realizacion de una Auditoria Externa, se debe mencionar que los
ingresos son muy bajos y se deberia realizar una reingenieria para con una buena gestién se
pueda obtener mas ingresos para la compaiiia, pues no compensa mantener los bienes
inmuebles con alto costo y obtener este valor bajo de ingresos.

NOTA 13
COSTOS Y GASTOS
Esta cuenta, se encuentra conformada por todos los costos y gastos que se ejecutan durante

el proceso de ingresos y ventas de mercaderias en la empresa, que, al 31 de diciembre de
2017, se mantuvo con los siguientes saldos:

COSTOS Y GASTOS 82.184,78
Gastos administrativos de personal 20.283,80
Gastos administrativos en general 61.900,98

Se puede analizar este resultado, manifestando que los gastos son elevados en comparacion
con los ingresos que se obtiene durante el periodo contable, siendo sus valores mas elevados
los honorarios y dietas al personal, los sueldos salarios y deméas remuneraciones, las
depreciaciones y el transporte. Sobre este tema se debera tomar decisiones con la finalidad
de bajar un poco los gastos aunque no se podra hacer mucho al respecto.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS, ENTREGADOS POR LA ADMINISTRACION AL
31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Las notas contables explicativas, a los estados financieros emitidos por la administracion se
emiten en atencidén a las normas internacionales de informacién financiera.

COMENTARIO SOBRE ACONTECIMIENTOS OCURRIDOS ENTRE LA FECHA DE CIERRE
DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y LA FECHA DEL DICTAMEN DEL AUDITOR CON
EFECTO SIGNIFICATIVO SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

La administracién revela que no han ocurrido eventos que pudieran afectar a los estados
financieros desde la fecha de cierre del ejercicio econémico hasta la fecha de nuestro

dictamen.
INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.

De acuerdo con la resolucion No. NAC-DGERCGC15-00003218 de fecha 24 de diciembre del
2015 y publicada en el registro oficial No 660 de fecha 31 de diciembre del mismo afio, el
informe sobre cumplimiento de obligaciones tributarias, al 31 de diciembre del 2017, sera
presentado por separado hasta julio 31 del 2018, conjuntamente con los anexos exigidos por
el SRI que prepara el contribuyente; consecuentemente la provisiéon de impuesto a la renta
presentada en los estados financieros adjuntos y otras obligaciones tributarias, podrian tener
modificacién como resultado de la conciliacion tributaria e inclusive variar el balance general

a la comparacion de los informes al SRI con los saldos contables.
e Cambios en la legislacién tributaria

En el suplemento registro oficial N° 405, se emite la ley orgénica de incentivos a la
produccién y prevenciéon del fraude fiscal, entra en vigencia desde el 2 de enero del 2015,
se destacan puntos que al no incidir en la actividad de la compafiia de la forma directano

son mencionados.

Otros temas relevantes aprobados en la mencionada reforma con ciertos lineamientos
generales:

> Ampliar los impuestos a ingresos anteriormente no gravados, como son:

- A ganancias de capital por la venta de acciones

- Al incremento patrimonial no justificado

- Los intereses ganados por las companiias en depésitos a plazo con vencimiento
de un afio o mas

- QGanancias de la venta de derechos y concesién incluyendo las ganadas por
empresas extranjeras

- Reducir la deducibilidad de gastos:

Eliminacion de la deducibilidad de gastos de publicidad y promocién para una serie de bienes
y servicios alimenticios.

- Transacciones con partes relacionadas.
- Las pérdidas en ventas de acciones no son deducibles.
- Limite en la deducibilidad de regalias, servicios técnicos, gerenciales o de

consultoria.
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- Los activos revalorizados no son sujetos de amortizacién.

- El deterioro de activos intangibles de vida indefinida no es deducible.

- Primas de reasegurado, que eras deducibles en 96%, ahora los eran en solo el 75%
o 50%.

- En caso de que el reasegurado este en paraiso fiscal, debera retenerse al 100%

de prima.

La deducibilidad de los salarios debera observar los limites de remuneracién establecida por

el ministerio rector del trabajo.

» Implicacién del impuesto a la renta a ciertos “no residentes” y eliminacion de la
cantidad de no gravable en el caso de empresas y personas con intereses en el
ecuador y que residen en paraisos fiscales.

Otros temas que tuvieron cambios:

> Reformas al cédigo tributario:

Se introduce el concepto “los sustitutos del contribuyente”, entendiéndose por tales
a las personas que, cuando una ley tributaria asi lo disponga se colocan en lugares
materiales y formales de las obligaciones tributarias.

> Reformas a la ley de régimen tributario interno sobre:

Ingresos de fuente ecuatoriana

Impuesto a la renta sobre dividendos

Exenciones de impuesto a la renta: nuevas inversiones e industrias basicas (siderurgia,
petroquimica, astilleros y papel.

Deducciones de la base imponible del impuesto a la renta: arrendamiento mercantil,
revalu6 de activos (no deducibles);

Créditos incomparables, para darlos de baja se debera cumplir con la siguiente
condicién: I) constado como minimo dos afios en la contabilidad; II) haber transcurrido
tres afios desde le vencimiento para el pago; III) haber prescrito la accién para el
cobro; 1V) quiebra o insolvencia o V) sociedad cancelada.

Reconocimiento de impuestos diferidos.

» Reforma en materia de IV e ICE.

Impuesto a los activos en el exterior amplia el hecho generador de dicho impuesto.
Reforma las exoneraciones el ISD.

Y V V

Reforma cédigo de la produccién: incentivos, contratos de inversién, del fomento,
promocion de las industrias béasicas.
> Reforma régimen tributario de las empresas mineras.

La administracién de la compariia ha analizado los efectos de los cambios anotados en la

legislacion tributaria para determinar las implicaciones e impactos en sus operaciones y

estados financieros durante el ejercicio auditado.
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REQUERIMIENTOS TRIBUTARIOS.

No se han presentado requerimientos tributarios en el ejercicio auditado respecto a

informacion generada en la actividad de la compaiiia.

CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS FORMULADAS EN INFORMES
ANTERIORES.

Es el primer afio que se realiza auditoria externa, pues en el afio 2016 no se lo realizo debido
a que su patrimonio asi lo indicaba.

PROPIEDAD INTELECTUAL.

En cumplimiento a lo dispuesto en la resolucién No. 04Q.1.J.001 de la superintendencia de
compariias respecto al cumplimiento de las normas sobre propiedad intelectual y derechos de

autor la compaifiia justifica la propiedad del software contable.
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OPINION DEL CONTROL INTERNO.

He efectuado un estudio y evaluaciéon del sistema del control interno contable de la compafiia
en la extensién que consideramos necesaria para evaluar dicho sistema como lo requieren las
NIA”s dicho estudio y evaluacién tuvieron como propésito establecer la naturaleza, extensiéon
y oportunidad de los procedimientos de auditoria necesarios para expresar una opinién sobre
los estados financieros de la compaiifa.

La administracién de compariia es la Ginica responsable por el disefio y preparacién de control
interno contable. En cumplimiento de esta responsabilidad, la administracion realiza
estimaciones y formula juicios para determinar los beneficios esperados de los procedimientos
de control interno y los costos correspondientes.

El objetivo de sistema de control interno contables es proporcionar a la administraciéon una
razonable (no absoluta) seguridad de que los activos estan salvaguardados contra perdidas
por uso o disposicién no autorizados y que las transacciones han sido efectuadas de acuerdo
con las autorizaciones de la administracion y registradas adecuadamente para emitir la
preparacién de los estados financieros de acuerdo con el marco conceptual de las NIIF.

En vista de las limitaciones inherentes a cualquier sistema de control interno, es posible que
existan errores e irregularidades no detectados. Igualmente, la proyeccién de cualquier
evaluacién del sistema hace a periodos futuros esté sujeta al riesgo de que los procedmientos
se tornes inadecuados por cambios en las condiciones o que el grado de cumplimiento de los
mismos se deteriore.

Nuestro estudio y evaluacion realizados con el exclusivo propdsito descrito en el primer
parrafo no necesariamente tiene que haber revelado todas las debilidades significativas en el
sistema.

Basados en nuestra revision hemos concluido que se debe continuar cumpliendo y mejorando
el sistema de control interno; especialmente, disponer por escrito todo el procedimiento de
control interno y sus politicas administrativas; incluyendo, las funciones y responsabilidades
de todos y cada uno de los financieros y trabajadores de la compaiiia.

Azogues, 26 de marzo'de 2018
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Ing. Galo Mejia Bravo, MBA
AUDITOR EXTERNO: SC-RNAE-845
AUDITOR INTERNO/EXTERNO: SEPS-DINASEC-CA-2016-0096

Azogues — Ecuador
26 — marzo — 2018
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