INFORME DE COMISARIO REVISOR DE LA COMPARNIA PLANIFICACION DECORACION,
CONSTRUCCION 5.A. — PLADECO S.A.

POR EL ANO 2019

Ambato, marzo 13 de 2020

Sefiores accionistas

De la Compafifa Planificacidn Decoracion, Construccion SA (Pladeco SA)
Presente,

De mi consideracion:

Segin lo dispuesto en el art. 321 de la Ley de Compaiiias, y la resolucién 92.1.4.3.0014 de la
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS; en mi calidad de Comisario Revisor, me permito poner
en su conocimiento el informe relacionado a la situacién del Area Administrativa, Contable, y
Financiera de la Compaifiia, correspondiente al periodo econdémico comprendido del 1 de
enero al 31 de diciembre de 2019.

Una vez revisados los libros sociales y contables de la compafiia, me permito poner en su
conocimiento el informe correspondiente al afic 2019, informe que se contiene en los
siguientes aspectos:

ADMINISTRATIVOS

Revisados los registros y archivos de la documentacion de 1a empresa, debo indicar que todas
fas normas legales, estatutarias y reglamentarias, han sido cumplidas a cabalidad por parte de
los sefiores representantes, y sus colaboradores, al igual que las diferentes resoluciones
adoptadas por las Juntas realizadas en el periodo en estudio.

De actas, de expedientes de actas, participaciones, escrituras y nombramientos, y demas
archivos, estan en orden y han sido actualizados y llevados de acuerdo a los dispuesto por la
ley respectiva.

Todos los bienes de la Compafila y su conservacién, se encuentran bajo custodia vy
responsabilidad de la Administracion, misma que es adecuada, vy io que es importante,
salvaguarda los intereses de los Sres. Accionistas.

CONTABILIDAD

La informacion contable se Ta contintio registrando y procesando cen la utilizacidn del Sistema
Automatizado SIACH asi mismo es necesario mencionar gque toda la informacién se encuentra
respaldada en medios magnéticos.

El sistema SIACI se ajusta a las necesidades de la empresa, y esto ha permitido gue ia
informacién sea confiable tanto para la administracidon como para los sefiores accionistas, cabe
indicar que sus registros se los realizo considerando las Norma Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), especificamente la NIC 11 Centratos de Construccion, las mismas que fueron
implementadas a partir del 1 de enero de 2012, con esta adopcidn se da cumplimiento a los
dispuestos por la Superintendencia de Compafiias, de esta manera se refleja en los Estados



Financieros , transparencia v fiabilidad en cada una de las cuentas que conforman los Estados
Financieros cortados al 31 de Diciembre de 2019,

FINANCIERO

Para una mejor explicacion y entendimiento de este aspecto, me permito presentaries el
anexo uno, el gue contiene un cuadro de variaciones del estado de Situacién entre los
periodos 2019 v 2018, mismo gue permitird a primera vista, darse cuenta de la verdadera
situacién de la empresa:

COMPARATIVO DE ESTADOS FINANCIEROS

2019 - 2018
ANEXO0 01
PLADECO 5.A.
CUADRO COMPARATIVO DEL ESTADD DE SITUACION FINANCIERA 2019
CUENTAS | 2009 | 2018 | oEERENCA | % |
ACTVOD
CORRIENTE ] 5 5.730353,?3! % -‘!,35&044.69' % 1.355;309.04% 39.745%)

EFECTIVO Y EQUNVALENTES AL EFECTVO $22203611  5248.873.71 52693560  -0.82%
CTAS YDOC, PORCOB, COMERCIALES NC  $1.354.472.36  §702.489.58 $650.882.78 8254%

(-} PROVISION CREDITOS INCOBRABLES 3513687  -$35,136.87 $000 0.00%
OTRAS CTAS. YDOC. POR COBRAR LOCAL $26.321.11 33067278 5435188 -14.19%
OTRAS CTAS. YDOC. POR COBRAR LOCAL $64627876 $72067876  -$74400.00 -10.32%
OTROS ACTVOS FINANCIEROS A COSTO & $4,334.79 £4,334.78 $0.00 0.00%
CREDITC TRIBUTARIO A FAVOR DR, SUIETO PASNG (IVA) 530578 $30578  -100.00%
CREDITC TRIBUTARIO A FAVOR DEL SUJET S12816853 58431258 $4385594  5202%
INVENTARIO DE MATERIA PRIMA,

SUMINISTROS Y MATERIALES PARA LA $27586.15  §27.585.15 5000 $0.00
CONSTRUCCION

INVENTARIO DE CBRAS/ INMUEBLES EN

CONSTRUCCION PARA LA VENTA $2.838566.82 52097.245.00 574142082  3535%
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO $518,12387  $ 46758141 $50,542.56  10.81%
NG CORRENTE $2273474.17] $1.560.86547)  $80230060{  4378%
FROPIEDADES PLANTA Y EQURO

TERRENQS $1,7B0,265.8¢ §1,087,95028  S$69230561  6363% .
DEPRECIABLE 595006631  §912763.07 $37,306.24 4.009%
DEPRECHCION ACUMULADA -$ 457,151,083 -5419.85818  -$37,302.85 8.38%
TOTAL ACTWVG | s a.uu4.ozr.go| 3 s.eaoms.ad 5 z,urs,na.u-x] 34~955-,|
PASIVO

PASINO CORRENTE R T nTrET

CTAS. YDOCPORPAGARCOMERCIALES | 8§ 1,9868,176.72 §550922.55 S 626257147 111.85%
OTRAS CTAS, YDQGC.POR PAGAR NO RELS §822486.33 S838.181.41 -5 16.695.08 -1.98%
CBLIGAC. CONNST. FINANCIERAS NOREL  § 1,038,106.40 $811,801.05 $126,305.35 13.855%

PARTICIPACION TRABAJAGORES POR PAG $757605  S1570B45 5820840  -5200%
OBLIGAGIONES CONEL ESS $2055319 51900982  S154337  8.12%
OTROS PASNOS PORBENEFCIOS AEMPL 51136342 $B875938 $2504D4  20.75%
ANTIGROS OF CLEENTES $160567323 $62332068  S$78234355  05.02%
OTROS PASVOS CORRENTES $21494931  S9341382 512163549 130.10%
PASIVO NG CORRENTE 51028267291 §647.040.19) 50000 0oo%
OBLIGAC,CON WST,FINANGERAS NOREL, 540326729  $2404919  5379.218.00 1576.84%
OBLIGAC. CON WST. FINANCIERAS NOREL S 623,00000 _§ 622,000.00 S000 0005
TOTAL PASNG 5932157 54] 5301825535 5 105.08540]  a175%)
PATRIMONIC 52070009 96| s2012.68951]  sseoises|  2sos
CAPITAL SOGIAL $5B184700  §584847.00 5000 000%
RESERVAS S11256268  § 11266286 5000 000%
RESULTADIOS ACUM S71700583 $79530480  -STT.O987T  -0.78%
RESULTADOS DEL EJERCCIO $582234  §$6813.26 599092 1458%
APORTE SOC. FUT CAPITAL. §71.516.07 $71.516.07 50.00 0.00%
SUPERAVIT POR RESTIUCION $40942070  $35190:00  S37A230.7C 1063.46%

. SUPERAVIT POR VALUACION §171,795,44 §4094206.70 -§ 237,625,556 -58.04%

TOTAL PASNVO + PATRMONIO 5 £.004,027.50] $5830905.80] 5166329084 28.58%)
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Considerando el cuadro comparativo {anexo 01), se puede determinar las variaciones tanto en
valores coma en porcentajes de las distintas cuentas, relacionando los ejercicios econdmicos
mencionados y, de las variaciones resultantes podemos manifestar lo siguiente:

EFECTIVOS Y EQUIVALENTES EN EFECTIVO

En esta Cuenta se registra tanto los valores en efectivo, asi como también los valores que se
mantiene en Entidades Financieras, con respecto al afio 2018 se puede determinar un
decremento del 10.82%, esta disponibilidad de efectivo resulta de la transferencia recibida de
Constructora Herdoiza Crespo, Inmobiliaria Lavie y UE San Pio X, como pago a planillas de
avance de obra, asi como también se realizaron pagos a proveedores.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

Para fines del afio 2019 se ha determinado un incremento del 92.54%, este incremento se
debe a fa facturacion realizada por planillas de avance de Obra de Terminal Terrestre Sur
Ambato, parqueadero Mercado Central y Conjunto habitacional Marbella.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El saldo de esta cuenta para el afio 2019 presenta una baja del 24.51% con respecto al afio
2018, esta diferencia es por el devengo de anticipos a proveedores de las obras en ejecucién
durante el afo 2019.

OBRAS EN CURSO EN CURSO BAJO CONTRATQ DE CONSTRUCCION

Esta cuenta presenta un incremento del 35.35% respecto al 2018, este incremento se debe al
avance de construcciones en ejecucion en el afio 2019 como son Conjunto Habitacional
Marbella, Parqueadero Mercado Central en Ambato v Unidad Educativa San Pio X primera
etapa, y de obras terminadas como son: Urbanizacién San Francisco de Huarcay en Quito.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

En esta cuenta se registran los bienes depreciables por USD 950,069.31 y no depreciables por
UsD 1,780,265.89, los mismos que son utilizados para el gire ordinario de la compafiia.

En cuanto a los Terrenos (no depreciables), su incremento se debe a la adquisicidon 2 lotes en
Macasto y 1 en el sector de Palama.

DEPRECIACIONES ACUMULADAS

Su variacion va a la par con respecto al incremento de activos fijos del afio 2019, considerando
el porcentaje de depreciacidén para cada clase de activo fijo.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES

En esta cuenta se regisitra todas las obligaciones originadas por el giro de la compaiifa,
proveedores, gastos por pagar y honorarios por pagar, al 31 de diciembre de 2019 se refleja un
saldo de USS 1,186,179.72, presentado un incremento del 111% respecto al afic 2018, este
saldo se presenta por el avance del Contrato de Construccion: Conjunto Habitacional Marbella,
Parqueadero Mercado Central en Ambato y Unidad Educativa San Pio X primera etapa.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LOCALES (CORRIENTE) bt
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Corresponde a aquellas obligaciones a corto plazo con Instituciones del Sistema Financiero
Local {IFIS), las mismas que se originaron para el financiamiento de |as obras en ejecucion, el
valor al 31 de diciembre de 2019 es de USS 1,038,106.40, las mismas que serdn canceladas en
un plazo no mayor de 12 meses, cabe indicar que se presenta un incremento del 13.85%.

POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS

En esta Cuenta se registran los beneficios de ley a pagar a empleados, por un valor de USD
11,363.42, con respecto al afio 2018 se tiene un incremento del 29.73%.

PARTICIPACION TRABAJADORES

Este valor es determinado de los resultados del afio 2019, valor que es de USD 7,579.05, con
respecto al afio 2018, se presenta una baja del 52%, cabe indicar gue este valor va en funcidn
de los resultados obtenidos en el ejercicio fiscal 2019.

CON EL [ESS

Se ha podido determinar un incremento del 8.12% este valor se dehe a las aportaciones y
fondos de reserva, los mismos que van en funcidn de la cantidad de personal ocupado
considerando el salario percibido por el personal utilizado por PLADECO S.A. tanto en obra,
personal técnico, administrativo y de ventas,

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA (OTROS PASIVOS CORRIENTES)

Se ha determinadeo un incremento del 130%, esta obligacion se origina por las retenciones de
impuesto a la renta e [VA, asi como también del IVA por pagar que queda pendiente de pago
del mes de diciembre de 2019. Cabe mencionar que estos valores van en funcién de los
ingresos gravados y compras, costos y gastos deducibles durante el mes de diciembre de 2019.

ANTICIPOS DE CLIENTES

El saldo de esta cuenta va en funcidn de la facturacién por avance de obra, es decir este saldo
se disminuird una vez que se reciba el pago de las facturas emitidas a fines del afio 2019, las
mismas que seran cobradas en el afio 2020 y a su vez se devengara la parte proporcional del
anticipo.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR { NO CORRIENTE)

Son Obligaciones adquiridas con Instituciones Financieras del Exterior, estos recursos han
servido para el financiamiento de Obras ya Terminadas v por ende pendientes de cobro.

PATRIMONIO

Considerando la adopcion NIF en el afio 2012, 2013 vy considerando los ajustes por
participacion trabajadores, impuesto a la renta y demas ajustes necesarios se ha logrado
determinar un patrimonio de US$ 2,070,869.96.



COMPARATIVO DE ESTADOS DE RESULTADOS
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2019 -2018
ANEXO 02
PLADECO S.A,
CUADRQO COMPARATIVO BEL ESTADO DE RESULTADOCS 2019
CUENTAS 2019 i 2018 | DIFERENCIA | %
INGRESQOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PRESTACION BE SERVICIOS $ 1,077.385.35 3 681.099.01 $396.286.34| 58.18%
CONTRATOS DE CONSTRUCCION $4698455.15; 5 14.793.334.35 -5 7.094.879.20|-60.16%
OTROS INGRESOS DE ACT.ORDINARIAS $270.558.37 $.261,682.98 $8.875.38| 3.39%
DVIDENDOS $36.211.22 §0.00 $36.211.22( 0.00%
OTROS INGRESOS $28693.15 $0.00 $28693.15| 0.00%
INTERESES FINANCIEROS $152.79 $ 2925508 -$29.102.28(-99.48%
TOTAL INGRESOS $6.111.456.03(3 12.765.37142| _-$ 6.653.915.39|-52.12%
COSTO DE CONSTRUCCICN $5,279.617.61(85 11,848.950.14] -$ 6.569.332.33|-55.44%
GASTOS DE ADMINISTRACION $570.584.82 $ 572.627.35 -$2.042.53 -0.36%
GASTOS DE VENTA $8.297.80 $ 1159746 -5 3.299.66|-28.45%
GASTOS FINANCIEROS $ 153.996.53 $ 101.907.21 $52.089.321 51.11%
OTROS GASTOS OPERACIONALES $48.432.06 $ 125.032.92 -5 76.600.86} -61.26%
RESULTADO OPERACIONAL $ 50,627.01 $ 105,256.34 -$ 54.729.33|-52.00%
{-) 15% Participacion Trabajadores 3757905 $15.788.45 -$ 8.209.40{-52.00%
UTILIDAD DESPUES DE PARTIC. TRAB. § 42 947.96 § 89.467.89 -$46,519.93] -52.00%
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO $.37.125.82 $ 82,664.63 -$ 45,529.01|-55.08%
UTILIDAD DESFPUES DE iR, 35822.34 56.813.26 -$990.92|-14.54%

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Para el afio 2019 se ha obtenido Ingresos Gravables por USD 6,111,456.03 los mismos que se
originan por la Prestacién de Servicios, Contratos de Construccion, Otros Ingresos vy
rendimientos financieros, con respecto al afio 2018 se presenta un decremento del 52%.

COSTOS Y GASTOS

COSTO DE CONSTRUCCION Y/0O PRODUCCION

Este rubro corresponde al costo de avance de obras {USD 5,279,617.81), valores que se
originan de las planillas de avance de obra, con respecto al afio 2018 se ha determinado un
decremento del 55%; esta variacidon va en funcién del comportamiento de los ingresos.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

En el afio 2019 se ha incurrido en USS 570,584.82 como gastos de administracion, los mismos
gue han sido causados para la gestion econdémica de la Compafiia, con respecto al afio 2018 se
presenta un decremento del 0.36%.

GASTOS DE VENTAS

Para el afio 2019 por la gestion del departamento de ventas se ha determinado gastos por USD
8,297.80, con respecto al afio 2018 presenta un decremento del 28%.

GASTOS FINANCIEROS

Estos gastos corresponden a interés por préstamos de instituciones financieras, asi como
también por los gastos operativos de manejos de cuentas; con respecto al-afio 2018 se ha
determinado un incremento del 51%.



Pagina |6

RESULTADOS

Como resultado de la gestidén administrativa-financiera de |la compafifa para el afio 2019, se ha
obtenido resultados positivos, con respecto al afio 2018 se ha determinado una baja del
14.54%; desde el enfoque tributario el resultado final es positivo en USD 5,822.34, cifra que
afecta a los resultados acumulados de afios anteriores y por ende al total del Patrimonio.

ANALISIS FINANCIERO

INDICE DE LIQUIDEZ
Activo Corriente §5,730,853.73 1.17
Pasivo Corriente $ 4,905,890.65

Este indice nos indica que Pladeco S.A. esta en capacidad de cubrir a corto plazo USS 1.17 por
cada délar que se adeude.

INDICE DE SOLVENCIA
Total Activo $8,004,027.90 1.35
Total Pasivo $ 5,933,157.94

Este indice nos indica que Pladeco S.A. esta en capacidad de cubrir USS$ 1.35 délar por cada
dolar que se adeude.

APALANCAMIENTO
Activo Total S 8,004,027.90 3.87
Patrimonio $ 2,070,869.96

Este indice nos indica el nimero de unidades monetarias de activos que se ha conseguido por
cada unidad monetaria de patrimonio, es decir es el grado de apoyo de recursos propios de la
compafiia sobre los recursos de terceros.

ENDEUDAMIENTO PATRIMONIAL

Pasivo Total ~$5933,157.94  2.87
Patrimonio 52,070,869.96
Este indicador mide el grado de compromiso de los recursos propios de la compafiia para con

las obligaciones con proveedores, acreedores e Instituciones financieras, es decir fa compafiia
cuenta con un 2,87% de financiamiento por los acreedores.

Luego de haber revisado y analizado la informacion financiera, la cual esta respaldada en los
registros contables, auxiliares y archivos y estos a su vez reposan y estan bajo custodia de los
Sres. Administradores, me permito recomendar la aprobacién de los Estados Financieros
correspondientes al ejercicio fiscal 2019.

CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE PREVENSION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

Considerando la actividad econdmica de Pladeco SA, esta dentro de las actividades que se
debe reportar a la Unidad de Analisis Financiero, se ha dado cumplimiento a las Politicas de
Prevencion de Lavado de Actives, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, es decir se ha
reportado la informacion financiera cada mes segtin lo dispueste por la UAFE, cabe indicar que



toda esta informacién estd respaldado en medio magnético asi como también en archivo
documental gue reposan en las oficinas de Pladeco bajo la custodia del oficial de cumplimiento
la Abg. Paulina Cocha.

HASTA AQUI MI INFORME

Finalmente es mi deseo el expresar mi agradecimiento a los Sefiores ejecutivos, por haber
confiado en mi persona para ejercer esta delicada e importante funcidn, asi mismo agradezco
a todo el personal administrativo y operativo que supieron colaborar para la emisidon del
presente informe.

Por la gentil atencidn y augurando éxitos futuros, me suscribo de Ud. (s).

Atentamente

Wad L%&@&L
ra. Maria Vaso@eepP—

Comisario Revisor Afio 2019



