Ambato, 10 Marzo de 2017

Arg.

Jaime Cristdbal Herdoiza Cobo

PRESIDENTE DE LA COMPARIA PLADECO 5.A., ¥ ACCIONISTAS
Presente,

De mi consideracidn:

Una wez revisados los documentos contables asi como legales de la Compaiia que Ud. Preside,
tengo a bien presentar el informe de Comisanio Revisor correspondiente al ano fiscal 2016; por lo
QU eXpress miopinion:

Los registros contables han sido realizados bazados en las Mormas Ecuatorianas de Contabilidad
MEC, v Mormas Internacionales de Informacidn Financiera, por ende [os Estados Finanderos
reflejan la realidad de la Compania.

Consideranda lo antariormaeants descrito, sugiero |a aprobacion de los Estados Financisros y anexos
presentados por el 5r. Contador, v sumillados por el Gerente.

Atentamente,

CP& Lic. Alexandra Aldaz

Comisaria Revisor 2016
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INFORME DE COMISARID REVISOR DE LA COMPARNIA PLANIFICACION DECORACION,
CONSTRUCCION 5.0, = PLADECO S.A.

POR FL ANG 2006

Segin lo dispuesta en el art, 321 de la Ley de Companias, y la resolucidn 90,1.5.3.005 de mayo
de 2001 de la SUPERINTEMDENCIA DE COMPARLAS, en mi calidad de Comizang Revisor, mie
permits poner. en su conodmiento el informe refaconade a lo stuackdn del Area
Administrativa, Contable, y Financiera de la Compania, corresspondiente al periodo econdmico
comprendide del 1 de enero al 31 de didembre de 2016,

Una vez revisados los libros sociales y contables de la compaiia, me permito poner en s
conocimients el Informe correspondients al ano 2016, informe gue se contiene en los
siguientes aspectos:

ADRIINISTRATIVOS

Revisados los registros v archivos de la documentacion de la empresa, debo indicar que todas
las normas legales, estatutarias v reglamentanas, han sido cumplidas a cabalidad por parte de
fos sefgres representantes, y sus colaboradores, al igual gue las diferentes resoluciones
adoptadas por las Juntas realizadas en el periodo en estudio,

D actas, de expedientes de actas, particpaciones, escrituras y nombramientos, v demas
archivos, estin en crden y han sido actualizados ¢ levades de aceerde a los dispuesto por |2
ley respectiva.

Todos los bignes de la Compafia v sU conservacion, se encuentran bajo custodia v
responsabilidad de la Administracion, misma que es adecuada, y lo gue os importante,
salvapuarda los intereses de los Sres. Accionistas.

CONTARILIDAD

La informacidn contable se la eontindo registranda v procesando con la utilizacian del Sistema
Automatizade SIACK, a5 Mismo 85 necesans menconsr que toda la informacion se encuentra
respaldada en medios magneticos,

El sistema 51ACI s& ajusta a las necesidades de la empresz, v esto ha permitdo gue |a
informacidn sea confiable tanto para laz administradon como para los sehores acconistas, cabe
indicar que sus registros se los realizo considerando fas Norma Internacionales de Informacidn
Firanciera [MIF), las mismas que fueran implementadas a partir del 1 de enero de 2012, con
esta adopodn se da cumplimiento a los dispuestos por la Superintendenda de Companias, de
esta manera se refleja en los Estados Financieros |, transparencia v fiabilidad en cada una delas
cuentas gue conforman los Estados Financieros cortades al 31 de Diciernbre de 2016

FINANCIERO

Para una mejor explicacion y entendimiento de este aspecto, me permito presentarles el
anexa wng, el ogue contiene un cuadro de variaciones del estado de Sitwacion entre los
periedos 2016 y 2017, mismo que permiticd a primera vista, darse cuenta de la verdadera
situacion de fa empresa:
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Considerando e cpadeo comparativo [anexe 01), s pusde determinar las vanaciones tanto en
valores como en porcentajes de las distintas cuentas, relationando los ejercicios economicos
mencionados y, de las variaciones resultantes podemos manifestar lo siguiente:

En esta Cuenta se registra tanto los valores en efectiva, % como tambadn los valores que se
mantiene en Entidades Financeras, con respecta al afio 2015 se puede determinar un
incrementa del 1656%, esta depombilidad de efectvo resulta del cobro de facturas a clientes
como Fideicomiso Ribera ded Daule [Urb, La Perla en Guayaguil], Mimstero del Interior y
himisterio de Jesticia y Derecho por obras epecutadas para el Estado Ecuatonana.

DOCUMENTOS V CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACONADOS

Parp fines ded ano 2016 s ha determinado una baja en o saldo de clisntes del 92%, este
evento resulta de la excelente gestion de cobros con clientes del zector publico v privado.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El salde de esta cuenta para ¢l afio 2016 presenta un meremento del 22% con respecte al ano
201%, esta diferencia es por iz entrega de recursos por cpnoepto de anbicipos para la
adquizicion de Bienes inmuebles.

CREDNTO TRIBUTARIO A FAVOR DF 1A EMPRESA (IVA] (ILR.]

El salde del Crédito tributario del WA en la declaracion del mes de diciembre e devenga v por
ende cauza un valor de 1WA por Pagar (formulario 104 del mes de diciembre de 2016).

Respecto al créedito tributaric de Impuesto renta, es determinado en |3 comciliacion tributania
[Formulario 101).

OBERAS EN CURSO EN CURSO 800 CONTRATO DE CONSTRUOCION

Esta cugnta presenta un incremento del 12% respecto al 2015, este incrementa se debe al
Jvance de construcoones en ejecucdon en el aho 2016 como son Mirador de zanta Hosa,
Urbanizadon La Perla en Guayaguil, Farque Yambo, Portete en Guayaquil, Unidad Eguina de
Remonta en Tambillo, Ciroel de Mujeres en Cuita, v otras Obras con el Sector Publico

PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPD

En esta cuenta se registran los bienes depreciables por USD 709,974.24 v no depreciables por
LSD 931 086,17, las mismos que son utihzados para of gire ordinano de 2 compafiia.

La adquisicion mas representativa de PPE e5 un Vehiculo por LSS 72,000.00, a3 coma tambidn
la compra de equipo de Computacian por LS5 15, 257,32,

En cuanto & los Terremos {no depreciables), su incremento se debe & |3 adguisicion de tres
puestos o nichos en el parque de los Recusrdos de Ambato.

DEFRECIACIONES ACUMULADAS

S variacidn v a la par con respecto al incremento de activos fijos ded ato 2006, considerando
¢l porcentaie de depreciacidn para cada clase de activo fipo.



CUENTAS ¥ IMHIUMENTOS POR PAGAR [ONCALES

Em esta cuenta se registra todas las oblipacones ongnadas por el giro de la compaiiia,
proveedores, Eastos por pagar v honorarios por pagar, al 31 de diciembre de 2016 se reflega un
saldo de US5S 378742, presentade wna baja del 99% respecto al afc 2005, este saldo se
presenta g cavsa de la disponibilided de efective para el pogo de cblipaciones,

OBUGACIONES CON INSTITUICHONES FINANCIERAS LOCALES [CORRIENTE]

Corresponde a aguellas obligagones a corto plaze con Instituciones del Sistema Financiero
Lacal [IFI5], las mismas que se onginaren para &l finanoamiento de las obras en gecucion, &l
valor al 31 de diciembre de 2016 es de US5 351,375.07, las mismas gue seran canceladas en un
plazo no mayor de 12 meses, cabe indicar gue e presenta un incremento del 35%; esta
inyeccion de efective contnbuye al page de ebhigacidn con proveedores.

POR BENEFICIOS OF LEY A EMPIEADNTS

En esta Cuenta se registran los beneficos de ley 3 pagar a empleados, por un wvalor de USD
5,623.44, con respecto al afo 2015 s tiene yn incremento diel 21%,

PARTICIPA CION TRABAJADOIRES

Ecte valor es determinado de los resultados del afio 2016, valor gue es de USD 102,754.77, con
respects al afio 2015, se presenta una baja dal 5%, cabe indicar que este valor va en funcda de
los resultados ohtenidos en ol ejercce fiscal 2016

CON EL JESS

Se ha podido determinar un decremento ded 305 este valor s debe a las aportaciones v
fondos de reserva, los musmaos gue van en fungidn de la canbidad de personal ooupado
considerando o salario percibido por &l personal valizado por PLADECO 5 A, tanmto en obra,
personal técnico, administrativo y de ventas.

CON LA ADMINISTRAOON TRIBUTARLA

S¢ ha determinads una baja del &%, esta obligacion e ongina por las retenciones de
impuesto a fa renta e 1WA asi como tambien del WA por pagar gue gueda pendiente de pago
del mes de didembre de 2016 Cabe mencionar que estos wlores van en funcién de fos
ingresos gravados y compras, costos v pastos deducibles durante el mes de diciembre de 2016.

ANTICIPOS OF CLIENTES

El saldo de esta cuenta va en fungidn de fa facturacidn por avance de obra, e decr este salde
s dizminuird una ver que se reciba el page de las facturas emitidas a fines del afno 2016, las
mismas gue seran cobradas en el afo 2017 y a su vez se devengara la parte proporcional del
anticipo.

OTROS PASIVOS CORRBIENTES

Esta cuenta presenta una baja del 26% respecto al afo 2015, estos valores se originan por
Préstamas a favor del Accionistas Jaime Herdoiza Cobo, asi como también de boniticaciones
por pagar a empleados, los mismos gue seran canceiados en el mes de engro 2017, mientras
que los prestamos serdn cancelados segun acuerdo con el accionista,



OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR { NO CORRIENTE]

Son Dhligaciones adgquindas con Insbifuciones Finanoieras ded Exterior, estos recursos han
servidao para el finamciamiento de Obras ya Terminadas v por ende pendientes de cobro,

PATRIN QNI

Considerando .z adopcion WUF en el afo 2012, 2013 v considerando los ajustes por
participacion trabajadores, impueste a la renta v demds ajustes necesanos 5 ha logrado
determinar un patrimonio de Us5 2.972,705.82,



COMPARATIVO DE ES5TADOS DE RESULTADODS

FLADECDO 5.4,

2016 - 2015

ANEXO D2
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INGRESOS DE ACTIIDADES ORDINARIAS

Para el afio 2016 s¢& ha obtenide Ingresos Gravables por UAD 5,383, 860.58 los mismos gue s&
originan por la Prestacidn de Servicdos, Contratos de Construccidn, Otros Ingresas y
rindi mientos financieras, con respecto al 2ho 2015 se presenta wun decremento del 20%,

COSTOS Y GASTOS

COSTO DF CONSTRUWCCION /0 BRODUCETON

Este rubro corresponde al costo de svance de obras (USD 7,866,002.62), valores gue se
originan de las planiflas de avance de obra, con respecto al ano 2015 s5¢ ha determinado un
decrements del 32%; es1a varacica va en funcion del comportamiento de los ingresos.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

En gl afio 2016 s& ha incurrido en USS 632,527,775 como gastos de administracidn, [os mismos
gue han sido causados para la gestion economica de la Compania, con respecto al afo 201% 58
presenta un incrermento del 5%,

GASTOS DE VENTAS

Para el afio 2016 por [a gestion del departamento de ventas se ha determinado gastos por USD
28,935.50, con réspecto al ano 2015 presents un decrementoe ded 38%, esta wariscion se
ariging por la bajs en el papo de Comisiones por Lo venta de bienes inmueebles del Provecto
Habitacionales de Mirador de %anta Rosa.

GASTOS FINANOERDS

Estos gastod corresponden a interds por prsstamos de indtiteciones tinancieras, as como
también por los gastos operativos de manejos de cuentas; con respecto al ahe 201% se ha
determinado un incremento del 30%.

Comao resultado de la gestion adminstrativa-financiera de la compania para el aso 2006, se ha
abierndo resultados positeos, con respecto al ado 2015 se ha determinado una baja del 8%,
pEro aun con esta vanacan, este resultado favorece significativamente al Patrimaonio.

AMNALISIS FINANCIERD

INDICE DE LQUIDEZ

Activo Corriente S 4,676,005.63 1.494
Pasivo Corviente 5241613092

Este indice nos indica que Pladecs 50500 estd en capaodad de cubnr a corte plazo USS 194 par
cada délar gue se adeude.

INDICE DE SOLVENCIA
Totzl Activo 56,011,836 74 1.98
Total Pasihva %3.039,130.92

Este indice nos indica gque Pladeco 54, estd en capacidad de cubnr USS 198 dddar por cada
dodar gue e adeude.



APALANCAMIENTO

Activa Total £6,011.836. 14 2.02
Patrimonio 4§ 2.972.705.82

Este indice nos indeca o numero de unidades monatariss de adnygd gue e ha coneguido por
cada unidad monctana de patrimonils, & dedr o3 ¢l prado de apoyo de recursos propios de la
compafiia sobre los Mecursos de toroarse,

ENDEUDAMIENTO PATRIMONIAL

Fasvo Total 5303913097 ioz
Fatrimonio 5207270582

Este Indicador mide of grado de compromiso de bos recursos propios de 3 compafia para con
las obligaciones con proseedores, acreddores e ingtitutiones financieras, es decr la compadia
cuenta con wn % de financomento por los aoeedones

Luepge di haber revisado y analizads o informacidn linanciera, |a cual esta respaldsda en los
registros contables, auwiliares v archivgs v &5tos 3 5U vz reposan ¥ &lin bajo custodia de los
Sres. Administradores, me permito recomendas la aprobacdn de los Estados. Fingnoenos

correipondientes al eprroicio fiscal 2016

CUMPLIMIENTO DI LAS NORMAS DE PREVENSION DE LAVADO DE ACTIVOS |
FIMNANCIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OTROS DELITOS.

Considerands la actividad econdmica de Pladeco SA, v5td dentro de las acthvdades gue se
debe reportar & 1 Unidad de Andlisy Financero. so ha dado complimiento 2 las Politicas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terronsmo v Oiros Delitos, es decir seha
reportado la informacidn financiera cada mes segin o dispuesto por I UAF, cabe indicar gue
toda esta informaddn &std respaldade en medio magnético asi como también an archivo
documental gue reposan en (35 oficings de Pladeco bajo Ia custodia del oficial de cumplirmiento
la Abg. Paulina Cocha

HASTA ACIUI MIINFORME

Finalmente g5 mi desed o expresar mi agradecimiento a los Sefores pjecutivos, por haber
confiads #n M persona pars epercer ota delicads ¢ importante huncdn, 35 msmo agraderco
2 fodo o personal administraing v operatve que wuplemn colaboras para la emigion del
presenie informe.

Par la gentil abencidn y augurando éxitos futuros, me susenbo de Ud. [5).

CPa Lic. Alexandra aldar M.

Comisario Revisor Afo JOL6



