Ambato, 10 Marzo de 2016

Arg.

Jaime Cristobal Herdoiza Cobo

PRESIDENTE DF LA COMPARIA PLADECO S.A,, ¥ ACCIONISTAS
Presente,

De mi consideraciton:

Una vez revisados los documentos contables asi como legales de la Compafiia que Ud. Preside,
tengo a bien presentar el informe de Comisario Revisor correspondiente al afo fiscal 2015; por lo
fue expreso mi opinion:

Los registros contables han sido realizados basados en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
NEC, v Normas Internaclionales de Informacion Financiera, por ende los Estados Financieros
reflejan ia realidad de la Compaiiia.

Considerando lo anteriormente descrito, suglerc.fa aprobacion de los Estados Financieros y anexos
presentados por el 5r. Contador, v sumillados por el Gerente.

Ateptamente,

CPA Lic. Alexandra Aldaz M

Comisario Revisor 2015



INFORME DE COMISARIO REVISOR DE LA COMPANIA PLANIFICACION DECORACION,
CONSTRUCCION S.A. — PLADECO S.A.

POR EL ANO 2015

Segun lo dispuesto en el art. 321 de |3 Ley de Compaiiias, y la resolucion 90.1.5.3.005 de mayo
de 2001 de la SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS; en mi calidad de Comisario Revisor, me
permitc poner en su conocimiento el informe relacionado a la situacion del Area
Administrativa, Contable, y Financiera de la Compania, correspondiente al perindo econbmico
comprendido del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2015.

Una vez revisades los libros sociales y contables de |la compafiia, ma permito poner en su
conocimiento el informe correspondiente 3l afio 2015, informe que se contiene en los
siguientes aspectos:

ADMINISTRATIVOS

Revisados los registros y archives de la documentacion de la empresa, debo indicar gue todas
las normas legales, estatutarias y reglamentarias, han sido cumgplidas a cabalidad por parte de
los sefiores representantes, y sus colabaradores, al igual que las diferentes resoluciones
adoptadas por las Juntas realizadas en el perindo 2n estudio.

De actas, de expedientes de actas, participaciones, escrituras y nombramientos, y demas
archivos, estdn en orden y han sido actualizados y llevados de acuerdo a los dispuesto por la

ley respectiva.

Todos los bienes de la Compadfila y su conservacién, se encuentran bajo custodia vy
responsabilidad de la Administrecion, misma que es adecuada, y lo que es Importante,
salvaguarda los intereses de los Sres. Accionistas.

CONTABILIDAD

La informacidn contable se la continuo registrando y procesando con la utilizacion del Sistema
Automatizado SIACI, asi mismo es necesario mencionar que toda la informacidn se encuentra
respaidada en medios magnéticos.

El sistena SIAC| se ajusta a las necesidades de la empresa, v esto ha permitide que la
informacion sea confiable tanto para la administracion comao para los sefiores accionistas, cabe
indicar que sus registros se los realizo considerando las Norma Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF), las mismas gue fueran implementadas 3 partir del 1 de enero de 2012, con
esta adopcion se da cumplimiento a los dispuestos por la Superintendencia de Companias, de
esta manera se refleja en los Estados Financieras , transparencia y fiabilidad en cada una de |as
cuentas que conforman los Estados Financleros cortados al 31 de Diciembre de 2015.

FINANCIERO

Para una mejor explicacion y entendimiento de este aspecto, me permito presentarles el
anexo uno, el que contlens un cuadro de variaciones del estado de Situacion entre los
pericdos 2015 y 2014, mismo que permitira a primera vista, darse cuenta de la verdadera
situacion de la empresa:



COMPARATIVO DE ESTADOS FINANCIEROS

PLADECO S.A.

2015 - 2014

ANEXO 01

CUADRD COMPARATTVO DEL ESTADO DE SITUACION F[HA.NQIE&

CUHENTAS
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Considerando &l cuadro comparative (anexo 01), se puede determinar las vanaciones tanto en
valpres como en parcentajes de las distintas cuentas, relacionando los ejeccicios econdmicos
mencionados y, de las variaclones resultantes podemos manifestar lo sigulente:

En esta Cuenta se registra tanto los valores en efactivo asi coma también los valores que se
mantiene en Entidades Financieras, con respecto al ano 2014 se puede determinar un
decremento del 66%,

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

Para fines del ano 2015 se ha determinado un incremento del saldo de cllentes, este cambio
se debe a la emisidn en ¢l mes de diciembre de facturas respecto a las Obras Laboratorios de
Criminalistica de Guayagull [Ministerio del Interior] y los Trakajos finales del Edificio de
Judicatura Penal de Ambatao, las mismas que estima se recaudara en el transourso de enero de
2016,

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El salde de esta cuenta para el afo 2015 presenta una baja del 23% con respecta al afno 2014,
la disminucion se debe al cobro parcial de deuda a Inmoherho SA por el financiamianto para la
adquisicion del terrenc para el proyecto Florencia, en este rubre también se considera los
anticipos para la adguisicion de biegnes inmuebles (terrenos),

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA] (I.R.)

Los saldos de estas cuentas corresponden al saldo a favor de Pladeco SA del VA (Formulario
104 del mes de diclembre 2015), y del impuesto a la renta, el mismo que es determinado en la
conciliacion tributaria (Formulario 101).

OBRAS EN CURSO EN CURSO BAIO CONTRATO DE CONSTRUCCION

Esta cuenta presenta un decremento del 37% respecto al 2014, esta baja se debe al avance ,
terminacion y entrega (factura) de construcciones ejecutadas y terminadas en el ano 2014 y
2015 como son Criminalistica Guayagull, Cuerpo de Bomberos de Ambato, Judicatura Ambato,
y Mirador de Santa Rosa.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

En esta cuenta se registran los bienes depreciables par USD G88,546.62 v no depreciables por
LISD 926,886.12, los mismos gue san utilizados para el giro erdinario de la compania.

Es necesario indicar que durante el afio 2015 se ha realizado adquisiciones de Mobiliario para
las oficinas de Talento Humano, Seguridad y Salud Ocupacionzl, Dpta. Legal y una nueva sala
de Reuniones en la planta baja, ademas de equipo de computacion, y Maquinaria (Mini
cargadora) par USS 44,000.00,

En cuante a los Terrenos (no depreciables), su incremento se debe a la regularizacidn de
terrenos adguiridos en Ambato ubicadas, 2 lotes en la Via a Guaranda v 4 lotes en el Sector de
Samanga.

DEPRECIACIONES ACUMULADAS

Su variacion va a la par con respecto al incremento de activos fijos del afio 2015, considerando
el porcentaje de depreciacian para cada dlase de activo fijo.



CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES

En esta cuenta se registra todas las obligaciones originadas por el giro de la compafia,
proveedores, gastos por pagar y honorarios por pagar, al 31 de diciembre de 2015 se refleja un
saldo de USS 1,470,097.69, presentado un incremento del 53,49% con respecto al afio 2014,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LOCALES (CORRIENTE)

Corresponde a aguellas obligaciones a corto plazo con Instituciones del Sistema Financiero
Local (IF1S), las mismas que se originaron para el financiamiento de las obras en ejecucion, el
valor al 31 de diciembre de 2015 es de USS 288,962.31, las mismas que serdn canceladas en un
plazo no mayor de 12 meses,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR (CORRIENTE)

Este saldo corresponde al financiamiento de IFIS del exterior para la operatividad de la
compafia por USS 89,978.60, préstamo que registra el vencimiento en el mes de mayo de
2016.

POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS

En esta Cuenta se registran los beneficios de ley a pagar a empleados, por un valor de USD
4,636.73, con respecto al afio 2014 se tiene un decremento del 50%.

PARTICIPACION TRABAJADORES

Este valor es determinado de los resultados del afio 2015, valor gue es de USD 108,378.07, con
respecto al afo 2014, se presenta una baja def 8%, cabe indicar que este valor va en funcion de
los resultados ebtenidos en el ejercicio fiscal 2015.

CON EL IE55

Se ha podido determinar un incremento del 55% este valor se debe a3 las aportaciones y
fondos de reserva, los mismos gue van en funcion de la cantidad de personal ocupado
considerando el salario percibido por el perscnal utilizado por PLADECD S.A. tanto en obra,
personal t8cnico, administrativo v de ventas.

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Se ha determinado un incremento del 44%, esta obligacion se origina por las retenciones de
impuesto a la renta e IVA que quedan pendiente de pago del mes de diciembre de 2015. Esta
variacion se debe por el incremento de compras y gastos deducibles durante el mes de
diciembre de 2015.

ANTICIPOS DE CLIENTES

El salde de esta cuenta va en funcion de la facturacion por avance de obra, es decir este saldo
se disminuitd una vez que se reciba el pago de las facturas emitidas a fines del afio 2015, las
mismas que seran cobradas en el afo 2016 y a su ver se devengara la parte proporcional del
anticipo.



OTROS PASIVOS CORRIENTES

Esta cuenta e registra los Préstamos a favor del Accionistas Jaime Herdoiza Cobo, asl como
también de bonificaciones por pagar a empleados, los mismas que serdn cancelados en el mes
de enero 2016; mientras que los prestamos seran cancelados seglin acuerdo con el accionisia.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LOCALES { NO CORRIENTE)

Estas obligaciones corresponden al financiamiento a largo plazo es decir @ mas de una ano
plazo, en |a parte correspondiente del plazo de pago de las obligaciones bancarias segln tabla
de amartizacion emitida por las IFIS, las mismas que han sido para el financiamienta de las
actividades oerdinarias de Pladeco SA. (Capital de Trabajo).

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR ( NO CORRIENTE)

Son Obligaciones adquiridas y refinanciadas con Instituciones Financieras del Exterior, estos
racursos han servido para el financiamiento de Obras ya Terminadas y por ende pendientes de
cobire.

PATRIMONIO

Considerando la adopcidon NIF en el ano 2012, 2012 y considerando los ajustes por
participacian trabajadores, impuesto a la renta v demas ajustes necesarios se ha logrado
detarminar un patrimonio de USS 2,991,158 52



COMPARATIVO DE ESTADOS DE RESULTADOS

ANEXO 02

2015 - 2014

PLADECO S.A.
CUADRO COMPARATIVO DEL ESTADO DE RESLE TADOS 2015
CLUENTAS 25 2014 DEFERENCIA %

MNGERESOS DF aCTVDADES CROINARIAS

VENTA DE BENES

FRESTACION OF SERVICOS 1871466 §87,384.66 §99,028.82| 114.25%

CONTRATOS DE CONSTRUCCION $ 12.980,958.40| § 15,820,155.00| -6 2,858,196.60) -18.05%

OTROS NGRESOS DE AGT. DRDINARIAS $3061398) $504.826067| -S$53221288| -94.58%

INTERESES FNANCERDS $17.52 $504.76 -S48774| -9653%
TOTAL INGRESOS $13,196.902,58] § 16.401.871.38| -S$3292867.80| .1B.O7%
COSTO DE CONSTRUCCION §11,650.677.14] $14,813.887.78| -$23,157,210.64| -2131%
GASTOS OF ADMINSTRA CIOIN L800, 13863 § 64728001 4712178 T28%
GASTOS DEVENTA s4854808| S8032008 -§31,778.80| -39.56%
GASTDS FINANCERDS s9320642] $101,08653 S7.88211 -7.80%
GASTOS NO DEDUCE BS §77.81295| $8484014 §13.18381) 2038%
FESULTA DD OFERA CIONAL s7z2sa048| §78a85854 -S$6213818| -T92%
(-} 15% Farlicipasion Trabajadoros $ 10037807 §117,698.:80 393073  792%
LITILIDW D DESPUES DE PARTIC. TRAS. 61414238 § A6, 855 84 <3 5281745 -T.92%
IMPLIESTO A LA RENTA CAUSADO $159,160.62| $217.841.87| -555.471.75| -2887%
UMLIDA T DESPUES DELR SAAETRTT] S4B 3BA4T $5654.30 1.26%
RESHRVAS $45407 28 $45,497 28
RESULTADC CONTABLE $40047548| S44031847| -S398w08 BET%
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INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Para 2] afio 2015 s2 ha obtenido Ingresos Gravables por USD 13,198,203 .58 los mismos gue
provienen por la Prestacion de Servicios, Contratos de Construccion, Otros Ingresos vy
rendimientos finandieros, con respecto al afio 2014 se presenta un decremento del 20%.

COSTOS Y GASTOS

COSTO DE CONSTRUCCION Y/0 PRODUCCION

Este rubro corresponde al costo de avance de obras (USD 11,6586,677.14), valores que
provienen de las planillas, con respecto al afio 2014 se ha determinado un decremente del
21%; esta variacion va en funcidn del comportamiento de los ingresas.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

En el ano 2015 se ha incurrido en WSS &00,138.53 como gastos de administracion, los mismos
que han sido causados para la gestion econémica de la Compafia, cen respecto al afo 2014 se
presanta una baja del 7%,

GASTOS DE VENTAS

Para el afin 2015 por la gestion del departamento de ventas se ha determinado gastos por USD
48,548.08, con respecto al afie 2014 presenta un decremento del 40%,; esta variacion se
arigina por la baja ¢n el pago de Comisionss por la venta de biengs inmuebles del Proyecto
Habitaclonales de Mirador de Santa Rosa.

GASTOS FINANCIEROS

Estos gastos corresponden a interés por préstamos de instituciones financieras, asi como
tambign por los gastos operativos de manejos de cuentas; con respecto al ano 2014 se ha
determinado una baja del 8%.

RESULTADOS

Como resultado.de la gestiGn administrativa-financiera de la compafia para el afo 2015, se ha
obtenido resultados positivos, con respecto al afio 2014 se ha determinade una bajs del 8%,
pero aun con esta variacion, este resultado favorece significativamente al Patrimonio.

ANALISIS EINANCIERO

INDICE DE LIQUIDEZ

Activo Corriente $ 6,140,152.05 1.87
Pasive Corrlente 5328791860

Este indice nos indicd gue Pladeco 5.4, estd en capacidad de cubrir a corto plago USS 1.87 por
cada dolar que se adeude.

INDICE DE SOLVENCIA
Tatal Active 5 7,461,996.07 1.67
Tatal Pasivo 5 4,470,837.55

Este indice nos indica que Pladeco S.4. estd en capacidad de cubrir USS 1.67 ddlar par cada
ddlar que se adeude.



APALANCAMIENTO
Activo Total 5 7,461,996.07 2.49
Patrimonio $2,991,158.52

Este indice nos indica el ndmero de unidades monetarias de activos que se ha conseguido por
cada unidad monetaria de patrimonio, es decir es 2l grado de apoyo de recursos propios de la
compania sobre los recursos de terceros.

ENDEUDAMIENTO PATRIMONIAL

Pazive Tatal 5 4,470,837.55 1.49
Patrimonio 5$2,991,158.52

Este indicador mide el grado de compromiso de los recursos propios de la compadnia para con
las obligaciones con proveedores, acreadores e Instituciones financieras, es decir la compania
cuenta con un 49% de financiamiento por los acreedores.

Luego de haber revisado y analizado la informacion financiera; la cual esta respaldada en los
registros contables, auxiliares y archivos y estos a su vez reposan y estan bajo custodia de los
Sres. Administradores, me permito recomendar la aprobacion de los Estados Financieros
correspondientes al ejercicio fiscal 2015.

HASTA AQUI M1 INFORME

Finalmente es mi deseo el expresar mi agradecimiento a los Sefiores ejecutivos, por haber
confiado en mi persona para ejercer esia delicada e importante funcion, asi mismo agradezco
a todo el personal administrative y operativo que supieron colaborar para ia emision del
presente informe.

Por la gentil atencion y augurando exitos futuros, me suscribo de Ud. (s).

Atentamente .

CPA Lic. Alexandra Aldaz M.

Comizsario Revisor Afo 2015



