Ambato, 13 Marzo de 2015

Arg.

Jaime Cristébal Herdoiza Cobo

PRESIDENTE DE LA COMPARIA PLADECO S.A., ¥ ACCIONISTAS
Presente,

De mi consideracidn;

Una vez revisados los documentos contables asl como legales de la Compaiifa que Ud. Preside,
tengo a bien presentar el informe de Comisario Revisor correspondiente al afo fiscal 2014; por lo
gue expreso miopinién;

Los registros contables han sido realizados basados en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
NEC, y Normas Internacionales de Informacién Financiera, por ende los Estados Financierps
reflejan la realidad de la Compafia.

Considerando lo anteriormente descrito, sugiero |a aprobacion de los Estados Financieros v anexos
presentados por el &r, Contador, y sumillados por el Gerente,

Atentamente,

.

'CPA Lic. Alexandra Aldaz M

Comisario Revisor 2014




INFORME DE COMISARIO REVISOR DE LA COMPARNIA PLANIFICACION DECORACION,
CONSTRUCCION S.A. - PLADECO S.A.

POR EL ANO 2014

Segln lo dispuesto en el art. 321 de |a Ley de Compafiias, y |a resolucién 20.1.5.3.005 de mayo
de 2001 de la SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS; en mi calidad de Comisaric Revisor, me
permito poner en su conocimiento el informe relacionado a la situacion del Area
Administrativa, Contable, y Financiera de la Compafia, correspondiente al periodo econdmico
comprendido del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2014.

Una vez revisados los libros sociales y contables de la compafiia, me permito poner en su
conocimienta el informe correspondiente al afio 2014, informe que se contiene en los
siguientes aspectos:

ADMINISTRATIVOS

Revisados los registros y archivos de la documentacion de la empresa, debo indicar que todas
las normas legales, estatutarias y reglamentarias, han sido cumplidas a cabalidad por parte de
los sefores representantes, y sus colaboradores, al igual que las diferentes resoluciones
adoptadas por las Juntas realizadas en el periodo en estudio.

De actas, de expedientes de actas, participaciones, escrituras ¥y nombramientos, y demas
archivos, estan en orden y han sido actualizados y llevados de acuerdo a los dispuesto por la
ley respectiva.

Todos los bienes de la Compafiia y su conservacidn, se encuentran bajo custodia vy
responsabilidad de la Administracidn, misma que es adecuada, y o que es importante,
salvaguarda los intereses de los Sres. Accionistas,

CONTABILIDAD

La informacidn contable se |a contindo registrando y procesando con la utilizacidn del Sisterna
Automatizado SIACI, asi mismo es necesario mencionar que toda la informacidn se encuentra
respaldada en medios magnéticos.

El sistema SIACI se ajusta a las necesidades de la empresa, y esto ha permitido gue la
informacién sea confiable tanto para la administracitn como para los sefiores accionistas, cabe
indicar que sus registros se los realizo considerando las Norma Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), las mismas que fueran implementadas a partir del 1 de enero de 2012, con
esta adopcién se da cumplimiento a los dispuestos por la Superintendencia de Compafilas, de
esta manera se refleja en los Estados Financieros , transparencia y fiahilidad en cada una de las
cuentas que conforman los Estados Financieros cortados al 31 de Diciembre de 2014.

FINANCIERO

Para una mejor explicacion y entendimiento de este aspecto, me permito presentaries el
anexo uno, el gue contiene un cuadro de variaciones del estado de Situacion entre los
periodos 2014 y 2013, mismo gue permitird a primera vista, darse cuenta de la verdadera
situacian de la empresa:




COMPARATIVO DE ESTADOS FINANCIEROS

2014 - 2013
ANEXO 01
PLADECO S.A. _
CUADRD COMPARATIVO DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 2014
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Considerando el cuadro comparativo (anexo 01}, se puede determinar las variaciones tanto en
valores como en porcentajes de las distintas cuentas, relacionando los ejercicios econtmicos
mencionados y, delas variaciones resultantes podemos manifestar lo siguiente:

EFECTIVOS ¥ EQLIVALENTES EN EFECTIVO

En esta Cuenta se registra tanto los valores en efectivo asi como también los valores que se
mantiene en Entidades Financieras, con respecto al afio 2013 se puede determinar un
decrementa del 25%,

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

Para fines del afio 2014 se ha determinado un incremento del saldo de clientes, este cambio
se debe a la emisién en el mes de diciembre de facturas respecto a las Obras Judicatura
Ambato, Fiscalizacion del Hotel Gran Condor UIO, las mismas gue serdn cobradas durante el
mes de enero de 2015,

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El saldo de esta cuenta para el afio 2014 presenta un incremento del 109% con respecto al afio
2013, el saldo total corresponde al financiamiento por la adquisicidn del terreno para el
proyecto Florencia - Inmoherho $.A, asi como también por anticipos para la adquisicién de
bienes inmuebles (terrenos); la adquisicion de estos terrenos se regularizara durante los
primeros meses del afo 2015.

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) (I.R.)

Los saldos de estas cuentas corresponden al saldo a favor de Pladeco SA del IVA (Formulario
104 del mes de diciembre 2014), y del impuesto a la renta, el mismo que es determinado en la
conciliacién tributaria (Formulario 101).

OBRAS EN CURSO EN CURSO BAJO CONTRATO DE CONSTRUCCION

Esta cuenta presenta un decremento del 58,02% respecto al 2013, esta baja se debe a la
terminacion y entrega (factura) de construcciones ejecutadas y terminadas en el afio 2014
como son Puentes Panavial, Cuartel Modelo Guayaquil, Demolicion Exlanafit UIO, Escuelas
DIMSE = Carchi, Inspectoria Policial UIO, Policia Judicial DMQ- UIO, v Penitenciaria del Litoral

Mientras que ain continban Obras en ejecucion como son: Criminalistica Guayaquil,
Criminalistica UIO, Mirador de Santa Rosa, Maorgue UID, Proyecto Florencia, entre otras.

Cabe indicar que en la Cuenta Construcciones en Curso aln se tiene registrada los valores
pendientes por facturar correspondiente a la obra de Judicatura Ambato,

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

En esta cuenta se registran los bienes depreciables por USD 623,678.21 y no depreciables por
USD 793 998.69, los mismos gque son utilizados para el giro ordinario de |a compafiia.

Es necesario indicar que durante el afio 2014 se ha ido realizando adquisiciones equipo de
computacion, equipo de trabajo, equipo de oficina siendo el mas significativo la Cuenta
Maquinaria y equipo por la compra de Accesorios e implementos para mejorar la utilizacion de
la Mini cargadora.



En cuanto a los Terrenos {no depreciables), su incremento se debe a la regularizacion de
terrenos adquiridos en Ambato ubicado en el Pasaje Soto (lote 4 Pérez de Anda y lote 3 Calle
Vicente Rocafuerte).

DEPRECIACIONES ACUMULADAS

Su variacion va a |a par con respecto al incremento de activos fijos del afio 2014, considerando
el porcentaje de depreciacién para cada clase de activo fijo.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES

En esta cuenta se registra todas las obligaciones originadas por el giro de la compafia,
proveedores, gastos por pagar y honorarios por pagar, al 31 de diciembre de 2014 se refleja un
saldo de USS5 957,799.46, presentado un incremento del 112 21% con respecto al afio 2013,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LOCALES {CORRIENTE)

Carresponde a aguellas obligaciones a corto plazo con Instituciones del Sistema Financiero
Local (IFIS), las mismas que se originaron para el financiamiento de las obras en ejecucién, el
valor al 31 de diciembre de 2014 es de USS 926,393.55, las mismas que serdn canceladas en un
plazo no mayor de 12 meses.

POR BENEFICIOS DE LEY P,

En esta Cuenta se registran los beneficios de ley a pagar a empleados, por un valor de USD
8,331.76, con respecto al afic 2013 se tiene un decremento del 20,88%.

PARTICIPACION TRABAJA

Este valor es determinadao de los resultados del afio 2014, valor gue es de USD 117,698.80, con
respecto al afio 2013, se presenta un incremento de 36.74%, cabe indicar que este valor va en
funcién de los resultados obtenidos en el ejercicio fiscal 2014,

CON EL IESS

Se ha podido determinar un decremento del 53,64% este valor se debe a las aportaciones y
fondos de reserva, los mismos que van en funcién de la cantidad de personal ocupado
considerando el salario percibido por el personal utilizado por PLADECO S5.A, tanto en obra,
personal técnico, administrativo y de ventas.

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Se ha determinado un incremento del 69,80%, esta obligacion se origina por las retenciones
de impuesto a la renta e VA que quedan pendiente de pago del mes de diciembre de 2014,
Esta variacion se debe por el incremento de compras y gastos deducibles durante el mes de
diciembre de 2014.

ANTICIPOS DE CLIENTES

Para el afio 2014 la Cuenta Anticipo Clientes se ha devengado casi en su totalidad ya que en
este afo se termino y se entrego |os contratos de construccion del afio en curso, por lo que
unicamente estd pendiente por devengar el anticipo de la Obra Residencia Franco Patricio, el
mismo que serd facturado en enero 2015 y devengado el anticipo.
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PASIVOS

Esta cuenta se registra los Préstamos a favor del Accionistas Jaime Herdoiza Cobo, asi como
también de sueldos, bonificaciones por pagar a empleados, los mismos que serdan cancelados
en el mes de enero 2015; mientras que los prestamos seran cancelados seglin acuerdo con el
accipnista,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LOCALES { NO CORRIENTE)

Estas obligaciones corresponden al financiamiento a largo plazo es decir a mas de una afio
plazo, en la parte correspondiente del plazo de pago de las obligaciones bancarias segun tabla
de amortizacion emitida por las IFIS, las mismas que han sido para el financiamiento de las
actividades ordinarias de Pladeco $A. (Capital de Trabajo).

ACIONES CON IN. ERAS DEL CORRIENTE,

Son Obligaciones adquiridas y refinanciadas con Instituciones Financieras del Exterior, estos
recursos han servido para el financiamiento de Obras ya Terminadas y por ende pendientes de
cobro.

PATRIMONIO

Considerando la adopcion NIIF en el afio 2012, 2013 y considerando los ajustes por
participacion trabajadores, impuesto a la renta y demads ajustes necesarios se ha logrado
determinar un patrimonio de USS 2,207,001.80.




COMPARATIVO DE ESTADOS DE RESULTADOS

2014 - 2013
ANEXO 02

PLADECO S.A. e
CUADRC COMPARATIVO DEL ESTADO DE RESULTADOS 2014
CUBNTAS 2014 2013 DIFERENGIA | %

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDNARIAS

VENTA DE BIENES

PRESTA CION DE SERVICIOS §67384.86|  §58,144.76) $29.24010) 50.29%

CONTRATOS DE CONSTRUCCION $15,839,155.00| § 10,469,883.50| § 5,388,271.60|  §1.28%

OTROS INGRES0S DE ACT.ORDINARIAS §564,826.67)  $10,342.26| §554,484.41 5361.35%

INTERESES FINANCIEROS $504.76 § 258 81 §24505( 95.03%
TOTAL NGRESOS 5 16,421,871.38| $ 10,538,620.33 § 5,953,242.05|  56.40%
COSTO DE CONSTRUCCION §14.813,687.78| §9,26596381$5,547,923.97 50.87%
GASTOS DE ADMNIS TRACION §64726031| 549226050 $154900.81| 31.48%
GASTOS DE VENTA $80,326.08| $5460601) $2572007 47.10%
GASTOS FINANCEROS §101,088.53 §119,805.18] -§18,716.65 -15.62%
GASTOS NO DEDUCIBLES §64.649.14] $3216461| $§3248453| 100.99%
RESULTADO OPERACIONAL §754.058.64) §57382022| $210836.42| 36.74%
(-} 15% Participacion Trabajadores §117,60880| $86,073.03| $3182577| 36.74%
UTILIDAD DESPUES DE PARTIC. TRAB. §666,05084| §487.747.10| §179.212.65 36.74%
MPLESTO A LA RENTA CAUSADO $217,641.37| §12090460| $96.736.77| B0.01%
FESULTADO CONTABLE 5 448,218.47 T 366.B42.59 TB247588) 22.48%




INGRESQS DE ACTIVIDADES CRDINARIAS

Para el afio 2014 se ha obtenido Ingresos Gravables por USD 16,491,871.38 los mismos que
provienen por la Prestacidon de Servicios, Contratos de Construccién, Otros Ingresos vy
rendimientos financieros, con respecto al afic 2013 se presenta un incremento del 56,49%.

COSTOS Y GASTOS

COSTO DE CONSTRUCCION Y/0 PRODUCCION

Este rubro corresponde al costo de avance de obras (USD 14,813,887.78), valores que
provienen de las planillas, con respecto al afio 2013 se ha determinado un incremento del
59,87%,; esta variacién va en funcion del comportamiento de los ingresos,

GASTOS ADMINISTRATIVOS

En el afic 2014 se ha incurrido en USS 647,260,31 como gastos de administracidn, los mismos
gue han sido causados para la gestién econdmica de la Compafia, con respecto al afio 2013 se
presenta un aumento del 31,48%,

GASTOS DE VENTAS

Para el ano 2014 por la gestion del departamento de ventas se ha determinado gastos por USD
80,326.98, con respecto al afio 2013 presenta un incremento del 47,10%, esta variacidn se
origina por el pago de Comisiones de por la venta de bienes inmuebles del Proyecto
Habitacionales de Mirador de Santa Rosa.

GASTOS FINANCIEROS

Estos gastos corresponden a interés por préstamos de instituciones financieras, asl como
también por los gastos operativos de manejos de cuentas; con respecto al afio 2013 se ha
determinado una baja del 15,62%.

RESULTADOS

Como resultado de la gestién administrativa-financiera de la compadiia para el afio 2014, se ha
obtenido resultados alentadores con respecto al afio 2014, es asl que los resultados presentan
un incremento del 22,48% a favor de la Compafla.

AMALISIS FINANCIERD

INDICE DE LIQLNDEZ

Active Corriente $4,313,490.87 1.62
Pasivo Corriente 5 2,B65,379.42

Este indice nos indica que Pladeco 5.A estd en capacidad de cubrir a corto plazo USS 1.62 por
cada ddlar que se adeude.

INDHCE DE SOLVENCIA
Total Activo $5 522 873.87 1.67
Total Pasivo $£3,315,872.07

Este indice nos indica gue Pladeco 5.A. esta en capacidad de cubrir USS 1.67 dolar por cada
dalar gue se adeude.
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APALANCAMIENTO
Activo Total § 5,522, 873.87 2.50
Patrimanio 52,207,001.80

Este indice nos indica el ndmero de unidades monetarias de activos que se ha conseguido por
cada unidad manetaria de patrimonio, es decir es el grado de apoyo de recursos propios de la
compafiia sobre |os recursos de terceros.

ENDEUDAMIENTO PATRIMONIAL

Fasivo Total $3,315,872.07 1.50
Patrimonia £ 2,207,001.80

Este indicador mide el grado de compromiso de los recursos propios de la compafila para con
las obligaciones con proveedores, acreedores e Instituciones financieras, es declr la compafiia
cuenta con un 50% de financiamiento por los acreedores,

Luego de haber revisado y analizado |a informacién financiera, la cual esta respaldada en los
registros contables, auxiliares y archives y estos a su vez reposan y estdn bajo custodia de los
Sres. Administradores, me permito recomendar la aprobacion de los Estados Financieros
correspandientes al ejercicio fiscal 2014,

HASTA AQUI MI INFORME

Finalmente es mi deseo el expresar ml agradecimiento a los Sefiores ejecutivos, por haber
confiado en mi persana para ejercer esta delicada e importante funcién, asi mismo agradezco
a todo el personal administrativo v operative gue supleron colaborar para la emisidn del
presente informe.

Por |la gentil atencion y augurando éxitos futuros, me suscribo de Ud. (s).

Atentamente

CPA Lic, Alexandra Aldaz M.

Comisario Revisor Afo 2014




