VIKINGO ECUADOR VIECUSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1 INFORMACION GENERAL

Vikingo Ecuador "Viecusa" S.A. es una Compania constituida el 4 de septiembre del
2015 en la ciudad de Guayaquil, su principal actividad consiste en exclusivamente a la
produccion, importacion, exportacion, distribucion y comercializacion de fertilizante,
semillas, insumos y productos agricolas en general frescos o procesados.

En el afio 2018, la Compaiiia realizé aumento de capital por US$ 6 mil correspondiente
a la capitalizacion de utilidades del afio 2017, mas detalle en la nota 12.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el personal total de la Compafiia alcanza 29 y 16
empleados respectivamente.

La informacién contenida en estos estados financieros y sus notas es responsabilidad
de la Administracion de la Compafia.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).
Moneda funcional: La moneda funcional de la Compafiia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.
Bases de preparacion: Los estados financieros de Vikingo Ecuador "Viecusa" S.A. han
sido preparados sobre las bases del costo historico. El costo histérico esta basado
generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los
activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracion.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros, estas politicas han sido definidas en funcion
de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2018, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan:

Efectivo y bancos/equivalente de efectivo: Incluye aquellos activos

financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Inventarios: Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o al valor neto
realizable, el menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en
transito se encuentran registradas a su costo de adquisicién. El valor neto realizable
representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacién y los
costos necesarios para la venta.

Propiedades, mobiliario y equipos:

- Medicion en el momento del reconocimiento: Las partidas de propiedades,
mobiliario y equipos se mediran inicialmente por su costo.



El costo de las propiedades, mobiliario y equipos comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos
calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo: Después del

reconocimiento inicial, el mobiliario y equipos, son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de mobiliario y equipos de la
Compafia requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de
sustitucion son reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de
disgregacién que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta
la siguiente reparacion.

item Vida qatil (en afos)

Magquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

- Retiro o venta de propiedades y equipo: La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de las propiedades, mobiliario y equipos, es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

- Activos totalmente depreciados: Se considera relevante para cubrir las necesidades
de los usuarios de los estados financieros mantener el importe en libros bruto de
cualesquiera mobiliario y equipos que, estando totalmente depreciados, se encuentran
todavia en uso. Es politica de la Administracién revelar dichos activos totalmente
depreciados sin valor residual.

Impuestos: El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

- Impuesto corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

- Impuesto diferido: El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la Compania disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negocios) de otros activos y



pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable.
Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia temporal
surge del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o
practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad
espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en
libros de sus activos y pasivos.

La Compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas y la Compainiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

- Impuestos corrientes y diferidos: Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen
como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

Provisiones: Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados:

- Beneficios definidos: Jubilaciéon patronal y bonificacion por desahucio: El costo
de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) ha sido
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de beneficio
definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.



Participacion a trabajadores: La Compania reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos: Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Venta de bienes: Se reconocen cuando la Compania transfiere los riesgos y beneficios,
de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos
y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos
con fiabilidad y es probable que la Compafia reciba los beneficios econdémicos
asociados con la transaccion.

Costos y gastos: Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones: Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros: Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado
de situacion financiera, que se presentan como activos corrientes.

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a
menos que la Compania tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

Modificaciones a las NIIF aplicables a partir del 1 de enero del 2018

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual

Durante el afo en curso, la Compania ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del
2018 o posteriormente.



Impactos de la aplicacion inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

En el ano en curso, la Compania no ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacion con otras NIIF
que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del 1 de enero
de 2018. Las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permiten a una entidad no
reexpresar informacion comparativa. Sin embargo, la Compania no ha optado por
restablecer informacion comparativa con respecto a la clasificacion y medicion de
instrumentos financieros por cuanto sus instrumentos financieros se encuentran
principalmente compuestos por cuentas con partes relacionadas.

La Administracién ha concluido que la aplicacién de esta norma requeriria un costo y
esfuerzo excesivos para determinar el riesgo crediticio de cada préstamo en sus fechas
de reconocimiento inicial. También se evalu6 que estos préstamos tienen un riesgo de
crédito bajo. En consecuencia, la Compania reconoce las pérdidas esperadas de estos
préstamos hasta que se dan de baja.

Aparte de lo indicado anteriormente, la aplicacion de la NIIF 9 no ha tenido impacto en
la clasificacién y medicion de los pasivos financieros de la Compaiiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas
A la fecha de aprobacién de los estados financieros, la Compania no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y revisadas

que han sido emitidas pero adn no son efectivas:

NIIF Titulo Vigentes a partir de:

NIIF TITULO VIGENCIA
NIIF 16 Arrendamientos Enero 2019
La incertidumbre frente a
CINIIF 13 los tratamientos de | Enero2019
Impuestos a las ganancias
Ciclo 2015-2017 NIC 12 y NIC 23

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 16: Arrendamientos
Impacto general de la aplicacion de las NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relacionadas cuando se vuelve efectiva para los periodos iniciados a partir de 1 de enero
de 2019.

La Compafia ha elegido la aplicacion retroactiva completa de NIIF 16 de acuerdo con
NIIF 16:C5 (a). Por consiguiente, la Compafiia restablecera la informacion comparativa
en caso aplicase respecto de la materialidad.

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente los
requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17.



Impacto de la nueva definicion de arrendamiento

La Compainia hara uso del recurso practico disponible en la transiciéon a las NIIF 16 de
no volver a evaluar si un contrato es o contiene un arrendamiento. En consecuencia, la
definicion de un contrato de arrendamiento de acuerdo con la NIC 17 y CINIIF 4
continuara aplicando a esos arrendamientos contraidos o modificados antes de enero 1
de 2019.

El cambio en la definicion de un contrato de arrendamiento se relaciona principalmente
con el concepto de control. NIIF 16 distingue entre arrendamientos y contratos de
servicio sobre la base de si el uso de un activo identificado es controlado por el cliente.
El control se considera que existe si el cliente tiene:

e El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos de la
utilizacién de un activo identificado; y

e El derecho a dirigir el uso de ese activo.

La Compania aplicara la definicion de un contrato de arrendamiento y guias
relacionadas establecidas en la NIIF 16 a todos los contratos de arrendamiento
celebrados o modificados en el 1 de enero 2019 (si se trata de un arrendador o el
arrendatario en el contrato de arrendamiento). En la preparacion para la aplicacién por
primera vez de las NIIF 16, la Compafiia ha llevado a cabo un proyecto de
implementacion. El proyecto ha demostrado que la nueva definicion de la NIIF 16 no
cambiara significativamente el alcance de los contratos que cumplen con la definicion
de un contrato de arrendamiento para la Compaidia.

Impacto en la Contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos

NIIF 16 cambiara la forma en que la Compafia contabiliza los arrendamientos
previamente clasificados como operativos, los cuales, estan fuera del estado de
situacion financiera.

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como se
indica mas adelante), La Companiia:

a) Reconocera activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el
estado de situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los
pagos de arrendamiento futuros;

b) Reconocera la amortizacién de los activos por derecho de uso y los intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultados;

c) Separara el monto total de dinero pagado en una porcion principal (presentada
dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las
actividades de operacion) en el estado de flujos de efectivo.

Incentivos de arrendamiento (por ejemplo, periodo de gracia para pagos de alquiler)
sera reconocido como parte de la medicion de los activos por derecho de uso y pasivos
de arrendamiento, mientras que segun la NIC 17 estos resultaron en el reconocimiento
de un pasivo por incentivo de arrendamiento, amortizados en el reconocimiento de un
pasivo por incentivo de arrendamiento, amortizados como una reduccion de los gastos
de alquiler sobre una base de linea recta.



Bajo NIIF 16, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerdo
con la NIC 36 - Deterioro de los activos. Esto reemplazara el requisito previo de
reconocer una provision para contratos de arrendamiento onerosos.

Para los arrendamientos a corto plazo (periodo de arrendamiento de 12 meses 0 menos)
y los arrendamientos de activos de bajo valor (tales como ordenadores personales y
mobiliario de oficina), La Compafia optara por reconocer un gasto por arrendamiento
sobre una base de linea recta, segun lo permitido por la NIIF 16.

Arrendamientos Financieros

Las principales diferencias entre NIIF 6 y la NIC 17 con respecto a los activos
mantenidos anteriormente en arrendamiento financiero, es la medicién de las garantias
del valor residual proporcionadas por el arrendatario al arrendador.

NIIF 16 requiere que La Compainia reconozca como parte de su pasivo por
arrendamiento solo el importe que se espera pagar bajo una garantia del valor residual,
en lugar del importe maximo garantizado como requiere la NIC 17.

La Administracion la Compafiia ha evaluado que este cambio no tendra impacto en los
importes reconocidos en los estados financieros.

Impacto en la Contabilidad del Arrendador

Bajo NIIF 16, un arrendador continta clasificando los contratos de arrendamiento, ya
sea como financieros u operativos y contabiliza esos dos tipos de arrendamiento de
manera diferente. Sin embargo, la NIIF 16 ha modificado y ampliado los requerimientos
de revelacién, en particular con respecto a como un arrendador gestiona los riesgos
derivados de su participacion residual en los activos arrendados.

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicion
de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias. Establece que una entidad determinara si considerar cada tratamiento
impositivo incierto por separado o en conjunto con otro u otros tratamientos impositivos
inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolucién de la incertidumbre.
Adicionalmente, establece que una entidad considerara si es probable que la autoridad
fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto y reflejara el resultado de dicha
evaluacion en la determinacion de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales,
pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.

Esta interpretacion aplica para periodos que inicien en o después del 1 de enero de
2019.

La Administracion de la Compania considera que no es posible determinar los efectos
de estas modificaciones hasta que un analisis detallado haya sido completado.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017
Las mejoras anuales incluyen enmiendas a las NIC 12 y NIC 23, que aun no son
obligatoriamente efectivas para La Compania y que se detallan a continuacion:

NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la misma forma
todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos.

NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar como parte
de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente efectuado para
desarrollar un activo, cuando el activo esta listo para el uso pretendido o su venta.



La Administracion de la Compania estima que la aplicaciéon de estas modificaciones en
el futuro no tendra impacto significativo en los estados financieros de la Compainia.

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compainiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

- Provisiones para obligaciones por beneficios definidos: El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que
son determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos
supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen
una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros
de las provisiones de estos beneficios. El actuario contratado por la Compafiia para
realizar el calculo actuarial utiliza la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de
rotacion al final de cada afio reportado por la administracion de la Compania. La tasa de
descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente
de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir
con la obligaciéon de estos beneficios, la cual se determina utilizando como referencia
los rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a bonos empresariales
de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los beneficios.

- Estimacion de vidas utiles de mobiliario y equipos: La estimacion de las vidas utiles
y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la nota de Propiedad,
mobiliario y equipo (método de depreciacion y vidas utiles).

- Impuesto a la renta diferido: A criterio de la Administracion, las diferencias que
existieren entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran
en el futuro. La Compania estima que los efectos determinados por la Administracién no
seran recuperados en el futuro, es por ello que la Compafiia ha considerado no registrar
dichos efectos.

4 CUENTAS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como
sigue:

Diciembre 2018

Cuentas por Cobrar Comerciales:

Clientes Locales 2.311.012,06
Compainias Relacionada (Nota 15) 1.208.872,13
Otras Cuentas por Cobrar:

Empleados y Otros 131.561,19
Anticipo a Proveedores 787.911,15

Total 4.439.356,53




Los créditos por ventas indicados anteriormente incluyen montos que estan en mora al
final del periodo; sin embargo, la Compafiia no ha reconocido una provision para deudas
de dudoso cobro.

5 INVENTARIO
Un resumen del inventario es como sigue:

Diciembre 2018
Inventario de productos terminados 2.388.301,18

Al 31 de diciembre de 2018, el inventario de producto terminado corresponde
principalmente a semillas y fertilizantes, adquiridas localmente.

6 PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPOS
Un resumen de las propiedades, mobiliario y equipos es como sigue:

DICIEMBRE 2018
Costo y Valuacion 5.454.652,59
Depreciacion Acumulada (3.013,55)

Los movimientos de las propiedades, mobiliario y equipos fueron como sigue:

DICIEMBRE 2018
Terreno en propiedad 4.913.600,00
Magquinarias y Equipo 9.329,11
Obras en proceso 468.360,08
Otros Activos 63.363,40

Las adiciones de activos fijos incluyen principalmente la adquisicion de terreno en la
ciudad de Duran a la compania Duraninmo S.A. para construccién de nueva planta y
pagos a la compafia Capitalecsa S.A. en cumplimiento de contrato por avance de la
obra de construccién de la planta mencionada.

7 PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos es como sigue:

DICIEMBRE 2018
Prestamos Locales 5.196.732,53
Sobregiro Bancario 193.132,29
Clasificacion
Corriente 720.175,52
No Corriente 4.669.689,30

Al 31 de diciembre del 2018 el rubro préstamos local incluye financiamiento recibido por
parte de instituciones financieras, con tasas que varian de 8% al 10% y vencimiento de
1 a 10 afos, dichos préstamos han sido utilizados como capital de trabajo y para el pago
de los avances de obra al constructor en relacion con la construccion de la nueva planta
en Duran que se encuentra en su primera fase.



8 CUENTA POR PAGAR A CORTO PLAZO
Un resumen de cuenta por pagar es como sigue:

DICIEMBRE 2018

Cuentas por pagar Comerciales

Proveedores Locales 1.504.390,57
Compainias Relacionadas (Nota 15) 276.737,73
Anticipo Clientes 61.868,20

Al 31 de diciembre del 2018, las cuentas por pagar proveedores incluyen principalmente
compras diversas las cuales no tienen establecido el pago de una tasa de interés
exigible al vencimiento.

9 CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Un resumen de cuenta por pagar es como sigue:

DICIEMBRE 2018

Cuentas por pagar Comerciales

Proveedores Exterior 1.465.361,55
Otras cuentas por pagar 201.937,72
Companias Relacionadas (Nota 15) 1.000,00

Al 31 de diciembre de 2018, las cuentas por pagar a largo plazo representan
principalmente saldos de proveedores del exterior que estan pendientes de pago con
una antigiedad mayor a un afio.

10 IMPUESTOS

Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactivacién de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestion financiera, a
continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento
de la dolarizaciéon y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en
afnos anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren
utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la
renta en la misma proporcién que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con
las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser
utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de
recursos para cancelar la obligacion hasta por el monto efectivamente pagado.



Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,

Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas

tales como:

- Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados
desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y unicamente a la
nueva inversion, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y
Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afos. Esta exoneracion aplicara solo en
sociedades que generen empleo neto. Para los sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta
exoneracion por 15 afos.

- Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al
exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de inversion.

- Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el
50% de las utilidades.

- Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir
de la vigencia de esta ley en los sectores economicos determinados como industrias
basicas por 15 afos, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles directa y inicamente a la nueva inversion y se ampliaran por 5 ainos mas, en
el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta
exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales
Impuesto a la renta:
Ingresos

- Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicién; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como
beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

- Se elimind el ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se reconoceran mas
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con
excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones
Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de Servicios”.

- Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como:

agricola; oleoquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales;
exportacion de servicios; desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de
hardware tecnolégico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos y
contenido digital, servicios en linea; eficiencia energética; industrias de materiales y



tecnologias de construccion sustentables; y, sector industrial, agroindustrial vy
agroasociativo.

- Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del
impuesto a la renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer
ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencién del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a
todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estandares
internacionales de transparencia.

Tarifa

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
jurisdiccién de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo
sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

- Se establece un impuesto a la renta unico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de
derechos representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador. Adicionalmente, se establece que en restructuraciones
societarias no se entendera producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo
y se establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la
renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social; y
el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA.

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones
de bienes y servicios podra ser utilizado hasta dentro de 5 anos contados desde la fecha
de pago.

- Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucién del IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportacién de servicios.



Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD.

- Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado
a microcrédito o inversiones productivas.

- Se establece la devolucién ISD a exportadores de servicios, por la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios
para la prestacion del servicio que se exporte.

Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios
contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi y
Esmeraldas estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afos,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles unicamente a
la nueva inversion. Para el caso del sector turistico, esta exoneracion sera de hasta 5
afios adicionales.

11 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Companiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas
0 menos significativa al valor econdémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compania dispone de una Gerencia, que permite identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacién, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compainia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compainia, si es el caso:

- Riesgo en las tasas de interés: La Compania se encuentra expuesta a riesgos en la
tasa de interés. Sin embargo, este riesgo es manejado por la Compania a través de la
cancelacion oportuna a proveedores, y manteniendo saldos por pagar a Bancos.

- Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compaifiia.

Categorias de instrumentos financieros: Un resumen de los instrumentos
financieros es como sigue:

DICIEMBRE 2018

Activo Financiero

Efectivo y Equivalentes de efectivo 16.585,69
Cuentas por cobrar Comerciales CP 3.519.884,19
Cuentas por cobrar Comerciales LP 330.609,02

Pasivo Financiero
Sobregiro Bancario (Nota 7) 193.132,29




Prestamos Bancarios (Nota 7) 5.196.732,53
Cuentas por pagar Comerciales CP (Nota 8) 1.781.128,30
Cuentas por pagar Comerciales LP (Nota 9) 1.465.361,55

12 PATRIMONIO

Capital Social: El capital social autorizado consiste de 3'706.463 acciones de US$1,00
valor nominal unitario al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuales otorgan un voto por
accioén y un derecho a los dividendos.

La compafiia emitié 6.463 nuevas acciones ordinarias y nominativas a un valor nominal
US$1,00 mediante acta de aumento de capital, la cual fue inscrita en el Registro
Mercantil el 28 de diciembre del 2017 e ingresada a la Superintendencia de Compainia,
Valores y Seguros, el 12 de enero del 2018 aumento que originalmente provino de
aportes en especie.

El 7 de abril del 2017 fueron cedidas a titulo gratuito por un accionista saliente 1.850.000
acciones a la compania Byliv S.A., lo cual fue posteriormente rectificado, realizandose
dicha transferencia a su valor nominal.

Al 13 de octubre del 2017 fueron cedidas a su valor nominal por un accionista saliente
1.849.200 acciones a la compania Multigeo S.A., las cuales como se indica en la carta
de cesioén, a la mencionada fecha, fueron pagadas en el 100%.

El 7 de abril del 2017 fueron cedidas a titulo gratuito por un accionista saliente 1.850.000
acciones a la compania Byliv S.A., lo cual fue posteriormente rectificado, realizandose
dicha transferencia a su valor nominal.

Al 13 de octubre del 2017 fueron cedidas a su valor nominal por un accionista saliente
1.849.200 acciones a la compania Multigeo S.A., las cuales como se indica en la carta
de cesion, a la mencionada fecha, fueron pagadas en el 100% de su valor.

Reserva Legal: La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

13 INGRESOS
Un resumen de los ingresos es como sigue:

DICIEMBRE 2018
Venta de Bienes 4.108.248,87
Prestacion de Servicios 16.255,29

Al 31 de diciembre de 2018, las ventas corresponden a facturacién del inventario
perteneciente a su actividad principal, las mismas que, de acuerdo a lo comentado por
la Administracion de la Compainia, tuvieron una disminucién de un 20.37% en relacion
con el afo anterior debido a que sus principales clientes sufrieron pérdidas debido a
cambios meteorolégicos ocurridos en sus sembrios.



14 COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA
Un resumen de los costos y gastos es como sigue:

DICIEMBRE 2018
Costo de Venta 2.601.281,63
Gastos de Administracion y Ventas 1.490.929,07
Gastos Financieros 44.053,29

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

DICIEMBRE 2018
Costo de Venta Inventario 2.601.281,63
Costos y Gasto de Sueldo 457.617,83
Servicios Profesionales y varios 452.059,04
Beneficios Empleados 202.637,64
IVA al gasto 153.066,70
Arrendamiento Operativo 136.491,33
Otros Costos y Gastos 132.470,37

15 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Saldos por cobrar y pagar: Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final
del periodo sobre el que se informa:

DICIEMBRE 2018
Cuentas por Cobrar
Cuentas por cobrar CP
Division Administrativa 502.252,28
Division Inmobiliaria 690.617,64
Division Pecuaria 16.002,21
Cuentas por cobrar LP
Division Administrativa 266.438,10
Division Pecuaria 6.714,40
Cuentas por Pagar
Cuentas por Pagar CP
Division Administrativa 276.737,73
Cuentas por Pagar LP
Division Inmobiliaria 1.000,00

Al 31 de diciembre de 2018, la Administracion de la Compania consideré revelar como
partes relacionadas, a aquellas divisiones en las cuales se cumplen las definiciones
establecidas en la Normas Internacionales de Contabilidad NIC 24 (Informacién a
Revelar sobre Partes Relacionadas), respecto de los criterios de influencia significativa
(asociadas) y control (subsidiarias) bajo una misma controladora.

De acuerdo al criterio de la Administracion de la Compania las ventas de bienes a partes
relacionadas se realizaron a los precios de lista. Las compras se realizaron al precio de
mercado para reflejar la cantidad de bienes comprados y las relaciones entre las partes.
Los saldos pendientes no estan garantizados y se liquidaran en efectivo.

No se han otorgado ni recibido garantias.

No se ha reconocido ningun gasto en el periodo actual ni en periodos anteriores con
respecto a incobrables o cuentas de dudoso cobro relacionados con los saldos
adeudados por partes relacionadas.



Los saldos de cuentas por cobrar y pagar no generan interés y no tienen un plazo de
vencimiento establecido.

16 HECHO OCURRIDO DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (20
de junio del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la administracién
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

17 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia el 8 de marzo del 2019 y seran presentados a los Accionistas
para su aprobacioén. En opinién de la Gerencia, los estados financieros seran aprobados
por la Junta de Accionistas sin modificaciones.



