Adrriinpro Administradora de Propiedades Cia. ttda,

Estade Separado de Situacidn Financiera

71 ge diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017
{Expresados en délares de los Estados Unldos de América - USS)

Efectivi en hancos 7 14,105 12.487
Otras cuentas por cobrar B 200 -
Impuestos torrientes 13 13.799 11.91%

Jotal activa corsiente 28,104 24,406

Arfivo np-errienter

Propiedades 9 323.736 335.763
iversienes en-aceiones 10 1494394 1.494.394
_Total active no:corriente 1818130, ... . 1.830.157

Total activo 1.846.234 1.854.563

Arg. Alfoniso Espinosa £ IngArturo Tipanluisa
Gerente Generat ' Contador Genersi

Las notas an las pdginas 7 3 28 son parte integral de los estados financieros separados.



Adminpro Administradora de Propiedades Cia. Ltda.

Estade Separado de Situacian Finantiera

31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017
(Expresados en doldres de Jos Estados Unidos de América — USS)

orriente:
Ohbligaciones can tevceros 11 233.199 183.041
Cuentas por pagar comerciales 12 8.286 4.636
mpuestos Corrientes 13 8.360 3.819
Otros pasivos 16.604 16.568

Total ppsivocorrients 266:449 | 213064

Pasive nocorrientar

Oblignciones con terceros 11 1.167.689 1.251.232
“Total pasivo no corriente 1.167.689 1.251.2382
cTowbpagiva 1434338 7 T 1464296
Patrimonis. -
Capital social 14 2.000 2.000
Aportes para futuras capitalizaciones 14 356.100 356.100
Rueservas 14 1.000 717
Resulftados acumulados 14 52,996 31.450
Tatal:patrithonio 412.096 390.267
Total Pasiva’y Patfimonio ; " 1.84823% 1854563

Arg. Alfonso Espin_osé 4
Gerente General ‘ Contador General

Las notas enlas pdginas 7 5 28 son parte integrat de los estados financieros separados.



Adminpro Administradora de Propiedades Cia, Ltda,

Estado Separado de Resultados Integrales

Al que terming ef 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativds de 2017
|Exprosados en délares de los Estados Untdos de América — USS)

Actvidades ordinarias

lngrasos aperacionales i5 125,361 113.159
ingrasas Brutos 125361 1313.159
Gasio de Administracion y ventas 16 (47.752) (29.729)
Resultadooperacional 77.609 83,430
Gastos financieras {48.266) {51.151}
Resultada antes deimplesto a la renta 29.343 32.279
impuesto @ la renta 13 (7.514) {7.287}
Utllidad delgjercicio - .. 21.829 24.992

Sttt

Artg. Alfonso Espindsa : )
Gerente Generai Contador General

Las notas en lag paginas 7 a 28 son parte integral de los estados finangieros separado.
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Adminpro Administradora de Propiedades Cla. Lida.

Estado Separado de Cambias en el Patrimonio

Afio que termind el 21 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017
{Exprasados en ddlares de los Estados Unidos de América —~ USS)

de 2015

Saldoal 31 dediciembr.
Segin aprobacidn del Acta de Junta General de Socios
ceiebrada el 23 de mayo del 2017:
Aprapiacion de Reserva Legal
Transferencia a resultados acurmuiados
Aportes Futuras Capitatizaciones
utilidad del gjercicio

Saldo at 31 de diciembre de2017

Segtr aprobacidn del Acta de junta General deSacios
celebrada el 25 de mayo del 2018:
Apropiacidn de Reserva Legal
Transferencia a resultados scumulados
Utitidad del ejercicio

Saldo al 31 de diciembre de 2018

TR SRS,

Arg. Alfonsp Espinosa
Gerente General

Las nowas an ias paginas 7 a 28 son parte integral de los sstado
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Adminpro Administradora de Propledades Cia, Lida.

Estado Separado de Flujo de Efectivo

Ao gue termind el 31 de diciembré de 2018, con cifras comparatlvas al 31 de diciembre del 2017
[Expresados en dolares de los.Estados Unidos de América - USS)

Efactive recibido de clientes vy otros 125161 119.083
Bfectivo pagado a proveedores, empleados v otros 188.123} {71.200)
rpuesto a s remta {2.035) (7.287)
Hectivo neto provisto en fas actividades de operaeion 35.003 40,596

Flujos depfectivo de las activi dades de financiamiento;

{Disminucion) dumento obligaciones con socios {33.385) {30.576)
Efactivo neto {utllizado en) provisto por las actividades definanciamiento (33:385) (30.576)
lngreipento neto del efective v enuivalentes de-efectivo 1.618 10.020
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio - 12,487 2.467
Efectivu;y.ﬂqulvélehtes de efectivo al final del afo 14105 12,487



Adminpro Administradora de Propiedades CIA. LTBA.
Estade Separado de Flujo de Efectivo

Afie gue termind el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2017
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América —~ LI55)

tidlidad del gjercicio 21.829 24592

Ajustes por partidas que no requieren efectivo:
Depreciacion depropiedades 12.027 12.027
Cambios netos en activos - {aumento) disminucidn:

Oiras cuentas por¢obrar (200} 5.924
lripruestos corrientes {1.880) {7.845)

Cambios nates en pasivos ~ aumento (disminucion):

Cuentas por pagar comerciales 3.651 4.635
Impuestos corrtentes (459) {10.143)
Qtros pasives 35 11.G05

 provisto en las actividades :
de operaddn 35.003 40,596

Arg. Alfonso Espinosa
Garente General

I Arturd Lipan
Contador General /

L notas e ias paginas 7 a 28 son parte integral de los estados financiercs separados.



aAdminpro Administradora de Propiedades Cla. Ltda,

Motas a los Fstados Financieros Separados

43 de diciemnbre de 2018

Fonch

Entidad gue Reparta

Adminpro Administradora de Propiedades Cia. Ltda., fué constituida en el Ecuador el 3 de septlembr
de 2015 bajo escritura publica celebrada ante [a doctora Tamara Garcés -Almaida Notaria Seéxta del
Distrito Metropolitano de Quito e inscrita en el Registro Mercantil, el 8 de septiembre del mismo afio.

La Compafifa tiene como abjeto social l2 administracidn de bienes inmuebles, a cambio de una
vetribucion ¢ por contrato, actividades de agentes inmobiliarios neutrales que garantizan el
cumplimiento de todas las condiclones de una transaccidén inmobifiarias.

Durante el afio 2018, ta compafifa no mantuve empleados bajo refacion de dependencia.

Bases de Presentacion

a}  Declaracidn de Cumplimiento

Los estados financieros separados han sido preparades de acuerdo con las'Normas-internacionales
de Informacion Financiera para las PYMES {en adelante “NHF para ias PYMES”} emitidas por el
international Accounting Standards Board {en adelante “IASB"). Los estados financieros separados
serén aprobados para su emisidn por la Junta de Socios.

A la fecha de emisidn de astos Estados Financieros separados, se han publicado nuevas Normas,
Mejoras, Enmiendas e Interpretaciones a lzs normas existentes que no han entrade en vigenciay
que fa Compafifa tiene la intencidn de adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, en la
medida en la gue le resulten aplicables:

i} Bosesde Medicion

Les estados financieros separados han side preparados de acuerdo con el principio del costo
histérico, En cumplimiento de las NUF para [as PYMES, fa Compaiila también deberd preparar
estados financieros consolidados ton sus entidades de propdsito especial (Compadia Civil
Inmoterra; White Sandal investment Co. Ltd.}. Los estados Hihancieres de la Compafiia Adminpra
Administradora de Propiedades Cia. Ltda., son requeridos por fas autoridades ecuatorianas
respectivas, por lo tanto, fos estados financteros adjuntos reflejan |8 actividad individual de fa
Compaftia, sin incluir los efectos de la consolidacion de éstos con los estados financicros de dichas
antidades.

¢l Meneda Funclonal

Los estados financieros separados se presentan en délares de los Estados Unidos de América
{USS), la cual es la moneda funcional de la Compafia y de curso legal v de unidad de cuenta del
Ecuador., Toda la informacién financiera se presenta en dolares.

Uso de Estimaciones y Juicios

Lo preparacion de los estados financieros separados de conformidad con las NHF para las PYMES
reguiere que la Administracion utilice juicios y estimaciones gue son.determinantes anfa aplicacién de
las potiticas contables y los importes incluidos en los estados financieros separados. ta Compafiia ha
pasade sus estimaciones. y juicios considerando los pardmetros disponibles al momento de la
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Adminpro Administradors de Propiedades Cia. Ltda.
Notas @ los Estados Financieros Separados

31 de diclembre de 2018

preparacion de los estados financieras separados y la experiencia previa. Sin embargo, las
circunstancias v fos (ulclos actuales sobre acontecimientos futuros podrian variar debido a cambios en
el mercadao o a circunstancids gue surjan mas alfa del control de la Compafiia,

Las estimaciones v los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimaciones
contables son reconocidas en el petiodo en gue Yas estimaciones son revisadas y en los periodos
futuros afectados.

En particular, la informacién sobre juicios criticos en la aplicacidén de politicas de contabilidad, y sobre
supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudiéran tener un efecto significativo sobre los
montos reconocidos en |os estados finandieros separados se describe, entre otras, en ias siguientes

nnotas:
Nota 4 [b} - Propiedades
Nota 4 {d) - Deterioro. de los activos
Nota 4 (g) - Impuesto ala renta
4, Resumen de Politicas Contables Significativas

Las principales politicas contables aplicadas en [z preparacion de estos estados financieros separados
se epumeran & continuacidn. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente para todos los afios
presentados, a menos que se indique lo contrario.

aj  Instrumentos Financieres

i. Activas Financieros no Derivados

Reconocisnienta y Medicion

Los activos financieros cubiertos por la Seccién 11 de las Normas Internacionales de
informacién Financiera—-NNF para ias Pymes sg ¢lasifican como: activos financieros al valor
razonable con cambios en resuitados, préstamos ¥ cuentas por cebrar, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras mantenidas para la venta, o como
derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segin
carresponda.

La Administracién determina la clasificacion de sus activos financieros en el reconocimiento
inigial, Los activos financieros se reconocen inicialmente par su valor razonable mids, en el
caso de un ‘active financiero que no se contabilice al valor razonable con cambios en
resultados, los costos de transaccion que sean directamienteé atribuibles a la compra o emision
del mismo.

Las compras y venias de activos finaricieros se reconocen en la fecha de liquidacion de los
mismos. La Compafiia tinicamente posee v presenta ensus estados financieros separados los
siguientes activos financieros:



Admdnpro Administradora de Propiedades Cia. Lida.
Wotas & log Estados Financieros Separados

31 de dicismbre de 2018

- Bfectivoy eguivatentes de efectivo

El efectiva y equivalentes de efactivo se compone de los saldos del efectivo disponible en
caja, bancos y en inversiones temporales, sujetos a un riesgo poco significative de
camibios en su valor, Los mencionados valores son de libre disponibiiidad,

- Cuentas por Cobrar comerciales

Las partidas por cobrar son activos financieres con pagos fijos 0 determiinables due nio se
cotizan en un mercado activo, Estos actives iniciaimente se reconocen al valor razonable,
Posterior al reconocimiento inicial, Jas cuentas por cobrar se valorizan at costo
amortizado usando el método de interéds efectiva, si estos activas fueran a large plazo.
Las cuentas por cobrar se componen de clientes, otras cuentas por cobrar, Los costos de
transaccidn no se incluyen'en el costo de adquisicidn ni en el ¢dfculo del costa amertizado.
Son costos de transaccion directamente atribuibles fas comisiones, pagos de apertura de
cuenta y otros costos.

Un activo financiere {o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos finaricieros similares) es dado de baja-cuando:

- Han vencido los derechos de la Compaiia a recibir los flujos de efectivo del dctive
financiero.

- la Gompafifa haya transferido sus derechos contraciuales sobre los flujos de efactive
genersdos por el activo, ¢ s& haya asumide una obligacion de pagar a ui tercero la
totatidad de esos flujos de efdctivo sin una demaora significativa, a través de un acuerdo
de transferencia, y;

- La Compafifa haya transferido sustancialmente todos sus riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo; o no sehayan nf transferido ni retenido sustancialmente todos
tos riesgos y beneficios inherentes a I3 propiedad del activo, pero se haya transferido el
control sobre el mismo.

Deteriora de activo financiera

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compafia evalla i existe alguna
ovidencia objetiva de que un active financiero un grupo de activos financieros se
encuentran deteriorados en su valor. Un -active financiero o an grupo de activos
financieros se considéran deterforados en su valor solamente si existe evidencia objetiva
de deterioro o de ese valor como resultado de uno o mas eventos ocurridos después del
recanocimiento iniciaf del active y ese evento gue causa fa pérdida tiene impacto sobré
los flujos de efectivo futures estimados generadas por el activg finandiero o el grupo de
activos financieres y ese impacto, puede estimarse de manera fiable. La evidencia de un
deterioro del vaior podria incluir, entre otros, indicios tales como gue los detidores oun
grupo de deudores que se encuentran con dificultades financieras significativas, el
incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital e intereses; fa probabilidad
de que se declaren en guiebra v adopten otra Torma de reorgenizacién finandera, o

9



Adminpro-Administradora de Propiédades Cia. Lida.

Notas a fos Estados Financieros Separados

31 de diciembre de 2018

iii.

cuando datos chservables indiquen que existe una disminucidn medibie en los flujos de
efective futuros estimados, asi camo cambios adversos en el estado de los pagos en
mara, o en fas condiciones, econdmicas gue se sorrelacionan con los incumplimiantos.

Pasivos Finangleros no Derivados

Reconocimienta y Medicion

Los pasivos financieros cubiertos en la Seccion 11 de fa Norma nterAacional de Informacion
Financiera ~ NIIFS para PYMES se clasifican como: pasivos financieros al valor razohahle con
cambios en resultados, préstamos y cuentas par pagar, o como derivados designados como
imstrumentos de cobertura eficaz, segtn corresponda.

La Compafiia determina fa clasificacién de sus pasivos financieros en ef reconocimiento inicial,
Todos log pasivos financieros se recoriocen iniciglmente por su valor razonable y, en el casg
de los préstamos y créditos por pagar, e reconocen a su costo amortizado, La Compahis
inicamente posee y presenta en sus estados financieros. separados pasivos financieros por
préstamos, cuentas por pagar comerciales y dentro de esta categoria mantlene las cuentas
por pagar a proveedares, y otras cuentas por pagar. Después del reconocimiento inicial, ios
préstamos y créditos por pagar se miden al costo amortizado, utilizando el métado de la tasa
de interés efectiva. Los costos de transaccion no se incluyen en éf costo de adquisicion ni en
el calculo del costo amortizado.  Son costos de transaccion directamente atribuibles las
comisiones, pagos de apertura de cuenta y otros costos. Los costos de transaccién se
reconocen en &l estado de resultados,

Bagja en Cuenlgs

los pasives financieros son dados de baja cuande la obligacion especificada en el
carrespondiente contrate haya sido cancelada o ha expirado. Cuando un pasivo financiero se
sustituye por otro del mismo acreedor en condiciones sustanciaimente diferentes, o & las
condiciones actuales de un pasive se hayan modificade sustancialmente; tales permuotas o
modificaciones se tratan come bajas en cuentas del pasivo.original y el reconocimiento de un
nueve pasivo, v la diferencia endre los importes en libros respectivos se reconocen en el
estado de resultados.

Compensacian

Los activos y pasivos financieros son compensados y 8l monto neto presentado en el estado
de situacidn financiera Unicamente cuando fa Compalfiia cuenta con un derecho legal para
compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una base neta o de realizar el
active y liguidar €l pasivo simultaneamente.

Capital Social

Constifuido por participaciones, las cuales son clasificadas como patrimania.

10



Adminpro Administradora de Propledades Cia. Ltda.

Notas a los Estadas Finangiercs Separadas

21 dg diciembre de 2018

o)

¢

Propiedades

Reconocimiento y Medicidn

Lds Propiedades se miden al costo, neto de depreciacion acemulada y/o pérdidas acumuladas por
deteriorg, si las hubiere. Las propiedades se reconacan comao activo sl es probable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibies a la adquisicion del activo.

Cuando partes significativas de uha partida de propiedades poseen vidas dtiles distintag, son
registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Las panancias y pérdidas en la enajenacion de un elemento de propiedades se determinan
mediante la comparacién de los ingresos por fa enajenacion con el importe en libros de
propiedades y son recenocidas netas an ganancias o pérdidas en ventas de activos no corrientes
en e estado de resuitados integral.

Costos Posteriores

Mejoras y renovaclones mayores-que incrementes [a vida (6l del active osu capacidad productiva,
son capitalizados s6lo si es probable gue se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros para
fa Compafiia 'y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones y
mantenimientos de rutina de propiedades son reconocidos en resultados integral cuando se
incurren,

Repreciacicn

La depreciacion de los elementos de propiedades se caleula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un activg, votro monto que se sustituye por el costo, La depreciacion es
réconocida en résuliados con base en el método de linea rects, considerando Ja vida Gt
gstablecida para cada componente de propiedades puesto que éstas reflgjan con mayor exactitud
&l patron de consume esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados con el activo.
tos métodos de depreciacion, vidas ttiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan sf as
necesario.

Las vidas Gtiles estimadas para los perfodos actiales y comparativos son las siguientes:

Edificios 20

Contratos de Arrendamiento

La Compaiiid mantiene contratos de arrendamiento como arrendataria de ciertos bienes
inmuebles. En todos fos casos, [a parte arrendadors conserva significativamente los riesgos y
heneficios de la propiedad, por lo tante, son clasificados como arrendamientos operalivos.

1



Admingro Administradora de Propiedades Cia. Ltda,

Notas a los Estados Financiéros Separados

34 de didembre de 2018

d}

Deterioro de los Activos

Activos Financieros

La Compafiia evalla en cada fecha de preparacion de los estades financieros separadus, si
existe evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupe de activos financieros estan
deteriorados. Se considera a un activo financiero o un grupe de activos financierns como
deteriorados, si y 56io si, existe evidencia objetiva del deterioro como resuftado de uno o mas
eventos que han ocurrido despuds del reconocimiento inicial del activo (un evento de pérdida
incurrida) v que el evento dé pérdida tenga un impacto en los flujos de efectivo futuros
estimados del activo finanelero o del grupo de activos financieros que puedan calcalarse de
manera fiable.

Cuando exisie evidencia objetiva gue se ha incurride en una pérdida por deteriaro de las
cuentas por cobrar a clientes, el monto de la pérdida és reconocido en fos resultados
integrales.

La Compafifa reconoce periddicamente en los resultados integrales del afo ung estimacién
para cuentas incobrables con respecto a su portafolio de clientes. La estimacion se basa
principalmente en la identificacion del deterioro sobre una evaluacién de I8 ahtigitedad de los
saldos por cobrar y Ia probabilidad razonable de recuperacidn de los mismos,

De existir evidentcia objetiva de una pérdida por deterioro, el importe de |z pérdida se mide
como fa diferencia entre &l importe en libros de fos activos financieros v el valor presente de
los-flujos futuras de sfectivo {excluyendo las pérdidas crediticias esperatas a fullro gue ain
no hayan sido incurridas). El valor presente de los flujos futuros esperados es descontade
utilizando la tasa original efectiva de interés de los activos financieros gue originan 1a pérdida
por deterioro. St un préstamo tiene una tasa de interés variable, la tasa de descuento para
valorar cualguier pérdida por deteriore es la actual tasa de interés efectiva.

Elimporte en [ibros del activose reduce mediante el uso de una cuenta de reservay elimporie
de la pérdida se reconoce en la cuenta de resultados integral. ias pérdidas por deterore
pueden ser revertidas Gnicamente si el reverso esta objetivamente relacionado con un evento
veurrido después de que la pérdida por deterioro fue reconocida.

Activos no Financieros

El valor en libros deos activos no finandleros de lg Compalifa, excluyendo impuestos diferidos
de actlvo, es revisado en a fecha de presentacion del estado de situacian financiera para
determinar si.existe algdn indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estimi el
valor resuperable del activo, Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor enlibros de un
activo o'su unidad generadora de-efectivo excede su importe recuperable.

El valor recuperable de un active o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos ios gastos de venta. Para determinar el valoren uso,
los flujos de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presentte usando una tasa
de antes de imptiesto gue refleja las valoraciones actuales del mercado sobre of valor del
dinero en ¢l tiempo y fos riesgos especificos que puede tener en ef activo. Para propdsios de
evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados individualmente son
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Admingro Administradara de Propiedades Cia. Lida.

Motz z los Estados Financieros Separados

31 da diciemire de 2018

£}

agrupados juntos en el grupo mas pequefio de activos amados “unidad generadora de
efective” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continue, los que
son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o prupos de activos,

Una pérdida por deterioro es reconocida si-el monta en libros de un activa o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son
retonocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambid en los estimados utilizados para
determinar el valor razonable, Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del
activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacian v
amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Inversiones en Acciones

Las versiones-en accipnes se contabilizan en el estado de situacién financigra al costo, ajustado
por cambios posteriores a la adquisicionen la participacion de [a Compafiia en el capital social y
1os aportes para futuras capitalizaciones.

Provisiones v Contingenciag

Las provisiones se reconceen cuande: {i} iz Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, comp resultado de eventos pasados; (i) es probable vaya @ ser necesaria una salida de
recursos para liguidar 1a obligacion v {ii} el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son ld mejor estimacion de la Administracidon a la fecha de
presentacion de los estados financieros separados y de los desembolsos necesarios para liguidar
la obligacidn,

Los conceptos por los cuales fa Compaiiia constituye provisiones son con cargo af resultado
integral, los cuales corresponden principaimente & costos acumulados de servicios, los beneficios

4 los empleados. No se reconocen ingreses, ganancias ¢ activas contingentes.

Impuesto a la Rerita

£l gasto de impuesto a Ia renta comprende Gnicamente el impuesto corriente, Se reconoce en
resuitados, excepto en la medida en que se relaclonan con partidas reconctidas directamente an
al patrimonio, en cuya case se reconoce en & patrimonio.

£l impuesto a [a renta corrdente s el impuesto que se estima pagar a Ias autoridades fiscales sobre
f& ronta gravable para el patigdo actual, aplicando las tesas Uibutarias promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha de presentacidn de informes, y cualguier ajuste de
impuesio a pagar con respecto a ailos anteriores,

El impuesto a la renta activo y pasivo se compensan si existe un derecho legal exigible para
campensar los activos y pasivos por impuesto a la rénta corriente, v estan rélacionados con los
impuestos a ld renta aplicados por la misma autoridad tributaria sobire la misma entidad
tributable, o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liguidar los pasivos y activos por
impuestos corrientes en forma neta; o sus activos y pasivos tributarios seran realizados al misma
tiempo,
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Reconocimiento de Ingresos

Las ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por ia venta de sus
productos en curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
rebajas vy descuentos otorgados.

Los ingresos son reconccidos en |a medida en que es probable qua los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compafia puedan ser miedidos con fiabilidad y cuando fa Compafila hace entrega
de sus productoes al comprador y en consecuencia transfiere, 1os riesgos vy beneficios inhegrentes &
{a propiedad de esos bienesy no mantiené el derecho a disponer de-ellos, ni a mantener un control
sohre fos mismos.

Reconacimiento de Gustos

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devangan, indepandientemente del
niomento en gue se pagan, y se registran en.los perfodoes con los cuales se refacionan.

Moneda Extranjera

Lag partidas inciuidas en los estados financieros separados de la Compafia se valoran uiifizandola
moneda del entorno econdmico en el gue opera,

Las transacciones en moneda éxtranjers se registran inicialmente al tipo de moneda funcional
vigente en la fecha de la transaccidn, Activos ¥ pasivos monetarios déncminados en moneda
axtranjers se vuelven a convertir al tipo de cambic vigente en la fecha de presentacion de los
estados financierds separados.

Las partidas no monetarias que se miden en términos de costo histdrico en moneda extranjers se
convierten utilizando los tipos de cambio de las fechas de Ia transaccion inicial.

Gastos Financieros

Los gastos financieros incluyen fos gastes por interescs sobre los préstamos, los cambios en el
valor razonable de tos activos financieros medidos al valor razonable con cambigs en resultados,
las pérdidas por deterioro de actives financieros, los gastos hancarios y comisiones bancarias por
garantias. Todos los costos por préstamos se reconocen en [0s resultadas utilizando el método de
interés efectivo.

Determingcion del Valor Razonable

Las politicas y revelacionés contablés de la Compafiia requieren que se determine e valor razonable
de activos y pasivos financieros y no financieros. Cuanda correspande, se revela mayor informacidn
acerca de los supuestos efectuados en [a determinacion de los valores razonables en las notas
especificas referidas a ese active o pasivo.
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G, Administracion de Riesgo Financiera

Los principales pasivos financieros no derivados de la Compafija constituyen las obligaciones
financieras, las cuentas por pagar a proveedares y otras cuentas por pagar. k! objetivo principal de
estos pasivos financieros es la obiencidon de-fendos para las operaciones de la Compafiia. La Compahis
poses también cuentas por cobrar a clientes, otras cuentas por cobrar, y dinero en efectivo ohtenidos
directamente de-sus operaciones.

En el cursc normat de sus operaciones la Compafiiz estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados
con el uso de instrumentaos financieros:

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liguidez
Riesgo de mercado

Esta nota presenta informadion réspecto & la exposicion de e Comnpafila a cada uno de.los riesgos
menciohados, los objetivos, las politicas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo, y la
administracion de capital por parte de fa Administracion. Los estadgs financieros separados incluyen
mas revelaciones cuantitativas.

fMareo de Administracion de Riesgos

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracidn de riesgos,
asi como del desarrollo y seguimiento de las politicas de administracion de riesgos de la Compafia,

Lag politicas de administracion de riesgos, de la Compafiia son estabiecidas con el objoto de identificar
v avializar los riesgos enfrentados por la Compadifa, fijar iimites y controles de riesge adecuados, y para
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Administracion revisa regularmente fas
polficas y tos sistemas de administracion de riesgo de la Compafiia a fin.de quie reflejan los cambios en
las condiciones de mercado yen fas actividades en funcidn de las estrategias especificas determinadas.
La Compania, a través de sus politicas y pracedimiéntos de administracion, pretende desarroilar un
ambiente de control disciplinado y constructivo en el gue todos los empleados entiendan sus funciones
y obligaciones.

La Administracidn monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimiantos de administracion
de fizago y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiade respecto de los riesgos a los que
se anfrenta la Compafiia.

A,  Riesgo de Crédito

s el riesgo de pérdida financiera que enfrénta la Compafia si un cliente o contraparte en un.
instrumento finandero no cumgle con sus obligaciones contractuales, vy se origina de las
actividades da operacion, principalmente de las cuenitas por cobrar a clientes,

Expaosicidn af Riesgo de Crédito

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacidn financiera es como
sigue:
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Activos finaneieros

Efectivo en bancos 14.105 12487
Otras cuentas por cobrar 200 -
Total 14.305 12.487

Efectivo v equivalentes de efectivo

l.# Compafifa mantenia efectivo y equivatentes de efectivo por US514.105 al 31 de diciembre dé
2018 (US$12.487 al 31 de diciembre de 2017), gue representan su maxima exposicion al riesgo
de crédito por estos activos. €l efectivo en bancos es mantenido en instituciones financieras cuyas
catificaciones de riesgo estan en AAA- ctorgadas por las calificadoras de riesgos contratadas por
cada entidad financiera:

Banco de la Produgcion 5, A BankWatchRatings 5. A/
Produbanco PCR Pacitic 5. A,

El riesgo de liquidez es ef rigsgo de que [a Compafiia tenga dificuitades. para cumplir con sus
obiligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante Ia entrega-de
efectivo 4 otros actives financieros. B! enfoque de la Gerencia para administrar Ia liguidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir can sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales come dé ténsidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriespar [3
reputacion de la Compafiia.

La hguidez se conlrola a través del cdleulo de los vencimientos de sus activos y pasivos, de s
obtencién de lineas de crédito v/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite &
la Compafifa desarrollar sus actividades normalmente.

La administracian dej riesgo de liguidez implice mantener suficlente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y [a
capacidad de liguidar transacciones principalmente de endeudamiento. Al 31 de diciembra de
2018 y 2017, la Compafiia mantiene instiumentos de deuda financiera con entidades hancarias.

A continuacidn, se resumen los vendmigntos contractuales de los pasivos finandieros no
derivados:

& cotitinuacidn, se muestra el ratio del indice de liquidez:

E hi
Activo corriente 28.104 24.406
Pasivo corriente 628.392 213065
Indice de liquidez 0,04 0,11
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Ai31 de di_nuembr'e_'d_el' 2ﬁ_13:

(Obligagiones con tercerss ’ 1.400.888 1.400.888 233199 1.167.689
Gbligacienes con relacicnadas 356.160 356.100 356,100 -
Cuentas por pagar comercidles 8286 8.286 8286 -
tras cuentas por pagar 11322 11322 11322 -
o LTI650E e HETT6R96T U 0B ,907)

Al 31 de didembre del 2017:

{bligacionas con terceres 1,434,273 1.434.273 183041 1251232
Cuentas por pagar comerciales #.634 4538 4636
1438508 . -LA38I08T. 0187607 o 1251332

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de cambio o
tasas de interés relacionadas principalmente con las aetividades de operacion y financiamiento
de ta Comnpafia como el vaior de los instrumentos financieros que mantiene. £l objetivo de la
administracidn del riesgo de mercado gs administrar y controlar las exposicionas a estos riesgos
dentra de pardmetros razonables v al mismo tiempo optimizar a rentabilidad,

Riesgq de Monedo

£l riesgo de moneda y tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras o activos y
pasivos registrados denominados en una moneda diferente a Ja moneda funcional de ta
Compafia.

Riesqo de Tasgs de interss

La estructurs de financiamiento de t& Campatiia considera como principal fuente de finandacién
el capital de trabajo propio generado por sus operaciones, teniendo su principal apalancamiento
¢n sus proveedores cuando estos lo permitan.

Administracidn de Capital

£l objetive de la Compafifa réspécto:a la gestidn-de capital es.de salvaguardar su capacidad pars
continuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los accionistas y
demas grupes de interés, asi como también mantener una estructura dptima de capital.

El capital manitoreado con base en ef ratio de capital, el cual se calcuta como un porcentaje que
representa el patrimonio sobre ef total de sus activos, fue como sigue;

Jotal patrimanio 50.153 390.267
Total activo 1.846.234 1.854,563
indice - ratio de capital sobre activos 0,03 0,21
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Efectivo en Bancas

Los saldos que se muestran en el estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018
y 2017, como efectivo en bancos se componen de Iz siguiente manera:

Efectivo en bancos 14.108 12.487

Tatal 14,105 12.487

Qiras Cuantas.por Cobrar

Los saldos que Se mueastran en el estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018
y 2017 comao otras cuentas por cobrar comerciales Se componen como sigue;

(Oiras cuentas por cobrar 200 -

Total 200 -

Le exposicion de a Compaiifa ol riesgo de crédito relacionando cuentas por cobrar comerciales se
revela en la Nota & (a},

Propiedades

A continuacion, se presenta un resumen de la composicidn de propiedades durante los atios
terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017:

Edificio Titanium QOficina 601 100.663 100.663
Edificio TitanTum Oficina 602 145,147 145,147
Edificio Titanium Oficina 603 115,000 115.010

Menos: Depreciacion acumulada (1} (37.084) {25.057)
Totat 323.736 335.763

{1} Elmovimiento de la depreciacion de propiedades durante los afios terminados al 31 de diciembre
de 2018y 2017 es como sigue:

Saldo al inicio dal afic ' 25.057 13.030

Depreciacion del afio 12.027 12,027
Saldo al final del afio 37.084 25,057
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11. Obligaciones con Terceros

Los saldos que se musstran en el estado separado de situacion financiera al 31 de dicienibre de 2018 v
2017 como obligaciones con terceros se commponen como sigue:

Pasivos corrientes:

Espinosa Alfonso - Campe Alegre 76.549 96.792
Espinosa Alfonso - Edificio ABC 51.710 27.148
Espinasa Alfonso - Titanium 40,722 21379
interés por pagar 64.218 37722
Total 233,199 183.041

Paszivos no corrientes:

Espinosa Alfonsa - Campo Alegre 492.557 532,194
Espinosa Alfenso - Edificio ABC 387.379 411.941
Expinosa Alfanso - Titamium 287753 307,097
Total 1.167.689 1.251.232
Total 1.400.888 1.434.273

Las obligaciones con terceros y los términos de reembolso al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se detallan
a continuacién:

Lspingsa Alfonso - Campo Alegre 2% 569,105 628.986

Espinosa Atfonso - Bdificio ASC 5% 439083 430089

Espinosa Afonse - Titanium 5% 318.475 328.476

fnterés por pagar b4.218 1.4

Total ‘1,400,883 1434273
12, Partes Relacionadas

A continuacion, se presenta un resumen de fa composicion de cuentas por pagar partes relacionadas
durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017:
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Fupinosa Widmer Claudia 71.220 -
gapinosa Widmer lose Javier 71.220
Espinosa Serrano luan Esteban 71.220 -
Bapinosa Serrano Alfonso Eduardo 71,220
Espinosa Scrane Carolina 71.220 -
Total 356.100. -

Cuentas por Pagar Comerciales

Los safdos que se muestran en el estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 v
2017 como cuentas por pagar se COmponen como sigue:

Cusritas por pagar proveedores locales 6.649 1.875
Cuentas por pagar proveedores del exterior 1.637 2761
Total . 8.286 4,636

La exposicion de la Compafifa al riesgo de crédite relacionando cuentas por cobrar comercizles se revela
an la Nota 6 {b).

Grras Cuentas por Pagar

A cantinuacion, se presenta un resumen de la composicidn de otras cuentas por pagar durante log afios
terminados al 31 de diciembre de 2018 v 2017:

a
Impuestos vy contribuctiones 11.322 -
Total 11,322 . -

A continuacidn, se presenta un resumen de la camposicidn de otros pasivos durante los afios terminados
al 31 de diciembre de 2018 y 2017:

Garantias ) 16.184 16,184
Otros 424 aga
Total 16.60% 16.568
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Los saidos que se muestran en los estados financieros separados 2l 31 de diciembre de 2018 y 2017, como
pasives por impuestos corrientes, se componen como sigue:

Activo por:

Servicio de Rentas internas;

Retencidn en fa fuente de Impuesto a fd renta 12.961 11,100
Retenicidn en [a fuente del IVA 521 582
Crédito tributario IVA en compras 317 136
Saldo al final dei afio 13,799 11.919

Pasiva por:

Servicio de Rentas Internas:

limpuestos por pagar 2.035 7287
impuesto al valor agregado - 1.175
Retencidn en la fuente de lmpuesto 2 la renta 633 357
Retencion en la fuente del IVA 213 -
Salde al final del afio 2.881 8,819

Gasto por Impuesto sobre [3 Renta

Bl gastd porconcepto de impuesto a la renta se detalla a continuacién:

impuesto a fa fenta 2.035 7.287
Total 2,035 7.287

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta

La tass de impuesto a [d renta ecuatoriang corporativa para Pymes es el 22%. la siguiente es la
conciliacion entre el gasto de impuasto a la renta y aque! que resultaria de aplicar la tasa corporativa de
implesto a la renta del 22% (22% eh el 2017} a’la entidad antes de impuesto ala renta:

P - : HE
Utilidad antes de Impuesto a la renta 18.021 ' 32279
Mas (menos):
(astos no deducibles 2.239 843
tngrasos excentos por dividendos recibidos {21.011) -
Base Imponible 9.249 33.122
Impuesto ala renta causado 2.035 7.287
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Las sociedades que reinviertan sus wtilidades én el pais en los términos y condiciones determinados en la
Leey de Régimen Tributario tnterno v su Reglamento de Aplicacion, podrian obtener una reduccidnen la
tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando se
efectis la correspondiente inscripcidn de la escritura pablicd en el Registro Mercantil respective fvasta &l
31 de diciembre del giguiente afio.

la Renta por Pagar

Lin resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente vy de tos anticipos y retenciones
e la fuente del impuésta a 13 renta en los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2018 y 2017 és e}
siguienie:

3813 (2047)

Saldo 3liniclo del aito
Provisian cargada al gasto 2.035 7287
Retenciones en la fuente (9.148) {3.053)
Salde-al final del afo (10.926) {3.813})

Situacion Fiscal

De acuerdo eon disposiciones fegales, la Autoridad Tributaria tiene ls facultad de revisar las deciaraciones
del intpuesto a fa renta de la Compafila, dentro def plaze de hasta tres afios posteriorés coritadas a partir
de la fecha de presentacion de la declaracion de impuesto a la renta, siempre y cuainde haya cumplido
gpurtunamente con las obligaciones tributarias.

Pracios de Transferencia

Mediante Decreto Ejacutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494 del 31 de diciémbre de
2004, s establecio con vigencis a partir del afio 2005, las normas gue deben aplicar tas Compaiiias para
Iz determinacitn de las precios de transfarencia ew sus transacciones con partes relacionadas,

Mediante resolucidn No, NAC-DGERCGC15-D0000455 publicada en él suplemento del Registro Oficial Na.
511 de focha 29 de mayo de se establece que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, no estando
gxeritos de o aplicacién del régimen de precios de trasferencia conforme 2 1z Ley Orgdnica de Régimen
Tributario interno, destro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes
refacionadas en un mionto acumulado superior a tres millones de dolarés {US$3,000.000) deberan
preseptar e Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior & los quince
millonas de dolares (US$15.000.000), dichos sujetos pasives deberdn presentar, adicionalmente al Anexo
de Operaciones con Parles Relacienadas; el informe integral de Precios de Transferencia.

Mo obstante, la Administracion Tributaria en ejércicio de sus facultades legales podrd solicitar, mediante
requerimientos de informacién, a los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas
al intérior del pais o en el exterior, por cualquier montc o cualquier tipo de operacidn o transaccion, la
prasantacion dé la iiiformacion conducente a determinar si en dichas operaciones se aplico el principio
de plena competencia, de conformidad con [a fey, quienes para dar cumplimiiento a este requerimiento
tendran un plazo Ho menor a 2 meses.
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£l 29 de diciembre de 2017, se emitid [a Ley Orginica para fa reactivacion de ia economia, fortalecimiente
e la dolarizacion y modernizacidn de I gestién financiera, a continuacién, se detaifan tos aspectos mas
impartantas de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Orgdnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiente de la
Dolarizacion y Modernizacién de la Gestidn Firianclera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Serd deducible fa totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio v de pensiones
juhilares patronales que obligatoriamente se deberén afectar a las provisiones ya canstituidas en
afios anteriores; en el caso de provisiongs realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles ¢ no, v gue no fueren utiiizadas, deberdn réversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a [a renta enla misma proporcion gue hubieren sido deducibles
©no.

Adicionaimente, se establece ¢l reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas:para cubrir ios pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales yue
sean constituidas-a partie del 1 de enerd de 2018, el cual podrd ser Litilizado en ef momento en gue
& contribuyente se desprénda efectivamente de recursos para cancelar I3 obligacion hasta por el
monta efectivamente pagado.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Genaracion de Empleo y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto de 2018, se emitié la Ley Orgdnica para el Fomento Productive, Atraccion de
ifversiones, Generactdn de Empleoy Estabilidad y Equitibrio Fiscal, a continuacion, se detallan los
aspectos mas impdrtantes de la mencionada Ley:

» Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales comuo;

i. Exonerdcion del impuesto a fa renta para las nuevas inversiones productivas en sectorss
priorizados que se inicien a partir de agosto de 2018 por 12 afias, contados desde ef primer
afio en el que se generen ingresos atribuibles directa v tnicamente a la nueva tnversion, y
gue se-encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las
mismas por 8 afios, Esta exoneracicn aplicard solo en sociedades que generen emplec
neto. Para los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agrodsociativo, dentio de
los cantones de frontera, gozaran de esta exoneracion por 15 afios.

il. Exoneracion del iImpuesta a la Salida de Divisas - 1SD en los psgos realizados al exterior por
impaortacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversidn,

iii. Exoneracién del ISD en los pagos reatizados al exterior por dividendos para las sociedades
que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el 50% de 1as
utilidades.

. Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de

Iz vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados come industrias basicas

24



Adminpro Administradors de Propiedades Cia. Ltda.

Motas afos Estados.Financieros Separados

31 de diciembre de 2018

por 15 afios, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directs
yunicarmnente a 1a nueva inversion y se ampliarin por 5 afios mas, en el caso de que dichas
inversiones sé realicen en caiitones fronterizos del pais. Esta exanéracion aplicard solo en
socigdades que generen emyplen neto.

Reformas a varias cuerpos legales

Impuesta a fa Rente

Ingresos

.

vii.

il

X

Se considera ingreso cxento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades
o de personas naturales domicitiados en paraisos fiscales o jurisdicciones de nienor
iimposicion; siempre y cuando, 1as sociedatles que distribuyen no tengan camo beneficiario
efectivo de los dividendos a una persona natural résidente en el Ecuador.

Se élimino el dltimo inciso del articulo 9 Exenciones gue establecia lo siguiente: “En fa
determinocion y liquidacidn del impuesto a la renta no se reconocertin més exoneraciones
gue los previstos en este articula, aungue otros leyes; generaies q-especiales, establezcon
exclusiones 6 dispensas a favor de cuplquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en
la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas inversiones Productivas, Generacidn de Emplec
¥ de Prestacion de Servicios”.

Se determing nuevos sectores como priorizados para el Estado, iales como: agricola;
oleoguimica; cinematografia y- audiovisuales;, eventos internacionales; exportacidn de
servicios; desarrolla y servicios de software, produccion y desarrolie de hardware
tecnologico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos y contenido digital,
servicios en |inea; eficiencia energética; industrizs de materiales y tecnologfas de
construccion sustentables; v, sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

{os administradares v operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto ala
rentay su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primes ejercicio fiscal en
el que se generen ingresos operacionales,

Gastos Dedycibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta v la eXencidn del S0
relacionados con los pagos originados por-financiamiento externo serdn aplicables a tedo

perceptor del pagoen el extranjero, siempre y cuando se cumplan fos criterios establecidos

en el Reglamenta de ta Ley-de Régimen Tributario Interno ycon estandares internaciohales
de transparenicia

Tarifo

Los ingresos gravables obtenides por sotiedaties constituidas en el Ecuador, asi como por
las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pals y los establecimientos
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permanentes de socigdades extranjeras no domiciliadas en el pais, apiicardn la tarifa del
25% sobre su base imponible.

«i. La tarifa del fmpuesto a Ia rents para sociedades se incrementard al 28% cuando iz
saciedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital exista un titular residente, establecido o amparado enun paraiso fiscal, jurisdiccion
.de menor imposicidn o régimen fiscal preferenta y el beneficiario efectivo sea residente
Jiscal del Ecuador.

Utilidad enla Enajenacidn de Acciones

Kii. Se establece un impuesta a [a renta Gnico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas © no en Ecusdor y las personas naturafes, ecualorianas o extranjeras,
residentes o no en el pals, provenientes de |a enajenacion directa o indirects de derechos
reprasentativos de capital; desociedades domiciliadas o establecimientes permanentes en
Ecuador.

Adicionalniedte, se establece due en restructuracionss societarias no se entenderd producida
enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de tmpuesto a fa Reata

xifi. Se elimina ¢l anticipo de impuesto a la renta para sociedades coma impuesie minimo y se
establece su devolucion, en el caso en gque éste supsre o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado
xiv. Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% do iVA
RV, Los seguros de desgravamen en el otorgemiento de créditos y Ios obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construceion de vivienda de interés social; y ¢

arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de VA

xvi, El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales ¢ importaciones de
bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde 1a fecha de
pago

xvlf, Se podrd solicitar al SRI la devolucion o compensacién del crédito tributario por
retanciones de IVA hasta dentro de 5 afios

x¥iil, Los exportadores de servicios podrén solicitar [a devolucion del IVA de tos bienes y servitios
adouiridos para la exportacidn de servicios
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et

impuesto o la Salida de Divisas

Xix. Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistemna
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

xX. Se incluye-toimo exencion de 15D, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras
por otros costos relacionados.con e otorgamiente de sus créditos

wx, Estdn exentos del ISD, los pages de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que gperen en mercades internacionales y que cumplan con
ciertas condicianes coma limite de [a tasa referendial, plazo minimo 260 dias, destinado &
microcrédito. o inversiones productivas.

KKk Se establece 1a devolucidn ISD a exportadores de sefvicios, por fa importacion de materias
primas, instrmos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para la
prestaciondel servicio que s¢ exparte

Incentive g Zongs Afectodas por el Terremato dei 16 de obrif de 2016

X%, Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguienteés cinco afios cantadas
a partir de |a vigencia de [3 Ley de Sofidaridad, en las provincias de Manabi y Esmeraldas
estaran exoneradags del pago del impuesto a la Renta hasta por 15 afios, contados desde ef
primer afio en el que sé generen ingresos atribulbles Unicamente a fa nusva Inversién, Para
el caso del sector turistico, esta exoneracton sera de hasta 5-afos adicionales.

Patrimonio
Capitai Social

Al 31 de diciembre de 2018 estd conformado, por 2.000 participaciones, autorizadas, suscritas y en
circulacion de USS 1 cada una.

Ragerva Legal

La Ley de Compafifas del Ecuador reguiere por o menes el 10% de su utilidad liquida anual sea apropiaia
come reserva legal, hasta que este alcance como minimo ef 50% de capital suscrito y pagado, Esta reserva
na puede ser distribuida alos accionistas, excepto en caso de liquidacion de {a Compafiia, pero puede ser
utiizads para absorber pérdidas futuras o para aumeniar ¢l capital.

Kesuftodos Acumulodos

El saldo de esta cuenta ostd a disposicion de los accionistas de lg Compaitia y puede ser utilizado para la

distribucidn de dividendos y ciertos pagos tates como religuidacion de impuestos, etc., excepto por los
ajustes por efectos de la conversacion de NIF(s) para PYMES,
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Ingresos Operacionales

L composicion de ingresos por los afios terminados el 21 de diciembre de 2018 y 2017 son los siguientes:

Arrigndo Oficinas Edificio Titanium 31.104 31.104

Arrviendo Qficinas Edificio ABC '83.246 82.0558
Dividendos 11.011 “
Total 125.361 113.159

Gastos Administratives v de Vertas

La composicion de los gastos administrativos y de ventas de [os afios terminados el 31 de diciembre de
2018 y 2017 son los siguientes:

Honorarios a Profesionales vy Dietas 21.505 41,557,
lmpuestos, Tasas, Contribuciones y Otras 17.158 1,178
Depreciacion 12,027 12.027
Mantenimiento y Reparacién 3.498 5.212
Seguros 1.848 23213
Gastios Legales 1.536 2.464
Otros 816 -
servicios Publicos G659, 304
Suministros, Herramientas, Materiales y Repuostos 30 913
Combustibles ¥ Lubricantes - &7
Total 59.074 29.729

Heches pcurridos después del perfado sebre of quese informa

Desde ef 31 de diciembre de 2018, hasta ef 8 de abril de 2019, fecha de emisian de este informe, no han
acutrido eventos que en opinidn de fa Administracidn requieran revelaciones adicionales o gue pudieran
afectar significativamente la interpretacidn de los mismos.

¥ ok ko Ok
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