
Adminpro Adrríinistradora de Propiedados Cía. Ltda. 

Estado Separado de Situación Financiera 

31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas de 2016 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de Arnórica — 1)S$) 

      

Actlvo corrientes: 

Efectivo en barcos 7 12,487 

Cuentas por cobrar comerciales 8 « 

Impuestos corrientes 13 11,919 

Total activo corriénte 24,406 

Activo no.carrignte: 

Propiedades 9 335,763 
Inversiones en acciones 10 1,494,391 

Total'áctivo.no corriente : 1.830.157 : 

Total activo : 1.854.563 
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Las notas en las páginas 7 a 29 son parte integral de los estados financieros separados. 
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Adminpro Administradora de Propiedades Cía. Ltda. 

Estado Separado de Situación Financiora 

31 de diciembre de 2017, can cifras comparativas de 2016 
(Expresados en dólares do los Estados Unidos de América — USS) 

  

PasIwo carrieñte: 

          
    

Obligaciones con Terceros 11 183.041 5175 

Cuentas por pagar comerciales 12 3,636 13.024 

impuestos corrientes 13 4.819 5,338 

Partes relacionadas 14 - 356.100 

Otros pasivas 165.568 5.563 

Tota] pasivo corriente 213.064 435.800. 

Pasiva no.corriorte: 

Obligaciones con torceras 11 1,251.232 1.409.674 

Total pasIvo nao corriente: . 1,254,232 1,109.674 

Total pasivo. 1,464:96 1.845.074 

Patrimonio o 

Capital social 15 2.000 2.000 

Aportes para futuras capilallzaciones 15 356.100 - 

Rosorvas 15 717 - 

Resultados acumulados 15 31.450 74175 

Total patrimonto 290.267 9.175 

Total Pasivo y Patrimonio 1.854.562 1.854,69 . 

A e, a A e : 

- 7 7 
Arg. Afonso Espinoza / Ing. Arturo Tifanluisa / 

Gerente General Contador General 

Las notas en las páginas 7 a 29 son parte integral de los estados linancieros separados,



Adminpro Administradora de Propiedades Cla. Ltda, 

Estado Separado de Resultados integrales 

Año que terminó el 31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas de 2016 
(Exprosados en dólares de los Estados Unidos de Amárica — US$) 

  

Actividadés ordinarias: 

Ingresos operacionales 

ingresos Brutós 

Gasto de Administración y ventas 

Resultádo operacional 

Gastos financieros 

Resultado.antes de Impuesto la renta 

Impuesto a la renta 

Utilidad del ejercido 
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Arq. Alfonso Espinoza 

Gerente General 

16 

37 

13 

113.159 29.209 

149.159 89.299- 

(29.729) (28.898) 

"83,430 60.401 

(51.151) (51.198) 

32,279 9,203. 

(7,287) (2,027) 

24.892. 7175. 

  

  

Ing. Artuto Tipaniuisa / 
Contador General 

Las notas en las páginas 7 a 29 50n parte integral de los estados financieros separado.
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Adminpro Administradora de Propiedades Cía. Ltda. 

Estado Separado de Flujo de Efectiva 

Año que terminó el 31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2016 
(Exprosados en dólares de los Estados Unldos de Arnérica — US$) 

  

Efectivo recibido de clientes y otros 119.083 88.840 

Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (71.200) (25.200) 

impuesto a la renta (71,287) (2.027) 

Efectivo neto provista. .en las actividades degperación -40,596 61.612 

Flujos de.efectiva de las actividades de inversión: 

Inversiones en acciones - (470.000) 

EfecVo neto (utilizado en) las actividades:de inversión - (470,000) 

Flujos de electivode las actividados de financiamiento: 

(Disminución) Aymento obligacionos con socios (30.576) 405,879 

Efectivo netó (ulizado:en) provisto por las actividades definanciam (30:576) 405.879 

Incremento neto del efectiva y equivalentes de afoctiva “10,020 (2.508) 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del aña ZAGT 4.975 

Efectivo y equivalentes de efectivo-al final del. año- 12.487 ' 2.467 

«n
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Adminpro Administradora de Propiedades CÍA. LTDA. 

Estado Separado de Flujo de Efectiva 

Año que terminó el 31 de diciembre de 2017, con cifras comparalivas al 31 de diciembre de) 2016 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de Amérlca — US$) 

  

Utilidad del ejercicio 24,992 7,175 

Ajustes por partidas que no teguleren efectiva: 

Depreciación de propiedades 12.027 11,527 

Camblos netos en-activos - faumento] disminución: 

Cuentas por cobrar comerciales 5.924 (5.924) 

impuestos corrientes (7.845) (3,751) 

Caimbios-netos en pasivos - aumento (disminución): 

Cuentas por pagar camerciales 4.636 45.843 

impuestos corrientes (10,143) 1.284 

Gtros pasivos 11.005 5,459 

Efectivo neto provisto en las. actividades 

de operación. :40,596 61.613 

    o e 
y E 

  

    

Ara. Alfonso Espirioza Ing, Arturo *Fipanluisa 

Gerente Goncral Cantador General 

Las notas en las páginas 7 a 29 san parle inlegral de los estados financieras separados.



Adminpra Administradora de Propledades Cía, Ltda. 

Notas a los Estados Financieros Separados 

31 de diciembre de 2017 

Entídad que Reporta 

Adminpro Administradora de Propledades Cía. Ltda., luye constituida en el Ecuador cl] 3 de septiembre 

de 2015 baja escritura pública colebrada ante la doctora Tamara Garcés Almeida Notaria Sexta del 

Distrito Metropolitano de Quito e Inscrita en el Registro Mercantil, el 8 de septiembre del mismo año, 

La Compañia tiene como objeto social la administración de bienes inmucbles, a cambio de una 

retribución o por contrato, actividades de agentes inmobillarios neutrales que garantizan el 

cumplimiento de todas las condiciones de una transacción inmobiliarias, 

Durante el año 2017, fa compañía no mantuvo empleados bajo relación de dependencia. 

Bases de Presentación 

a)  Decleración de Cumplimiento 

Los estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales 

de Información Financiera para las PYMES [cn adelante “NUÉ para las PYMES”) emitidas por el 

International Accounting Standards Board (an adelante "14587. Los estados financieros separados 

serán aprobadas para su omisión por la lunta de Socios. 

A la fecha de emisión de estos Estados Financieras separados, se han publicado nuevas Normas, 

Mejoras, Enmiendas e Interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y 

que la Cormpañía tiona la intención de adoptar esas Normas cuande entren en vigencia, en la 

medida en la que le rosulten aplicables: 

bj Bases de Megición 

Los estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con el principlo del costo 

histórico. En cumplimiento de las NIF para las PYMES, la Compañía también deberá preparar 
estados financieros consolidados con sus entidades de propósito especial (Compañía Civil 

IÍnmaterra; White Sanidal Investment Co, Ltd.), Los estados financieros de la Compañía Adminpro 
Administradora de Propiedades Cía. Ltda., son requeridos por las autoridades ecuatorianas 

respectivas, por la tanta, los estados financieros adjuntos reflejan la actividad individual de la 
Compañía, sin Inclulr los efectos de la consolidación de éstos con los estados financieros de dichas 

entidades. 

€) Moneda Funcional 

Los estados financieros separados se presentan en délaros de los Estados Unidós de América 

(US$), fa cual es la muneda funcional de la Compañía y de curso legal y de-unidad de cuenta del 

Ecuador, Toda la información financiera se presenta en dólares, 

Uso de Estimaciones y Juicios 

La preparación de los estados financieros separados de conformidad con las NIF para las PYMES 

requiere que la Administración utilice juicios y estimaciones queson determinantes en la aplicación de 
las políticas contables y las importes incluidos en los estados financieros separadas. La Compañía ha 

basada sus estimaciones y juicios considerando los parámelros disponibles al momento de la 

?



Adminpro Administradora de Propiedades Cía, ltda. 

Notas a los Estados Financieros Separados 

31 de diciembre de 2017 

preparación de los estados Mnancleros separados y la experiencia previa. Sin embargo, las 
circunstancias y los juicios actuales sobre acontecimientos futuros pudrían varlar debido a cambios en 

el mercado oa circunstancias que surjan más allá del cantrol de la Compañía, 

Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimaciones 

contables son reconocidas en el período en que las estimaciones son revisadas y en los periodos 

futuras afectados. 

En particular, la información sobre juicios críticos en lá aplicación de políticas de contabilidad, y sobre 

supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudleran tener un efecto significativo sobre los 

montos reconocidos en los estados financieros separados se describe, entre otras, en las slgulentes 

notas: 

Nota 4 (bh) Propiedades 

Nota 4 (d) Deterloro de los activos 

Nota 4 (8) - impuesto a la renta 

4 Resumen de Políticas Contables Significativas 
  

Las principales políticas contables aplicadas.en la preparación de estos estados llrancieros separados 

se enumeran a continuación. Estas políticas han sido aplicadas consistentemente para todos los años 

presentados, a manos que se Indique lo contrario. 

a) Instrumentos Financiefos 

Los aclívas linancieros cubiertos por la Sección 11 de las Normas Internacionales de 

información Financiera-NHF para las Pymes se clasifican corno: activos financieros al valor 
razonable con cambios en rosultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones 

rmantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras mantenidas para la verita, o como 

derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, según 

corresponda. 

La Administración determina la clasificación de sus activos financieros en el reconocimiento 

Inicial. Los activos financiorós $e reconocen inicialmente por su valor razonable más, en el 

caso de un activo financioro que no se contabilice al valor razonable con cambios en 

resultados, los costos de transacción que sean directamente atribuibles a la compra o emisión 

del mismo. 

Las compras y ventas de activos financieros se recónocen en la fecha de liquidación de las 
mismos. La Compañía únicamente posee y presenta en sus estados financieros separados los 

siguientes activos financieros:



Adminpro Administradora de Propiedades Cia. Ltda. 

Notas a los Estados Financieros Separados 

31 de diciembre de 2017 

- Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en 

caja, bancos y en inversiones temporales, sujetos a un riesgo poco significativo de 

cambios en su valor, Los menclonados valores s0n de libre dispanibilidad. 

- Cuentas por Cabrar comerciales 

Las partidas por cobrar son aclivos financieros can pagos fijos a determinables que no se 

cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen a) valor razonable. 
Posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo 

añortizado usando cl método de Interés efectivo, si estos activos fueran a largo plazo. 

Las cuentas por cobrar se componen de clientes, otras cuentas por cobrar. Los costos de 
transacción no se incluyen en el costo de adquisición ni en el cálculo del costo amorlizado, 

San costas de transacción directamente atribuibles las comisiones, pagos de aperlura de 
cuenta y otros coslas. 

Baja en Cuentas 

Un activo linanciero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de 

activos financieros similares) es dada de baja cuando: 

- — Han vencido los derechos de la Compañía a recibir los flujos de efectiva del activo 

financiero, 

- — La Compañía haya transferido sus derechos conlractuales sobre los flujos de efectivo 

generados por el activo, o se haya asumido una obligación de pagar a un tercero la 

totalidad de esos flujos de efectivo sín una demora significativa, a través de un acuerdo 

de transferencia, y; 

- La Compañía haya transferido sustancialmente todos sus riesgos y beneficios inherentes 

ala propiedad del activo; o nu se hayan ni transferido ni retenida sustanclalmente todos 

los rlesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya trunsferida el 

control sabre el mismo. 

Deterioro de Activo Financiera 

  

Al cierre de cada periodo sobra el que se informa, la Compañía evalúa si existe alguna 

evidencia objetiva de que un activo financiero un grupo de activos financieros se encuentran 

deteriorados en su valor. Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran 
deteriorados en su valor solamente sí existe evidencia objetiva de deteriora o de ese valor 

tomo resultado de uno o más eventos vcurridos después del reconaclmiento inicial del activo 

y ese evento que causa la pérdida tiene impacto sobré los thujos de efectivo futuros estimados 
generados por el activo financiero o el grupo de activos financieros y ese impacto, puede 

estimarse de manera fiable, La evidencia de un deterioro del valor podría incluír, entre otras, 

indicios tales coma que los deudores o Un grupo de deudores que se encuentran con 

dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por 

capital e interoses; la probabilidad de que se' declaren en quiebra y adopten otra forma de 

reorganización financiera, p cuando datos observables indiquen que existe una disminución 

3



Adminpro Administradora de Propiedados Cía, Ltda, 

Notas a los Estados Financioros Separados 

31 de diciembre de 201.7 

b) 

fi, 

medible en los lujos de efectivo futuros estimados, así como cambios adversos en el estado 
de los pagos en mora, o en las condiciones, económicas que se correlacionan con los 

incumplimientos, 

Pasivos Financieras no Derivados 

Reconocimiento v Medición 

Los pasivos financieros cubiertos en la Sección 11 de la Norma Internacional de Información 

Financiera — NIIES para PYMES se clasifican como: pasivos financieros al valor razonable con 

cambios en resultados, próstamas y cuentas por pagar, o como derivados designados como 
instrumentos de cobertura eficaz, según corresponda, 

La Compañía dotermina la clasificación de sus pasivos financieras en el reconacimiento inicial. 
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y, en el caso 
de los préstamos y créditos por pagar, $e feconocen a su costo amartizado. La Compañla 

únicamente posee y presenta én sus estados financieros separados pasivos linancieros por 

préstamos, cuentas por pagar comerclales y dentro de esta cotegaría mantiene fas cuentas 

por pagara proveedores, y otras cuentas por pagar. Después del reconocimiento inicial, los 

préstamos y cróditos por pagar se miden al costo amortizado, utilizando el mélodo de la tasa 

de intorés efecliva. Los costos de transacción no se incluyen en el costa de adquisición ni en 

el cálcula del costo amortizado. Son costos de transacción directamente atribuibles las 

comisiones, pagos de apertura de cuenta y otros costos. Los costos de transacción se 
reconocen en el. estado de resultados, 

Beja en Cuentas 

Los pasivos financieros son dados de baja cuando la obligación especificada en el 

correspondiente contrato haya sido cancelada o ha expitádo. Cuando un pasivo financioro se 

sustiluye por otro del mismo acfredor en condiciones sustancialmente diferentes, e sl las 

condiciones actuales de un pasivo se hayan modificado sustancialmente; tales pormutas o 

madificaciones se tratan como bajas en cuentas del pasivo original y el reconocimiento de un 

nuevo pasiva, Y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconocen en el 

estado de resultados. 

Compensación 

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentada en el estado 

de situación financiora únicamente cuando la Compañía cuenta con un derecho legal para 
compensar los montos y tiene el propósito de liquidar sobre una base nota o de realizar el 

activo y liquidar el pasivo simultáneamente. 

Capital Social 

Constituido por participaciones, las cuales son clasificadas como patrímonto. 

Propiedades 

Reconocimiento y Medición 

10



Adminpro Administradora de Prapiedades Cía. Lida, 

Notas a los Estados Financieros Separados 

31 de diciembre de 2017 

d) 

Las Propledades se miden al costo, neto de depreciación acumulada y/o pérdidas acumuladas por 
deterioro, sí las hubiere, Las propiedades se reconocen como activo si es probable que se deriven 
de ellos beneficios económicos futuros y su costo puede $er determinado de una manera fabio. 

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisición del activo, 

Cuando partes significativas de una partida de propiedades poseen vidas útiles distintas, son 

registradas de forma soparada como un compónente integral del activo. 

Las ganancias y pérdidas en la enajenación de un elemento de propiedades se delerminan 

mediante la comparación de los ingresos por la enajenación con cl importe en libros de 

propiedados y san reconocidas netas en pananeias o pérdidas en ventas de activos no corrientes 

en cl estado de resultados Integral. 

Costos Posteriores 

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida. útildol activo o su capacidad productiva, 

san capitalizados sólo sí es probable que se deriven de ollas beneficios económicos futuros para 
la Compañía y su costo puede ser estimado de manera flablo, Los costos por reparaciones y 
mantenimientos de futina de propiedades son reconocidos en resultados Integral cuando se 

incurren. 

Depreciación 

La depreciación de los elementos de propiedades se calcula sobre el monto depreciable, que 

corresponde al costo de un activo, u otra monto que se sustituye por el costo. La depreciación es 

reconocida en resultados con buse en el método de línea recta, considerando la vida úl 

establecida para cada companente de propledades puesto que éstas rellejan con mayor exactilud 

el patrón de consumo osperado de los benelicios económicos futuros relacionados con el activo, 

Los métodos de depreciación, vidas útiles són revisados enccada ejercicio y.se ajuston si es 

necesario. 

Las vidas útiles estimadas para los perludos actuales y comparativos son las siguientes: 

  

Edificios 20 

Contratos de Arrendamiento 

la Compañía mantiene contratos de arrendamiento como arrendataria de ciertos bienes 

inmuebles, En tados los casos, la parle arrendadora conserva significativamente los riesgos y 

beneficios de la propiedad, por lo tanto, son clasificados como arrendamientos operativos. 

Deterioro de los Activos 

Li Activos Financieros 

11



Adminpra Administradora de Propiedades Cía. Lida. 

Motas a los Estados Financieros Separados 

31 de diciembre de 2017 

La Compañía evalúa en cada fecha de preparación de. los estados financieros separados, si 
existe evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros están 

deteriorados, $e considera a Un activo financiero o un grupo de activos financieros como 

deteriorados, si y sólo si, existe evidencia objetiva del detertoro como resultado de una o más 

eventas que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activa (un cventa de pérdida 

incurrida] y que el evento de pérdida lenga un impacto en los flujos de efectivo futuros 
estimados del petivo financiero o del grupo de activos financieros que puedan calcularse de 

manera flable. 

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una pérdida por deterloro de las 
cuentas por cobrar a clientes, el monto de la pérdida es reconocido en los resuillados 

integrales. 

La Compafifa reconoce periódicamente en los resultados integrales del año Lina estimación 

paca cuentas incobrables con respecto a 5u portafolía de clirntes. La estimación se basa 

principalmente en la identificación del deterioro sobra una evaluación de la antigiiedad de los 

saldos por cobrar y la probabilidad razonable de recuperación de los mismos, 

De existir evidencia objetiva de una pérdida por deterioro, el importe de ta pérdida se mide 

coma la diferencia entre olímporte en libros de los activos Iinancieros y el valor presento de 

las flujos futuros de efectivo fexcluyenda las pérdidas crediticias esperadas a futuro gue aún 

na hayan sido incurridas), El valor presente de los lujos futuros esperados es descontado 
utilizando la tasa original efectiva de inlerés de los activos financieros que originan la pérdida 
por deterioro, SÍ un préstamo tiene una Lasa. de interés variable, la tasa de descuento para 

valorar cualquier pérdida por deterioro es la actual tasa de Interés efectiva, 

El importe en libros del activo se reduce mediante el uso de una cuenta de reserva y el importe 

de la pérdida se reconoce en la cuenta de resultados integral, Las pérdidas por deterioro 

pueden sor revertidas úniramente sl el reverso está objetivamente relacionado con un evento 

ocurrido después de que la pérdida por deterioro fue reconocida. 

Activos no Financieros 

El valor en libros de los activas no financieros de la Compañía, excluyendo Impuestos diferidos 

de activo, es revisado en la fecha de presentación dol estada de situación financiera para 

determinar si existe algón indicio de deterioro, Si existen talos indicios, entonces se estima el 

valor recuperable del activo, Se reconoce una pérdida por dotorioro si a) valor en libros de un 
activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe recUperable. 

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayot entre su 

valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de vanta. Para determinar el valor en uso, 

los fujos de efectivo futuros estimados son descontados « su valor presente usando una tasa 
de antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del 

dinero en el tiempo y los riesgos específicos que pundo tener en el aclvo. Para propósitos de 

evaluación del deteriora, los activos que no pueden ser probados individualmente son 

ugrupados juntos en el grupo más pequeña de activos llamados “unidad generadora de 

efectiva” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del Uso continuo, los que 

«son Independientes de los flujos de entrada de efectivo de olros aclivos o grupos de activos. 
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e) 

1 

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en fíbros de un activo o su unidad 
generadora de electivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son 

reconocidas en el estado de resultados integrales. 

Las pérdidas por deterioro se rovicrter si existe in cambio en los estimadas utilizados para 

delerminar el valor razonable. Cuando $e revierte una pérdida por deterioro, el valor del 

áctivo no puede exceder al valor que hebris sido determinado, neta de dopreciación y 

amortizaciones, sí no se hubiese reconocido una pérdida par deterioro. 

inversiones en Acciones 

Las inversiones en acciones se contabilizan en el estado de situación financiera al costo, ajustado 
por cambios posterioros a ln adquisición en la participación de la Compañía en el capital social y 

los aportes para futuras capitalizacianes, 

Provisiones y Contingencias 

Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compañíatiene una obligación presente, ya sea legal 

o implícita, como resultado de eventos pasados, (11) es probable vaya a ser necesaria una salida de 

recursos para liquidar la obligación y (11) el monto se ha estimado de forma fakle. Los montos 

reconacidos como provisión son la mejor estimación de la Administración a la fecha de 

presentación de los estados financieros separados y de los desembolsos necesarios para liquidar 
la obligación. 

Los conceptos por los cuales la Compañía constituye provisiones son con cargo al resultado 

Integral, los cuales corresponden principalmente a: castos acumulados de servicios, los beneficios 
ados empleados. No se reconocen ingrosos, ganancias y activos contingentes. 

impuesto a la Renta 

El gasto de impuesto a la renta comprende Únicamente el impuesta corriente. Se reconoce en 

resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas reconocidas directamente en 

él patrimonio, en cuyo caso se reconace en el palfimonio, 

El Impuesto a la renta corriento es el Impuesto que se estima pagar a las autoridades fiscales sobre 
la renla gravable para cl período aclual, aplicando las tasas tributarias promulgadas O 

sustancialmente promulgadas a la fecha de presentación de informes, y cualquier ajuste de 

impuesto-a pagar con respecto a años anteriores. 

El impuesto a la renta activo y pasivo se compensan si existe un derecho fagal exigible para 

compensar los activos y pasivos por impuesto a la renta corriente, y están relacionados con los 

impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad 

tributable, o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por 
impuestos corrientes en farma neta, o sus activos y pasivos tributarios serán realizados al mismo 

tiempo, 
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h) Reconocimiento de Ingresos 

) 

k) 

Los ingresos comprenden «al valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus 

productos en curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran motos de impueslos, 

rebajas y descuentos otorgados, 

Los ingresos son teconocidos en ls medida en que es probable que los beneficios económicos 

fluyan hacia la Compañía puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía hace entrega 

de sus productos al comprador y en consecuencia transtore, los riesgos y benelicios nherentes a 

fa propiedad de esos blenes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, nia mantener en contro) 
sobro los mismos. 

Reconocimiento-de Gastos 

Los olros costos y pastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del 

momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan. 

Moneda Extranjera 

Las partidas incluidas en los estados financieras separados de la Compañía se valoran utilizando la 

moneda del entorno económica en al que opera, 

Las transacciones en meneda extranjera se registran inicialmente al tipo de moneda funcional 

vigente en la fecha do la transacción. Activos Y pasivos monetarios denominados en moneda 

extranjera se vuelven a convertir al tipo de cambio vigente en la fecha de presentación de los 
estados financieros separados. 

Las partidas no menctarlas que se miden en términos de costo histórico en moneda extranjera se 

convierten utilizando los tipos de cambio de las fechas de la transacción inicial, 

Gastos Financieros 

Las gastos financieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, los cambios en el 

valor razonable de fos activos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados, 

las pérdidas por deterioro de activos financieros, los gastos bancarios y comisiones bancarias por 

garantías, Todos los costos por préstamos se reconocen en los resultados utilizando el método de 
interés efectivo. 

Determinación del Valor Razonable 

Las políticas y revelaciones contables de la Compañía reguieren que se determine el valor razonable 

de activos y pasivos financieros y no financieros, Cuando corresponde, se revela mayor información 

acerca de los supuestos electuados en la determinación de los valores razonables en las notas 
especificas referidas a ese setivo o pasivo. 

Adwunistración de Riesgo Financiero 

Los principales pasivos linancieros no derivados de la Compañía constituyen las obligaciones 

financieras, las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagur. El objetiva principal de 
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estos pasivos financieros es la obtención de fandos para las operaciones dela Compañía. La Compañía 
posee también cuentas por cobrara clientes, otras cuentas por cobrar, y dinero en efectivo obtenidos 

directamente de sus operaciones. 

En el curso normal de sus apcraciones la Compañía está expuesta a los siguientes rlespos relacionados 

con el uso de instrumentos financieros: 

- Riesga de crédito 

- Riesgo de liquidez 

- Riesgo de mercado 

Esta nota presenta infarmación respecto a la exposición de la Compañía a cada uno de los riesgos 

mencionados, los objetivas, las políticas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo, y la 

administración de capital por parte de la Administración. Los estados financieros separados incluyen 

más revolaciones cuantitativas. 

Marco de Administración de Rlesgos 

La Administración es responsable por establecer y supervisar el marco de administración de riesgos, 

así como del desarrollo y seguimiento de las políticas de administración de riesgos de la Compañía. 

Las políticas de administración de riesgos de la Compañía son establecidas con el objeto de identificar 

y analizar los riesgos enfrentados por la Compañía, fijar límites y controles de riesgo adecuados, y para 

menitorear los riesgos y el cumplimiento de los límites. La Administración revisa” regularmente las 

políticas y los sistemas de adminislración de riesgo de la Compañía a fin de que reflejen los cambios en 
las condiciones de mercado y en las actividades en función de las estrategias especificas doterminadas. 
La Compañía, a través de sus políticas y procedimientos de administración, pretende desarrollar un 

ambiente de control disciplinado y constructivo en el quetodos los empleados entiendan sus funciones 
y obligaciones. 

  

La Administración monitorea el complimiento de las políticas y los procedimientos de administración 
de riesgo y revisa si cl marco de administración de riesgo es apropiado respecto de losriesgos a los que 

se enfrenta la Compañía. 

a. Riesno de Crédito 

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía si un cliente a contraparte en un 

instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, Y se origina de las 

actividades de operación, principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. 

Exposición al Riesgo de Crédito 

La exposición máxima al fiosgo de crédito a la fecha del estada de shtuación financiera es como 

sigue: 

15



Adminpro Administradora de Propiedades Cía. Ltda, 

Notas a los Estados Financieros Soparados 

31 de diciembre de 2017 

b, 

  

    (s 

Activos financieros 
Efoctivo en bancos 12,487 2,467 
Cuentas por cobrar comercialos - 5.924 

Total 12.487 8.391 

Efectivo y couivalentes de efectivo 

La Compañía mantenía efectivo y equivalentes de efectivo por US$12.487 al 31 dé dictembre de 

2017 (US$52.467 41 31 de diciembre de 2016), que reprosentan.sa máxima exposición al riesgo de 

cródito por estos activos. El efectivo en bancos es mantenido en instituclones financieras cuyas 
calificaciones de rlesgo están en AAA- otorgadas por las calificodoras de riesgos contratadas por 

cada entidad financiera: 

    
Banco de la Producción $, A, a. BankWatohkKatIngs S.A. / 
Produbanco POR Pacifle 5. A. 

Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez es el rlesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir con sus 

obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de 

efectiva u otros activos linancieros. El enfoque de la Gerencia para admiñistrar la fíquidez es 
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanta en 
condiciones ñormales como de tensión, sin incerrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la 
reputación de la Compañía. 

La liquidez se controla a trayés del cálculo de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la 

obtención de líneas de crédito y/o mantenienda los excedentes de liquidez, lo cual lc permite a 

la Compañía desarrollar sus actividades normalmen le. 

La administración del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de 

Minanclamiento, a través de tuna adecuada cantidad de luentes de crédito comprometidas y la 

capacidad de liquidar transaccianos principalmente de endeudamiento, Al 31 de diciembre de 
2017 y 2016, la Compañía mantiene instrumentos de deuda financiera con entidades bancarias, 

A continuación, se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieras no 

derivados:
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Cbllgeciones con terceras 1,434,273 2434.72 182.044 151,234 

      
Cuentas por pages comerciales 4.636 4.056 - 

pos a o RA CAC CL 

31 de diciembre del 2016; o 

Obligacianas con tezcoros 1,464.840 1,464,319 55,135 1,409,674 

Cuentas por pagar comerciales 13,624 RERSDA 13,624 - 

  
Partos relacionadas 356,109 356.100 356,100 

A AABT RBA 8     0. 1009:678          

A continuación, se muestra el ratlo del Índice de liquidez: 

  

Activo corriente 24,406 12.465 

Pasivo corriente 213.064 435,800 

Indice de liquidez 0,11 0,02 

c. Riesgo de Mercado 

Es el riesgo de que los cambias en los preclos de mercado, por ejemplo, en las tasas de camblo y 

tasas de interés relacionadas principalmente con las actividades de operación y financiamiento 

de fa Compañía camo ol valor de tos iastrumentos financieros que. mantiene. El objetivo de la 

administración del riesgo de mercado es administrar y controlas las exposiciones a estos riesgos 

dentro de parámutros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad. 

Riesgo de Woneda 

El riesgo de móneda y tipo de cambio surge de transucciónes comerciales futuras O activos y 

pasivos reglsivados denominados en una moneda diferente a la moneda funcional de la 
Compañía, 

Riesgo de Tasas de Interés 

La estructura de financiamiento de la Compañía considera como principal fuente de financiación 

ol capital de trabajo propio generado por sus operaciones, teniendo su principal apalancamiento 

en sus proveedores cuando-estos lo permitan. 

d. — Administración de Capital 

El objetiva de la Compañía respecta a la gestión de capita] us de salvaguardar su capacidad para 

continuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar benellcios a los accionistas y 

demás grupos de interés, así como también mantener una estructura óplima de capital, 

El capital monitoreado can hase en el rtio de capilal, el cual se calcula como un porcentaje que 

representa el patrimonio sobre el tolal de sus activos, fue como sigue: 
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Total patrimonio 390.267 9.175 

Total activo 1.854.563 1.854.649 

Índice «ratio de capital sobre activos: (1,21 0,00 

7. Efectivo en Bancos 

Los saldos que se muestran en el estado separado de situación linanciera al 31 de diciembre de 2017 
Y 2016, como efectivo en hancos se componen de la siguiente manera; 

  

Efectiva en bancos 12.487 2,467 

Total . 12.487 2,467 

8. Cuentas por Cobrar Comerciales 

Los saldos que se muestran en el estado separado de situación financiera al 31 de diciembre de 2017 

y 2016 como Cuentas por cobrar comerciales se componen como sigue: 

    
White Sandal Investmen Cía. Ltda, - 5,974 

Total - 5.924 

La exposición de la Compañía al riesgo de crédito relacionando cuentas por cobrar comerciales se 
revela en Li Nota 6 (a). 

9, Propiedades 

A: continuación, se presenta un resumen de la composición de propiedades durante los años 

terminadas 4131 de diciembre de 2017 y 2016; 

  

Edificio Hitanium Oficina 601 100.563 100.663 

fdilicio Titanium Oficina 602 145,147 145.147 

Edificio Titanium Oficina 603 115.010 115.010 

Menos: Nepreciación acumulada (1) (25,057) 113.030) 

Total 325.763 347.790 

(1) Elmovimietito de la depreciación de propiedades durante los años terminados al 31 de diciembre 

de 2017 y 2016 es como sigue: 

13



Adminpro Administradora de Propiedades Cía, Licda. 

Notas a los Estados Financieros Separados 

31 de diciembre de 2017 

  

    
Saldo al inicio del año 13,030 1,503 

Depreciación del año 12.027 11.527 

Salelo al final dél año 25.057 13.030 

19
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11. Obligaciones con Terceros 

Lus saldos que se muestran en el estado separado de situación financiera al 31 de diciembre de 2017 y 

2016 tomo obligaciones cor terceros se componen como sigue! 

  

Pasivos corrientes; 

Fspinasa Alfonso - Campo Alegre 

Fspinosa Alfonso - Edificio ABC 

Espinosa Alfonso Titanium 

Interés por pagar 

Total. 

Pasivos ho corrientes: 

Espinosa Allansa - Campa Alegre 
Espirivsa Alfanso - Edificio ABC 

Espinosa Afonso - Titanium 

Total 

396.792 

27.148 

21379 

37.722 

183,041 . 

532,194 

411,941 

307,097 

1,251,232 

29,720 

6.369 

1.570 

17.516 

55.175 

609,137 

457.536 

343,001 

-1,409.674 

Las obfigaciones con terceros y los términos de reembolso al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se detallan 

a continuación: 

  

espinosa Alfonso - Campo Alegre 2% 

Espinosa Alfonso - Edificio ABC 5% 
Espinosa Alfonso - Titanium 5% 
Interés por pagar 

Total 

12, Cuentas par Pagar Comerciales 

628.985 
439.089 
328,076 
37721 

1,434.273 

638.857 

63,905 

344,51 

17,516 

1,464,849 

Los saldos que se muestran en el estado separado de situación financiera al 31 de diciembre de 201,7 y 
2046 como cueñtas por pagar se componen como sigue: 

  

Cuentas por pagar proveedores locales 
Cuentas por pagar proveedores del exterior 

Total 

21 
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13. Impuestos Corrientes 

Los saldas que se muestran en los estados financieros separados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, como 
activas y pasivos por impuestos corrientes, se componen camo sigue: 

  

Activo por: 

Servicio de Rentas Internas: 

Retención en la fuente de Impuesto a la renta 13.100 4.074 

Retención en la fuente del IVA 583 - 

Crédito tributario IVA en compras 236 - 

Saldo al final del año 11:919 4.074 

Pasivo por: 

Servicio de Rentas Internas: 

linpuestos a la renta por pagar 7.287 2.027 

Impuesto al valor agregado 1.175 2,557 

Retención en la fuente de Impuesto a la renta 357 754 

Saldo al final del año 8.819 5.338 

Gasta por Impuesto sobre la Renta 

El gasto por concepto de impuesto a la renta se detalla a continuación: 

  

Impuesto a la renta 7,287 2.027 

Total 7.287 2.027 

Conciliación del Gasto de Impuesto a la Renta 

La tasa de impuesto a la renta ecualorlana corporativa es el 22%. La siguiente es la conciliación entre el 

gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaría de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta 

del 22% a la entidad antes de impuesto a la lenta: 

  

Ulllidadántes de Impuesto a la renta 

ivtás (menos): 
Gastos na deduciblos 843 12 

Base impanible 33,122 9.215 

Smpuesto a la renta causado 7,287 2.027 

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el país en los términos y condiciones determinadas en la 

Ley de Régimen Tributario Ínterna y su Reglamento de Aplicación, podrían obtener una reducción en la 
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tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvortido, siempre y cuando se 
efoctúo la correspandiente inseripción de la escritura pública enel Registro Mercantil respectivo hasla el 

31 de diciembre del siguiente año. 

impuesto a la Renta por Papar 

Un resumen del movimiento de impuesta a la renta por pagar corriente y de los anticipos y retenciones 

en la fuente del impuesto a la renta en los años que terminaron al 31 de diclembre de 2017 y 2016 es el 

siguiente: 

    
Saldo.al inicio det año (2.047) - 

Provisión cargada al gasto 7.287 2.027 

Retenciones en la fuente (9.053) (4,074) 

Saldoal final del año. (2,813) (2.047) 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones 

del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años posteriores contados a partir 
de la fecha de presentación de la declaración de impuestea la renta, slempre y cuando haya cumplido 

oportunamente con las obligaciones tributarias. 

Mediante Decreto Ejecutiva No, 2430, publicado en el Registro Oficial No, 494 del 31 de diciembre de 

2004, se estableció con vigencia a partir del año 2005, las normas que deben aplicar las Compañías para 

la determinación de los precios de transferencia en sus lransacclones con partes relacionadas. Mediante 

resolución No. NAC-OGERCGCIS 00000455 publicada en el suplemento del Registro Oficial No. 511 de 

fecha 29 de mayo de. 2015 se establece que fos sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, no estando 

exentos de la aplicación del régimen de precios de trasferencia conforme a la Ley Orgánica de Régimon 

Tributario Interno, dentro de un mismo período Mscal hayan efectuado operaciones con partos 

relacionadas en un monto acumulado superlor a tres millones de dólares (US53,000.000) deberán 

presentar.el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Sí tal monto es superior a los quince 
miltones de dólares (Us$15,000,000), dichos sujetos pasivos deberán presentar, adicionalmente al Anoxo 

de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia, 

Mediante resolución No, NAC-DGERCGC15-000004355 publicada en el suplemento del Registro Oficial No, 
511-de fecha 29 de mayo de 2015 se establece que los sujetos pasivos del Impuesto ala Renta, na estando 

exentos de la aplicación del régimen de precios de trasferencia coñforme a la Ley Orgánica de Régimen 

Tributario Interno, dentro de un mismo perfodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes 

relacionadas en un monto acumulado superior a tires millones de dolares (1553,000.000) deberán 

presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a las quince 

millones de dólares (Us$15.000.000), dichos sujetos pasivos deberán presentar, adicionalmente al Anexo 

de Operaciones can Bartos Relacionadas, el Informe Imtegral de Precios de Transferoncia. 
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No obstante, la Administración Tributaria en ejercicio de sus facultades legalos podcá solicitar, mediante 

requerimientos de Información, a los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas 

al interlor del país o en el exterior, por cualquier monta o cualquier tipo de operación o transacción, la 
prosentación de la información conducente a determinar si en dichas operaciones $e aplicó el principio 

de plena competencia, de conformidad con la ley, quienes para dar cumplimiento a este requerimiento 
tendrán Un plazó ño menor a 2 meses, 

Determinación y bago del impuesto a la renta. 

El irapuesto a la renta de la Compañía se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre 

dé cada período fiscal, aplicando a las utilidados gravables la tasa del impuesto a la renta vigente, 

Las sociedades nuevas que se constituyan cstán exoneradas del pago del impuesto a la ronta por el 

período de cinco años, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las 

jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores económicas, 

Están exoneradas del pago dol impuesto a la renta por un periodo de 5 años, las nuevas inversiones 

productivas que se realicen en las provincias de Manabi y Esmeraldas, en los tres años siguientes contados 

a partir de la vigendia de la Loy Orgánica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la 

Reconstrucción y Reactivación de las Zonas Alectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada 
en el Suplementos del Registro Oficial No, 759 del 20 de mayo de 2016. 

Tasas del impuesto a la renta. 

Tarifa de impuesto a la Renta, 22% Tarifa General de Impuesto a la Renta en Sociedades; 25% Tarifa 

especial de impuesto a la renta aplicable: 

o Sabre la proporción de la Base Imponible que correspanda a la participación directa o indirecta de 

accionistas residente o establecidas en paralsos fiscales. 

o Sobre el tolal de la Base Imponible cuando la participación de accionistas directa o indirecta de 

accionistas residentes o establecidas en paraísos Tiscales exceda el 50%, 

o Lassacledades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador deberán informar sobre 

la totalidad de si composición societaria, bajo las excepciones, condiciones y plazos dispuestos en 

la resolución que para el efecto emitan conjuntamente el Servicio de Rentas Internas y la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, .en el caso de no cumplirlo la Sociedad aplicará 

la tarifa del 25% de Impuesto a la:Renta sobre la totalidad de la Basé Imponible 

El anticipo se determina sobre la base de la declaración del impuesto a la renta del año inmediato anterior, 

aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos clertos componentes), patrimonio total, 

ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo será compensado con el impuesto a la ronta 

causado y no es susceptible de devolución, salvo casos de excepción, En caso de que el impuesto q la 

renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta 
mínima.
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Asi también, se excluirán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales 

por generación de nueva emplea o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos 

efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el pago del impuesto a la 

renta recenoce el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, 

así como atras afectaciones por aplicación de normas y principios contables. 

También están exoneradas del pago del anticipo de impuesto ala renta las sociedades nuevas constituidas 

a partir de la vigencia del Código de la Producción, Comercia e Inversiones hasta por un perlodo de 5 años. 

Dividendos en electivo 

Las sociedades constituidas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendos a personas naturales 

residentes en Ecuador o a sociedades residentes en el exterior, que se encuentren en paraísos fiscales, 
jurisdicciones de menor imposición o regímenes fiscales preferentes; 0 que tengan un beneficiario 

efectivo residente en Ecuador, sobre las utilidades distribuidas o dividendos retendrán impuestos 
adicionales equivalente a la diferencia entre la tasa de impuesto'a lá renta a que se encuentran sujetas 

las personas naturales menos la tasa de sociodados que va del 10% al 13% adicional según corresponda. 

Enajenación de acciones y participaciones 

Se encuentran gravadas con el impuesto la renta, las Utilidades que perciban las sociedades domiciliadas 

o no en Ecuador y las personas nalurales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pals, 

provenientes de la enajenación directa 0 indirecta de acciones o participaciones de socledades 
domiciliadas o establecimientos permanentes e Ecuádor. 

A partir del 24 de noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (15D) incrementó del 2% al 59 y 
establece presunción de pago y generación en lo siguionta: 

- La transferencia o traslado de divisas al exterior. 

- Los pagos elecluados desde el exterior, inclusive aquellas realizados con recursos financieros en el 

exterior de la persona natural o la sociedad o de torcaros. 
- las importaciones pendientes de pago registradas por más de doce (12) meses, 

- las exportaciones de bienes y servicios generadas en el Ecuador, efectuadas por personas 

naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando lus divisas correspondientes a los pagos 
par concepto de dichas exportaciones ho ingresen al Ecuador. 

- Cuando fa salida de divisas se produzca-como resultado de la compensación o neteo de saldos 
deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estará constituida por la totalidad de la 
operación, es decir, tanto por el saldo neto transferida como por el monto compensado, 

Están exentos del Impliesto a la Salida de Divisas (150): 

- Transferencias de dinero de hasta tres salarios básicos unificados por mes, 

- Pagos realizados al exterior mediante tarjotas de crédito o débito hasta 5,000. 

- Pagos realizados al exterior por amortización de capital e Intereses de créditos atorgados par 

instituciones financieras internacionales, con vn plazo mayor a un año, destinados al
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financiamiento de Inversiones previstas en el Código Orgánico de la Producción, Comercio e 

Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales. 
- Pagos realizados al exlerior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades naclonales o 

extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras 

sociedades extranjeras a de personías naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuanda no 

estén domiciliados en paraísos fiscales u jurisdicciones de menor imposición. 

- Hasta por Un año, los pagos por importadones cfoctuadas por contribuyentes que hayan sufrido 

una afectación económica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre 

natural ocurrido el 16 de abril de 2016 y que tengan domicilio en las provincias de Manabí y 
Esmeraldas, pagos por bienes de capital no producidos en el Ecuador y que se destinen a procosos 

productivos o a la prestación de servicios ubicados en las zonas afectadas, 

El Impuesto a la Salida de Divisas (15D) generado y pagado por importación de ciertas materias primas, 

insumos Y bienes de capital dispuestos por el Comité de Política Tributaria, podrá ser utilizado como 
crédito tributario aplicable al pago del impuesto a la renta del contribuyente, por cinco periodos fiscales. 

contribuciones especiales 

De acuerda con la Loy Orgánica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucción 

y Reactivación de las Zonas Afecladas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada en el 

Suplemento al Registro Oficial No. 759 del 20 de mayo del 2016, se establecieron ciertas contribuciones 

por tna sola vez, que entre las principales que afectan a la Compañía son: 

. Contribución del 0.9% sobre el valar de bienes inmuebles (oxistentes en Ecuador y que pertenezcan 

a sociedades residen Les en el exterior] con avalúo catastral del 2016 (1.2% cusndo los propietarios 
estén domiciliados en paraísos fiscales o jurisdicciones de menor imposición). 

- Contrihución del 0,9% sobre derechos representativos de capital (que pertenezcan a sociedades 

residentes en el exterior) con valor patrimonial proparcional del 31 de diciembre de 2015 (1,8% 

cuando los propietarios estén domiciliados en paraísos fiscales o jurisdicciones de menor 

imposición). 

- Contribución del 3% sobre la utilidad gravable de las sociedades correspondientes al ejercicio fiscal 

2015, 

Éslas contribuciones especiales no podrán ser deducibles del impuesto a la renta. En el caso en el que el 

valor de dichas contribuciones especiales exceda al valor de la utilidad gravable del ejercicio fiscal 2016, 

la diferencia será deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los límites y condiciones 

establecidas en el Reglamento, 

Parles Relacionadas 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los años 2017 y 2016 con 

compañías y partes relacionadas. Se incluyo bajo la denominación de compañías y partes relacionadas a: 

) las personas naturales o jurídicas (compañías) que directamenle o Indirectamente controlan o son 

controladas pos la compañía, tienen control conjunto o influencia signilicativa lasociadas) y li) personal 

clave de la gerencia o administración:
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    ' ¡gar partos relacionadas 

Espinosa $. Alínnso Accionista Prástamos + 73.220 

Espinosa We, Ciaucia Accionista Préstamos - 11,220 

Espinosa 3. Carolina Acclorista lréstemos - 71.220 

Espinosa S,Jusn Esteban Accionista Préstamos 1,20 

Esplaosa V, ¿osé Javier Accionista Préstaraos 2.220 

Total cuentos por pagar partes relacionadas corto plazo > 356.100 

Patrimonto 

Capital Sacial 

Al 31 de diciembre de 2017 está conformado, por 2.000 participaciones, autorizadas, suscritas y en 

circulación de US5 1 cuda una. 

Reserva Legal 

La Ley de Compañias del Ecuador requiere por la menos el 5% de su utilidad liquida anual sea apropiada 

como reserva legal, hasta que este alcance como mínimo el 20% de capital suscrito y pagado, Esta reserva 

ho puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pora puede sor 

utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital, 

Reservo Facubtativa 

De acuerdo con la legislación, se permite que las utilidados liquidas del ejercicio al final del año, los 

accionistas de la Compañía pueden destinar un porcentaje para formar la reserva facultativa, así como el 

fin específico de la misma, 

Resultados Acumulados 

El saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas de la Compañía y puede ser utilizado para la 

«distribución de dividendos y ciortos pagas tales coma rellquidación de impuestos, ele, excepto por los 

ajustes por efectos de la conversación de NIF(s) para PYMES. 

Ingresos Operacionalos 

La composición de ingresos por las años terminadas cl 31 de diciembre de 2017 y 2016 son los sigulentes: 

  

Arrlendo Oficinas Edificio Titanium 31.104 19.065 

Arriendo Oficinas Edificio ABC 82.055 28,733 

Arriendos Casa Campo Alegre - 41.500 

Total 113.159. 891293 

el
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17. Gastos Operacionales 

La composición los gastos operacionales de los años terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 san 

los sigulentes: 

  

Deprectación 12,027 11.526 

Mantenimiento y Reparación 5.912 10,435 
onararios a Profesionales y Dietas 4,551 1.950 

Gastos Lepales 2,464 - 

Seguros 2,313 694 

Impuestos, Tasas, Contribuciones y Otros 1.178 1.306 

Suministros, Horramientas, Materiales y Repuestos 913 30 

Servicios Públicos 304 265 

Combustibles y Lubricantes G7 

Promoción y Publicidad - 2.592 

Total 29.729 28,898 

18. Principales Reclasificaciones Reallzadas en la Presentación de los Estados Financieros 
  

Los estados financleros correspondientes al 20186, incheyen ciertas reclasilicaciones realizadas por 

presentación con relación a la agrupación presentada en los estudos financieros del 2017, estas son como 

Agua: 

28
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   dl: 

Activo 

Activo Cortientes 

Eféciizo en banoos 2 - 7.467 
Puentas porcubrar 5.974 - - 5.0924 
impuestos corkiemes 4.074 - 2.074 

total actlyo cordente 12.465 12.165 

Activo no corrientes 

Propiedades 247.790 - . 347.790 
Iiversinaes en acciones 1.194,34 o 1.494.496 

Tolal aclivo na cordante 1.842:184 1842,184 

Tulal Activo 1,854,649 3.K5,649 

Pasiva 

Pasivo Corrientus 

Oblisacionos cor temas - - 59.175 50173 

Cuentas por pagar comerciales 007 5557 14.624 13.624 

impuestos corrientes 5,338 - - 4.338 

Provisiones por págor 14.515 17.515 - 
Cucatas y ducurmiertos por agil socias MII8A 21,283 . 356.400 

Otros activos DE 5.563 

Lotal pasivo corriente 435,800 4.362 14,362 435,800 

Pasivo Corriente; 

Dhligaciones con terceros 4,409.57£ - - 1,409,574 

Fotál pasivo no corriente 109.474 - - 1,409,574 

Total pashio ? LRAS-474 14382 $1.362: 1,345,474" 

Total 0 — 14.362. 74.362 

15, Hechos acurridos dospués del período sobre el que se informa 
  

  

Desde el 31 de diciembre de 2017, hasta el 25 de mayo de 2018, fecha de emisión de este informe, na 

han acurrido eventos que en opinión de la Administración requieran revelaciones adicionales a que 
pudieran afectar significativamente la interpretación de los mismos, 

« 43 $ 0% 
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