Adminpro Aderinisiradora de Propiedados Cla. Ltda.
Estado Separado de Situacién Financiera

31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas de 2016
{Expresndos en ddlares de los Estados Unidos de Amdérica — LSS}

Efectivo en hancos 7 12.487 2,467
Cuentas por cobrar comercialgs 8 . 5924
Impuestos carrieptes 13 11818 1,074

tivo corriente. e : , 24,406 12465

5 335,763 347,750
Inversiones en acciones 10 1,494,294 1.494.394
Total activo no corfiente L Lm0 18A208
Jotal activa ~ : o é 1.854.563 1,854,649
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Gerente General Contador General
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Las notas en (as paginas 7 a 29 son parte integeal de los estados financieros séparados.




Adminpro Administradora de Propiedades Cla, Lida.
Estado Separado de Situacion Financier:

31 de diclembre de 2017, cah cfras comparativas de 2016
{Expresadas.en ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

Pasivo carriente:

Obligaciones con teréeros 11 183,041 55175

Cuentas por pagar comerciales 12 4,636 13.624

Impuestos corrientes 13 8.819 5,338

Partes refacionadas 14 - 356,100

Otros pasivas 16.568 5.563
Total pasive corriente ; V3064 435800

Pasivanocorrienta:

Ohligaciones con torcoras 11 1,251.232 1.409.674
Total pasive na cortiente } 1.251.332 1.408.674
Total pasive. . T 1.468.295 1845474

Patﬁ’mﬂhfd ‘ S ; o

Capital social 15 2.000 2.000

Apartes para futuras capitalizaciones 15 356,100 -

Rasorvas 15 717 -

Resultadns acumulados 15 31450
Total:pateimonio o ’ : 390:267

Total Pasivo ¥ Patrimonic e 1854563
o / : ‘»‘%
i A i ’
" AP S
Arg. Alfonso Espinaza / Ing: Arturo *I“xﬁanlmsa, /
Gerente Genetal Cantador General

Las notasen |as paginas 7 a 29 son partr integral de los estados linancieros separados.




Adminpro Administradora de Propiedades Cia. Ltda,
Estado Separado de Resultadps Integrales

Afio que tarmind el 31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas de 2016
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Amética— USS)

Ingresos operacionales 16 113.059 89.299
Ingrésos Hrutos C6 0 138ase 89:299°
Gasta de Administracion y ventas i7 {29.729) (28.898)
Resultado operacional : 83430 60401
Gastos financierns {51.151) {(51.194)
Resultado antes de impuestod (4 renta. : : 22279 9203
Impuestoa la renta 13 (?.287} {2,027}
utilidad del ejerciclo A o 24992 7475,
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Arg. Alfonso Espinoza
Gerente Geheral

Ing. Artuta Tipantuia
Contador Gongral

Las nolasen las pagitas 7 3 29.5on parte integral de fos estados financieros separado.
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Adminpro Administradora de Propiedades Cia. Lida.

Estadn Separads de Flujo de Elscliva

Afie que torming el 31 de diciembre de 2017, coricifras comparativas al 31 de diciembre del 2016

{Exprosados on dolires de log Estados Unldos de Amirica — US$)

Flujas e e

Efectivo recibido de clientes y otros
Efertivo pagado a proveedores, empleados y otroy
Impuesto a la renta

Efectivaneto provista en las actividades dé-operacion
Flujos deefectiva de las actividades de inversion:

Inversiones on acciones

Efectivo rieto (utilizado. en) las actividades deinversion

Flujos de electivoide|as actividades dafinanciamiento:
(Disminucian) Aumento obligaciones con'socios
1

tncrementa neto del efgctivo y enuivalentes de efectivo

Efettlvo neta {utllizada en) prov

Efectivo v equivalentes de efgctivo al inido delafio

Efectivo v equivalentes de efectivo al final del afio:

(%]

st6 por lag actividades de financlam’

119.083
(71.200)
{7.287)

40,596

(30.576)
(30:576)
10,020

2467 .
12487

88.810
(25.200)
(2.027)

61613

{470.000}

{470.000)

405.879

405879

{2.508)
4975
ZA6T




Adminpro Admipistradora de Propiedades CiA, LTDA.
Estado Separado de Flujo de Efactiva

Afio gue termind el 31 de diciembre de 2017, con diras compasrativas al 31 de diciembre del 2016
(Expresadas en ddlares de los Estados Unijdos de América— USS)

Utilidad del gjercicio 24892 7175

Ajustes por partidas e o requisren-efectiv
Depracincion de propiedades 12.027 11,527
Camblos netos en-activas = {Aumenta)disminucidnm

Cuentas por cobrar comerciales 5.924 (5.524)
Impliestos corrientes (7.845) {2,751}

Camliioshtos en pasivas =auments. (disminlcion):

Cuentas por pagar camerciales 4,636 45843
Impuestos corrlenles 110.143) 1.284

Qtros pasivos 11.005 5450

Efectivo neto provisto en las actividades

‘de operacion. ~ ‘40,596 61613

JOVNS VR ———
i il

Arg, Alfonsa Espinoza Ing. Arturo Fipaniuish
Gerelite General Cantader-General

Lasnotas en las pdginas 7 a 29 san parte integral de los estados financieras separados.




Adminpra Administradora de Propledades Cla, Ltda.

Motas a los Estados Financieroes Separados

31 de diciembre de 2017

Entidad que Reporta

Adminpro Administradora de Propisdades Cla. Ltda,, lue constituida en el Ecuador ¢/ 3 de septiembre
de 2015 bajo eseritura pdblicy colebrada ante |3 dociora Tamara Garcés Almeida Notaria Sexta del
Distrita Metropalitano de Quits & inscrita en el Registro Mercantil, 2] 8 de septicmbre del mismo afio,
Lo Compafia ticne comp objelo social fa administracidn de bienes inmucbles, a camblo de una

retrihucién o por conlrate, actividades de agentes inmobillarios neutrales que garantizan el
sumplimiento de todas las condiciones de una transaccidrny Inmobiliarias.

Durarite el affo 2017, fa compaiiia no mantuve empleados bajo relacion de dependerncia,

Basey de Presentacidn

a)  Declaracidn de Cumplimiento

Los estados financieros separadoes han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Iniformacién Finariciera para las PYMES {en adelante “NIF para las PYMES") emitidas por el
InternationalAccounting Standards Board {en adelante "ASB”}. Lo estados financieros separados
serdn aprobadas para su emisidn por la Junta de Socing,

A la fecha de emisidn de estos Estados Financieras separados, se han publicado nuevas Normas,
pejoras, Enmiendas e Interpretacionss a kas normas exiskentes gue no han entrado en vigencia v
que la Compaiiiationo la Intendion de adeptar esas Normas cuandg entren en vigencin, en [a
medida en la queleresulten splicabled:

b)  Bgsesde Medicitn

Los ostados financleros separados han sido preparades de acuerdo con el principlo del costo
histérico. En cumplimiento de las MIF para las PYMES, fa Compaiiia también deberd preparar
ostados finanderos consolidados con sus entidades de proposito especial (Compafifa Civil
[nmaterra; White Sandal Investment Co, Ltd.). Los estados financicros de la Compaiifa Adminpro
Administrudora de Propledades Cla. Ltda,, son requeridos por las autoridades ecuatorfanas
respectivas, por la tanio, log estados financieros adjuntos reflejan la actividad individual de 1a
Compafifa, sin inclulr los efectos de la cofisolidacion de éstos con los estados financieros de dichas
entidades.

¢} Moneda Funcional
Los estadoy financleros separados se presentan en dilares do los Estados Unidos de América
{L18%), Fa cual es la moneda funcional de la Compafifa y de curso legaly de-unidad de cuenta del
Ecuador, Toda la informacion finahciera se.presenta on dolares.

Uso de Estimaciones v Julclos

La preparacidn de tos estados financieros separados de conformidad con las NUF para las PYMES

requiere que la Administracién utilice juicios y estimaciones querson determinantes en la aplicacién de
[as politicas contables ¥ las importes incluidos en los estadaos financieros separadas. La Compahifa ha

‘basado sus estimaciones v juicios carsideranda los pardmelros disponibles al momento de la
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Adminpro Administradora de Propiedades Cia, Lida,
Motas a log Estados Financieros Separadas

31 de diclémbre de 2017

preparacién de los ostados fnancleros separados y la experiencia previa.  Sin embargo, las
tireunstaricias y los juicios actuales sobre acontecimientos futuras podrfan vartar debido a cambios on
el mercado o a crcunstancdas que surjan mas alld del canteal de la Compaiila,

las estimaciones y Ios supuestos son revisados en forma cortinua. Las revisiones a estimaciones
contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas'y en los periodos
futuras afectados.

En parlicular, la informacion sobre juicios criticos-en la-apllcacidn de politicas de contabilidad, y sobre
supuestos e Incertidtimbres en estimaciones que pudleran tener un efecto significativo sobre los
montas reconocidos en los estados finanderes separados se describe; entre atras, on las sigufentes

natas:
Nota 4 {h) : Propiedades
Nota 4 {d) Deterloro de Jos activos
Neta (g) - Impuesto a la renta
4, Resumen de Politicas Contables Significativas

Las principales politicas cantables aplicadds.en la preparacion do estos estados Hrancleros separados
se enumeran a cantinuacidn, Estas polfticas han sido aplicadas cansistzntemeante para todos los afios
presentadas, 8 monos quese ndigue fa contrario.

&) Instrumentos Financietos

[, Actives Financiergs no Derivados

Reconocimiento ¥ Medicién

Los aclives financieros. cubiertos por la Secelde 11 de [@s Mormas Internacionalés de
informacién Financiera—NIIF parn las Pymes se clasifican comos activas finoncieros al valor
razonable con cambios en rosultados, préstamos v cuentas por cobrar; inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras mantenidas para la venita, o como
derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segin
carresponda.

La Administractén determina la clasificaclén de sus activos financieres en el reconocimiente
inicial. Los dctivos fisancicros se reconiocen inicialmente por sy valor razonible mias, en el
caso de un activo finandicrn que no se contabilice al valor razonably con .cambios en
resiiltados, los costos de transaccidn que sean directamente atribuibles a.1h compra o emision
del mismo.

Las compras v ventas deo activos financleros se recanocen en fa focha de liquidacidn de los
mismios. La Compafifa dnicaments posee'y presenta en sys estados financieros separados fos
sipuientes activos-financieros




Adminpro Admiinistradora de Propiedades Cia. Lida.
Notas a los Estades Financieros Separados

31 de diciembre-de 2017

- Efective v Equivalentes de Efective
Bl efectivary eguivalentes de efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en
cala, ‘bancos ¥ en inversiones tomporales, Sujatos 3 un riesgo poco significativa: da
cambios &n su valor, Los mencionados valdresson de libre dispanibilidad.

- Cuentas por Cabrar comcrciales

Las partidas por cobrar son aclivos financieros con pagos fijos a determinables que no se
cotizan en un mereado active. Estos actives inicialmente sereconocen-al valor razonabte,
Rosterior al roconocimiento inicial, [2s- cuentas por cobrar so valorizan al costo
amortizade usando cf método de interés efectivo, si estos activos fucran » largo plazo.
Las cucntas por cobruar se componen de clientes, otras cuentas par cobrar. Los costos de
transaccidn no se incuyen en ef costo-de adauisicidn nien el cdlculo del costo amorlizado,
Son costos detransaccitn directamente atribuibles las comisionns, pngos de aperlura de
cuenta y.otros costas.

faja en Cuentos

Un active financiero (o, de'corresponder, parte do un activo finanderos o parte de un grupa de
activos finaricieros similares) es dada de-baja cuanda:

- Han vencido los derechos de la Compafifa a recibir los Hujos de efectiva del activo
financlerg,

- La Compafifa haya transferido sus derechos contractuales sobre los flujos de-cfective
peneradas por el activo, o se haya-asumido una obligacion de pagar a un torcero la
totalidad de gsos flujos de efectivo sin uria demaora significativa, a través-de on acuerdo
de transfetencia, y;

- La-Compatiia haya transfecidi sustanclalmente todos sus riesgas v benaficios inbiarentes
a la propindad del activo;o nu se hayar Al transferidoni retenida sustanclalmente todaos
los rlesgos y benaficios inherentes a fa propiedad del activo, pera so haya transferida el
controt sobre of mismo,

Deteriorg de Active Financlerg

Al cierre die cada periodo sobre el que se informa, la Compafifa evala si-oxiste alguns
evidenicia ohjetiva de gue un active financiéro un grupo de activos findncieros se.enclientran
deterioratlos eri su valor. Un activo financiers o un grupo de activos financieros se consideran
deteriorados en su valor salamente sl existe evidencia objetiva de deteriora o de ase valor
oo resultado de uno a'mis eventos veurridos despuss del reconadimicnto inicial del activo
y ese evento que causa la pérdida tisneimpacto sobré los flujos de efectivo futuros ostimados
generados por. el activo financicro o el grupo de activos financieros v ese impacto, pueds
estimarse de mancra fiable. La evidencia de un deterioro del valor podria incluir, entreolras,
indicios tales como que los deuddres © un grupo de deudores quo so encuentran con
dificultades financicras significativas, el incumplimiento o mora en los pages de la deuda por
capital & interpses; la probshilidad de que se'declaren en quickira u adopten otra forma de
reorganizacian financiers, o-cuando datos observables indiguen que oxiste bna disminucién
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Adminpro Administradora de Propiadadas Cia. Ltda.

Notas a los Estados Financioros Separados

31 de diciembre de 2017

b}

fii.

medible en los Mujos de efectivo futuros estimaclos, asi camo cambios adversos-en ef estado
de |os-pagos en mora, o en las condiciones, ccondmicas que se correlacionan con los
incumplirmientos,

Pasivos Financieras no Derivades

Reconocimiento v Medicion

Los pasivos financieros cubiertos on fa Seecidn 11 de la Norma Internacional de Informacian
Financiera — NIIFS para PYMES se claslfican como: pasivos financieros al valor razanable con
cambios en resultados; préstamas y cusntas por pagar, o como derivados designados tomo
instrurhentos de cobertura eficiz, segdn corresponda,

La Compafiia dotormina la clasificacidn e sus pasivos financieras en el reconocimlentoinicial,
Todos los, pasivas financieros se retonoeen inicialmente pdr su valor razenable y, gn &l caso
de los préstamos y criditos por pagar, sé reconacen’a su costo amartizado: La Compafila
Unicamente posee y praserita en sus estados finaticieros separados pasivos lnancieras por
préstamas, cuentiss por pagar comerclales y dentro de esta categaris muntiene las cuentas
por pagar a provesdores, ¥ olras cuehtas por pagar. Despuds del reconocimiente inicial, los
prastamos y créditos por pagarse miden al costo amortizade, utifizando el mélode de la tasa
de interés efectiva. Los costos de transaccign no so incluyen en el costa de adquisicion ni en
ol cdleula del costo amortizado., Son costos de transaccidn directamente atribuibles las
camisfones, pagos deaperiura de cuefita v ofros costos. Los costos dé transaccign se
reconocen en elestado de resultados, ’

Boja en Cuentas

Loy pasivos financieros -son dadds de baja cuando 13 obligacién especificada on e
carrespotidiente cantrato haya sido cancelsds o ha expirado. Cuando un pasivo financicro se
sustituye por otro del mismo actredor en condiclenes sustancialmente diferentes, d si ls
tondiciones actuales de un pasive s¢ hayan modificado sustancialments; tales perirutas o
matlificaciones se tratan como bijasen cagntas del pasivo original y el reconacimients de un
nueve pasivg, v la diferencia cntre los Importes en liliros respectivos so racanocen en &l
estado de resultados.

Compensacién
Los activos y pastvos financieros son campensados ¥ &l monto,neto preserntado on ol estudo
de situacion financiera Unfeamente cuando’la Compafiia cugrita con un derccho legal para

compensar Jos montos y tiene ol propésite de liguidar sobre unia base ncta o de realizar el
activo v liquidar el pasivo simultineamente.

Capital Sotin)

Constituido por participacions, lus cuales son clasificadas-como patrimonio.

Proniedades

Reconocimiento v Moedicidn
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AdminpraAdministradora de Prapiedades Cla, Lida:
Notas a los Estados Financigros Separados

3 dadiclombro de 2017

Las Propledades se miden al costo, neto de deprociacidn acumutada yfo pérdidas acumuladas.por
detericro, silas hubiere, Las propiodades se reconocen como active si esprobable que sedoriven
da ellos beneficios econémicas futurosy su costo puede ser determinado de una manera fiable.

El costo iricluye gastos que son directamente atribuibles a la-adgquisicidn del activo,

Cuando partes significativas de una partida de prapiedades poseen vidas Gliles distintss, son
registradas de forma separada como un componente integral del active.

Las ganancias y perdidas en la ‘enajenacidn de un elemento de propicdades se delerminan
mediante la comparacldn de los Ingresos por la enajenacion con cl importe en libros de
propiedadesy san reconocidas netas el panancias o pérdidas en ventas do activos no corrientes
en ol ostado.de resultados intepral.

Costas Pastecinres

Mejorasy renovaciones mayores queincrementen la vida.(til dol activo o su capacidad productiva,
san capitalizados sélo sf es probable que se deriven de-cllos benefictos econdmicos futuros para
la Compafils ¥ su costo puede sef estimade de maners fiahle, Los costos por reparaciones y
manlenimlénios derytina da propiedades son rocanocides en resultados. integral cuande se
incursen.

Depreciaeion

La depreciacidn de los elementos do propiedades se calcula sobre el raohto depreciable, que
rorresponde al costo de un activo, wotra monto que se sustituye por el costo. La depreciacidn es
teconocida en resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida til
astablecida para cada compariente de propledades puesto que éstasrefleian con mayor exactitud
el patrén de consurhoe osperado de los benelicios gcondmicos futures relacionados con el actjvo,
Los métodos de depreciacian, vidas dtiles son revisados en‘cada efercicio v .se ajustan si es
necesario,

Las vidas Utiles estirnadas para los perlodos actuales y comparativos son las siguientes:

Edificlos 20

£}  Coniratos de Arrendamiento

la Compafia mantiene contratos de greendamiento como arrendatiria de clertos bisnes
inmuebles, Entodos los casos, la parte arpendadora conserva significativamento los rinsgos y
beneficias de la propiedad, por o tanto, son claslficados como arrendamientos aperativas.

d] Detetioro de igs Activas

i.  Activos Financieros

11




Adminpro Administradorn do Propiedades Cfa. Lida.

Motas a [os Estados Financiaras Separades

31 de diciembre de 2017

La Compadia evalda en cada fecha de preparacidn de. los estados financieros separados, si
existe evidencla obigtiva do qur unactivo financlers o us grupo de activos financieros ostin
deterioradds. 52 considora a un activo financlérs o un grupo de actives financieros como
deteriorados, siy silo si, existeevidencid objetiva del deterioro como resultado de uno o mas
eventas que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (Un oventa de pérdida
incurrida) y gue el evento de pérdida Lenga un impacto en los flyjos de efective futuros
estimadas del sctive financlero o del prupo de activos financieros que puadan calcularse de
manera fiablo.

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una pérdidn por deterloro de las
cuentas por cobrar a clientes, el momo de la pérdida g5 reconacido en los resullados
integrales.

La Compafifa recotioce periddicamente en los resultados integriles del afio Lina estiitiacion
piara cuentas incobrables con respecto a su poartafolio de clientes.  Ls estimacion se basa
principalmente en {2 identificacion del deterioro sobreuna evaluscidn de laantigiiedad da los
saldos por cobrar y la probabilidad razonable dn recuperacién de los mismos,

be existir evidencia objetiva de una pérdida por drterioro, ef importe de ta pérdida se mide
coma fa diferencia entre el importe on libros de los activos financieros y &l valor presente de
los flujos futuros de gfective (excluyenda las pérdidaserediticlas esperadas a fuluro gue atn
no hayan sido incurridas), El valor presente di Tos Hujos Tuluros esperados es descontado
utilizando la tasa ariginal efectiva de intprés de los activos financierds que-riginan Iz pérdida
por detetioro, Siun préstamo tiene vna tasa de interéds variable, la tasa de descuento para
valorar cualguior pordida por deterioro e 13 actual tasa de interés efectiva,

Elimporte on libros del activo se reduce mediante el uso de una cuanta doreservi y elimporte
de la pérdida se reconoce en |a cuenta de resultados integral, Las pérdidas por deterioro
puedenser rovertidas dnlcamente sl ef reverso estd objetivamente relacionado con un evenlo
acurrido despuds de que la pérdida-por detérioro fue reconocida.

Activos no Finapcleroy

El valor en lihros de los activos no financieros de la Compafifa, oxcluyendo fimpuestes diferidos
dn activo, &5 revisado en la fecha de presentacitn del estada de sitoacidn financiera para
determinarsi existe aigdn indicio de deterioro, 5iexisten tales indicios, entonces se estima el
valor recuperabledel activo, Se reconoce una pérdida por detoriorn sial wilor en libros de un
activo o su unidad generadots de efectivo excede su importe recuperable.

El varlor recuperable de un-activd o unidad generadora do oftctive sy el valor mayor entre su
valor en usa y su valor razonable, menos los gastos deventa. Para determinar &l valor en uso,
los flujos de efectivo futuros estimados son doscontadns o su valor presente usando una tasa
des antes de fmpuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre e valor del
dinero en el Hermpo  los riesgos especificos quepunde toner en el activo. Parapropésitos de
evaluacidn del deterioro, los attives Gue no pueden ser probados individualmente son
#prupados juntos en el:grupo mas pequefio deactivos llamados “unidad generadora do
efuctiva” que generan ﬂt.uos de entnda de ¢foctivo provenientes del tso-continuo, fos que

-son Independierites de los flujos de entrada de ofectivo de otros actlvos o grupos de activos,

12




Adminpro Administiadora de Propisdaces Cla, Lida,

Notas a los Estados Financigros Separadas

31 de dicienthre de 2017

B}

Una pérdidis por deterioro es reconocida si el monto en fibros de un aetivo .o su unidad
generadora de electivo sobrepasa su monto recuperable.  Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en e estada de resultados integrales.

Las pérdidas por deteriara se revicrtonsi existe un camblo en los estimadas utilizades para
detefminar el valor razanable. Cuando e revierle una pérdida por deterioro, of valor del
activo no puede exceder af valor -que habris sido deterininads, neto de depreciacién y
amortizaciones, st no se hubiess reconocide una pérdida pof deterioro.

inversiones en Acciones

Las Inversianes en acciones se contabilizan en &l estada de situacion financiera al costo, ajustado
por cambios posteriores a ln adquisicidn enla participacidn de [a Compafia an ol capital social'y
los aportes para futuras capitalizaciones,

Provisiones y Contingencias

Las provisionos se recanocen cuando: {if la Compafia-tiene una obligacidn presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de evenlos pasados;{il) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursas para liquidar la obligacidn v (i} el monto se ha estimado de forma liable. Los montos
reconacidos como provisidh son la mejor estimacidn de la Administracidn a la fecha de
presentacidn de los estados financieros separadas y de los desembalsos necesarios para liquidar
la obligicidn,

Los conceptos por los cuales la Compafifa constituye provistones. son con cargo al resultado
integral, loscuales correspanden principalmente a: castosacurmulados de servicios, los-benefigios
alos empleadns. No se reconocen ingresas, gananclay o activos contingentes.

Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la reata camprende Ghicamente el impuesto corriente. S¢ reconoce en
resultados, excepto en fa medida on quése relacionan-con partidas reconocidas diractamente en
el patrimaonio, en cuya caso se reconace enel pattimonio.

El Impuesto a la renta cortiento es ¢l Impuesto gue se estima pagar & las autaridades fiscales sobre
ta rents pravable para ol poriodo aclual, aplicando las tasas tributarfas promulgadas o
suslancialmente promulgadas a la fecha de presentacién de informes, y cualquicr ajuste de
ipuesto-a pagar con respecto o afosanleriores.

El implesto a la renfa activa y pasiva se compensan si existe un dereche fegal exigible para
compensar los activos y pasivas por impuesto a-la renta cotriente, y estdn relncionades con los
impuestos a la ronia aplieados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad
tributable, o en distintas entidades tributarias, pere pretenden liquidar os pasivosy activos por
impuestes corrientes en forma nets, o sus activos y pasivos tributarios seridn realizados al mismao
tiempo,
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i) Reconocimiento de Ingresos

)

143

Las ingresos comprenden o valor razonable de lo cobrado o por cobirar por la venta de suy
productos en curso normal dée sus-operaciones. Los ingresos se muestran nintos de impuestos,
rebajas y doscuentos otorgados.

Los ingresos san reconacidos en (8 medida en que es probable qun los beneficlos econdmicos
fluyan hacia la Compafiia puedan ser medidos cot fiabllidad y cuando la Compaiifa hace entrega
desus praductos al comprador y en consecuencia transffore, los ricsgos v benedicios Inherentes a
la propiedad de esos blenes y no mantiene el derecho adispencr de ellos, ni g mantener un control
sabre los mismos.

Reconocimienlo.de (Gastos

Los otros costos y pastos se reconiocen a medida quo se devengan, independientemente del
morerilo en gue se pagan, ¥ se registran on os periedos con Jos cuales se Felacionan.

Maneda Extranjera

Las partidds incluidas en los estados financleras separados de la Compaiia se valoran utilizando la
maneda del entorne econémica on ol que operd,

Las transacciones on moneda extranjera se registran inicialmente al tipo de moneda fiincianal

vigente en la fecha de la transaccion. Activos y pasives monetarios deriominados en moneda
extranjera se vuelven a convertir al tipo de cambio vigente en la fecha de prosentacidn de los
estados financieros separados.

Las partidas no manctarlas que se miden en térniinos de costo histdrico an moneda extranjera se
cohwierten.utilizanda log tipps de cambio de las fechas de 3 transaccidn inicial,

Gastos Finandieros

Laz gastas finoncieros incluyen los gastos por intereses solire los préstamas; lps cambios en el
valar razonable de los activos-financieres medidaes al-valor razonable con cambios en resultados,
las pérdidas por deterioro de activos finanicieros, los gastos bancarios y comisfones bancarias por
garantias, Tados los costos por préstamos sereconocen en los resultados utilizando el método de
interés efoctiva.

Diterminacién del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de Ja Compafiia requieran que se determing el valor razonable

“dr activas y pasivos linancieros y no financleros, Cuanda corresponde, se revela mayor informacion

acerca de los supuestos electuados en la determinacion de los valores raronables en las notas
espacificas referidas a rse activo o pasivo.

Administracion de Riosge Finanderg

Los principales pasivos Tinancleros no derivados de |3 Compafiia constituyen las obligaciones
fingncieras, las cuentas por pagatr-a proveedores y otras cuentas por pagir. El objetivo principal de

14




Adminpro Administradora de Propledades Cla. Ltda.
Notas a los Estados Financieros.Separados:

31 de diciembre de 2017

estos pasivos financierns es la obtencion di fandos para las operaciones dela Compafifa. La Compafifa
posen tambign cucntas por cobrar i clinntes, atras cuentas por cobrar, y dinero en efactivo obtenidos

directamentedesus aperaciones.

En el curso normal de sus aperaciones. |a Compafifa esid expuesta a los sigulentes riespos relacionados
con el use de instrumentos finandicros:

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liquidez
- Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacion respecto @ la exposicidn de la Compafila a cada uno de los riesgos
mencionados, los objetivas, las politicas v los procedimientos para medir y administrar el riesgo, v |a
administracion do capital por parte-de [a Administracidn. Los estados financieros separados incluyen
mas rovelaciones cuantitativas,

Marco di Administracidn de Rlesgos

Lit Adrinistracion es responsable por establecer y stipervisar el marco de administracion de riesgos,
asi como del desarrollo v seguimiento de las politicas de administracion de rigsgas de la Compatiia.

Las politicas de adniinistracion de ricsgos de s Compafifa son establecidas con el obsjeto de identificar
y analizar las riesgok enfrentados por la Compafifa; fijar imitesy controles de'riesgo adecuados, v para
maniterear los riesgos v el cumplimiento-de los limites. La Administracion réevisa regtlafinente las
politicas y los sistemas de administracidn de riespo de la Compaiifaafin de que reflejen los cambios en
l35 candiciones de mereadoy ent las actividades en funcién delas estrategias especificas determinadss.
La Compafifs, a través de sus peliticas y procedimientos de administracicn, pretende desarrollar un
ambiente de controf disciplinadoy constructivo en el guetodos los empleados entiendan sus funciones
y abligaciones.

1.3 Administracion monitorea sl cumplimignto de las polfticas y los procedimientos de administracion
de riesgo y rovisa si el marco deradministraclin de riesgo es apropiado respecto.de fostiesgas alos que
se enfrenta la Compafiia.

a. Riesgo de Crédito
Es el riesgo de pérdida finaniciera qud enfrenta la Compafifa siun cliente o contraparte & un
instrumento firanciero no tumple can sus obligaclones cantractuales, y se driging de las
actividades de operacidn, prindpalmente de [3s cuentas por cobraca clishites.

Exposicidn af Riesae de Crivditn

La exposician. midxima al ricsgo decriddita o la Techa del estadu de situacidn financiera es como
sigue;
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b,

‘Activos financieros.

Efoctivo en bancos 12,487 2,467
Cuentas pov cabrse comercialoes - 5.924
Total e 12.487 8391

Efectivo v pquivalentes de efectivo

La Compafifa mantenfs efectivo y equivalentes de eféctivo por US512.487 al 31 de diclembre de
2007 (USS2.467 a) 31 dediclembire de 2016), gue representan.su mixine exposicidn al riesgo de
crédito por astos activos, El efectivo en bancas es mantenido en instituclones fihandieras cuyas
calificaciones de riesgo e514n en AAA- otorgadas por las calificndoras de riespos contratadas por
cada entidad financlera:

Bunco dila Produzcién's, A, . BanlkWaichHatngs S-A./
Prodiuhanco ‘ PCR Pacilic 5. A

Riesgo de Liquidez

El ricsgo de liquider s el riespo de que la Campaiiia tengn dificultades. para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financiercs, que son liguidados mediante la entrega de
efectiva u otros dctives linancieros. El enfoque de la Gerencia para administrar la fiquidez es
contar con fos recursos suficientes para cumplic con sus-obligaciones cuando vencen, tanta en
candiciones fiermales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar |a
reputacidn de la Compafiia.

La liguidez se controla a través del gdiloy lo de lok vancimléntos de sus activos v pasivos, de ta
abtencldn de Ineas de crédito v/o mantenienda los excedentes de liquidez, [o cual lo.parmitea
la Compafifa desarrollar susactividados normalmentie.

La administracidn del riesgo de liquidez Implica mantener-suficiente efectivo y disponibilidad de
Ninanctamiento, a través de ung adocusds castidad de luentes de crédito comprometidas y ta
capacidad de liquidar transaccianes principalmente de endeudamiento, Al 21 de dicinmbre de
2017 y 2016, la Comparifa manticne instrumenios de deudafinanciera con entidades bancarias,

A continuacion, se resumen los vencimienios conlraciuales de los pasivos Tinancicros no
derivados;
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hllgscongs ton tesceras 1439273 3434972 183.041 1251242
Cueéntzs por pags! comerciales A.636 4,636 4.636 -
, ; o TR —

Obligacinnas.con teeceras 1484840 1LARG.5A8 55,175 1409.674

Luentas por pagar romerciates 13,634 1360 . 11629 -

Partes relazicnadas 256,100 356.1G0 156,100

903,674

Activo corrienta 24,406 12.465
Pasivo corrignts 213.064 435,800
Indite de liguidez 011 0,03

¢ Riespo de Mercada

Es el riesga de.qur las cambias en los preclas de mercado, por ejemplo, en las tasas de camblo o
tasas de interés relacionadas principulmente con las actividades de operacion y financiamiento
de ta Compatila camo of vilor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado ex administrar v controlar [as exposiciones a estos riesges
deritro de pardmutros razonables y al mismo tiempa optimizar la rentabilidad.

Riesgo de Moneds

El riesgo de moneday tipo de cambio surge de transucciones comercisles futuras o activas y
pasivos reglstrados deneminados en una monoda diferenie 3 la moneda funcional de la
Compaiila,

Riesqo.de Tasas de.dnterds

La estructura de financiamiento de la Compafiia considera come principal fuente de financiacidn
of capital da Lrabajo propio genetadao por sus-operaciones, teniendo su principalapalancamiento
onsus provesdores clando estos lo perimitan.

d.  Administracion de Capital

El objrtiva de s Compafifa respecta a la gestion de capltal is dessalvaguardar su capacidad para
continuar como negoco en marcha vy de esta forma proparcionar benelicios a los accionistas y
demis grupas de interéds, asl-como también mantener una estructura dplima de-capital,

El capital monjtoreado con hase en ol ritio de capital, el cual se calcula como un porcentaje que
representa el patfimonio sabro &) tolal de sus actives, fue como sigue!
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Total patrimonio 390.267 9.175
Total activo 1.854.563 1.854.649
indice - ratio de capital sobre activas: ; o2 £,00
7 Efectivo en-Bancos

Los saldos que se muestran en ol estado separade de situacidn linanciera al 31 de diciembro-da 2017
¥ 2016, camo gfective on hancas se companen de la siguiente manera;

Efectiva en bancos 12447 2.467
Total ; 12.587 2467
8. Cuentas por Cobrar Comerciales

Los saldos que se muestran en gl estado separado de situacidn financicra al 31 de diciembre de 2017
y 2016 como Cuenlas por cobirab comerciales se componen-como:sigun:

clentas
Whito Sandal Investmen Cia. Lida; - 5924
Tatal - 5.924

La cxposicidn de la Compaififa al riesgo de crédito reladionanda cunntas por cobrar comerciales se
revela en s Nota 6 {4).

9, Propiedades

& cofitinuagidn, se presenta un resumen de la composicidn de. propiedndes durante los ahos
torminadasal 31 de diciembre de 2017 v2016!

edificie titaniuim OTcIARG0L 100.663 100.663
Felilicio Titanium Oficina 6012 145,147 145,147
Ediicio Titanium Oficing 603 115.010 115.010
Mehos: Depraciacion acumulada (1) {25.057] {13.030)
Tatal 335,763 347750

(1) Elmovimiento de la deprociacion de propirdades durante Jos afios teriminadosal 31 de diciembre
de 2017 v 2016 es comasigun:
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saldoatinicio defafic - 113,030
Depreciacion del afio 12.027
Saldo al fihal del afio 25.057.°
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11, Obligaciones con Tercergs

Luss saldos gue se muastran en e estade separado de situacldn financiera al 31 de didembre de 2017 y
2016 como obligacionas cor terceros s componen comuo sigug!

Pasivos corrientes;
Espinnsa Alfonso - Camipo Alegre
Fspinasn Alfonse - Edificio ABC
Espinosa Alfonse - Titanfum
Intersds por pagar

Total:

Pasivas na.corrientas:
EspincsaAllansa - Campa Alegre
Esplnoss Aansa - Fdificio aBc
Espinoss Alfonso - Titanium

Total:

56.792
27.148
21.379
37.722

183,041

532,194
411.8411
307,087

1251292

20.720
6.369
1.570

17.516

55.175

609,137
457,536
343.001

-1,409.674

Las obligaciones con terceros y los términos de reembolso al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se detallan
a continuacion:

Espinosa Alfonse - Campo. Alepre %
Espinosa Alfonse - Edificio ABC 5%
Espinosa Alfonso - Titanium 5%
Interés por pagar
Total

12, Cuentas nar Pagar Comercigley

628986
139,089
328476

37721

1434273

638.857
463,505
344,571

17516

1.464.849

Los saldos que se muesiran en el estado separado de situacién financlera al 31 de diciembre de 2017 v

2046 como cuentas por fagar e componen como sigue:

Cuentas por pagar proveedores locales
Cuentas por pagatproveedares del exterior

Total

21
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13.

Impuestos Corrientes

los saldas que se muestran en loseslados tinancieros separados al 31 de diciembre do 2017 y 2016, comp
activos y pasivos por impusslos corrientes, se compohen comoe signe:

Activo por;

Servicio de Rentas internas:

Retenciidn en lafuente de Impuesto a la renta 11,100 4.074.

Retencidn en la fuente del IVA S&3 -

Crédita tributario VA en compras 236 -
Salde al final del afio’ - d1919 4,074

Pasivo-por:

Servicio de Rentas Internas:

tmpuestos a fa renta por pagar 7.287 2.027
Impuesto al valor agregada 1175 7,657
Retencidn en la fuente de Impoesto a la renta 357 754
Saldo al final delafio’ R:819 5.338

Gasts por impuesto sobre [3 Renta

El gasto por concapto do impuestaa la renta se detalla a continuacion:

limpuesto a la renta 7.287 2027

Total 7:287 . 2.027

Conciliacian def Gasto de lmpuesto a la Renta

La tasa do impueste a l4 rentys ecaaloriana corporativa es o] 22%. La siguiente vsla conclliacian enire el
gasto de impuesio a la renta yaguel que resultarfa. de aplicar |a tasa corporativa de impuesto a la renta
del 22% a s entidad yntes de impuesto a la fenta:

Mas (menosh:

Gastos no doeduciblos 843 12
Basé mpanible: : 33422 8,215
Jmpucsto ala rentacaisado - 7.287 2.027:

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en ol pais on los lrminos y condiclones detenmingdos en la
Ley de Régimen Tributario Interna y su Reglamoento de Aplicucidn, padrfan obtener una reducdidn en la
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tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre v cuando se
efectin a correspandiente Inseripeldn de lacescritura puiblica-en el Registro Moercantil respaclivo hasla-gl
31 de diclembre del siguignte afio.

Impuesto a la Renta por Papar

Un resumen del movimiento de impusesto a I:| renta por pagar corriente y de los dniticipos y retenciones
en ta fuente del impuesto a la renta en los afios que terminaron al 31 de diclembre de 2017 y 2016 es &l

slgulenta:

Saldo al inlcio detafio ‘ (2.047) L

Provision cargada al gasta 7.287 2.027
Retenciones en la fuente {5.053) {4.074)
Saldo al final del afio {3.813} H{2:047)

Situacion Fiscol

De acuerdocon disposicionas legales, la autoridad tributaria tiene Ja facultad de revisar las declaraciones
del impuesto a la fenta de la Companla, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir
de f fecha de presentacidn de 18 declaracion de impuosto a b renty, slempre y ciando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones triliutarias.

Reglmen de Precios de Transferencia

Mediante Decreto Ejecutiva No, 2430, publicade en ¢l Registro Oficial No, 494 del 31 de diciembre de
2004, se establecié con vigehcia a partir del afio 2008, las normas gue deben aplicar las:Compaiifas para
fa-determinacidn de s preciosde transfarencis en sus transaccionescon partes relacionadas, Medidnte
resolucion No. NAC-DGERCGCIS 00000455 publicada eén el suplemeanta del Registro Oficial Na. 511 det
fecha 29 de mayo de.2015 se establece que fos sujetos pasives dél Impuesto a la Renta, no estando
exentos de la aplicacidn del régimen de precios des trasferencia conforme ala Ley Orgénica de Régimen
Tributatio Interno, dentro de un mismo perfodo fscal hayah efectuado operaciohes con partes
relacionadas en un monto acumulado superdor a tres millones de ddlares {U553.000.000) debordn
presentar. el Anexo de Operacionns con Partes Relacionadas. ST tal monto es superior a los quince
milfones de ddlares (US$15.000.000), dichos sujetos pasives deberdn presentar, adicionalmente al Annxo
de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia,

Mediante resolucion No. NAC-DGERCGCLS-0U000455 publicada enel suplemento del Registro Oficial No.
511-de fecha 29 domayo de 2015 se establece que los sujetos pasivos del impuesto a larRenta, na estando
exentos de la aplicacion dol régimen de precios de trasferericia conforme ala Ley Orgdnica do Régimen
Tributaria ntero, dentro de un mismo perfodo fiseal hayan efectuads operaciones ton partes
relacionadas en un monto acumulido superior a tres millones de ddlares (U5$3.000.000) deberin
prasentar &l Ancxo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior.a las quince
millohes de ddlares {USST5.000.000), dichos sujelos pasivos debierdn presentar; adisianalmenteal Anexo
de Operaciones can Partes Relacionadas, el [nforme Integral de Precios de Transferencia.
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No pbstante, In Administricidn Tribularia en ejercicio de-sus Tacultades legalos podcd salicitsr, mediante
requerimicntos de Informadidn, a los contribuyentes gue realicen pperaciones con partes relacionadas
al Interlar del pais o en el exterior, por cualguier monta a cualquicr tipo de operacitn o transaccidn, la
presentacion de fa informacidn conducente a determinar 5i en dichas aperadiones seaplics ef principio
de plena competench, de conformidad con fa fey, quienes para dar cumplimiento a este reguerimiento
tondrén un plaze fo menor a 2 meses.

Determinacion v page del impuesto a la renta.

El impuesto a la renta de la Compaiifa se detorming sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre
de cads perfodo fiscal, aplicando a lasutilidados gravabiles1a tasa dil impuesto-a larents vigente:

Las sociedades nuevas que se constituyan cstin exoreradas del pago del impuesto a la reita por el
perfodo de cincd aibs, siempre v tuando fas inverslones nuévasy productivas se realicen fuecrn de Tas
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaqull y dentro de ciértos sectorés scandmicas.

Estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por un periodo de 5 afies; las nuevas inversiones
productivas que serealicen en lag provinclasde Manably Esmeraldas, en las tres afios siguientes contados
a partir de Ja vigenda de la Ley Orgdnica de Solidaridad v de Corresponsabilidad Cludadana pars la
Reconstruccitn v Roactivacian de las Zonas Afectadas por el Terremota dol 16 deabril de 2016, publicada
en el Suplementos del Registro Oficial No, 759 del 20 de mayo da 2046.

Tasas del Tmpucsto 2 la renta.

Tarifa de jmpuesio 1 la Renta, 22% Tarifa General de tmpuesta @ la Renta en Sociedades; 25% Tarifa
pspidial de impuesto a ta renta aplicables:

o Sobre la proporcdn de [a-Base Imponible que corresponda a la participacidn directa o indirecta de

accionistas residente o establecidas en paralsos fiscales.

©  Sobre el total de la Base Imponible cuande la-participucidn de accionistas directa o indirecta de
atcionistas residentos o estableciday en paralsos fiscales exceda el 50%,

o Lassodedades residentesy los establecimientos permanentes en el Ecuader deberdhinformar sobre
la totalidad de st composicion societaria, bajo las excepciones, condiclonas y-plazos dispuestos en
la resolucion gue para el efecto emitan conjuntamante <l Servido de Rentas Internas y fa
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, on el taso deno cumplirlo la-Sociedad aplicara
tatarifa del 25% dedmpuesto 3 la Renta sobre (3 totalidad de ls Basé Imponible

Anticipo dal impuastoa |a renta

El anticipo se determing sobrelabase de ladeclaracion delimpuesta a la renta delafio inmediato anterior,
aplicando ciertos porcentajes al valor del active total {menas clertos componentes), patrimonie total,
ingresos gravables y costos'y gastos deducibins, Elanticipo serd corapensado con el impussto a la ronta
causado y no essuseeptible de devolucian, salve casos de excepdlén, En caso de gue el impuestoa s
renta causado [uere menor al anticipo determinads, el anticips s& convierte en impuesto a la ronta
minimdr,
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Asitambién, se excluirdn de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales
por gerieracién de nuevo ompleo o mejora de masa salarial, y-en general aguellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relaclonados conlos beneficios tributarias que para el pago del impuestoa la
renta recanoce ¢ Codigo Orgdnico de I Produccion, Comerdio e Inversianes para las nuevas inversiones,
asi‘como atras afectactones por aplicacion de norias y principios contablns.

Tambisn estin exoneradas del pago del anticipo de impuesto o fa ronta las sodiedades nuevas constituidas
a partir de la vigencia del Cdigo dela Praduccidn, Comercia o Invarsiones hasts por un petfodo de 5 afios.

Dividendos en efactivo

Lassociedades constituidas o establecidas en Feuador que distribuyan dividendos & personas haturales
residentes ‘en Eclador o a sociedades residentes tn o exterior, que se encuentren en paraisos fiscales,
jurisdicdiones de menar ImposiciSin’ o regimenes fiscales preferentes; o gue tengan on bendficirio
efectivo residente en Ecuador, sobre las utilidades distribuidas o dividendos retendran impuestos
adicionales equivalente-a la diferencia entre a tasa de impuesto a o renta a que'se encuentran sujctas
las personas naturales menos la tasa de sociodades que.va del 10% al 13% adicional segin correspondar.

Enalenacidn de acclones y participaciones

Se:encuentran gravadas con e impuektoa la rents, las utilidades que perciban Ias sacicdades domiciliadas
o no en Ecuador v fas porsonas naturales, ecuatorianas o extranjeras, rosidentes o no ‘en & pals,
provenientes de la ornjenacidn direcls o indirects de acciones o participaciones de’ sodedades
domiciliadas o establocimiontos permanentes el Eeuddor.

Impuesto a la Salidi de Divisas (ISD)

A partir del 24 de noviembre de 2011, ¢l hnpuesto 4 la Salida de Divisas (15D} incrementd del 2% al 5%y
ostableco presuncidn de pago v generacion en la siguiente:

- La transferencia o trastado de divisas gl exterior.

- Los pagos efecluados desde el exterior, inclusive aguellas realizados con recursos financleras en el
pxterior de fa persona natural o la sociedad o de terceros.

- Las impartaciones pendientes de'pago registradas por mis do doce {12) meses,

- las oxportuciones He bienes y servicios generadas en of Ecuador, efecluadas por personds
naturales o sodiedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas corraspandientes a los pagos
por conceplo de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

- Cuando fa sallds de divisas se produzca como-resuftado de Ja compensacidn o neteo de saldos
Hdedores y acreedores con el exterior; la base imponible-cstard constitulda por la totalidad de la
oprracldn, es dacir, tanté por-elsaldo neto transferida tome por el monto compensado,

Estan exentos del Impuestd a la Salida de Divisas [ISP);

- Transfurenclas de dinero de hasta tres salarios basicos unificados por mes,

- Pagos realizados-al exterior mediante tarjetas de erédito o débito hasta 5.000.

- Pagos realizados al exterior por amirtizacidh de capital &'Inlereses de créditos otorgados par
instituciones fihancleras internacionales, con wn plazo mayor a un aho, destinados al
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finznciemiento de Inversiones previstas en el Codigo Orgdnico do la Produccion, Comerdo e
Inversiones y que devenguan intereses-a las tasas referenciales.
- Pagos realizados alexterior por concepto de dividendas distribuidas por soriedades naclonales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, despuss dal pago-del impuesto ala rentd, a favor de otras
sociedades extranjeras a de persoias naturales no residentes en &l €cuador, stempre y cuando no
estén domieiliados e paraisos fiscales o jurisdiccioniis de meror imposicidn.

- Hasta por un afio; los pagos por importadones cfoctuadas por contribuyenies gue hayan sufrido
una afectacich econdmica dirccta nn sus activos produclivos como consecuencia del desastre
natural ocurrido el 16 de abril de 2046 y que tengan domicllio en las provincias. de Manabi v
Esmeraldas, pagos por bienes de capital no producidos en el Ecuador y gue sedestinen a procesos
productivos 0 a la prestacian de servicios ubicadaos en les zonas afectadas,

El Impuesto a la Salida de Divisas {1SD) generado y pagado por importacion de ciertas materias primas,

insumas v hienes de capital dispucstas por ol Comité de Polltica Tributatia, podia ser utilizado como
erédito tributario aplicable al pago dol impuesta o li rénta del contribuyente, por cince periodosfiscalos.

Contribuciones especiales

De acuerdo con ta Loy Orgdnica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruceidn
y Reactivacion de las Zonas Afecladas por ef Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada en &
suplemarto ol Registro Oficial No. 759 del 20 de maye del 2016, se establacioron dortas contribuciones
por na sola vez, que entre las principales que afectan a la Compaiifa son:

- Contribucidn del 0.9% sobre el valor de bienes inmuebles {existentes en Ecuador y gue pertenezcan
a sociedades resldentes en e exteriory con avaltio catastral dof 2016 (1.8% cusndo los propietatios
ostiin domiclliados en paralsos fiscales o jurisdicciones de menor imposicidn).

- Contribiucién del 0.9% sobre derechos representativos de capital {que pertenezean a sociedades
residentes en el exterior} con valor patrimanial proparcional del 31 de dictembie de 2015 (1.8%
cuando los proplefarios estén domiciliades on parafses fiscales: o jurlsdicciones de menor
Impaosicidn].

- Conlribucién del 3% sobre la utilidad gravable delas sociedudes correspondientes al gjeréicio fiscal
2015,

Eslas contribuciones especiales no podrin ser deducibles del impuesio 2 1a renta. En el casoen el que el
valar de dichas contribuciones especialas exceda al valar de la utilldid gravable del ejercicio fiscal 2016,
la diferencia serd deducihle para los siguientes gjercicios fiscales, conforme a {os limites y condiciones
astablecidas en el Reglamento,

Parles Relacionadas

El siguiente s un resumen delasprincipales transacciones realizadas durarie los afios 2017 v 2016 con
compafifas y-partes relacionadas: Se incluye haje k denominadidfi de compafifasy partes relacionadas a:
I} las personas naturales o Juridicas {compafifas) que directamente o Indirectamente controlan o son
controladas por la compaiia, tienen control conjunto o influencia significativa {asociadas) v i} personal
clave de la gerencia o administracion:
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15,

16,

.
Fspinosa 5. Allsnse Aedonisia Préstamos . FL220
Cspinoss W, Caudia Acdicnista Présizmos - H.220
Espinosa S, Caroling Aclomista [réstainns - L3220
Eaplnnsa S, Jusn Esleban Arcionista Préstamns - L0
Esplnesa W, jasé Javier Accionista Préstamos - N2
Tatal CuBneds por fiagar partas relacionadas Lorto plizo - 356.100

Patrimonio
Capital Sacial

Al 31 do diclembre de 2017 estd conformado, por 2.000 participaciones, autorizadas, suscritas v en
circulacion de USS-1 cada uni.

Reserve Legal

La Ley de Compaiilas del Ecuador reégquiere por lo menos el 5% de su utilidad liguida anual sea aprapiada
comoreserva legal, hastajue este alcance como minimo-el 20% de capital stiscritoy pagado, Esta roserya
fo puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacian de la Compafiia, perg pucdo ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar ¢l capital,

Reserve Facultative

De ‘acuerdo con la legisfacion, se permite que las utilidades liquidas del cjerdicio al final del afio, los
arcionistas de la-Companla pueden destinarun porcentaje para formar |a rosorva facultativa, asi como el
fin especifica de la misma.

Resuftados Acamulados

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compaiifa y puéde ser utilizado para la

distrihucidn de dividendos v dertos pagas tales coma reliquidacidn de impuestos, ele, exceplo pot los

ajustes por efectos de la conversacion de NIIF(s) para PYMES.

Ingresos Operacignales

La composicion deingrasoes porlas afios terminadas ol 31 de diciembre de 2017 y 2016 500 los sigtlentes:

Arrfendo Oficinas Edificio Titanium 21.104 19066
Arricnda Oficinas Edificio ABC 82.055 28,733
Arrlendos Casa Campo Alepre - 41.500

Total 89:289
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17. Gastos Dparacionales

L compuosicidn los gastos operacionales de los afios tarminados ef 31 de diciembre de 2017 v 2016 5an

los siguientes:

Depreclacion 12,027 11,526
Mantenimiontoy Reparacidn 5.812 10,435
lonararios g Profesionales y Dielas 4,551 1.8950
Gastos Lepales 2464 -
Sepures 2,343 694
Impuestos, Tasas, Contribuciones y Qtros 1178 1.306
Suministros, Herramientas, Materiales y Repuestios 913 30
Servicios Piblicos 304 365
Combustibles y Lubricantes G7 :
Pramodcian y Fublicidad - 2.592
Total ; 29.729 28:888
18. Principales Reclasificaciones Reallzadas en la Presentacion de fos Estados Finandleros:

Los ostados financlerns correspondientes al 2018, indluyen clertas reclasiticaclones realizadas por
prosentacidn con relacidia la agrupacion presertada on los ostudos financléeras del 2017, estasson como
sigue:
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Acive
Activo Corriente:

Eftsive en bungos 2,467 - - FAGT
usnt3s porcobrar 5974 - - 5024
impilestngcorrientes 4,074 - - .01
fotal actlVo cordenite: 12,465, . - 12465
Active o corrlante:

I'repiedades 247.790 N . 347,790
Inversinaes gy acclanss 1.194.394 - 1.494.39¢
Tuolal ngtwe na coldente 1842184 . T.RAZLRE
Tritab activey 1,854,618 . 1 HEA Y
Pagive

PasiviiCoreienids

Obligadionvscon iy - - 55,175 55475
Cuentas por pagar comerciales G063 5553 LLE2 13.6241
imphestos corrigntes 5,338 . - 5.338
Provisioney Hor pagas 12515 17515 ~
Clfeatas ¥ Juturnentas por gagis sacis U738 51283 . 356.400
Otros activos - 4564 5.E63
Total pasive corrlente ' 435800 462 TEED 435,800
Trasiva Corrientai
Ohligadiones con terceros 5409674 - - 1408674
Total pagive:na corridita ) ) LBOYRTS: - - LAURETY
Tofs pasiva’ TR LRAS 4TS 4482 sz 1A 474
Total ] s 74863

19, Hechas acurridos despuds del periodo sobre el gue se informa

Desde ol 31 drr diciembre de 2017, hasta el 25 de mayo.de 2018, fecha de emision de oste infarme, na
han acurride oventos que en opinidn de la Administracidn requieran revelaciones adicionales o que
pudigran afectar significativamente la interpretacion de los mismos,

L 4
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