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tnforme de los Auditores Independiertes

# la Junta de Sacios dov
Adminpre Administradara de Propiedades Cia. Lida.:

Opinidn

Herios suditado los estados financieros separados que se adjuntan de Adminpro Administradora de Propiedades
Cfa. Leda. {una compafifa limitada constituida-en el Ecuador} que comprenden el estado de situaclén linanciera
por &l perlode-terminade 3l 31 de diciembre de 2007, ¢ cétado de resultados frilegrales, el estado de cambios
en gl patrimonio neto v ¢l estado de flujos; de-efective corrospondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
asl como las notas explicativas de los estados financicras soparadas que incluyen un résurnen de las politicas
eontables significativas v otras niotas explicativas. ‘

Enhuestra opinish, los.estados financicros separados adjuntos presenian razonablements, en todas los aspoetos
importantes; la situacion finandicra de Adminpro Administradora. de Propiedades Cia. Ltda. d131 de diclembro
de 2017, asi como sus resultados y sus flujos de efective correspondientes al ejercicie terminade en-esa fecha,
de conformidad con fas Mormas Internacionales de Informacidn Financiera— NIFF para Pymas,

Fundamenta de o apinion

Hemos llevado a cabio nuestra auditorfa de acuerdo con las Normas Internacianiales de Auditorfa - NIA. Muestra
responsahilidad de acuerdo con dichas hormas se describe tds adelante on la secclén “Respansabilidades del
auditor en reladdn con la auditoriz de los estados financieros separados” de nuestro- Informe. Somos
independientes de la Administracion de la Compaiiia de conformidad con los reguerimientos de ética aplicables
a nuestra auditorfa deé los estades financicros. separados en Ecuador y hemos cumplido las demis
responsabilidades de ética de conformidad con nsos requerimientos: Consideramos que la evidencia de auditoria
gue hemos obtenido: proporciona una base suficiente y adecuads para nuestra opinidn de auditoria.

Enfasis en dos asuntos

- Las estados financicros separados por el afio-gque termind al 31 de diciembre de 2016 fucren auditados por
otras auditores, quicnes emitieron una opinién sin salvedad &l 9 de mayo de 2007,

- De acuerdo con las Normas Inlernacionales de informacion Financiera fos estados financicros de la
Campafiia Adminpro Administradora de Propiedades Cia, Lida; debonprosentarse en forma separada [por
requerimiento deta Superinlendencia de Compaiiia, Vilores y Seguros)y consolidado can las entidades-en
las cuales mantiensn & poder, derécho y capacidad de influir en‘sus rendimilentos wartables, Log eitados
financieros adjuntos deben ser lefdos en-conjunto con los estados financieros consolidados.




Responsabilidedes de o administroeidn y de los responsobles def goblerno de ' la Compufifa en relacidn con fos
estodos firiancieros sepdrados.

Los Administraderes de-la Compalifa san responsables-de farmular los estades financieros sepatados da farma
razonable de conformidad con las Narmas Internacionales de Informacién Fitanciera ~ MIF para PYMES, y dél
control interno gue considere necesario-para pormitivla preparacion delos estados financieros separados libres
de errores'materiales, dehido afraude o error. Enla preparacion delos estadosfinancieros separados adjuntos,
los administradores son responsables de cvaluar la capacidad de la CompaRia para continuar come negodio en
marcha, revelando, sagar corrzspanda, los isuntos relacishadas con el negocia en‘marchay utilizando la base
contable ‘de negocio en marcha cxcopto si tienepintencidn de liguidar la Compalifa o de cosar sus operaciones,
o bien ho existy alguna otra alternativa realista. Los encargados de fa Coripaiiia son responsables de la
supervision del proceso de informackin financiera de Adminpro Administradora de Propiedades Cla. Lida..

Responsabilidades del nuditor en relacton con lo auditoria de Jos estodes financieros separados

Nuestra objetivn o obtener una seguridad razonable acerca de si los rstados financieros separados en su
conjunto estdn libres de errores materiales, debide a fraude o error; y emitic un informe. de auditoria que
tontiene nuestra opinion. Seguridad razonable es unaalte grado desepuridad, pere no garantiza que una auditorfa
realizada doconformidad con las Normas Intérnacionales de Audxtona slempre detecte un error material cuando
oxistil. Los errores pueden debersea fraude o errory se cansideran materiales, sl, individualmente odeforma
agrogadn puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones ccondmicas yue los usuarios tomari
hasAndose-an los estados financletos separados.

Como parte de una auditorfa de canformidad can las Normas Internacionales de Auditorfa, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticisma profesional durante todla la auditoria,

Tamblén:
- ldentiﬂc‘amsy valoramo;- los rieagos dc crmrcﬂ. materiéles 'en Ios es.tados f nancieros sep'n ados, dobido F

abtenemos evidencia. de audltona suﬁc:ente ¥ dprapiatia paca proveer una base para nucdtra opmmn. El
riesgo derio detectar errores materiales debida @ fraude es mayor que en ef case de un crror matedal
debido a errores, va que el froude puede Involucrar. colusicn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneds, o la evasidn de control interno.

- Obtenemos ‘conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disediar
pracedimientos de auditoria: adocuadm &n las creuhstancias, ¥ nocon la finalidad de expresar una opinisn
sobre la eficiencia del control interne de ls Compafifa.

- Evaluamosdaadecuacion de lns politicas conlables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondiente informacidn revelada por 1a Administracion de la Compdiifa,

- Concluimos sobre Jo adecuado de utilizar, por parte-de Ja Admintstracian, Ja base contable de negocio-en
marcha'y, hasdndonos on laavidenclsde duditoifa obtenida, concluimes sobrofa existencla, o no, de una
incertidumbre material relacionady €on hechids o conhdiciones fue pueden generar dudas significalivas
sobre |a capacidad de |3 Compafifd para continuar comao un negucm e marcha. S concluirmos que existe
una incertidumbre material, se nos requiere llamar la atendén en nuestro informe de auditorfs sobre las
correspondientes revelaciones an los estados financieros separados g, si dichas revelaclones no. son
adecuadas, modificar nuestra opinidn. Nuestras conclusiones se basan en lo evidencia obienida hasta la
fecha dé nuestra opinion. Sivembargo, eventos o condiciones futuras pueden ser causs de que la Compaiila
no.continde como negocio #n marcha;




- Evaluamosla presentacidn ensu canjunto, la estruciura y el contenido rle losestados financicras separadus,
incluyenda Jas revelacionns, y st los estados linancleras separados representan las transacclones y los
hechos subyacentes de un mode que logran su presentacién razonable.

Comunicamos. a los responsables de la Administracién de la Compadiia ei relacion con, entre olros asuntos, el
dlcance y of momento de realizacidn de la auditorfa. planificada v los hallazgos significutivos de la auditoria, asi

como cualquier deficiencia significativa del eontrolinterno que identificamos en el transcurso-de la auditoria,

Quitg, Ecuador
Muyo 25, de 2018
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