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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA LOCARMI S.A, fue constibeida el T de septiembre del 2015 ante el Motario
Cuadragesimo Primero  del Cantdn Guayaquil, mediante  Escritura  Pdblica
2015090104 L P0&S0E inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, con repertorio Mo, 45,175
del B dé septiembre, del mlsmo afio, su expediente de la Superintendencia de Companiis es
TO4534,

Es una empress nacional de derecho privado con domicilio en el Cantén Guayaguil, Provincia
del Guayas. Posee un capital suscrito por USS 800,00, Su Rﬂg'istruJL.lnlcu de Contribuyente es
099203 TRGRO0 L siendo su principal actividad econdmics §a actividad inmobiliaria,

Su mitsidn apunta a prestar sy contingente-en la planificacidn y glecuckdn de los provectos que
se emprendan, tanto en el émbito del sector privado como del sector pablico, para asf aportar
al desarrollo y crecimiento de local y nacional

2. MONEDA FUNCIOMAL

Todas lag transacciones son registradas en Bdlares de los EEULL de Norteamérica que s la
unldad monetariaadoptada por la Repablica del Eoouador,

3. ESTADOS FINANCIEROS: BASES DE PRESENTACION

Extos estados financicros informan respectoode la situacidn financiera, reodimiento v fujo de
efectivo, al 31 de diciembre del 2016 de INMOBILIARLA LOCARMI 5A, v s& elaboraron
atendlendo las caracterfsticas cualitativas referidas én Ta Seccidn 2 de las NIF para PYMES,
signdo. por o tanto comprensibles, relevantes; flables, mantienen 1a eséncla sobre la forma,
Integros, comparables, ¥ oportunos,

4. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF

La MlHE=-T ALBDPCION POR PHIMERA VES DE  LAS NOHMAS INTEEMACIONALES DE
INFORMACIGN FINANCIERA, refiere que las PYMES deben preparar um balance de apertura
con armeglo s las NUIF en la fecha de'transicion-a las NUE; balance guose conslituyo on punto de
artica para I cantabilizacian g WITF: v debes inchair, al menos, un afio de informacidn
comparativa.

Bajo ese conlexto, por tratarse de una empresa de reciente asctividad; la - perencia de
INMOBILIARIA LOCARMI 54, declars gue Ios estados financieros que se presentan lueron
elaboradas cumpliendo las NIF para PYMES, ¥ presentan razopablemente la- situacidn
financiera de INMOBILIARIA LOCARM] 5.4, ala facha de su presentacidn, E! flujo de efectivi

incluye todas |as transacciones efectuadas ¥ corresponden a un negocio en marcha
Por obvias razones, no se incluye informecidn anual comparativa; tampoco  existe

Incertidumbre alguna respecto a sucesos o condiciones que pudieren incidir negativamente &n
su capacidad de continuar operando en el mercads,

5. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
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Son politicas contables los principlos, bases, convenclones; reglas ¥ procedimientos especificos
que establoce un ente econdmico para preparar ¥ presentar sus estados financieros. [MIF para
FYMES - Seccidn 10), con finalidad de procurir que la informacion sea relevante en la toma de
decisiones econdmicas de los usuarios de esa informacion, ¥ fiable én el sentido de gue los
estados financieros muestren fielmente su situacidn financlera; el rgndimients financiero ¥ los
flujos de efectivo. Ademds, que reflejen la esencia econdmica de las transacclones, sean
neutrales, prudentes, ¥ estén completos en todos sus extremos significativos,

Estas politicas contables, que en funcidn de la naturabeza de las actividades del informante;
seran seleccionadas v aplicadaz de manera uniforme para (Rnsacclones.: olros SUCEsos ¥
condiciones gue sean similares.

INMOBILIARIA LOCARMI SA, empresa de recienle oreacion vy operacion enoel sector
inmobiliario; para ol registroy control de-sus actividades ccondmicas v, pard e claboracion 'y
presentacitn de by informacion fnanders, Hene establecidas las siguientes paliticas contables

5.1.- CUENTAS POR COBRAR, CUENTAS POR PAGAR: PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES

INMOBILIARIA = LOCARMI SA.. desarrolla sus  actividsdes  operacionales  utilizando
instrumentos  Amancleros, eoncepieados como  bisices [activos  financierps: y  pasivas
financiercs), tslés como Efectivo, Depdsitos bancarios, Facturas comerciales legalmente
autorizadas por el SR, Cuentas, Documentos, ¥ Préstamos por Cobrar y por Fagar.

Los Instrumentos de deuda, como activos corrientes o pasives corriéntes, se miden por el
imporie no descontade del afective; excepto, 53 Instrumento originado de una fransaccion de
financiacisn, en cuyo caso serd medido al valor presente de los pagos futuros descontados &
una tasa de interés de mercado aplicable a instrumento de deuda similar.

Un sctivo linanciers se dard de¢ baja en cuentas sobo cuando expiren ose liquiden Jos derechos
contraciuales sobre los Mufos de elective, En el caso de pasivo financiern, se dara de baja en
cuentas, total o parcialmente, cuando se haya extinguido 1a obligacidn especificada en el
contrabo, sea mediante pago, fancelacidn o hayas expiradao,

D suscitarse casos de improbabilidad en la cobranza de un activo financiero, se procederd a
reconocer [ proviskin contable conforme a lodeterminade én la normativa tributaria,

5.2.- INVENTARIOS

INMOBILIARIA LOCARMI 5.A, empresa dedicada a la actividad inmobiliaria ¥ obras civiles,
confarme a la RIF 23, reconode oz costos relacionades con la actividad futura de
transaccidn o el contrato, tales como materisles, mano de obra, o pagos anticlpadas, come un
activo, bajota probabilidad de recuperacion de costos.

Conseceeniemente, con aplicacion: de-la Cuenta OBRAS EN CONSTRUCCION, se registra en
active Ia inversidn acumulada, hasta la fecha en gue se informe; Inversion que habrd que
Houidarse enda fecha en que se determine v reconozes el resultada final de Ta contrataciin

Lag existencias de materiales y otros suministros-se valdan-al costo amortizede: La formule del
costis aplicada corresponde &l costo: promedis o mosil Obro costo cuya récuperacion no sea
factible 52 reconoce como gasto

5.3.: PROPIEDADES, PLANTAY EQUIFD

Laz propledades, planta y equipe son bienes materiales destinados a ser utilizados en la
produccidén o suministro de blenes o-servicios, o en Iz administracion general, ¥ cuya
utilizacidn abarca mas de un periodo.

El costo de estos activos serd el precio en efectivo en fa fecha de reconecimients o adguisicio
menos su depreciacion scumulada v, de ser el caso, la pérdida por desvalorizacion. Las mejora
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st regls=traran en ¢l activo ¥ s reparaciones v manbenimienbes so reconocérian on resultdos
dentro del periodo que s efectien

El importe por depreciacidn, abendiendo los limites legales, se distribuied de forma lineal & ko
largo de |a vida 1til del activo, ¥ se aplicard al resultado; v se aplicara ain cuando el hien esté
sin ulilizar o se haya retirado del uso. La depreciacion conduird cuando se proceda a darlo de
bija en cusnias

se revelard la existencia de activos totalmente depreciades que 5¢ encuentan en uso v de
activos revalsados Ademis se presentard un cuadeo de distribiotivo de ba depreciacian

5.4.- FROMISIONES

sereconoce una provision cushdo, e L fecha sobre b gue se informa; se tene una shiigacion
fegal que puede ser exiphda por ley, o ube obligacidn Implicla come resultado de una
transaccidn va realizada La provisidn serd un pasiva en e estado de situacidn financiera, v el
importe de la provisidn un gasto y se cargardn & [a misma Gnicamente los desembolzos para los
ue fue originalmente reconocida

Laz provisiones podran revisarse v ajustarse, en cada fecha sobre la que se Informe, para
refiejar la mejor estimacion actual del importe gue serla requerido para cancelar [ obligacion
g eza fecha Cualguier ajuste-a los importes previamente reconocidos se reconocerd en
resultados

5.4.1.- FROVISIONES: ARRENDAMIENTOS

Para los servicios contratados de arrendamiento, tales como, arriendo de oficina, arriendo de
maguinarka ¥ equipos para la construccion (arrendamientos operatives), excluyenda los costos

por servicios tales como seguros 0 mantenimiento, se reconocen ios pagos como un gasto de
forma lineal.

En estas provisiones por arrendamientos operativos se revelardn los pagos por arrendamlento
reconocidos como un gasto; ¥ ose presentara una deseripcion general de los scserdos de
arrendamients significatives, incluyendo contingentes, opiones de renovacion o adguisicidn ¥
cliusulas de revizion, subarrendamlentos ¥ restricciones iImpuestas en tales acuerdos,

5.4.2,- PROVISIONES: BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Los beneficios a los empleados constituyven todas las contraprestaciones que, conforme a la
legislacion laboral vigente en el pais;, se otorga a los trabajadores durante la prestacidn de'sus
servicios, ¥ al vermino de su contratacion

Be reconoce como un pasivo el costo de todos fos beneficios a los empleados a los que éstos
tengan derecho coma resultado de servicios prestados [devengado] duranie el periodo sobre
el gue se informa Entre los principales estin: sueldos, zalarios, remuneraciones
omplementarias de Loy, aportaciones & la seguridad social, remuneracidn por vacaciones o
por enfermedad, participacion en las utilidades, ¥ cualquier incentivo pagaderos dentro del
periodo en ¢l gue los empleados hin prestado log sErvicios correspondientes,

5.4.3.- PROVISIONES: IMPLESTO LA RENTA

Estd contemplado, en la Secclin 29 de las MIIF para PYMES, el rmino Impuesto a las
ganancias que incluye todos loz impuestos nacionales [v extranjeros) basados en ganancias
fiscales. Los efectos fiscales; actuales v posteriores, de transacciones u otros eventos deberin
ser reconocidos en los estados fnancicros:

El Imipuesto & pagar por las ganancias flscales del periodo actual ¥ perlodos anteriores
FECONOCEr: Como un pasive por impuestos corrlentes. 5i ol importe pagado, correspondignte
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al periodo actual ¥ & los anterlores, excediere el importe por pagar de esos periodos, el excess
serd reconocido como un activoe por impuestos corricntes.

Un pasivo (o active] por impusstos corrientes e medicd usando das sds impositivas
prescritas en la legislaclin tributaria, vigentes en la fecha sobre la gue se informa.

Conforme a la respectiva norma, =e reconocerd un active o pasivo por impuestos diferidos
por el impuesto por recuperar o pagar en periodos futuros como resultado de transacciones o
sucesos pasados. Este impuesto surge de la diferencia eotre los impartes reconocidos por fos
wtivos y pasivos de [ entidad en el estado de situacion financiera ¥ el recondcimiento de los
mismos por parte de la autoridad fA=scal,

5.5.- INGRESDS

Lis rezultados que puedan estimarse con fiabilidad, se reconccerdn fos ingresos v los costos
del contrato, como ingreses de actividades ordinarias vy gastos, respectivamente.

Los-costos relacionados con la actvidad futura de la transaccidn o el contrato, tales como
materiales 0 papos anticipados, se reconocerdn como un activo si es probable gque los costos se
recuperen, Caso contrario, e reconoceran inmed atamente como gasto,

Los anticipos y los pagos recibidos del cliente que no necesariaments reflejan la proporckdn del
trabajo ejetutado, constituyen un pasivoy por tanto N0 58 recONOCeTAn COMO INEresos

e existir la probabilidad de que los costos totales del contrato vavan a exceder [o8 ingresos
totales del contrato, la pérdida esperada se reconocerd Inmedlatamente como un gasto, con la
provision correspondiente. También, en 2] caso de uwn ingreso va reconochdo cuya cobrabilidad
deje de ser probable, este importe se reconocerd como un gasto ¥ no como un ajuste del
importe de ingresos de actividades ordinarias del contrato.

5.6.- CONTINGENCIAS

Pasivo contingente cs una obligacion posible pero incierta o una obligacién presonte que no
estd reconocida, Mo se reconocerd un pasivo contingenbe coma un pasiva, con las excepoionts
contempladas en la Novmia para reconocimisnto de proviziones,

Activo contingente ze lo reconocerd como tal, ¥ se revelard informacion, cuando sea probable
li entrada de beneficios econdmicos a la empresa. Mo se reconocera un active conkingente
come un activee Sin embargo, cuando el flujo de beneficios econdmicos fuluros sea
evidentemente clerto, podra ser reconocido

Hasta el cierme def presente ejercicio economico, INMOBILIARIA LOCARMI 5A., no tiene
ninguna cucnta contingente

b. ESTADOS FINANCIERDS
6.1.-  ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

El estado de situwacion financlera se elabora atendiendo la base contable de acumulacion o
devengo: Las partidas de Activo y Pasivo se reconocen aplicando los criterios de probabilidad
de. realizactkon Futura de beneficio ¥ la existencia de una obligacion generada. por una
transaccidn pagada, respectivamente, En ambos cagos eniendo a certeda-én la medicidn de sy
cosha.

Tantoen ebactivo como en ivo no existen partidas de contingencias

6.1.1 ACTIVO CORRI
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CTA 10101 EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DEL EFECTIVD
CAJA ¥ BANCOS- INMOBILIARIA LOCARMI 5A., manejs sus operaciones con |& cuonta
corriente Mo, 35051026, que mantiene activada on el Banco Bolivariano.

CTA 10102 ACTIVOS FINANCIEROS ;

CLUENTAS POR COBRAR.- Las wentas por lo regular son al contado-Las ventas a crédito 52
astima serdn 3 corto plazo que no excederin los 45 dias, 5e reconoce la cuenta por cobrar al
importe por cobrar en efectivo, que es el precio de ia factura. Al 31 de diciembre del 2015, las
cucntas por cobrar estan toalmente saldadas.

Obviamente, na cabe por ahora determinar cuentas de dudosa recuperacian.

6.1.2 ACTIVO NO CORRIENTE

CTA 10201 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

MOBILIARIO ¥ EQUIPD.- INMOBILIARIA LOCARM] 5.4, al 31 de diciembre del 2016, viena
utilizando mobiliario ¥ equipo de propiedad de uno de sus accionistaz. En el afo 2017 52 hard
la regpectiva valoracidon y transferencia.

La depreciacidn de maquina ¥ equips, hardware ¥ goftware, se hard con utllizactdn del sistema
de finea recta

B.1.3  PASIVO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR- Las adguisiciones de bienes ¥/o servicios .a crédito, serin
generalmentes con plazos que van de 15 a2 45 dias, Se reconocerdn estas cuentas por pagar al
Importe gue normalmente es el precie de b fetur,

CTA 20105 PROVISIONES LOCALES
PROVEEDDRES CTAS POR PAGAR- Al 31 de diclembre del 2016, no existen facturas
pendientes de pagar a provesdores

CTAZ0107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS- Laz obligaciones con el SRl aungue no hubo movimiento
fimanciero, en fo relactonado a las declaraciones miensuales de Retenciones en la Fuente e
Impuesto al Valor Agregado, se atendieron conforme a los: plazos establecidos por dicha

antidad

IMPUESTO A LA RENTA- En el corto lapso de actividad durante ] ejercicio econdmico afo
2014, INMOBRILIARIA LOCARME S.A no genero ingresos gravables tributarismante.

B.L4  PATRIMONIO NETO

CTA 30101 CAPITAL SUSCRITO
El capital de INMOBILIARIA LOCARMI 5A, corresponde a 800 acciones nominativas valoradas
en USE Too cada una, suscritas por sus accionistas, ¥ estd integradoasl:

LOOR CARMIGNIANT MARITZA 792
ZEVALLOS LOOR ROSA g

6.2.- ESTADO DE RESULTADD INTEGRAL

Por ¢l ejercicio econdmico del afio 2046, INMOBILIARLA LOCARMI 5:A., emipresa constructora
de reciente creacidn, no tuvo actividad financiera significativa, como se reffeja en su estado de
resultado.

#
6.3.- ESTADO DE CAMBIOS EM EL Pﬂ'ﬂm%
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El estado de cambios en el patrimonio prezenta el resultado del pericdo sobre el gue se
informia, ks partidas de ingresos v gastos reconackdaz en el estado de resultado integral del
periodo, los efectos por cambios en politicas contables; correcciones de errores, importes de
inversiones hechas, dividendos ¥ otras distribuciones recibidas durante el periode’ por los
Inversores en patrimoenlo.

En gl estado de cambios en el patrimonio que presenta INMOEBILIARIA LOCARMES. A en virtud
de haber desarroflado upa deficiente acovided no logrd siguiera solventar los pgastos
operativos, afectando en infimo grado, pero negativamente, su sitescidn patrimonial,

6.4.-  ESTADO DE FLLUOS DE EFECTIVO

El estado de flujos. de efectivo proporciona informacidn sohre los cambios en el efectivo'y
eiuivalentes al efectivo durante ol periodo sobre el que s oinforms, sepin procedan de
actividades de operacion actividades de inversidn y actividades de financiacidn, Los
equivalentes al efectivo son Inversiones a corto plazo de gran liguidez mantenidas para
atender compromisos de pago de corto plaza. "

Para el presente estado finaociero, el irrisoric flujo de efectivo generado proviene de una

esporddicy operaciin,

Mo se presenta conclliachdn del importe del efectivo y equivalentes al efectiviy presentado en el
presente estado por ser zimilar al importe descrito en el estado de situacion financiera.

7. HECHOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de diciembre del 2016 v |a fecha de emigsion de estas potag, noose han producido
actos o rransacciones adicionales que pudleran tener un efecto significative sobre kos estados
financleros adjuntos, v que no hubieren sido mcorporados &n los mismos o revelados en sus
notas,

Guayaquil, marzo 30 del 2017
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