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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1. INFORMACION GENERAL 

INMOBILIARIA LOCARMI S.A. fus constituida al 7 de septembre del 2015 ante el Notaro 
Cuadregésimo Prmero del Cantón Gusyaqui, mediante Escrtura Pública 20150901041POS608 
Irscrta an el Registro Mercanti de Guayaquih con tepertono No. 45 175 del E de septiembre, 
del mismo año. su expediente dela Superntendencia de Compañías es 704534 

Es una empresa nacional de derecho prado con domucilo en el Cantén Guayequi- Province 
el Guayas. Poseo un capital suserto por USS 800,00. Su Registro Unico de Contribuyente es 
1099233786601 siendo su prnipalactvisad económi la actvidadinmobilara 

Su misión apunta 5 prestar su contingente en a planficacón y ejecución delos proyectos que 
se emprendan. tanto en el ámbito del setor privado como del sector público, para asi aportar al 
desarrolo y crecimiento de local y nacional. 

2. MONEDA FUNCIONAL 

Todas las transacciones son registradas en Dólares de los EEUU de Nortesmárica, que es la 
nidad monetaria adoptada por la República del Ecuador 

3 ESTADOS FINANCIEROS. BASES DE PRESENTACION 

Estos estados fnanciecos inorman respecto de la stuacón Mancera, rendmiento y flujo de 
efecto, 

  

31 de diciembre del 2015 de INMOBILIARIA LOCARM SA,, y se elaboraron 
tendiendo las caracterstcas cuaitatwas referidas en la Sección 2 de las NIF para PYMES, 

  siendo por lo tanto comprensibles, relevantes, fiables, mantienen la esencia obre ls forma, 
gros, comparables, y oportunos 

4. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIF 
La NIF=I ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS. NORMAS INTERNACIONALES DE 
INFORMACION FINANCIERA, refiera que las PYMES deben preparar un Blanco de apertura
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con areglo a las NIF en la fecha de hransicón a las NI; balance que e constituye en punto 
de partida para la comabilzacón bajo NIF. y debe inclur_al menos, un año de información 
comparativa, 

Bap eso contexto, por tratarse de una empresa de reciente actividad la gerencia de 
INMOBILIARIA LOCARMI S.A,, decara que las estados fnancieros que se presentan fueron 
elaborados cumpiendo las NIF para PYMES, y presentan razonablemente la siuación 
irancira de INMOBILIARIA LOCARMI S.A, ls fecha de =u presentación. El fijo de efectivo 
incluye todas las transacciones efectuadas y coresponden a un negocio en marcha. 

Por cevias razonas, no 

  

incas nformación anual comparatva: tsmpoco exste ncericumbre: 
“alguna rospacto a sucesos o condiciones que pucleran Incidr negativamente en su capacidad 
e continuar operando en el mercado, 

5. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Son poltcas contables los principios. bases, convenciones. reglas y procedimientos especicos 
que establece un nte económico para preparar y presentar sus estados fnancieros. (NIF para 
PYMES - Sección 10), con fnaidad de procurar que la nformación sea relevar en la toma de. 
decsiones económicas de los usuarios de ses información, y fable en el sento de que los 
estados fnancierós muestren flmente su sivación financiera, el rendimiento fmanciero y los 
ajos de efeciwo, Además, que refejen ls esencia sconómica de las transacccnes, sean 
estrales, prudentes, y estén completos on todas sus extremos snficativos. 

Estas poltcas comas, que an función de la naturaleza de los actwidades del normar, 
serán seleccionadas y apltadas de manera unome para transacciones, oros sucesos y 
condiciones que sean smlares. 

INMOBILIARIA: LOCARMI S.A. empresa de reciénte creación y operación an al sector 
Inmobiliario, para. el regato y control de sus acividades económicas y. para la alaaracón y 
presentación de la nformación fnancira. eno establecdas las suertes polticas contables: 

5.1-CUENTAS POR COBRAR, CUENTAS POR PAGAN, PROMISION PARA CUENTAS INCOBRABLES. 

INMOBILIARIA LOCARMI S.A... desarolzsus actvidades operacionales utizando instrumentos 
Fnancitos, concepiuados como básicos (scivos Inancieros y pasnos fnancieros) tales como
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Elecivo, Depósts bancarios, Facturas comerciales Jegalmento autorizadas por el SAI, Cuentas, 
Documentos, y Préstamos por Cobrar y por Pagar 

Los insrumentos de deuda, como acthos comentes o pasivos carentes, se miden por el 
Imparte no descontado del electo; excepto; ses instumento ogiado de una transacción de 
manciacón, en cuyo caso será medet al valor presente de los pagos futuras descontados a 
una tasa de nierás de mercado aplicable instumento de deuda simtar 

Un acto financiero se dará de baja en cuentas solo cuando expren o se Inuiden los derechos 
«contractuales sobre los Mos de ofectvo. En al caso de pasivo financiero: se dará de baja en 
Cuentas, ojal O parcialmente, cuando se haya extrguido la obigación especificada en el 
contrato. ses mediante pago, cancelación o haya expirado 

De susctarse casos de improbabildad en la cobranza de Un acto financiero, se procederá a 
reconocerla provisión contable conforme alo determinado en la normativa tura 

52- INVENTARIOS 

INMOBILIARIA LOCARMI S.A., empresa dedicada a la actindad inmobiliario y obras vis, 
conforme a la NIF 23. reconoce los costos relacionados con la actividad fura de la 
Iransacción 0 el contrato, les como maleríales, mano de ctra, o pagos anticpados como un 
acivo, bajo la probabiidad de recuperación de costos 

Consecuentemente, con apicación de la Cuenta OBRAS EN CONSTRUCCION, se regutra en 
acto la inversión acumulada, hasta la fecha en que se Informe. emersión que habrá que 

Fquisarse en la fecha on que sa determine y reconezca el esulado nal de la contratación 

Las oxistencias de materiales y o1os summiitos se valuan al costo amorizado. La formula del 
costa ápicada coresponde al costo promedio 0 móvi. Otro costo cuya recuperación no sea 
Taciblo se reconoce como gasto 

53. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Las propiedades, planta y equipo son bienes materiales cestrados a ser ulizados en la 
producción o sUminstro de bienes 0 senicios, o en la administración general, y cuya utización 
“tarea más de un periodo.
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El costo de estos civos será el precio en elecivo enla fecha de reconocimiento o adquisición, 
ménos su depreciación acumulada y. de ser el caso, la párcida por desvalorización Las mejsras 
e registrarán en el actwo y las reparaciones y mantenimientos se reconocerán en resurados 
dentro del periodo que se etectien 

El importe por depreciación. tendirdo les lmtes legales, se distriirá de foma Ineel ao 
largo de la vida Lt del acivo- y se apicara al esuñado; y se apícará aún cuando el bien esté 
ia utizar o se haya retiado del uso La depreciación canctitá cuando se proceda a darto de 
baja cuentas. 

Se revelará la exstencia de acilvos Iotamente deprecados que se- encuentran en uso y de 
cvs revaluados Además se presentará un cuero de dstibutwo de la deprecisción 

5 A-PROMSIONES. 

Se reconoce una provisión cuando. en la fecha sobre la que se informa, se tiene una obligación 
legal que puece ser exigida por ley o una obligación mplcta como resulado de una 
anasccón ya realzado. La provisión será un pasivo en el estado de siuación financiera. y el 
Importe dela provisión un gasto y se cargarán ala misma Unicamente los desembolsos para ls 
qu fue arignalmente reconocida 

Las provisones podrán tevsarse y ajustarse,   cada fecha sobre la que se Informa, para 
reflejar la mejor estmación actual del importe que sería requendo para cancelar a obigación a 
sa fecha. Cualquier ajuste los importes previamente reconocidos se reconocerá en resultados 

5.1.1. PROVISIONES. ARRENDAMIENTOS 

  

Para los serucios contratados de aendamiento, tales como, amiendo de feina, amendo de 
maquinaria y equipos para a construcción (artendamientos operatos), exciyendo los cosas 
por servicos tales como seguros mantenimiento, so reconocen los pagos como un gasto de 
forma lnea! 

En estas provisiones por arrendamientos operativos se revolarán los pagos por arrendamiento 
teconecdos como un gasto; y se presentará una descrpción general de los acuerdos de 
“arrendamiento signilcatwós, incluyendo contingentes, opciones de renovación 0 adquisición y 
lñusulas de revisión, subarendamientos y restricciones mpuestas en ales acuerdos:
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5.42. PROVISIONES: BENEFICIOS ALOS EMPLEADOS 

Los beneficios a os empleados consttuyen todas las contraprestaciones que, confome a la 
legslacón laboral vigente en el pas, se otorga a los trabajadores durante la prestación de sus 
servicios, y al término de su contratación 

Se reconoce como un pasto el costo de tados los beneficios a los empleados alos que stos 
téngan derecho como resulaco de servicos prestados (devengado) durante el penedo sobre el 
que se norma. Enve los prnipales están: sueldos, salaros, remuneraciones complementaras 
de Ley, aportaciones 3 la seguridad social, remuneración por vacaciones o por enfermedad 
partcipacón en las utidades. y cualqier ncentvo pagaderos dentro del periodo en el que los 
empleados han prestado los servicos corespondemtes 

543. PROVÍSIONE: IMPUESTO LARENTA. 
Está contemplado, en la Seccón 29 de las NIF para PYMES, el término impuesto a las 
"ganancias que incluyo todos los Impuestos nacionales (y extranjeros) basados en ganancias 
scales: Los afectos scales, actuales y posterices, de transacciones y tos eventos deberán 
ser reconocidos en los estados Inancieros, 

El impuesto a pagar por las ganancias fecales del periodo actual y periodos anteriores 38 
reconocerá como un pasivo por impuestos corrientes. Si el Importe pagado, coresponciente al 
etlodo actual y a los anteriores, axteciere el importa por pagar de esos perodos, el 
será reconocido como un activo por impuestos corrientes. 

  

Un pasto (o activo) por impuestos comentes se medá usando las tasas Impostivas prescritas 
en la legsizción tributaria, vigentes en 1 fecha sobre a que se informa. 

Cóntorme ala respecta norma, se reconocerá un activo o pasivo por impuestos diferidos por 
el impuesto por recuperar o pagar en periodos futuros como resultado de ransacciones-o 
sucesos pasados. Este impuesto surge de la dierencia ente los importes reconocidos par as 
cios y pasivos de la entidad en al estado de stuacón fnanctera y el reconocmento de os 
mismos por parte de la autoridad iscal 

55--INGRESOS 

Los resutados que puedan estmarse con fabildad, se reconocerán los ingresos y las costos del 
contrato, como ngresos de actividad oranaris y gastos, respectivamente
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Los costos relacionados con la actWidad futura de la transacción 0 el contrato, tales como 
materiales o pagos anteipados, se reconocerán como un activo is probable que los costos so 
recuperen Caso contrario, se reconocerán inmecatamente como gasto 

Los antcpos y los pagos rechidos del ciente que no necesariamente refjan a proporción del 
Irabajo ejecutado, consituyen un paso y por tato no se reconocerán como ingresos. 

De exis la probabicad de que los costos totales del contrato vayan a excecer los ingresos 
totales del contrato. la párcida esperada se reconocerá inmeciatamente como un gusto, con la 
provisión corespondinte. También, en el caso de un ingreso ya reconocido cuya cobrablidad 
deje de ser probable: este Importa se reconocerá como un gasto y no como Un ajuste del 
impone de Ingresos de actvtades ordinarias del contrato. 

5.6. CONTINGENCIAS 

Pasivo contingente es una obigación posible pero nceria o una cbligación presente que no 
está reconocida. No se reconccerá un pasto contingente como un paswo, con las excepciones 
contemptedas enla Norma para reconccimiento de provisiones. 

Activo contingente se lo reconocerá como al, y se revelará mformación. cuando ses probable 
la entada de benefciós económeos a la emprasa. No se reconocerá un acto contingente 
como un aciwo Si embargo, cuando el fp de beneficios económicos futuros sea 
"ovidontemarto cto, podrá ser reconocido 

Hasta el cierro Gel presento ejerccio económico. INMOBILIARIA LOCARMI SA. no tene 
guna cuenta contingente. 

6. — ESTADOS FINANCIEROS 

8.1. ESTADO DESITUACIÓN FINANCIERA. 

El estado de stuación Mnanciera se slsbora atendiendo la base contable de acumulación o 
devengo. Las paridas de Acto y Pasivo se reconocen aplicando los crterios de probabilidad 

de realización futura de beneficio y la oxistencia de una obigación generada por una transacción 
pasado, respecivamente En ambos casos teniendo la cereza en la mecición e su cost,
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Tanto en el acto como en el paswo no existen paridas de contingencias 

6.1. ACTIVO CORRIENTE 

CTA 10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO 
CAJA Y BANCOS - INMOBILIARIA LOCARMI S.A,, maneja sus operaciones con la cuenta 
coríente No: 35051026, que mantiene activada on e anco Bolvariano 

CTA 10102 ACTIVOS FINANCIEROS 
CUENTAS POR COBRAR.- Las ventas por lo regular son al contado. Las ventas a crclo se 

estima serán a coro plazo que no excederán los 45 dls. Se reconoce la cuenta por cobrar al 
Importe por cobrar an efecino, que es el recio dela factura. Al 31 de diciembre del 2015, las 
cuentas por cobrar están totalmente saladas 

"Obviamente, no cabe por añora determinar cuentas de dudosa recuperación 

8.12. ACTIVO NO CORRIENTE 

TA 10201 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. 
MOBILIARIO Y EQUIPO.- INMOBILIARIA LOCARMI SA, al 31 de diciembre del 2015. viene 
vtizando mobllno y equio de propiedad de uno de sus accionisas. En al año 2016 se hará 
la respectwa valoración y transferencia. 

La depreciación de máquina y equipo, hardware y sofware, se hará cón ulización del sistema 
de ines recia 

6:13 PASVO CORRIENTE 

CUENTAS POR PAGAR. Las adquisiones de bienes y/O sercios a crédito serán 
generalmente con plazos que van de 15 a 45 días Se reconocerán estas cuentas por pagar al 
Importe que normalmente es al preci dela factura 

CTA 20105 PROVISIONES LOCALES 
PROVEEDORES CTAS POR PAGAR- Al 31 de diciembre del 2015, no extten facturas 
enciertes de pagar proveedores 

CTA 20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
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"OBLIGACIONES TRIBUTARIAS. Las obligaciones con el SAI, aunque no hubo: mowmiento 
Financiero, en lo releconado a las declaraciones mensusles de Retenciones en la Fuente e 
Impuesto al Valor Agregaco, se atendirón conforme a los plazos establecidos por dcha 
entidad. 

IMPUESTO A LA RENTA. En el cono lapso de actívisa durante el ejecico económico año. 
2014, INMOBILIARIA LOCARMI S.A, no generó ingrasos gravables trbutaiamente 

BLA PATRIMONIO NETO. 

CTA 30101 CAPITAL SUSCRITO 
El capital do INMOBILIARIA LOCARMI S.A, coresponde a 800 acciones nominalvs valoradas 
on USS 1,00 cada una, suseras por sus accionistas, y está integrado así 

LOOR CARMIGNIANI MARITZA. 792 
ZEVALLOS LOOR ROSA, 3 

82- — ESTADO DERESULTADO INTEGRAL. 

Por el ejercicio aconómico del año 2015, INMOBILIARIA LOCARMI S.A, empresa constructora 
de reciente Craación, uvo actividad financiera casi nula, como se refeja en su estado de 
resultado 

83. ESTADO DECAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

El estado de cambios en el patrmonio presenta lresulado del pericdo sobre el que se informa, 
las paridas de Ingresos y gastos reconocidas en el estado de resultado integral del peraco, ls 
afectos por cambios en pollicas contables, corecciones de enores, mportes de inversiones 
hechas, dividendos y otras distrbucionas recibitas durante el periodo por Jos Inversores en 
patrimonio, 

En al estado de cambios en el patrimonio que presenta INMOBILIARIA LOCARMI S.A, en vitud 
e haber desarrollado una deficiente actividad no logró squica solventar los gastos operativos, 
afectando en inimo grado, pero negativamente, su situación patrimonial 

BA- — ESTADO DEFLUJOS DEFECTO
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El estado de fujos de eteciwo proporciona información sobre los cambios en el stecivo y 
equialentes al efectivo durante el perodo scbre el que se Infama. según procedan de 
acivcdades de operación, actidades de inversión y actwidades de fnanciacón Los 
ú“quiralentes al efécivo son inversiones a cono plazo de gran Iquidez mantenidas para atender 
compromisos de pago de corto plazo. 

Para el presente estado fnanciero el Irsorio fijo de etectwo generado. provene de una 
esporádica operación. 

No so presenta concilacón del importe del seco y equivalentes al efectivo presentado en el 
presente estado por ser simiar al importe descrto en al estado de stuación rancera 

7. HECHOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la techa de emsión de estas notas, no se han producco 
actos 0 transacciones aciconales que pudieran tener un afecto signifcatwo sobre los estados 
financieros acjuntos, y que no hubieren sido incorporados an los mismos. o revelados en sus 

Guayaquil marzo 27 del 2016 
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