INMOBILIARIA LOCARMI S.A.

Uik Koy Oibvns Mo &, Sabui 5, Cocdamenm Litainn, Opta 7 THL 047034101 =-mml nllhl@'m"ﬂmm
GUATAQUIE  ECUADD®R

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA LOCARMI 5.4, fue constitsida &l 7 de septembre del 2015 amte el Motano
Cuadragésimo Primero def Cantén Guayaquil, mediante Escritura Piblica 20150301041P08808
inscrita an el Registro Mercantil de Guayaqull, con tepartorio No. 45.175 del B de septismbre,
del mama afo, su expedients de la Supenntendencia de Companilas es FO4534,

Es-una empresa nacionzl de derecho privado con domicilio en el Cantén Guayaquil, Provincsa
del Guayas. Poses un capital suscrito por USS B00,00. Su Regigiro Unico de Contribuyente es
9 29irge60d] siendo su principal actividad econbmica la actividad inmobiliara.

SU mizitn apunia & presiar sy confingente en k planficacion v epcucion de ko provectss que
=a amprandan, tanio en el Ambito del sacior privede como del sector plblico, para aal aportar al

desarmolle v crecimiento de local v nacipnal,

2. MONEDA FUNCIONAL

Todas las-transacciones son registradas en Doleres de log EEIULL de Monmsamdbrica, que es la
unidad monelaria adoptade por la Replblica del Ecuador.

3. ESTADOS FINANCIEROS: BASES DE PRESENTACION

Eston estados financros informan respecto de la situacidn financiera, randimento v flujo de
efectiva, al 31 de diclembre del 2015 de INMOBILIARIA LOCARMI| S.A., y s& slaboraron
gtendiendg ks caracterislicas cualitativas referidas en la Secciin 2 de laa NIIF para PYMES,
siendo por lo tanto comprenaibles, relevantes, fiables, mantienen la esencia schre |g forma,
ntegros, comparables, y oporunos.

4. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF

Le NIF-1 ADCRCHON POR PRIMERA VEZ DE LAS NOBRMAS INTERMWACIIMALES: DE
INFORMAZICN FINAMCIERSA, refiere que las PYMES deben preparad un balance de apertura
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con armeglo & ies NIIF enla fechs de fransicidn a las NIF; balance que sé corsbiuve en punio
de partida pera & comtabilizacidn bajy MIF; v debe incluir, al meanos, un afo de informacsn

comparativa,

Bajh ese contexts, por tratarse de una empresa de reciente -activided, la gerencia de
INMOBILIARIA LOCARMI 5.A., declara gue los estados financiercs gue se presentan fueron
elaborados cumpliendo las WNHF para PYMES, v presentan razonablemanta la situacida
firanciers de INMOBILIARIA LOCARMI 5.4, a kb fecha de su preseniacidn. El fiujo de-efectiio
incluye todas las trangacciones efectuadas y corresponden a un negoco an marcha.

For cbvias razones, no se mcluye informacidn anual comperativa; tampoco existe nceridumbre
alguna respecio a sucesos o condiciones gue pudieran incidir negativaments en su capacidad
ge continuar operando en &i mercado,

5. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Son politicas confables los principios;, bases, convenciones, reglas y procedimientos especifoos
que establece un ents econdmico para preparar y prosentar sus estados financieros, (NIIF para
PYMES - Seccian 10), con finakidad de procurar que la informacsdn sea redevants en la toma de
decisiones economicas de Ios usuarios de esa informacsbn, y fiable en el sentido de gue los
esladds fnanceios mussiren felmente su siuacion fingnckera, &l rendimlents fnanciero v los
fivjos de efective. Ademdas, que reflajen la esencia econfimica de 133 Fansaccones, sean
neutrales, prudentes, y estén completos en todos sus extremos significativos.

Estas polticas gontables, que en funcion de la natureleza de las actividades del informante.
Sefan seleccipnadas y aplichdas de manera uniforme para ransaccionss. olfos SUCEsOs y

condiciones que sean similares,

INMOBILIARIA LOCARMI 5.A., empresa de reciénle creacibn y operacidn an el seclor
inmabiliarns, pacs-el regstro ¥ control de sus achividades econdmicas v, pars 18 elaboracidn ¥

presentacion de la mformadidn financiéds, lene sstablocidas las siguientes-poliicas conlables:

5.1.- CUENTAS POR COBRAR, CUENTAS POR PAGAR: PROVISION PARA CLUENTAS INCOBRABLES

INMOBILIARIA DOCARMI S.A.,, desarmalla sus asclividades operacionales uliizands nstromeniog

financierce, conceplusdos como basces [actvos fmanceras y pasvos financieros), tokes comao
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Efectvy, Depdsitos bancanos, Facturas comerciales legalmente autorizadas por 8l SRI, Cuenias,
Documentos, v Préstamos por Cobrar v por Pagar.

Los instrumentos de deuda, como aclivos comenies o pasivos cormentss, se& miden por o
imparte ng descontads del efective; excepts, 3 as instrumento onginado de una Fansaccn de
financiaciin, en cuyo caso serd medido al valor presente de los pagos fuluros desconiados a
una tasa de interaés de mercado aplicsble a instrumento de ceuda ammdar,

Un activo financiero se daré de baja en cuentas salo cusndo-expiren o se liquiden loa derechos
coniracluales sobre los fiujos de efectivo. En al caso de pasivo financiero, == dard de baja en
cuentas, tofal o parclalments, cuande e haya extinguido la obfigacidn especificada en el
confrato, sea medianie pago, candcelacidin o hava expirado.

Dwe suscilarse casos de improbabilidad en 8 cobranza de un actwvo financiers, e proceders a
reconocer |a provisidn contable conforme a lo determinado en la nomativa tributare.

9.2~ INVENTARIDS

INMOBILIARIA LOCARM| S.A., empresa dedicada a la actividad mmaobillaria y obras civiles,
conforme & fa NIF 23, reconoce los cosins relacionados con |8 activided fulura de la
transaccién o el contrato, tsles come materiales, mano de obra, o pagos anticpadas, como un
actveo, bajo la probebifidad de recuperacion de costos,

Consecueniemente, con aplicacitn de la: Cuenia DBRAS EN CONSTRUCCION, 38 regisira an
actvo fa inversion acumuizda, hasta la fecha en gue se Informe; mversidbn que habré qQue
hquicarse an la fecha.en gque se determine y recongzea el resultads final da la contratacitn.

Las axistencias de materizles yoofros suministios se valban. sl costo. amortizado. La férmuka del
costo aplicada coresponde. al costo: promadio o mavil, Obfo coslo cuya recuperacion no s8a

factible se reconoce come gaato

5.3. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFD

Las propiedades, planta v equipo son bienes. materales destnados a ser ulilizados en la
produccidn o suministre de benes o servicios, o en la administracion ganeral, y cuya utiizacibn
abarca mas de un perindo.
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El cosio deesios activos serd el precio en efectivo en la fecha de reconoomienio o adquisicidn,
menos s depréciacion acumdlada v, de sef ol caso, 1a pérdida por desvalorizacion, Las mejoras
5@ registrardn en el acivo ¥ las reparaciones ¥ marienimmentos-se reconoosran en nesuliados

dentre del periodo que 38 efecilen,

El importe por depreciacion, astendiendo los limites legales, se disirburd de forma linesl a o
lasg de la vida Uil del active, y se aplicara al resultado; v e aplicard ain cuando & bien esté
sin ublizar o3& hava refirado del uss, La depreciacidn concluird cuando se proceds a darko de
baja an cuenas

Se revelars la exsiencia de activos totalmente dapeeciados que:se-encusniran 8n ouso Yy oe

dctivos revaluados Ademas so presentard un cuadio de distributivo. de fa depreciacin,
5.4_- PROVISIONES

S8 fecanoce una provision. cuands, en ka fecha sobre la gue se informa, se' tiene una obligackn
legal gue pusde ser exigida por ley, o una obligacion impiicita como resultado de una
ransaccion ya realizada. La provision sera un pasivo en el estado de situacién financierm, y el
importe de k= provisiGn un gasto y 3& cargaran a la misma Onicamente. ios desembolsos para loa

gua fue griginalmente reconocida.

Las provisiones podran fevisarse y ajustarse, en cada fecha sobre la que se Informa, para
reflejar la mejor estimacion actual del importe que seria requeride para cancelar & obligacion a
exa fecha; Cualquier ajusie & lod impories previaments reconocidos se reconocerd an resuflados

5.4.1.- PROVISIONES: ARRENDAMIENTDS

Parz kot servicios confratados de arendamiento, @les como, ariendo de oficing, amands de
magquinaria y equipos para fa consiruccion (amendamientos operativos), exchuyendo los costos
por servicios tales como Seguros o mantenimienio, se reconccen los pagos como un gasto de
forma lineal,

En esias provisiones por amendamienios operativos se revelaran los pagos por armendamients
feconocidos comao un gasto; ¥ se presentird una descripelin general de los acuerdos de
arrendamignto significativos, incluyende contingentes. opciones de rencvacion o adguisician y
clausulas de revision, subarmandammntos y resiricciones impuestas en (ales acuerdos,
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5.4.2.- PROVISIONES: BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Los beneficios a los empleados constituyen fodas |85 confraprestaciones gue, conforme a la
legisiacsin kaboral vigente en el pals, se olorga a los trabajadores durante i@ prestacion de sus
sanvicios, ¥ 8l termino de su contralacin.

Se reconote cOmo un pasivo el costo de iodos los beneficios & los empleados a ko que éatos
tengan derecho como resultade de serviclos prestades (devengado) durante el pericdo sobre sl
gue se informa. Entre los principales esthn sueldes, salarios, remunaraciones complemanianas
de Ley. sporaciones & la ssgurided social, remuneracion por vacaciones o por enfermedad,
participacion en las utiidades, y cualguier incentivo pagaderos dentro del perodo &n el que los
empleados han prestado’los sericics comespondientes.

5.4.3.- PROVISIONES: IMPUESTO LA RENTA

Estd contemplado, en k& Sectin 29 de las NIF paras PYMES, e término impuesio a las
ganancias gue incluye todos los impuestos nacionales (y extranjeros) basados en ganancias
flscales. Los afectos fucales, actusles v posteriores, de transacciones U ofros evenics deberdn

=er reconpcidas en o8 estadas financieros,

El impuesto a' pagar por les ganancias focales del periodo actual y perodos anteriores se
reconocea como-un pasivo por impuestos corrientas. Si el importe pagads, comespondiente al
pefiodo actual y a los aniesiores, excediere el importe por pagar de esos penodos, &l exceso
SEME TECONOCHI0 como un active por impuestos commientes,

Un pasive (o active) por impuestos comentes se madird usando ka5 tasas Impositivas prescritas
an |a legislacian tributaria, vigenies eén la fecha sobre la que se informa.

Conforme a la respactiva nomma, se reconocerd un activo o pasive por impuestos diferidos por
&l impuesto por recuperar o pagar en periodos fuluros como resultado de lransacciones o
sucesas pasados. Este impuesto surge de |3 diferencia entre los impories reconocidos por loa
@ctivos y pasivos de @ entidad en el estado de stuacion financiera y &l reconocmento de ios

mismos por parte de la autarided figcal,

5.5.- INGRESDS

Lo resultados que puadan estimarse con fisbikdad, s& reconocerdn los ingresos v los costos del
contrata, como Ingresas de actividades ordinarias y gastas, respectivamante.
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Loa costos relacionadss con la actividad fulura de la transaccibn o el confralo, lales como
matenales o pagos aniCipados, S8 reconscerdn come un aclive sl es probable que-los costos se

recuparen, Caso conirario, a8 reconoceran mmadiatamente como gasto.

Los anticipos v kos pagos recibidos del cliente que mo necesariamente reflejan i proporciin del

trabajo s@cwtado, constiuyen un pasivo y por 1Bnfo No S8 reconDceran Comd mgrasas:

De exatir la probabikdad de que los costos tolales del contrato vayan-a exceder o5 ingresos
totales del contrato, | pérdida esperada se reconocerd inmedistamente come un gasto, con la
provision comespondienie. También, en &l case de un ingreso ya reconocido cuya cobrabilidad
deje de sar probeble, este importe ss reconocers COMO Un g&sio ¥ nNo cOMo un EBjesie del
mpore de ingrescs de acthvidades ordinarias del coniraio.

5.8.- CONTINGENCIAS

Pasivo contingente ez una obbgacidn posible pero inciera o una obligacién presents que po
esia reconocida. Mo se reconocerd un pasivo conlingents como Un pasivo, con kas excepciones

contempladas en la Norma para reconocimiento de provisiones.

Activo contingente 3& o reconocerd como tal, y se revelard informacidn, cuando ses probables
la enfrada de beneficios econdmicos a la ampresa. No se reconocera un activo confingents
como unosctivo, 3 embargo, cuando el flup de  beneficios econbmicos fulwos ses
avodentemanta ciario, podra ser reconocido.

Hasta el ciefa del presente ejercicic econdmico, INMOBILIARIA LOCARMI S.A., no' fene
ninguna cusma contingente.

6. ESTADOS FINANCIEROS

6.1.- ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

El estado’ de situacidn financiers se elsbors slendendo la base contable de acumulacién o
devengs, Las partidas de Activo ¥ Pasivo se reconocen gplicando los crierios de probabilidad
de realizacion fulura de beneficio y |a existencia de una obligacitn generada por una iransaccion

nasada, respectivamente, Enambos casos laniendo la cartezs en la medicitn de sy mosio;
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Tanio en el active como en &l pasivo no exilen partidas de conlingenclas

6.1.1 ACTVD CORRIENTE

CTA1D101 EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DEL EFECTIVD
CAJA Y BANCOS - INMOBILIARLA: LOCARMI S.A., manejs sus operaciones con b cuenia
corrieénte Mo, 35051026, que mantene activada en el Banco Bolvariano.

CTA 10102 ACTIVOS FINANCIERDS

CUENTAS POR COBRAR,- Las ventas por lo regular son al contado, Las venas. a crédiic se
astima.seran a corto plazo que no excederan koa 45 diss. Se reconoce la cuenta por-cobrar al
importe pos cobrar an qf_udhlu, fque as el precio de = factura. Al 31 de dicembra del 2015, las
cuBntas por cobear estan tolaimente saldadas.

Obwiamants, na cabe por ahord defermingr cuentas de dudosa recupeacion,

6.1.2 ACTIVO NO CORRIENTE

CTA 10201 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD

MOBILIARIS ¥ EQUIPCE- INMOBILIARES LOCARMI 5.4, al 31 de diclembra del 2015, viene
utilizando maobiliana ¥ equipe de propledad de wno de sus accionistas. En el afio 2016 sa hard
Iz respectiva valoracibn y ransferencia.

La depreciacitn de maquina y equipo, hardware y software, sa hard con utiizacian del sistema

de linea recla

6.1.2 PASMI CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR.- Las adguisiciones de bienes y/o servicios a crédito, serdn
generaiments con plazos que van de 15 a 45 dias. Se reconoceran estas cuentas por pagar al
importe que normalmente &3 e precio de la factura.

CTA 20105 PROVISIOMNES LOCALES

PROVEEDDRES CTAS POR PAGAR.- Al 31 de diclembre del 2015, no existen facturas
pandierntes de pagar a proveadores.

CTA 20107 OTRAS DBLIGACIONES CORRIENTES
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CBLIGACIONES TRIBUTARIAS.- Las obligaciones con el SRI, aungue no hubo movimiento
financiarg, e&n lo relacionado & las declaraciones mensuales de Retenciones en la Fuenle &
Impuesio al Valor Agregado, se atendisron conforme a los plazos establecidos por dicha
entidad.

IMPUESTD A LA RENTA.- En &l coro lapso de actividad durante el ejercicio econdmico afo
14, INMOEBILIARIA LOCARMI 5.4, no ganerd ingresos gravables fribuiariamente,

6.1.4 PATRIMONIO NETO

CTA 30101 CAPITAL SUSCRITO
El capital de INMOBILIARIA LOCARMI| 5.4, comesponde a 800 acciones nominativas valoradas
on LSS 1,00 cada una, suscritas por suUs acrionistas, y esld integrade ask

LOOR CARMIGNIANI MARITZA i b
ZENVALLOS LOOR ROSA g

6.2.- ESTADO DERESULTADO INTEGRAL

Paor el mjercicio econdmico. del afic 2015, INMOBILIARIA LOCARMI 5.A., empresa constructora
de recienla creacidn, Wvo actividad financiera casi nuls, como se refieja en sU estado de
resuitado,

6.3.- ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

El estado de cambios en el patrimanic presenta e resultado del periodo sobre &l gue 5= Informa,
las paridas de ingrasos ¥ gastos reconocidas en el estado de resultado integral del periodo; los
afectos por cambios en politicas contables, comecciones de emores, mporss de nversiones
hechas, dwvidendes v obras distribuciones recibides duranie el perodo por ks Inversores en

patrirmoni,

En al estado de cambics en el patrimonio que presenta INMOBILIARIA LOCARMI S.A en virtud
de haber desarrollado una deficiente actividad no lognd siquiera solventar los gastos oparativos,
afectando en Infimo grado, pero negativamente, su siuacion palrimonial.

6.4.- ESTADO DE FLUJOS DE EFECTVD
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El sstago de flujos de efeclivo proporciona mformacidn sobse los cambios en al efectivo y
squivalentes al efectve durante el pericdo sobre el que s& informa, segln procedan de
actvidades de  operackin,  aclividades de mversidn vy actividades de financiackin. Los
asquivalentes al efectivo son mversiones a cono plazo de gran liquidez mantenidas para atender

compromisos de page de coro plazo,

Para el presents estado financiers, el imsono fiujo de efectivo generado. proviena de una
ssporadica DpeEracion.

Mo sa presenta conciliacion del importe del efective y eqguivelentes al efectivo presentado en el
prasento esiado por ser similar al importe descrito en el esiado de stuacion financiera,

7. HECHOS SUBSECUENTES

Enire &l 31 de diclembre del 2015 v b fecha de emision de estas notss, no:se hen producdo
aclos o lransaccionss adicionales que pudisfan tener un efacto significativo sobre los estados
financeros adjunios, v gue no hubisren sido mcorporados. en los mismos o revelados en sus

notas.
Guayaquil, marze 2F del 2016
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