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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A Tos sefiores accionistis de Ta compatia INMOBILIARLA LOCARMI 8iA

Digtumen sabre los Estados Financicros

He audifado el Balanes vaneral que se ooimmpaita de o Comipaiia INMOBILTARTA LOCANRMI S04
que enmprenden el egindo de suneidn Nnunciers al 31 de dioigmbre del 2008 ¥ Iog correspondientas
esiados di resutredio tepral, de cambics en el patrimonio v de Mujos de efective por el ado terminada

en eva fecha, asl coma Ins notas @ by estdes Anoncieros que Ineliven un rewmen de les politcns
contatlcs sendficativas.

En nsestra opinkin, los estadoes finnngicros. scparados ad| inios presentn razongblomems, oo todos kos
aspectos maleriales, la posicion findiceers de INMOBILIARIA LOCARMI S A, 0l 31 de diciembee del
0T, tl_r-:;lltmdl:l de s operaciones ¥ suis Mujos de efectivpy por-ef ato ferminedo on cia fecha, dé
conformuidsd con Mormas | [nternacionales de Infonwacion Financiers pars Peguedas v Medianas
Entidades (NIIF para las Pymesi emitides por f Consgjo de Normas Internacionnles de Comtabilidad
{1ASH},

Fuinndam el L]

Wuestro audbiocs fiie efecruada de scwerdo con Mormas [nemacionsles de Awllions (N1A) Nuesrs
responsabilidodes de acuardo con dichas pormas se dederiben mas adslanie s edee infonms ep la seccion
“Responsabilidades del sudsior en relaciin con s sudnoria de low estndas fimancieros™

Considéramos qoe la evidencis de auditoria gue hemos obtenido ex sufickente. v aproploda pora
PFOPOTCIONAT Una hase parh nuesirn oploiios

Independencia

S Iltd-:]:i:ﬂdl-mhﬂd: E-:IMGHH_].AMA LOCARNMI 5. A. s :u..l.rﬂdq SLIE l:ll:'frdigl;.h de Fha para
Profesipnabes de b Confabilidad ‘del Conegjo de Mormas litépascioneles 8¢ Eiica porn Coantadorés
JESBEA por sus siglas en inglés) v lee-disphsiciones: de. indeperdencis dé by Supermitendencis de
Compafitng Valores v Seguros del Ecundor, v hemox cumplido lzs demas respansabilidades de dtjca de
conformetad con dicho Codizo:

L0 Administracicn e PVMOBILIARIA LOCARMI §A & responsable de Ia prepamcion v
presentacion ragonabie de los estides fnancieros separados de conformmidad con Nomias Internsciomnale
de Inforrsacicn Financiern para Pequefias v Medianas Engdades: (NIIF paen 1a3 Pomos) v del comtrol
imiernn NecesaHn purn permitic b prepaticidn de estados financteros que estén libres de distorsiones
significativas, debado o frawde o crror

En In prepuracion delos estdes financieros, TaAdminiamacion e esponsably de evahuar b copacidad
de Iz Compafita par conbimer comn negocin en mareha, revelmde, sepin comesponds, ks aEunios
reincienados con negocio en marcha y el uso de 1a hase coatokle de negocio en marchn, a menas goc &
Adminitradion 1engn la inencion de Nguidar b Compeiiin ¢ cesar sus opemsiones, o Elen, ne tenga ofr
aligmativa realista que hacerln

Lo gtteargados de Wi Administragqon e b entidad son responsables de la supervision del process, de
elabiracitn de la tiformacion fnancicra de 1z Compalifa ' '



L objetives e sustra sudioria s obtener seguhdad razonshle de ai bos estadon finsnchers en s
comjundo ekdn libees de emores miterisies. debsdo 3 fraade o amor. 3 emitr i enforme de suditorin que
mcluvs nusatry opinias.  Sepuridad ramoahle o5 o0 olis grado de sepundad pero o gerantios quie wh
sadanria realirsds de confommidad con Nomas nomacionadss de Asdions (NIA), delictus weeygic
un aror malenal cuando gee vt Ermoses pasden surpir debido 3 fraude o ermor v woa considerados
nesrriabes s, mivideslmene o @ ow onjoss, peeden orombiememe proverse gue mileven o be
Secnonet eoiNOmcas gue b seaarugs nsman bessndnee o los eseadon Tmendro

Ciomo parte de una suditoris efoctasds de coafrmidad con Ias Sorms internacionsln dc Audntons,

aplicanos sucstry juiclo profosons) v inam oo woe acirsl de oscoptictame prodesices] dhersrte iovde
ba sudsionu. Tambsin:

o ldemificameon v svalusmes lon resgos & coor matenal o los extados finan e, debido o
fraude o grror, disefiamos y épecutanes procefinkenios d= sudiforia para reiponder & dichos
fiesgos & vblenemes ey idencha de muditoris suficTenis » sdecusds pare proporcnmer wna bass
jra niwstra opiniin. £ riesgo de no detecearun error materind debnido o frande oo mis clevado
gue en el endn de wna incorreccion mdtenal debndn 8 erroe, va que 21 fraide pusde implidar
colusbin, flificacion, omisiones deliberadas. manifesiaciones mienclonadarmenie prnineas o
vulneragitn del control irero.

" Cibtenemios conacimignie del contml jmterne seievame para B auditora oim ¢l fin de discllar
precedimienios de suditatin que sean npeopiados on la corconstancias, perd 6o cob el
prapisiio de expresar unn opinion sobre b efectividad del conrol inteme de Lo Companin

® Evilumenios sl la politicas contables splicadas som apropiocdas ¥ ol les estimagbnes conables
¥ ln goerespondiente informacion revelada por Ia Adminisaragion ey sazonubis

*  Conchiimod sobre 1o sdecusdn de la ulilizeoion, por'pare de la Adiiniviracion, de ln Bose
cuntitde de negicio en marcha 4, hasidos en ba evidencia de suditorln obiemida. conclilr o
exirle © 8¢ una incertidumbre materisl relacionads con eventos o condiciones qui paden
ponorar dudes sspmificatives schre 1s capacidad de la Compania pas Ccontinug como nepatio
on marcha 51 concharmes que exrie e moertidumbre materal. se requierne gue Hamemos
Menciin en nuestno mforme d¢ auduoria & los respectives revelaciones oo lon eetados
financeros o, w dichas revelacones no som adecuadas, expresar wna opineen modificsda.
Noowres conchniones s e on b2 ovidepcia de asditnria otenide hasta la fooha de nuestno
infistme de eucdetimie. win entarga, evertod o (ondicones futune pueden roximar que le
Compaiils dejo de =it uns ompress oo Amcionsmiesio.

* Eviluamos 3 provesiaciis seseral. is sstruors 3 ol conanenide de los estndos fimanciero,
inchsyendo lia muelaciones. ¥ @ fos sStades francemm representon b Insvsscsaones y
ovenios mibryaceiss de i mndo gue ingres UEs prrseniacion o ahie

Comunicamss a los tesponsables de la Administracion de (s Compufios ronpedtn o, enter otron asmiiton,
el wieance v of momento de reaflacion de bn sadineeia plenificnds v los hallargow slgnificativon, ui
ﬂmmﬂhmm#mmwMuﬂmﬁh



Oiros Asunios

De acuerdo ala tesolucsin SCVS-INC-DNCDMN-2016-11 de In Superintendencis dhe Compafifas,
INMOBILIARIA LOCARMI 8 A esth obligada a presentar estades financieros auditadng par g
aflo termmado el 31 de diciembre del 2008, por ser considerada de mterés pablico

PR
Maye 20, 2019 Veronica Villaeis Salimas -
RMNAL Hn 1227 Auditor Independiente

Chmdyaguil, Ecuador
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Eumlo de Resuitades Integrzles

P o afte termnamlo o 31 de derwemmiee de 01N
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VENTAS

Cantos de admnaracsn
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UTILIDAD ANTES DE
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INMOEILLAKLY LOCARMI 5.0,
Estmdo de T ambum em o Permmeess
Por ol afis termamads of 31 de decssmive de 2018
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Estado dc Flupos de Efootne
Por ol who termmsdo of 31 de dusiembre de 2008
(En dblares de los Estados Linsdos de Aménca)

201E
FLLIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIRADES

DE OPERACION

Recabido de chietes

Pagada a provesdores, irahajadones v siros
Chros ugresas

Flujo neto de efective utilizado en schiviidades
de operEc

EE .
L E§ E

FLLINIS DE EFECTIVO UTILIZADD EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO
Dwvihomcios agadon e

:

EFECTIVO Y EDUIVALENTES DE EFECTIVO
Efecto neen del efectvo v egunvplemes de efecing umn
Salde ol comipeco del afic =1
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ISMOBILIARLA LOCARML 5.4

Motaa o los Bitadon Financigein
Por el periodo termimado al ) de diciembre det 2018
(Ein dolares de fos Estados Linidos de Amdnica)

L [SFORMACION GENERAL

La Cownpafils fur oomstinuide en ls cloded de Gosyvagul] - Exaador el 07 de sopliesmabre-de 2015,
i en el regatie Mevawn] del camtin Guayagoil o 10 de sepliemibre de 2005 imicimmdo s
aperaciones e ¢ wiumo epervivio. Esia sbicada Les Obivos Solar J Manz A

Su actividad eoonomics pancipal e i promocion de proyecion de CORFIECCION (rimodiin
mmebitErial pam sy posersor explitacion, es degir, pars nguilay sspack) en esos edificion,

% [MPORTANCIA RELATIVA

L Cormpafids ha iomaddo en conaideticm carcuntunciis exped iflois gue bujo 54 criteno camiplen
s propias fonmideracionss de ieportrchy relisa, oon ¢l o de sopEw g ks Sindes
Ararcierm. politicas contables v notss. refllcian ks prepatacidn § rovelasion de todog loe bachon
¥ cifensiancies relevaniss

L BASE DE PRESENTACION
3.1 Declaraciin de Cumphimignin

Low gtadon financieron de lo Compofite al 31 de diciembre del 2018 han sido preparados de
conformidad con lus Nommod Intemectomles de Informacion Finenewem para Poguefia: §
Modianss Enticades (NHT parn [ng Pymies), emividus por el Consepo de Normsas huemseionides
de Comabifidad (LASH]

1.2 Moneds tunchonal

Las portidas ischuidss en bos osladoy fimancieses s valorisen alirsnds b mossds 4]
NS crotiiTEio principe) o go b e spers Lo retados Minanciees se mnden o
dilyr etadounndenie gue ¢F i mossds funcional § de preseniacism de by sociedsd, e
sturrdo com s sexciin 30 Moncds Fuscionsl de (s Entidad en w pareafo 30602 de I XI0F
o PYMES

3.3 Bases de prepacacion

Lo eatados finangiercs han side prepardos sobre las hases del costn hlatiren,
El costi histidrun eitd basado generalmense @ ¢! vilor raponable de la contraprestacion
entregnda o cornbio de bl v serioes

E! valor ramonable € ol precin’ qoe se riciibviriu por wender un &tive o £ valor pagado pars
trmmfierie un pasive mire pamicpantes de wn mercads on b fesha e valorcion,
mdepondicnisinente QU ol procin o directmeeir haervahls o et Eifindo obrs
beics de valorstidn Al pstimar o valor moesable de un active o uh s, ks Compafiia
renc o corsin la caracirriaicss del activo o pasive Qo i ek ipantes del meresdo
tomanian ¢f cumain al i ol precio def scive o pisive 5 16 Techs de medicion

Adicrmintrente, & dlecton de miormacion finantiem, |an mediciones efeciundas & valor
raromable s ¢laifican m ol nivel |, 20 2 con base en el grado de impertanca de los msumos
para 1 medicion del valor resovable en s odalidod, Tos cuales ¢ deseriben & continusciin



ISMOBILIARIA LOCARMIS.A,
Motas u low Estados Fimancieton

Par el
Lbn da

termimadio il 11 de dicimmbee dof 2015
de los Eitndos Unidios de América)

Nivgl 1 Son prooios cotzados (an gostar) oo rerdadon Bollvos pora-a0nves o
pasivos iddntiees gui 1 epiidad puside accoder o 1a fecha de mediceon

Nyoel T Inaiierncs distinmos & [os precies cotizsdos nehuidos en el Mivel | ger sean
observables pars el attive o paaive, va s dirocts 0 indarcctamene.

Mavel 3 lvmmon som dalon oo cleenvables pars el sctive o pasivin,

L irmeortes e Ins riordss & Loy estados financietos ety espresados en LS, ddlnres
comnpleton, essepio cuando se eapecifigue o contmno,

A contamuncion, se deseriben e princrpales politicas contables adoptadias en in preprzocion
de estod cxigdon finaneheros

A4 |msirumente foapcierus

Lo actrves 3 padvos flasncienon s reromogen cuanddo gnd Compaiia pass 2 formar pank
de L despuriaciones comiraysanles del mnsasmems

L sctives w pawmves financicres s¢ miden miciabmenie &l valor meonasie. Los ooklos de
qumﬂmm"hﬂbh-umqumkdnnunhmndcmimy
pesivos -Goobciens (distmios o Jos activos ¥ pasivos linancieros desigeadss al valor
razomable con cambio en lox resuimdos) se agregin o deduoen del valor rsonable de Toy
setivos o pasivos. Dnancieroy, cuands sea aproptédo. sl momento del reconosimisnio
inicial. Los codtos de trunsaccion directamente atributhles o la adguissceon de activin o
pasivoy finencieros doagnidos & valor razonable con cambit en los cosultados s
reconoeeh de inmedinio ob el resilisto del periodo

Actives fisancire. - 1.8 Mo Inorsaciosal de Informacin Finasciss pars Pegoeiias
v Monm Extibades (NIF pars FYMES)L en s Secobim 11, bon extablecido Ures
categonm mara ln clawificecwm de fosactivos [mancierm al valir mzomeble son camibaos
m resahingod, (netrumnis de desds medidos o cosis amortieade £ inatromenries de
patrimomo medidos sl coyio menos detenoro del valor. La Companits closifica sus getivos
finemcieros demro de lan sigusnte cotegorias: efective, buneoy v ouéntns par cobrar. la
cuales se den al eonto amoniende utilizndo ¢ imdodo de (o ose de imeees efectiva

La clasificocitn depende de ln nammmleza v propeslio de s aciivos financiernd v s
delerming al momenio del econnemuenio mmeral. Todos [as ¢ompras o ventas regularcs de
sciivos fitascidhed son reounocides v didas de bajs o b fecha de b remaeciin  Lis
coEgres o verdas regalifed shn lades sese e compeas © ventas de sctves finees oros que
respieran la entrega de scinves desoo del marco de tempe sstablocido por uha regulation
o actertido en &l Tercado

Mitodn de ln tusy g¢ interes efectiva. - Es i metodo de caleulo del eosto amonizado de
un eastrumentoy financlers ¥ de imputacion del ingreso Tnancres o 1o largo dol petiodo
refovante. La thsa de interds cfectiva es 1a tasa de desouenio gue {gele exnctiments ks
Mugjos de efectiyo por eibrar o por pigar sstimadon (imeluyvindo comision, puntos s iom
de mereses pagados o recibidos, costas de wansaocin v OHEL prifmds o descusaion que
estén melinidos on of chlcula de Lot de mierts efectiva) o lo Trge de fn vida espenada
de | instrumento Mnang o o, caande sez adecuado, on i periodo s corte, <o el imporie
et on b e el reconese bt ckal



INMOMLIARLSY LOCARMI 5.4,

Motan @ bow Foados Fimancweso
Por ¢l pertodo torminado &l 11 de diciemwhee del 2018
En dolans & hos Extador Unados de Amdreca§

A5

L]

Efoctive v bangoes - Meluve aguellon sctives fnancierss liguidos, depésitos o
Inversipnes fnoncioras lguides que ¢ pueden imnsformar ragidamente e eleciivo
en un plizo tferor i res meses

Caentus pir pubrar, - Son sctives fimancieros no denvedos con pagim Tlios o
determinabilol, que po cotan on uE merTals BSHVD ¢ Chee cocTRas pir ool
comecules, anhcapo # provecdores v otras cuentas por cobrwr, e cusles son
rrpistraday @ s valke rasonshle v ose clasificen en sctives comicntes. Bl penods de
credin prosnedio gus oorgs Lt Compafiia # Wreeron o6 de 30 diss promedio. Deapuads
del reconecimisnio indcial, s valor raponable, ap miden al coss amorizado utiloamdo
el método de |a tasa de ivieres efectiva, memos cunlguier deteriora.

Lo Administrielda de b Compafiin realiz periddicpmenie an andfisls con el ubjetive
de eonatituir wna provinion por incobeabilidad pam reducir =i saldo de coentas por
cobmar d s villor de probable reallmodn

L= refenda prow sl W coniliine o fuscwin de b probahiindsd de seruporachion de
ko s asbros qur componen L3S cuening pov colmar, sobre b hese do porooatajcs v
o estbleckdos pot le Corpaiia

Eumm.mumm.ﬂm&m + Un setivi Finanglere Gtk
derertiradn cunndo axieta evidencia obyediva del detenars como consecueneia de wno

 mis evenios gue heyan ogurride despiiés del reconocimizndo inicial del nstive v lox
Mhjos e efective Riturod estimados del activo financieny se hon viso afectados

Pars todos ks ofrom sctivos limasceres. la evidencin obietiva de deterion de valne
poxdra inchuir

« Difaculisdes Ninancierss significativas del emibnot o del olilbads,

= Infrocciongs de Ik eyl sontracmmide, i coms imcumplmientos o s
e ] pags de los intergses o el priocipal)

Es probahle goe el prosmmmno sare en guiebm o en oy foema de reorgunizacion
Timams e

- La depanciim & on moncado active pars B Ectiveo faencero debado
dhiicmirades firamcsra

El drmperte en Ubrois del potive franders s mduee por ls pérdida por deleriors de
valor directamenie para todos Jos sctivos financloros excepto par lod cuentan por
eubrar, donde el importe en libeos se reduce o ruvds de Wi cirenta de provisli

Cusndo se considefs que una cuenta por cobnar ol cobrable, s climing condra la
cocni de proviviom. La recuperncion pasterion de bot montoes previgmente eliminadin
2 ohmnieris oo erdliios conirs la cusnita de proviskin, Los cambeos & ¢l Impens e
libros de ba cusents de proviids se reoosecen 5 &l estado de romhadien el periods

10



IS0

By

Memas 0 s Famndos Finamems
Por el penvodo termindada al 31 de dicjembee del 208
(En dolares de lis Estados Unidos de América)

dE4

A55

Para loz activos financieros registrados ol costo, 51 en un periodo posterior, ¢l impone
e dn pérdics por deteriore de valor disminuye ¥ la misma puede csar relacionade de
ptanera obpetivy con un evenly ocurpile Juego de gque el detémors de vabor fue
reconocido. In pérdida por deterioro de valor previamente seconocids se feversa con
cambia en bod reduhados sietn pre v cusndo e monto en [thros de ln inversion a la lechn
en que v reversa ¢ deterione no exceda of importe gue hubsers resulndo de cogilo
Emontizads en cass degue ao s habier reconocido el dererione de valor

Politica de castige - Lo Compadie castiga un activo (inanciern coando exisie
informacion que indica que la contrigane et en dificultadss financieras sevieras § no
existo unn perspectiva realiste de recapern, por éjenmplo, cuandao la contraparte ha sido
puestz en figuidacion o he emrade ¢n procedimisnies de bancarrota, & en el caso dé
cugritas omerginles por cobrar, quando los importes hin estade moresss por nias de
cinco aflos, lo primerg- guee sourrs primers.

Los. activos fimanciores -castigados podrian wodavia estar sujetos o aciividades de
cumplimienta bajo lés procedimizntos de reoupero d2 [0 Compafie, fenkendo én
consideracion nsesoris lepal cuando fuere apropiade Cualguiier recupero realimde se
recinose e pegul o

Bajo en cuentas de activey finuncigros. - L Compafiia da de bsja on sctivo
financieny solamenis cumdo expiran los derechos contractualies sobre fos fluios de

efective del actve fimanciers, o ceando  tmesfiern @ octive financiers .y
sustatcialmente todos e nespes v benefidios inhoremtes a b propiedad del activo &
T deTgern,

Si I Comipafiia no mnsficre ol retiene sustancinlments todos los riesgos v beaeficlos
inhergntes a b propiedad v contimia controfando el active transferido, & Compadia
recoper 2 anieres rotenids en el active ¥ un padiva asocmdo por les Importes. qué
podela tener que pagar K la Compaiin refiene sucanciatments 1ndes los Mesgos ¥
beneficios ixherantes & la propiedad de un activo financiero transferids, la Compafin
caiitindi. reconoclendo e activo finonciero y tambidn reconoce an préskuno
parantizado por ke importes recibidos.

Al dor die B un setivo fisancien medide @ coso pmortizado. 1o diferencia cntne 2
wilar en libras ded active ¥ la sumatorin de la consideracion recibide y por recibic se
Tesonoss o el iados.

d4 lmppestos

4.1

Ael

Astivos por impuestos corelentes.- en este grupo comiable se registan los crédites
wributariog de impuedo al valer agregados Acthvos por ImMpaesos corenEs - e
mpueso o In rents, a5l como les aiticipos de mpesto a la renin que no han sido
conipensados

Paslvos por impuestos oorrd = en esle gmupo- contoble se regisiren as
obligaciones con la Administracitn Tributaria poe mpussus al valor apregade, nsi
come | retencitnes e i fueme por pagar por onpeigsio al vilor agregado ¢ imgoesio

i rents. Bl gasto por impuesto a la tenta represcnta (8 suna del imgiesto a |2 tenta

o pagar eerriemta ¥ el impaiido difenido

11



ISMOBILIARLA LOCARMI 5.5,

Sonnk & Jow Fetadios B insascieros
Pir el perindo iermaado sl 37 de diclembre del 2014
(En dolures de low | stados Unidos de Amivicn)

3eJ |mpuesto s lns gananciss- oo cste grupo comable so gt ol anpuseio 3 e
panancizs coriente maa ol elevso de b menmlizecidn | iboracide o donaliusidal de kes
Y ¥ pasivod pof imperi diferidos

Lmpueds corrieply - S hesa on o wibdad grmanle (ibaana) registrasts domme e
ufo, Lo wiihdad grovable difiers de n uildod contable, debido a lia paridas de
thgrescs o gaskn tmponibles o deshicibles § partidas que no derin gravishles o
doducihies. Fl posive de la Compadils por concrpto del imgiesto cormienty sc calculn
utilbeundo las tasus fciles oprobodes ol floal de coda peridde. La tisa de impueito 8
las punanciss pars los afes 2018 v 2617 sorends a 25% v 25 roponiivienee 5¢
miden & 52 vakor sominal 3 & necopocm e ks sesoliadod del periodo en el gue s

e

Abd  [mpycsios corphigies v diferides - Se feronacon Gofm0 MERSD © gAEL0. ¥ s

inchuidos en el resilindo, escopio i s dsedidn en que havis sifplds de s
Irnssdccion o sicesn que se reconoce Tuern del resilmdo yn ses e otro resulado
integral o directaments en ¢l patrimonio, en Ceyo case ¢l impuests tumbien e
recimnee fuern del resuludo

37  Iatimasie.

iw

Capital sacial - =n cme grupe comiahle se regivta o muitlo spriado del capital. Se mide a
o vitlor mominal

Beaultndys scumutadips.- e eate grupo contabie se regaran lzs aulidades  perdidas seras
sopmisbadas v del cjercicio, sobre s cunies Jos Accionisizs Socios 0o han determumiclo un
desting definitne [ mo han akbo pbieto de sbwwcidn por resalociin de homtd General de
Accioniitm | Sooos:

Beconotimicnto de improsrs
Secaleulan af valerrazonndie de b contraprestacion cobrmda s por cobrar, ten o an cuents

el Impore edimado de cualguier descuento, bonificackin ¢ rebajs comerclal que la
Compafin poeda ntorgir

Low inpresas se reconnce cuando b Compafiin tenafiors ios ficsgos 3 bemelicm, de tipo
wignificatovn, derivados de o actividades mmohilnnas. decoracion v disefio &¢ imeriores,
el imporie de bos dngznesin v los cost Incurvideon, o pot ngirrin, en relacion con |s transaocion
¥ pueden ser medidos con fabdlidsd v au probable gue la Compafiin reciba lon beneficios
ecofiwnicos axociados con la iranspccidn

Lontin s Canten

3900 Cosle de ventas - on sz prupo cootable se fejueran (odos agueiios costos mcurndos

réra e peneraciin de ingress de actrvidades ordinanis

301 Casten - o este grupy Goedable seregiddran los postos. proviskmes s perdidas poe

deterior de walor que wrgen en las octividedes oedinarids de li Compafiia; He
reglairan al coslo histien ¥ se roconocen de scuerdo & la base e scumulacion o
devermgo, independimmistimenie de o fecha o0 o 2 haovn realizads ¢l page, v e
regimtrun en ol pericdo mds sereano o8 £l gue s cmocen 1 son clmificados de acuendo
s Nemcsin conten O admipluracsn, de vesta, financwim o« ol
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INMOBILIARLA LOCARMI 8,0,

Notas # los Estndos Financaeros
Por el periodo wmnmado ai 31 de diciombre del 2018
LEn dalares de lon Estacos midos de América)

L0 Compensariin de saldos s iransscciones

an

»2

Comies normn penessl en s setados financieros po se competsan ks gelivin ¥ pusives,
tampoce los ingresos v pustod, s aguellos cusos ¢ los que B cobppensogion sed
reyuerida o permitida por alguns nomma v esta presentacion seu el reficio do la ewmncia de
| trunsaccion.

Lim imgresos v paston (00 OFOn o8 URRUCCETS §UF. COVIIMIEMSWEie o POF 9N BT
iegal, comtomplan la posibilidad de compersackin ¥ I Compafiis Gene b inlenciom de
liguidae poz sn ingporte et o de realizar el scvo v proceder of papo del pasive de formy
winubianes, w presenian ogjos o pesulindos

atimueclones comtubiys

L& preparacion de los présentes esiadoy fipanciers en conformidald con (NIF prirs
PYNMES) requbsre que in Admininmcion realics ciores estimaciones v etablorcs algunes
nupueitin mheronied & b sctividad econbmics de b emidsd, con & propisito de determeinss
T vl sacion v presentiscitn die alpumes partides que fonean pare de ko eviados fEsnceTos

en opmidn de i Adminifrcson, tiles estmaciene & sipaestos extuvitron Basados en la
mejor willmcion de o infimmacion - disponinle al momenio. s coales podrinn legar'a:
dilerie de sus efectos finales,

Las extimaciones v julcion subyacentes s rovisan sobee ung base rogilar. Los efeotos de
los cambios en estimacionss contables surgidos de ailas nevisiones s reconocon o of
periodks de bs reviskin v perusdos futurrs 3 of cambie afeces Endo al perindo schusl come 2
parandos salseruonirs.

[urnnte el afio en gqumo, i Compafiia ha evaluodo la eplicachin do las sgguientes
modifcacionss o L NI emitidis por @l Comiete de Normm  biiermacsonnles e
Contabrbdad (IASH). ¥ que foeron mandafomamente cftctivas 2 partr del | de emoro de|
201K o proieriormenie.

Muosdificaciomes 3 ta ST @ Instrumentes finandicros

La Compatiia hs evahaedo lu aplicacion de estan modificaciones por primers ver en ¢l nin
eni corsn, Las modificaciones afectan on el reconocimbento v madichdn de instrumentes
finanawiros
Heconovisnientn y medicidn’ [ estindar contiens requerimimmms en lad sigientes ress:
s Chsificacron v medicion Lon activos financicros som clasificados. por refenmeia
&l modela de sepogion dentry del oal wo tenedis v b= camoreriahent de wis Maios
de efective coutractusles, Ly vershie 2014 de | NITF 9 infrodute b caegoris de
walor Tammabie 5 SEves db ol DETEeeh COMPFenisvie pars cierts isliumentin
de drsia Low pavives Fancierow son clasilcados de maners similar a segun la
WIC 3%, pin ombargo, hey diferencans en bos reguerimentos gue aplican a la
medicide del riesgo de erédito proplo de [n entidid

13



ANMOBILIARLA LEW ARNMI S A
Notas 8 bos Estados | imensicros

Paor el periodo serininsido al 3| de dscimmbee del 2018
{En daotares de Jos Latados Unidin de Amricai

s Detenioro. La versian 2004 de Tn NTIF 9 introduce ¢l modelo de perdida de eréding
wiperidda’ para lir medicion del deteriors de los actives fnaneieros, de maner gue
Wi N0 &8 necesario que un évento de crédite haya acurrido pntes gue Tn plelida de
crdlilo ke Peconogida,

¢  Conjubilided de cobertirg. ITntroduce e nueve moddle de contahilidad de
cobettura que estd dissfiado pam que i mas strochamente alinende con Lo
manera como s colidades emprenden actividodes de admiminracon del riesgo
cuil cuben exposiciones ane of mesgs Toascwrs 3 ao-linanciers

* Desmoonccimiesio [os requermmestos paca of des-revonoiun et de atvs v
it ven Minancenms son rsladados desde le NIC 3%

D scucrdo com las disposicona del ponode de wamicion & s mundiificaciones, ke
Compaliis reconocids v medido 52 memumentos financieron de ecuerdo a ia NIC 39 Lo
mplicacitn de esie modificaciopes o0 ha temido ningsm mpacio en los estados financiencs
de la Compalile

KIIF 18 Ingress ardinarios dedvades de canteatos con clienies

La WIUIF 15 puzablece un solo models extenso v demdindo gue deben utilzr las entidades: en
el repieirg ¥ reconacimients de ingredos-procedenies de contratin con clienle.

La MIIF 15 reemplazars el nctoal lineamiento de reconoclmiento di ingresos. incluyendo ln
NIC 1K Ingresos. o NIC | | Contrens de Constraceion v Jus inerprelacionds respectivis en
I fechi en gue ente on vigendtn El principic fondsmend de la NIF 18 és que anaentidad
diwgrin reconocer ol ingreso en la medida que represente lo trunaferencia de bienes o
servicios establecidos commactunlmente & low clivnies, en bn importe que meficie (s
contrapresiacidn que bo eondad cspesa reciber 8 cambie de ows et o servicion
Especificunente, la normas slade on modeko de 5 pason pars contubilizar o mgrese

Pirsss | idkeiitiflean ol congrmtn oom Lo cheni=.

Paney 20 identificer b phligacionss de sxecucion o desempefio ¢ el contrain

P 3 determimar of procio de b remacoiom

PFazo 4 disttibue of precio de transeccion a las ohligacones de epocuchin del commrmn,

Paso % reconocer ¢f ingreso cunndo (o en la medidn que) ls entilad watisfage la obligacion
de eperuion

Segan tn NIF 1S, una entidaed contabilizo un ingreso canndo (o en e medida que ) se sacifago
uha pbliigacion de ejecucion, es decir, cundo el “control” de los bunes ¥ sarticios
relacionados con idan abligaciin de ghecocion particalar ev frankferndo al cliente, S¢ han
anadidi muchos mia lincamientos detallados en la NIIF 15 pars poder anidisns situaciones
especificas. Ademds, ls NI 15 reguicre amplias revelaclones.

La Administracidn de s Compafiis no hn resiizdo ls aplieacsn de et modifescmnes en
VAU T enimadeTi e beTEE L impsci spmhicatnve on os estadon finandions
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IMOBILIARLA LOCARME 5.5,

Tt b [anadion Tinancesros
B rlp:rlﬂlh icrminnido al 31 de diciembre ded MK
(En ddtares de los Fsisdios Uinados de Amdéricald

Low wipgusentes pronissciamicnios contsbles han sido cmutidin pos las IASIY, pem ne han
ertrado en vigencia v son de aplicacion obligatoris o parir de-las fechay mdicudes &

FRATITHTE T I
Fecha de aplicackin
Nuevus uoraiss phligatoris
NIIF U6 * Arrendemicmios” 1 de emttn d= 2019
Moo conneptual (revisado) | de enore de 2020
NWIIF 17 Comepin e seyueros | deenero de 3021
Fechs de aplicaciin
Seevan intgrpretedones abligatoria
CINIF 23 incemidumbes sobre tratasments de lmpucsio | de onere de 2019
o las ganancias
Frohs de aplicscion
Eamicadas o NIIF '+ uhliguinria
NITF & Clausulas de prepago oot CompaTioaciin | de sere de 201
ATV

IS 19 Modiiuasidin, meduceiiin o Dauiddas i el plan | de énero de 2009

NIIF 3 Combinaciin ds hegocios | de enern de 2019

RIIF 11 Acuiesdos comjuntos I de e de 201%

NI 12 Impucsio sobie la fenis | de emaro de 2009

WIC 23 Costos par présiamoes 1 de gnero de 01

MIC 38 Pariocipaciones de terpo pliro oo socisdes v 1 de epero de 2018
DOk COTHUnEo

NIF 10 Esrados financieros coosobidados Pow defiersinar

L Adimmigtracian de b Compafis csTimn g ¢ilas sves oommas v fmedran i
et skgnifleuzivo i |os estados Tinancieros de s Compafis,

=F  Euas Narmoy a0 s dplivables oo ley extades financieres de la Cninpafia.

15



INMOBILEARLA LOCARMI 5.4,

Soas B bow Fatsbos Foomcsers
Por ] periods wrminsdo &1 31 de deismbre del 201X
{En dolores de bos Estndos Uniidos de & meriend

4 BANCOS

Bawegn - Al 3 de diciember del 2018 v 2017, reprenentan dopositon en Mndstuciim financiers
local sa pestriccidn de accesn o I feferidos fondon v no generen intereses por LISERN v LISSS6T,

FENPECOVAMENE
5
Lz resames de cuentzt pov cobinr comtietoashes. v oifas Cuenitss por colwar o guBl g
ol Meliembre 31,
PLAE. . ek
Coentas por cobryr comeriales)
Clieiles . il
Cleras 1223 —
Total Ll fild
Lligntes.- Al 11 de diciembee del 2008y 2017, reprosentan valores por actividades
mmmobiliartis, Hienen on vencimento promedio de 30 dian & (o generan h'l_l:rn-:h.
e IMPLESTOS

Activers y pasivers ded gl corfiende - Un resomen de petl vios ¥ PRsrvos pof inpuesios coamiendes
B COmD HuE

o Dilimbes 31,
018 7
Active pire impugsios corriemtss:
Crédiin iriinmano & favor de ls ompoesa TVA b i -
Créditn tnbutane & favor de hn congress [H - 124
Tosal a0 14



IAMOBILIARIA LOCARM] 5.5,

Naotas  fos Estados Financieros
F'or el perindo terminado ul 31 de diciembre del 2018
(Ex dilares de los Estados Unideos de Amdrlcn)

Ceascifisciin rribursria - cemtable dol imporsts @ la renla corrinly - Uns tocoee | ocion orme
Lo wtilidad begln cxtadoy fimsncienm ¥ €l ingresn (pauo) por iImporsio 3 ls renle comienie, &=
Crmmly il e

mmm,‘l,...._
piILE 2017

Ltilsdud segun evtados financigros antgs
de Inspoesin & la rents . ¥
Giaatom oo Sedincchies : s
Ueibdad CGiravable = IS
Irnpuaesto @ In renta cousado (1) 44
Anticipo Cileulads (2) = =
Impaweste & la remty cornente cargad o resaliais s g

(1) I conformadad con dispesicones lepales. o tarifa pam cf impsesio @ [ remia por bos
whon terminados al 31 de diciembre de 2008 y 1017, ha zido catestada uplicondo la anls
efectvae del 15%,

(3 A partly del afe 2000, se debe considerar comp impuassto & birenta minkmee el valor deld
anticape enkcaladn. ef cual resulin de S suns matemaica dol UA4% del sctive, 0.2% &l

patrinsceso, 0 -2% de ingreses pravadoc v | % de oot v pedos deducibles

Lax dpclpraciones di wrsplisiions oe Don side sevoadan por Las eniendades iribaatanes v son

suscoptibles de revigdgn las declamacines de Imnﬂm 2004 gl 2018, sobee Im.mlh
drimn existir diferenclos de erforio 2o cuauto o by dierminacion de gustos dediciblag,
ETEAGA SRCTiloE ¥ b,

ASFECTOS TRIBLTARION

El © ¢ dichemnbre del 2017, w0 emilsd s Loy Oephobes pars 18 reamivaciin dc b cooeemis,
forialecimiem de la dolarizdion y modemirciin de |p gession liancicra, § continascion, =
detalizn kot aspecio: mis mmportantes de la mencionida [ ey y v reformas eablecides en I
wiroailar Mo, NACDGECOCGC 1900000003 419 de shril del 20]19:

« Seran consideradon deducihles par ¢l cileulo del impuesto o 1 renta los pagos por desabucio v
jmbtlaciin  paronal, gue no prosengan de provisiones declarsdas en ojercwas anmeriones
[deducibies o nol.

* La tarifa de anpucsto a ls renta para socsedades rospecio el ghercsce fscal 2018, ooneipende al
25%, salve e cualguicrs de los sipuienies casos, oi los que |a tarifa apiicable serd di 3 puntos
potcentuabes mbicionibes:

a] Lo sociedad ne hava cumplide ¢l deber de mformar su composichin wocietarin hasts s
fecha de vencirmieniy pam l preseptician de la dedlurncin de mpidito & & mnks

1



ISMOBILIARLS LOCARMI 5.8,

otas & bow Do Fonscseon
For ol periods terminudn ol 1) de dicieeshee de] 2018
LF.H déilmres de los Esmdn Unidon de Americal

T

b Lo socedmd que tengn accionistas, socios, participm, tonsttuyentes, benefigianon o
similares residentes o estnblegidos en paralsos Nscales o regimenes de menor [nposhcsn
conl lni participacion direot o indirects siperior o jgual af 509 de su caprtal social o de
aquel que correrpoinda i Iy naturless die o sociedad

¢l Ls mencionsds paricipocids scoionaris e persiee fiscel orisdieciin de  momer
mnpussissin o regimen fiscl preferente s mienor &l 5% o covo cea s tenfa aphoard
amicamente sobre ks proporciin de 1o base impomible gue comresponda & dicha
EETICEAC

41 La sociedad que informe como ultimo pivel de s cadenn de propiedad o Game
benefictario efectivo. o wna personn maturnl que no wea Tesidenie fiscal del Heundor, v,
qise, por el eégimen juridico de cualquicra de las jurisdicelones invelocradas en b cadena

die propcdad en cuentlon, pacds ser in veber sominal o formal, gue en comecusncis no
wen el beneticianio efectivo, que revele la nml promeded ded capital, salvo pruchs en
contrans

Las socicdades que tengan ba cofdachan & meicho 5 pequefiss empreas. &l cofmo lis saportadores
habwoupies = benes spbicerin b tanfa impowtive del 22% del Impossto & b Reeta. Pars
exporizdores nshinales de biesey, esms TarifE se aplicers siempre que el covrespondiente ¢jercicio
fiscal f montenga o incremenly ¢f empleo,

Pira el citedlo del anticipo de impoesa ol renta, del rubro de gastos deducibles s poedon
dasminuic los ganion por sueldol v salacios, decimolercers v devimoonasna remunericiones,
spories pamronales v fom valones de gastos. incrementales por gendmendn de nueve empléo v
I addquesicion de meevos KTvos productinvos que permitun amphar iz capacidad productive
futurs ¥ senerer un mayor sivel de prodecide

Mo serd daducibie del mpuswo o bs renta ¥ po serd cidite tnbutanio, o IVA & compens
realimdes ca efectrve supeniores a US31.000 (amenomeme LISSS,006),

L neéwmina de los adm inistradores, representantes logaloes ¥ wouios 0 sccionisas, que se euvia
anualmentz a s Superiniondencis de Compatiias dels Incluer tanto los propretario legales
cotm b beneficiaron efectivos, atendiendo & eviandares iIntemacionules de transpasencis
en muterin tributaria v de luchs contrs actividudes (licias

ERECIONS DF TRANSFERENCIAS

La legisiacion cn mteria de Precion de Trensfonencia en Ecuader o aplicable desde of afo 2004
¥ de acuordo 5 I Ley de Megmmen Tributano ntermo v su Reglamenio vigentes al 51 de diciembsre
1dﬂ 2018 y 2017, esta arientads o regpular con fines ributhrio) las Uansacoiones reafizadas enire
an parisy relaciouadas (locales o exterior), de manem gue lis contraprostaciones erin partes
relocsimadas deben respetar el Frineipin de FJlm Compelencia (Amm's Lengthi,
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INMOBILIARLA LOCARMI S A,

Nartas a fow Patndos Tinancieros
Pur el periodo termimado ol 31 de dickembre del 2018
{Eit difiren de liw Frrados Unidim e Américn)

Mediante Resobucidn No, NAC-DGERCGC TS-0000041 Y, poblicsds 20 el Regiam (sl Nao
S11 ke M de v de 30HE, ¢l Servicto de Rents laternes modifind L sormative sobee procos
de tranferoncis v sdablecid qae Jow suictos pisivis del Impoeao o I8 Rents cuye monto
mumuwmmm-mlmumm
presentr el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadss: y por un monio jupeniar a
USS14,000.000 deben prosentar adscional ol unexs, o Informe Integral de Presios de
Transferencla, ademis estublecio las operaciones que no deben wer contempladas pars dicho
andliain, El referido Informe poded sor soliciiado discrocisnal mente por-el Servicios de Renms
Internas por cuabguier monko y o de operanidn o assaccion con partes relas imsdas locales
wio del extonon. El imgorer acumulado de Ly operanoncy d¢ la Compatila con pana relsconadss
durante ¢l sfie J014, ni vapers o impone acumulade mencioonde. pet la cual la Compafiia no
tiene sblgatoricdad de presentsciin del refendo ceudio o) organisme de contrad iributanio,

% PAIRIMONIO

Cupital Soxlnl -1 31 de dichembre del 2018, el capital sochal exth constinida por 80 acciones
% un villod nominal de USS1.

Ersores Lepel -ia Loy de Compadios requacre gue pot by menos of 10% de ba srilidd atal
sea apropiads come reserva legal hesty gue ds1s eomo minimo alcsace el $0% del capital social.
El saldo de et reverva ne entd dispon ible parn of pago de dividendos en efectivi pem puede ser
vapualizads en su ealdad

Mwmqun de iciemboe de 2Ry 2017, ol saldeo d¢ oSt cuenta eatd @
dispewicion de los accionistas v pueile ser utilizado para la distribucion de dividendos y cherm,
g, coeno La re euidaciin de impusites 4 otrns:

L} ! i i

Ll seinupmen de o gustos de b inistreseion v opeestiios reporision en loe adtndos Mnasiiones
2 Lo B

e detnlhe de kos gastos de aduminietresae v vemias £ COmMb §iguT:

o Mcemibre NI,
1018 a7
Manteamieni v reparacionss - 2.7
Suminiatros v Matenales = 1784
Irmpiesios & comiribuciines - 143
Citros Cusios no operacionsien . T

Total J— 135
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INMOBILIARLY LOCARMI 5.

St g bow Eetados [Fimens ros
hdpﬂiihmiﬂ:ﬂjl de diciembee del 2018
{n dilores de bos Fatado Unidos ds Amerca)

10 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

..

el curso pormal de sus negocios v ectividades de linonciamianto, ln Compidiia esti
exprcaln i distentin tiesgos de naturabess finaoncier jue puslen afeetar e maners md o
memos wignificativa al valor econdmico de sus Tugos y 0Etives ¥, Im CoRMEWEnE i@ Sis
pzstalLadlion.

La Compafils dispone de usa grganizseion v de skidéman de indormacidn. admmistrados
por s Alta Gorenon de la compaiiia, que permien diontifics dichos ficsgos, determmar
i magegsd. proponer 8l Comie Epecutive madde e miligacidn, chocomr dickss
medidis v comtrialer e clecnvydad

A continacion s prosents uns defamacion & los teagos gue eafients I Commpafiia. ona
CafmtriEaCion ¥ cusntificecion de saos v uma descripeidn de las medidas de mmiescion
Ectualmicnty en uso por pens de ls Compatiin. s o8 of caso

ML Riggn de crbditn, - 5 refiere ol ocsge que usa 80 Tie parics incimpli con -sus

oblbseiohes comtrogiuales resalmnde en uni pérdlda financiera para la Compaflia.
La Administrocion considers gue la Compofin no tiene moyor ricsgs crediticio
duthricks m que diaw elienies pagin af contado

Con ohietn di mitger In exposicidn ul fespe de crédito en el efective, la Compadi
ba doptado ln politics de efecruar sus operaciones con onfidades Mnancieras de
reganecida sofvencia en el mermadd macitnal ¢ intérnacional. La evaluacion de
eréilito contipia s real iz sobee b comdicion financieta de las cornn por oo

ol Risgn de gwides - 2 Adminsracion es 3 quy Uers Ls respancain lidad final por

Ia gt oo legandez. Ha csbisods an marro dr by aptondsio pars b et
de ligusdes de mancry gee b perencin pocds manciar s roguerimeniod de
finsscurmnts & ota, medmne v Lrgo de & Conpailia

La princtpal fuente de bouider sm don Mojos de efectve provemenics de s
actividades de operacion. La Compafia maneia el reigo de liquidez mantonienda
reserves, fagilidades foancieres, monitoreande contippuneente los Dujos efectivos
proryeciaduon, resbes i conciliando los perfiles de vencimienio de los activos v pasivos
(wne icios

T LA w- L4 setividaces de la Comtpafiil by exponen prine ipalmens:

ut mn¢ieros de cambios en s mses de camban, fisis de interes o preckos de
Iy mﬂmmwpmmhlwkh{.maﬂ
wvitlor de low getivos financicros que tme

El oetive de i sdminisiacon de este ricago de menads o8 de edmimisarar ¥
commrolar I evpolicEes & S5 nesgn denino de purametns raronshies yoal mismmo
theriapo optimiser la rentabilidad. Las cxposicionss del nicigo del mercailo s miden
wiaenkr ] vabor e resgn complementacdos con wn srdbitis de seneiilated [horants ef
afbo J0IR, o ha hadido cambeoy on la exposicidn de b Compalis 8 o nessos del
nrrealo o b foress on L ol s plisigos son manegados 3 medidae



JSMOBILIAREA LOCARMIS.A,

Meotas o los Estodos Fuuncueros
I'or el periodo erminod ol 11 de diciembre del 2015

AEn dolares de los Estadin Linido Je America)

1014 Rimsgo de cuplial- |s Compafics gestions wi capiml pam sepurrse gue o
oxontrera o8 opachlad de comtinuer comw empress on marchs miesuas gue
manimiieen ¢l readimiento 5 sus Socios & mavés de b optimizacian de o saldos de
deds y patrimenin
La Adeonissiracion revise Ia cstrociuts de capital de la Commpaiis sobee um b

anunl Como parte de ests revisdm, b Gerencio considers el oo del capeml v bos
rhengok asieinclon eon vada clase de capital.

0.2 Categorfas de instromentos Typncivros

DWHM|mhuqﬁmEm3 plisivos Ninahcierod medidos al costo
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v Mighemmbre 31
4018 )
M LT

Corrigate Corrdente Corriente Cortiente
Actives fnancirns maniendos o
et e,
Bagrco {Ver ot 4 kil a7
Cueniss por cobrar [Ver neta 3) 1233 . Ala .
Tosial Lao3 : L2 I

Loi estadios fimancicios par €l afo terminado of 31 de dickembie del 201K foern sprobados pes
i Giorencia de INMUBILIARIA LOCARMI 5.4 0 mays 17 del 3018 v seran prescstados &
ok Acciomistas v Junta Lhirectiva pars =y sprobacion En opinlda de o Gerencia e
INMOBILLARIA LOCARMI 8.A. Jos estrded frmuticionos sern spiohados por fa Junia General
de Avcwmstas sin nodi s ome,

Entre gl 31 de diciembre del 101K y & fechn de emision de ks exindos financencs (17 de maye
del 2019) no 1 perodujeron eventios que s opansm de b Admicuatracon pudieran tener un sfecto
mporiante sohre los eutacos flnancicros adiameos.
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