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FORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los señores accionistas dela compañía INMOBILIARIA LOCARMISA- 

Dictnen sabs los Estados Financieros 
He auditado el Balance geral que e acompaña de la Compañía INMOBILIARIA LOCARMI $ A. 
que comprenden el estado de stución Minanciera al 31 de diciembre del 2018 y lx comespondietes 
estados de resultado iegrl, de cambios e el patrimonio y de ajos de eíectno por lao terminado 
“en es fecha, a como las tasa os estados financieros que Incluyen un resumen de las poltias 
contables siglas 

    

En nuestra opinion, los estados Financia separados adjuntos prsentan razonablemente en todos los 
aspectos materials, posi imancir de INMOBILIARIA LOCARMI S.A. al 31 de diciembre dl 
018, el resultado de ss opeacions y sus flujos de efectivo porel año terminado en ea echa, de 
omformadas con Normas Inemecionals de nformación Financiera para Pogueñas y Mickanas 
Entidades (NIF para las Pymes) emuidos porel Consejo de Normas ntenacionaos de Contlidad 
ASE) 

pdamentos dela Orinitn 
Nuestra autora fue efectuada de acundo con Normas Internacionales de Auditoria (MIA). Nuestras 
responsablidudes de acuerdo con dichas normas se descrtan más ademanes nforme en lación 
"Responsablidados del máx enseacun con la audtorade Js cados financieros” 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficieme y apropiada para 
roportonar una ase para nuesta opus 
Independencia 
¡Somos nndependentes de INMOBILIARIA LOCARMI S.A. de scuceo con el Código de ftco para 
Frofsionals de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de es pra Contadores 
KIESBA por sus siglas en nplés y las disposiciones de independencia de a Supermendencia de 
Compañia, Valores y Seguros del Ecuador y hemos cumplido ls demas rsponsabilidados de tica de 
conto con dicho Cadio 

abia de la A a iros 

  

La Administración de INMOBILIARIA LOCARMI SA. es responsable de la preparación y 
presentación razonable de os etados financieros separado de conformidad con Normas Inemacioales 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIP pra ls Pomos) y del control 
¿nero ecesario para permi la preparación de estados Financieros que esn lies de disorsones 
stnifcams, debido re aer 
E la propuración delos estados fiancrs, a Administración es responsable de evaluar ln copaidad 
de a Compañía paca cominuar como negocio en marcha, revelado, egin coresponda, los asuntos 
relacionados con agocio en musa y luso de la ase contable de negoco en marca, menos que la 
“Administracion tenga a imanción de Iiquidar la Compañi o esa sar operaciones, Bin, o tenga sr 
alternativa ratita que hacerlo, 

Los encargados dela Adminisrción de la edad son responsables dela supervisión del proceso de 
elaboración del información financiera de la Compañía.



esponsablidad del Auditor cn Relación cor la Auditoría elo Estados Financieros 
Los objivos de muestra aura son bene seguridad razonable e í los estados financieros en su 
«corro end libre de errores materia. dedo rde o cor, y em un nforme de suásoria que 

lclaya nuera pin Seponidadrasmsele can ao rado e seguridad poro no arta que na 
odio ealada de conformidad con Normas Intemacionales de Audáorí (NIA) detectar sempre 
sn ros matral cundo ese ext. Emors puedes supo debido 2 fade o or y 3 condenados 

matrales sl, individalmenc ocn su conjuo, pueden razmablcmenteprevese que inflaya en las 
ecsiones Economica que los mares oran bardo cn lo tados fnanciros 
Como pate de una audi efectuada de conformidad con las Normas Inemacionales de Asdtori, 
"splicamos muestro juicio profesional y mantenemos una ac de scepuciao profesora durante toda 
laadaora. Tam. 

+ Identficamos y evalmos los nesgos de cor mutral cn oy estados financieros, debrdo 
fraude eo, diseñamos) ejecutaron proceomentos de su lor ura respuader a dichos 
presos y obteneros evidencia de audgoriasafceme y adecuada para proporcionar una base 
pura muestra opinión. Elriego de o detectar un ero material debido 4 ande sms elevado 
ue en el caso de una incoreción maten dedo a err, ya que el fade puede implcar colasón, alficación, omisiones deliberada: manifestaciones mencioncarente ene 0 
vulneración del control memo 

+ Obtenemos conocimiento del control inenopetvane para la sudor com el in de disear 
procedimientos de auitria que sean apropiados an las circunstancias, peo no con el 
Propúlo de expresar un opinión sobre l cecividad del control inemo de la Compañía. 

+ Exalumos sl ls poltcas contables aplicadas son apropiadas ys les csimacions combos 
Y la coespondiente informació revelada pr la Adminisación es razonable. 

Concluimos sobre Jo secuado dela utilización, por pare dela Adminircin, dela hase 
omablede negocio en mucha, sados enla evidencia de sudlri oben. concurs 
exe o no uma incertembre matenal relacionada con eventos condicions que pueden 
era dudas significativas sobe la capuodad de la Compañia para conti como negocio 

«en marcha, Si concluimos que exa uns incertidumbre vateral, requiere que llamemos la mención en muestro forme de audhoria 2 las respectivas tosiaciones en os estados 
Financieros o. l dichas revlaciones no son adecuada, expesr una opunión modificada, 
Nuestras conclusiones se basan ela evidencia de musiria obtenida hasta lech de nuestro 
informe de audnaria, sn embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la 
Compañia dee de ser una empresa e funcionament 

+ Evaluamos la presentación general, la esucura y l comido delos estados financieros, 
incluyendo las revelaciones. y los sados francos representan las nmsacciones y 
“events mbyacents de un modo que logren una presentación zoe 

Comunicamo xls responsables dela Admisión dela Compañía respecto 1, enr oros asas. 
«el icace y el momento desealizaión de la auditoría plaificaa y los hallazgos sgnificaivos, así 
omo cualquier deficiencia sgniiativa de cono) amero que xdcuniicamos en el naco de la 
ado



Asuntos 
De acuerdo ala tesolución SCVS-INC-DNCDN 2016.11 dela Superintendencua de Compañiss INMOBILIARIA LOCARMI $ A está obligada e presentar estados financers auditados por el año terminado el 31 de diciembre dl 2018, por er consderadade interés público 

== 
Mayoz0 2019 Vecinos Villcs Salinas RNAE No 1227 Auditor Independiente Guayaquil, euador
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INMOBILIARIA LOCARMI SA, 
¡Notas als Estados Financieros 
Porel periodo terminado al 3] de diciembre del 201 
(En delares de los Estados Unidos de América) 

  

L INFORMACIÓN GENERAL, 
La Compañia ue consítida en ias de Guavaquil - Ecaador el 07 de septiembre de 2015 
msc e e regiano Merantl del cantón Guayaquil el 10 de septembre de 2015, inca tus 
"peraciones enel mismo ejercicio. Está std Lor Olivos Solar 3 Manz A. 

  

  

Su actividad económica prncpal esla promoción de proyectos de consrcción (promoción 
vrmobiliria) para suponer explotación, es decir para alqular espai en eos edificios 

2 IMPORTANCIA RELATIVA 
La Compañía ha tomado en consideración circunstancias specific que bajos rien cumplen ss props consideraciones de importancia rela, <on en de asepaa que ls estados 
icarceros. polis comtales y ota refina preparación y revelacion de tados los hecho» 
y crcunsancasrlevames. 

3 BASEDE PRESENTACIÓN: 

3.1 Deslaración de Cumplimiento 
Los estado financieros de la Compañía al 31 de diciembre de 2014 han sido preparados de 
contormidad con las Noms Inemscionals de Infomación Financiera pra Poquñas y 
Medanas Entidades (NI ara ls Pyes, eds por el Conejo de Normas ntermcionaes 
e Contaidad (LAS) 

12 Moneda funcional 
Las paridas inchuudas en os estados financiros se valorizan wslizando la moneda del 
estro económico principal es que la entidad opera Lo estados nanciecs se mden al 
bla estadounidense que es la moneda Fincins) y de presentación de la sociedad, de 

“cuerdo con la sección 30 Moneda Funcional de la Entidad on e párrafo 30.3 dela MI 
para PYMES. 

353 Bases de preparación 
Los estados financieros hn do preparados sobre ls uses del coto hoi. 
El cost histdio et basado genealmenso en el valor razona de la oniraprestación 
entregada cabo de len y meus 

  

El valor razonable es el precio quese reia por vender un activo o el valor pagado para 
trunsferie un pasivo ente participantes de un muereado en la fecha de valoración, 
todpendentemente que ee precio es recam observable o estimado uizando tr 
cnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un activo un pasivo la Compañía 
ene en cuenta las caracterís del acto o paso que los partciames del mercado 

tomaría encuenta al ja el presi dl activo pasivo a fecha de medición 
Adicromaiment, a efctos de información Fnnciera as mediciones cecnadas valor 

razonables caian el vel | 2 3 con use en el gado de importance dels suumos 
para la mesón del valo razonable cnn totaldn, os cuales se dscrben a comemunción



INMOBILIARIA LOCARMI S.A, 
> Notas Los Estados Fc 

Porel periodo terminado al 31 de diciembre del 2015 
> (En dolares de os Estados Unidos de América 

Niel 1 Son pechos cotizados (sin aja) en mercados activos pra aca o 
pusvos ¡nico que la entidad puede acer ala fecha de medcón 
Ninel 2. Inamos stos als preto cotizados echados en el Nivel que sea 
observables par lacio pasto, ya se deca o ndetamente 

- Nel Imemor on datos po cbsesable para el cto pao. 
- Los importes de ns notas aos estados financieros stn expresados en US dolares 
5 completos, excepto cuando se xpeciiqu o sonar. 
” A continuación, e describen las principales poiticas contables adoptada e la peparaión 

e con estados Financieros 

P 34 Instrumento financieros 
Lor acto y pasivos financieros s reconocen cundo una Compañía pas formar pare 

- elas depor contacalo de inserto, 
Los acts y pasos financieros se miden micialmene a valor razona. Los conos de 

e iranscción que son directament sribuilcs a la adquisición o emisión de acivos y o pusvos Financieros distimos 4 Jos acinos y pasivos financieros desgrados al valor 
razonable co cambio en Js resultados) e arepa v deducen del valor razonable delos 
activos o pasivos Minacleros, cuando sea aproplado, al momento del reconccimento 

4 inicial Los conos de transacción directamente ambuibles 1 la adquisición de activos 
paseos fiancieros designados al valor razonable con Cambio en los resulcdos se 
Feconocen de tnmediao en el esludo del prtdo. 

33 Aves Mnancires.- La Norma Internacional de Información Finsacer pra Pequeñas 
y Medianas Entidades (NIF para PYMES), en su Sección 11, han establecido tes 

“steorias para la clasiación de os acvos fiancioros valor razonable con combo 
«en resul, insrumentos de deuda medidos al coo amado € instramentos de 

matado al cono menos detener del valor La Compañía clasica sustos 
- Finaesros dentro de as siguentes Cegoras: efectivo, bancos y cuentas por cobrar la 

cuales miden l coto amonizado utilizando el metado de laa de interés efectiva. 

    

- La clasificación depende de la naurlcza y propósito de Jos activos financieros y se 
termina al momento del reconociminto mt Todas ls compra  oxasccgulars de 

activos financieros son reconocidas y dadas de haja ala fecha de 1 rmuaceión. Las 
- Compras o ventas egalars tom tods aquellas compras o ventas de actos Financioros que 

roque la camepa de scrvos dentro el mao de Sempo establecido po una repalación 
edo enel mercado, 

A Método de la taa de Itrts efectiva. Es un método de cálculo del costo amortizado de 
un isrumento finncito y de imputación e) ingreso financiero lo ago del periodo 
relevant, La tasa de inter electiva slats de descuento que iguala exactamente los 

o ajos de efectivo por cobrar y por pagar estimados (incluyendo comisión, puntos básicos 
de intereses pagados o recibidos, coms de tracción y otras primas o descuentos que 
estén incinidos enel calculo de lata de nes efetva) o largo de la vid esperada 

. Sense Fiat. cuand ss acne a pei us coro con limon



  

INMONILIARIA LOCARMI$ A, 
¡Notas als Estados Franciros 

Pocel periodo terminado a 31 de diciembre del 2018 
En Solares de ls Estados Unidos de América) 

351 

192 

350 

  

Efesivo y bancos. - Incluye aquellos activos financieros liquidos. depósitos o 
inversiones Fanclrs liuids. que se pueden ansformar rapidamente en efectivo 
nn plazo fer 4 os mess. 

Cuentas gor cubrar-- Son actwos fimaecieros no densados con pagos jos 0 
Getermiaable. que mo cian en un mercado activo e iclae cuentas por cober 
comarcales, amoo 4 proveedores y cs cues por Coba, ls cues som 
repstradas a sa valor razonable y se caian en activos comente. El periodo de 
rbdao promedio que cora la Compañía a terceros es de 30 ds promedio. Después 
el reconocimiento inicial, a valer razonable, e mden4l co amenizado uilizando 

«el método delata de ineés efectiva, menos culquirdeserioro. 
La Administración de la Compañía realiza periódicamente un aálisis con el objetivo. 
e const una provson por toobrabldnd pora reducir sl saldo e cuentas por 
obra su valor de probable realización. 

La referia provisió s constituye cn función de la probabilidad e ecuperación de 
toco lo abr que compu Las Sueras po cora, sobre la ase de PTOS y 
rangos establecidos por la Compañia 
Deterioro del valor de los activos financieros - Un activo finacioo oso eenorado cdo exa cid eje del deenoro como censecuenca de uno 
más eventos que hayan cuido después del reconocimiento inicial del activo y los 

Majo e efectivo futuros estos del acu Financiero e has sio afectado 
Paratodos os tros activos fins evidencia obgeiv de desror de valor 
pode cl 
Dificultades Mancia significa del emtuor o dl obligado; 

Infracciones dels ciusulas contractuales, ales como incumplimientos o moras 
enla dels Intereses ol peinial, 
Fs rotable quel prestatario eme en quiebra en oa farsa de eorpamzación 
a 

—La desaparición de un mercado sciho pura se acivo finrcioro debido a 
calados rancio 

El importe em htvos del atvo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de 
valor directamente pora todos los acoS financieros excepto para las cuentas por Cobrar donde el pon. en libros se reduce uta de una cuema de provisión 
Cuando se considera que una cuenta por cobra es incobrable, e cmina contra la 
aer de provision La recuperación poster de os montos previamente clainados 
e comvene en eros conta la cut de provisión. Los caos en el Importe en 
ios de la cuenta de provisión e reconcce enel estado de esulidos del periodo 

10



  

01 
Notas alos Esados Financieros 
Porel periodo terminado a 31 de dicembre del 2018 

5 (En dolares delos Estados Unidos de Américo) 

A 358 

Para or activos ienerrosreginradosal costo, si, nun periodo posterior l impor 
del pértida por deterieo de valor disminuye y a mima puede ctas relacionada de 
uanera objetns con un cuento ocumido Juego de que el detenoro de valor fue 
reconocido, npérida por eteroro de valor previamente econocida se reversa con 
cambio los resultados siempre y cuando monto entes el inves a echa. 
En quese reversa el deterioro no exceda l importo que ubirrsulado de coto, 

“amortzado en cao de que mo se ubiera reconocido el detrro de valor 

  

Politica de castigo — La Compañío caiga un activo financiro cuando, exe 
¿nformación que indica que la comtrpane et en old financieras sevi y no 
est umaperpeclva realista de recupero. por ejemplo, uando la contraparte ha ido 
puesta en iguudación o ha entrado en procedimientos de bancar, o en el caso de 
uentas comercle po obrar cuando ls impones lun estado morosos por más de 
noo años, lo primero que ocurra primero 
Los activo financieros castigados podrian todavia estr sjetos a actividades de 
cumplimiento bojo los procedimientos de recupero de la Compañia, teniendo en 
consideracion aeseia legal cuando fuere apropiado, Cualquer eempeo tenido se 
reconoce en reltdos 
Bala en cuentas de activos Momcioros. Lu Compañía ds de beja un aso 
Financiero solamente Cuando expiran os derechos contractuales sobre los fos de 
efecivo del acuvo. fmanico, o cuando talla el achvo, finance y 
“ustancialente odos los espe y beneficios lhrenes al propiedad del emo 2 

Sia Compañía n trasero n tine sustancialmente todos os isgos y beneficios 
inherentes a la propidad y contmia controlado el activo tarserido, a Compañía 
reconore su Inter otenido en lacio y un pasivo asocrdo per oe importe que 
pode tener que pagar Sila Compañe rte suctancialment odos los egos y Beneficio interesa la propiedad de un stvo fnancierotranteid, la Compañia 
cominia reconociendo el acivo Finincro y también reconoce un. prestamo 
Farumizado poros importas ecibidos. 
AI arde baja un seivo Financiero mido cost amorizado, a difrencia cnc sl 
valoren iros del activo y la sematoria dela consideración recibida y po recibirse 
reconoce en resaltados 

  “Astvos por impuestos corrientes. ca ete grupo contables registran ls crios 
irbuianos de impuesto al valor agregado Activos por impuestos comentes. 6 
impuesto al era, a! como los amucipos de Impuesto ala reta que no an sido 
compensados 
Pasivas por Impuestos corientes- en este gro comuble se registran ls bligacones Con la Adriisración Teri poe impuesto, al alr apegado 1 
omo las ttencions aL fuente por paar por impuesto a valor arogado impuesto 
“1 renta. Fl gasto por impuesto al sema represent asuma del impuesto la ena 
por pagarcrmente y sl ipuesto duero. 

"



INMOBILIARIA LOCARMISA, 
Notas ls Estados Financiero 
"ore periodo terminado al 31 de diciembre del 2014 

ln laos de los Lstados Unos 

3 

EN 

so 

  

le América) 

363 Impuesto a Jas canansias cn se grupo comable 5 regísr el impuesto a las 
amancis comente más e efec de laatalización (iteración  costución) de los 
canos y pasivos por Impuestos iros 
mpuentocrrinis Se asa ula utidad gravable otra) end dame el 
año. La vidad gravable ire dela unidad comabl, debido a las parido de 
ingresos o gatos Impomibles 0 deducibles y paridas que no serán grnablos 
deducils. pasto de a Compañia po concepto del impuesto comente se caca 

'srlizando latas als arotadas final de Cada perio, Latas de impacto 4 
ls garancias para los ados 3018 y 2017 asciende 28% y 29%, respectivamente Se 
mid 5 valor nominal y reconocen en ls resultados del periodo en el quese 
pone 

364. imursos corrieies y iridos- Se reconocen como impreso 9 gano, y 100 
inches ea el romo, excepto en la medad <a que Japan surgido de ua 
nsgcción suceso quede reconoce fura del resuado a se en to resultado. 
Integral o directamente en l purimonio, en cuyo caso l impuesto, también e 
reconoce fuera e restado 

  

  

Capita eeial en este grpo comal se registra el monto aportado del capita. Se mide 
valor nominal 
cvaliads acumulados. en est grpo contable se regian as aildades pérdidas ota 

“cmulads y del ejer, sbre ls cuales ls Accionisis/ Secos no han dtermmado un 
destino definitivo / no han sido objeto de absorción por resolución de Junta General de 

Accioninas Soños. 

osonocimiento de ines 
¡ecalalanal valor razonable de la comtrarestación cobra o orcolar teniendo on cuenta 
«importe estimado e cualquier descuento, Bonificación O rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar. 

Los ingresos se reconocen cundo la Compañia transfiere los resos y henefcos, de tipo 
grifo, deman dels actrodads mmobrlania.áeccencos y áneño de imcrares. 
“import eos ingresos y los costos inci, por Incurtr enreación contracción 
y pueden er medidos con ablidad y «s proble que la Compañía reciba los beneficios 
económi asociados con a ransaccón 

¿Cotos santos 
391. Conteo setas cau roo oie regias aqueos otosmcmáos 
AS 

3912. Gases. «en este grupo contable se reisran los gustos, provones y prdis por 
etrlro de valor que xugen en las actividades ordinarias de la Compañía; Se 

regisran al coo histórico y se reconocen de acuerdo a ase de acumulación o 
devengo, independientemente de la fecha en que e haya realizado el pago. y se 
regtan cn el período más cercano en el ques conocen y sonclaificado de acuerdo 

fac como. de amimisración. de venta. frances tos 

12



—INMOMILIARIA LOCARMI $4, 
¡Notas alos Estados Financieros 

Porel periodo terminado l 31 de diciembre del 2015 
En dolares delos Estados Unidos de América 

3:10 Compensación de saldos y transacciones 

2 

an 

Como noma general en os estados Tnacioos no pe compensan los activos y pusivos 
tampoco les ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 

requerida  permunda por alguna norna y esta presentación ss el ej dela esencia de 
la trasacción. 

Los gres y gastos con gen e rasaceroes que conractalente opor una asma 
legal, comemplan la posiblidad de compensación y la Compañia tiene la intención de 
liquidar pe su importe nto de realiza activo y proceder 4 pago del puso de foca 
simultánea, e presentan mos en resultados 
timaciones contables 

La preparación de los presentes estados finnciers en conformadad con (NIF pura 
PYMES) reuiere que la Adennirción realice cies estaciones y sabra algunos 
supuestos mberentes ala actividad corten de la cmd. co e proponte de deter 
la valsació presen ón de algunas paridas que forman pride los estados financieros. 
opinión e a Administración, ales etmacionss y supuestos estuvieron asados ena 
mejor uiización de l nformación disponible al momento. los culos podelan legar 
ler de su fetos nal 

Las estimaciones y juicios subyacentes se sevsan sobr una Base regular. Los feos de 
los cambsos en Simaciones comtables surgidos de estas revistnes e recon en sí 
peroo de asevmon y periodos futuros ss embio aecta tro l periodo actual como 
peros suce 
Allcacin de Normas Internacionaes de nformación Financiera (NUI) quevas 
Tsvisadas qu so madatoriamente efectivas el o acta. 
Dasamte el año en curo. la Compañía ha evaluado la aplicación de ls siguientes 

modificaciones a las NIE emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
oralidad (AS). y que fueron mandatoiamente efectivas pri el | de nono del 

  

La Compañía ha evaluado a aplación de cta modificaciones or primera voz en e año 
cn suis malicia economy medi de suenos 
Reconocimiento y medición. El eándar contiene requermienos en ls suenos Aras 

+ Clasificación y medición. Los activos financieros son clsificados por sfeenci 
il modo de negocios denro del cua! cn tenidas y a carcrícicas de as jos de feto comiactals La versión 2013 dela NUF $ iroduce la categoría de 

Valor razonable a avés de tros ingresos comprensros para cets instrumentos 
e deuda Los pasivos fianciros sn clsficados de mancra simil seg la 
NIC 39, sin embargo, hay diferencias en os requeimieos que aplican 4 la 
medición del riesgo de crio propio del ridnd 

ES



Notas los Estados Financieros 
Porel periodo terminado al 3] de bebe el 2018 
¡ln dolares de Jos Estados Unidos de Améic) 

+ Date, La versión 2014 de la NIF 9 introduce el modelo de pedido de esa, 
esperada para mechón de deterioro de los activos frances, de manera que 

noes necesarlo que un evento de credito huy ocurrido antes que la pérdida de 
sodio sa reconocida 

+ Comablidad de cobemra Inrodoce tn muevo modelo de contabilidad de 
oben que est disetado para que este más esrechamene alinedo coa la 

NUI 15 Inresos ordinarios derivados de contratos con elemen 
La UF 15 stable wn ol modelo xtcnso y dealado que deben utilizar ls enidades en 

+ reistro y reconocimiento de ingresos procedentes e contratos con cliente 
La NIF 15 reemplazar el ata! ncamiemo de reconocimiento de ingreso, incluyendo la 

NIC Ingresos, la NIC 1 Contratos de Construcción yla interpretaciones respectivas em 
la fea e que entr en vigencia El principio fndamenal de l NI 13 s que una entidad 
eberia reconacer el nprso en la medida que represente la Irnaferencia de Bienes 0 

servicios esublecidos commacuulmene a lor clemes, cn un impone que reñeje la 
omtapretción que la eoudad espera recibir a cambro de exo bien 0 semncios. 
Especfiamene, a norma añade un model de 5 pasos ara contabilizar el ines 
Fo dec el coman cons chema 
Piso? ¡defi Ls obligaciones de ejecucion o desempeño ene conto 
Poo 3 determinar el precio de a tración 
Pas 4. diste precio de rnsccón a obligaciones de ción del conato. 
Paso: reconocer el Ingreso cuando (o en la medida que) la entda sta a obligación 
de ejecución 
Según lo NIF 15, una etidd contbiia un ingreso cundo o en lnmedida que) essaga 
vna vbligación de ejecución. es det, cuado el “comal” de os bienes y servicios 
relacionados con una obligación de ejecución panicula s transferido al cliente Se has 
Añadido muchos mas lineamientos detallados ela NIE 1S para poder analizar situsciones 
sspecifias Además, la NI 15 require tmpls revelaciones 

  

La Administración dela Compañía no a renizadol plcación e estas modificaciones en 
Yaque o comuder que enga un impacto sigmficamo en os estados financieros 

“



INMOBILIARIA LOCARMI SA, 
Notas los Estados Financiero. 

Porel periodo seminado a 31 de diciembre del 2018 
(En doler de los Estados Unido de América) 

3:13 ¡Normas nuevas interpretaciones y comiendas emitidas, ero aún po eestivas 
Lon sgucnts prometemos cosabls han do crutdos pos ls IAS, pero no ha 
entrado en vigencia y son de splcción obligatoria a part de ls fechas indicados a 
continuación 

  

NIF 16 "Arrendamientos" 
Marco concepeal revisado) 1 de cnero de 2020 
NIE 17 Comas de seguros 1 deener de 2021 

Fecha de aplicación 
Nuevas Interpretaciones blgatoria 

CIN 23 inceiumbe sobre tstamieo de Impuesto 1 de enero de 2019 
lo aman 

Fecha desplicacin 
———— occ NES tia 

UF 9Clasulasde prepago con compensación 1 ccmedczoIS 
ea 
NIC 19 Modificación, redscin o liquidación del pla 1 de eno de 2019 

   

NIF 3 Combinación de negocios 1 de cero de 2019 
NI 11 Acocsdoscomunos 1 decoro de 2019 
NIC 12 Impuesto sobe la eta 1 deseo de 2019 
NIC) Costos porpsstamos 1 de enero de 2019 
NIC 28 Panicpaione de hr plazo cn asociadas y 1 denero de 2019 
negocios corpaos 
NIE 10 Estados facie consolidados Por deermnar 

La Adminigción dela Compañia cima que stas nuevas normas no tendran un 
impacto igificativo en ls estados fnancieos dela Compañía 

1 Estas Norman mo son aplicables entr estados financieros dela Compañía 

45



INMOBILIARIA LOCARMI $, 
Notas alos Estados Financieros. 
Porel periodo terminado al 3] e aciembre del 2018 
En dolares dels Estado Undos de Amórica)    

4 BANCOS 
ancos. AI 3 de Aciembre del 2018 y 2017, representan depósitos en initción financiera 
oca! si retriesn de acceso os referidos fondos y po generan intereses por USS8O y US$S07 

  

  

  

“icasea Al 3 de dicimbre del 2018 y 2017, representan valores por actividad 
Freila, nen un vencimiento promedio de 30 dls y no generan Intereses 

6 IMPUESTOS 
calvos y paro del ato corriente - Un resumen descivs y patos por impuesos comietes 

como gue. 
Diciembre 31 

202 
Activos or impuentoscorientes Credo tarano a fav de la empresa IVA. » 
rio tnbutano favor de la empresa IR = 

1 Total »



INMOBILIARIA LOCARMI SA, 
¡Notas los Estados Financieros 
Por el periodo terminado 31 de diciembre del 2018 

  

Conciliación iburaría- contable del impuesto ula renta coriemte. Una recorciiscin cero 
da tidad eg cados Financieros y el egreso (paso) pr Impuesto ala renta comme. 6 
como gue 

Diciembre 31. 
am 

Vtikdad según estados inancieros ate 
de Impuesto al cnt ys 
Gaos po dedito. 
Vida Grabe . . 
Impuesto lrnía casado (1) 0. 
Anticipo Calado (2) - 
Impuesto al renta comente carpado 4 resaltados : " 

0) De conformidad con isponiciones gas, la tai pra cl impuesto la era por los 
años terminados a 31 de diciembre de 2074 y 2017 ha sio callada apando l ario 
ec del 25% 

2) A parte detaño 2010. se debe considerar como impuesto a renta minimo el air el 
ntcpo calculo, el ual result de la suma matemática del 0% del stivo, 0236 del 

Patamonso, 4 detngres gravados y 0.3% de cotos y pastos deduce 
de puestos no han sido sevaadas por ls entrados rutas Is de revision la declaroxons de oy dls 2018 a) 201    cnc rate os cales ¡pi xt ie de cra suo la deeminción de as dich 

ASPECTOS TRIBUTARIOS: 
ELO de diciembre del 2017. se emi la Ley Orgánica pra la reaciación de la economia, 
fortalecimiento de la dolarización y modemizacón de la pesó fiancera, 4 continuación, e 
calas los aspecto más importas dela mencionada Ly y sos reformas establecidas es a 

«rela No. NAC-DOECCGCI-XO0U0O3 del 9 de abril del 2019 
= Seran comidrados deducibles par. clclo del mpuesto 1 La centa Jos pagos por desahucio y Jubilación patronal, que mo provengan de provisiones declaradas cn ejerció amenos 

[deducibles mo) 
La tara de Impuesto alarm pra sociedades espect al ejecaao fiscal 2018, coespende al 

25% salvo e cunquier dels siguentes caos, e os que la tara aplicable srt de 3 pumos 
porcentuales adicionales. 

+) La sociedad no haya cumplido el der de informar su composición octtra hasta 
Fecha de vencamsento para presentació de la decaració de impuesto 4 a renta. 

  

7



INMOBILIARIA LOCARMISA, 
¡Notas lo Estados Finaecieros 
Porel periodo terminado al] de diciembre del 2018 
En lares dels Estados Unidos de América 

b) La sociedad que tenga acciona socios, parties, coosutuyemes, beneficiarios 
similares residentes o etbleidos cn paso ice regimenes de menor impoición 
om una participación dret indirecta puerro Igual l 50% de su cra social o de 
quel que corresponda la nturalzs dela sociedad: 

e) La mencionada panicpución accionaria eu preso fiscal jurisción de menor 
inposicón o regimen cal prefrete sea meno 1 50% o co cola aa alicia 
micamene sobe la proporción de la base Ímponble que Comesponda a dida 
partcpación. 

8) La sociedad que informe como ultimo nivel de su cade de propiedad como 
beneficiario eecivo,u ua persona paural que no sea rsidete cal del Ecuador, y. 
que, porel égimen Juridico de cualquiera del jursdiccions mvolucraas enla cadena 

¡e propiedad en cue. puedes tn ita nominal  ormal, queen consecuencia no 
sea el enelicrio efectivo, que revele la real propiedad del capáal salvo prue e 
Sonar 

  

  

Las sociedades que tengan la condicion de miro y pequeñas empresas, 5 como ls exportadoras 
abiuales de bienes, aplcaán lata Impostiva del 22% del Impuesto 2 la Renta. Para 

«exportadores Rabal de bene est taa aplicara sempre que el corepondente etico 
cal se mantenga o incremente el empleo, 

Para el ccalo dl anticipo de impuesto a ena, del ubo de gastos deducibles se pueden 
isimte os pastos por sueldo y sais, decumotrcera y deimocuara remuneraciones, 

“pors paroles y ls valore de gastos icrementaes po generación de nuevo empleo y 
la adquiscuón de nuevos activos productivos que permi amplar La capacidad productiva 
futura y genera un mayor ive de producción. 
No será decile del Impuesto ala ent y no será casco tributario, el IVA en compras 

realizadas e electo uperces a USS1.000(ameriommente USSS (00) 
La nómina de os administradores, representantes legal y socios o aciomstas, que e envía 
rualmente a la Suertruendenciade Compañía debe inclu tanto los propicias legales 
omo los benfiianos efectivos, atendiendo a estndares internacionales de transparencia 
en materia vbutara yde lucha conta actvdades is 

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS 
La legvación en materia de Precios de Transferencia en Ecudor es aplicable desde el ño 2005 
y de cuerdo al Ley de Regimen Tributario Inem y su Ramen vigentes 3 de diciembre 
e) 2018 y 2017 est aiemada 1 regula con fins tributarios ls tansccions realizadas cr 

las parte relacionadas (Jocaes y/o exterior), de manera que lus contraresacionos str parts 
relacionadas deben respetar l Principio de Plena Competencia (Arm Len)



INMOBILIARIA LOCARMISA, 
Notas lor Estados Financieros 
Pr el periodo terminado 13) e diciembre del 2018 
En les de ln Estados Unidos de América) 

Mediante Resolución No. NAC.DGERCGCIS-00000455. publicada en el Regiaro Oficial No. 
1 del 29 de mayo de 2016, el Servico de Rentas Intemas modiñcó la noemativa sobe precios 

de transferencia y esubleció que los sujetos pasivn del Impuesto a la Reta cuyo monto 
cumalado de operaciones con paris relacionadas sean supericrs 2 USS3, 000.000 deben 
presemur el Anexo de Operaciones cos Pares Relacionadas. y por un monto supenar a 
USSIS,000,000 deten prosenar adicional al anexo, el Informe niega de Prejos de 
Trarnerencia, además oxableció ls operaciones que no deben ser contempladas paa dicho. 
análisis El referido Informe pode se solicitado disrecionlmente porel Servicios de Rentas 

Insenas por cualquier mont y po de operación 9 vansscción co pares rlcionadas locales 
y. del enteras El importe acumulado de las operaciones de la Compañía con paris relacionadas 
aran el año 2018 no super el Importe acumalado mencionado, por la cual la Compañia o. 

"en obligatoriedad de presentación el efendo csudo al organismo de control tributario. 
K PATRIMONIO 

Capital Social. A 31 de diciembre del 215 el capital social st constidopor 00 acciones 
un valor nominal de USS) 
cserva Legal —La Ley de Compañía require que por lo menos el 10% de a uiida ama 
ca apropiada como teerva legal hasta que a como minimo alcance el 50: del capital »ocal 

Fl slo de esta res no esta dsponble para el pago de dividendos en efectivo pro puede ser 
apitalizada en so oralidad: 
"Ecaludas Acumalados A! 31 de diciembre de 2018 y 2017, el vio de out cuena e sponciónde los secos y puede sr utilizado par la dixrbución de dividendos) cien 
pagos como le liquidación de Impuestos uoos 

  

9. COSTO Y GASTOS PORSUNATURMEZA 
Uan resamen delos gastos de náminiración y operator 

como poe 
  qorados en los sados financieros 

"detalle de los gastos de administración y ventas es como gue 

Mamteamicnto y reparaciones 
Suminitros y Mates 
Impuestos y contbacionos 

os Gastos no operacionales 

Toa 

 



  

ln el curso normal de sus negocios y ocúvidads de nanciamieno, la Compañia sá 
expuesta iii ess de mtaza financiera que pueden acta de mantra más o 

menos signictva a valo económico de sus flpos y activos y, en consecuencia, us 
cesado 

La Compañía dispone de una organización y de ivemas de nformación. admunisrados 
pora Alta Gerencia dela compañía, que permite sentia dichos riesgos, derma 
Sa magritad. proponer al Comi Ejecuivo fedias de mbigación. ejecutar dichas 
mcdas y colar sa efecto. 
A continuación se presenta una definación de los riesgo que enema la Compañia, a 
“sratenación  cutficacio de éstos y una deerpión dela medidas de mitigación 
calme n uso por par dela Compañía. 5 es el cs 

10.1. Hieuto de crédito, - Se rre al riesgo que una delas parts incumpla con sus 
obligaciones coniacuaes restando en una pérdida financiera para la Compañía 
La Adminisacón considera que a Compania no tiene mayor riesgo credaicio 
debido que sus clemos pagan al contado. 

  

¿Con objeto de mitigar la exposicion ul es de crio ene efetvo la Compañía 
na doptado lu política de ceca sus operaciones con etidadesfinancirs de 

reconocida holvecia en el mercado nacional € internacional. La evaluación de 
rio onu se realiza sore la cocicion financiera de hs cuentas pr obrar 

1012. Riego de ande - La Adrviisracin es aque ee la rsporsaidad Aina! or 
la gestion de hgurdez. a ctaiccdo ss marco de trajo apegado ura la geo 
de fiquidr de manera que la gerencia pocda mancir los roqerincnos de 
Finaocameno coo, meda y largo dea Compaña 

La principal fuente de liquidez som lor ajos de fecino provenientes de sas 
cidade de operación La Compañia maneja el ego de Nguder manteniendo, 

eran, lacilalado Francas, montreando Contimamente les Den electos 
proyectados, rales y comcinao os pers de vencimieno dels actvos y pasivos 
Financieros. 

10.1. Bso de mersado, - Las atvidads dela Compañía la exponen principalmente x 
eagos Financieros de Cmbios e as cs de camino, as de Interés o precios de 

los insrumentos financieros que pudieran afectar o ingresos de la Compañía ol 
valor dels activos Enancieros que tien. 

EL objetivo de la adminirción de est riesgo de mercado es de adminstrr y 
comrolr as exposiciones efes dentro de parametros azotaDe yl mismo, 
tempo opta la rentbuidad. Las exposiciones del nesgo del mercado e miden 
sido el valo en nego complementado con un aha de sembla. Dardo e 
año 2018, o ha abro camibos en la expoicón de la Compañia 4 los egos del 
mercado ol forma en la cul es riesgos son mentos y metidos



INMOBILIARIA LOCARMI S.A, 
¡Notas los Estados Financieros 

Por el periodo terminado al 31 e diciembr dl 2018 
” En dolares delos Estados Unidos de América      

10.14 Riesgo de captal- La Compañía gestiona su capital para megurane que se A encontra en capacidad de contas como empresa cn marcha mentes que 
maximian e) tendmento su Socios a aves de la optmiacio de los saldos de 

da y patrimonio. 
La Aduintaración revisa la esrucura de capa de la Compania sobre una pase 
anual. Como parte de eta revisión, ha Gerenca consider el oso del capital y ls 

- eso asociados con cada clase de capta 
102. Categorias de insrumentos nanciros 

La Compañía mamen ls siguientes two y pasivos Mnancieos metido costo 
morado: 

- Diciembre31 
au 207 

so No 
n Corriente Corriente Corriente Corriente 
- Actos Anoncras mantel 
_ ass amortzado. 

Banco (Vert) , 597 > Cuentas por cobrar (Ver nota 5) 12m ES 
- Toca 13m = ue E 

ñ 11. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros po l año terminado e 31 de diciembre del 2014 fueron aprbados por 
la Gerencia de INMOMILIARIA LOCARMI S.A. en mayo 17 del 2019 y sein preserado 

> los Accionistas y Jura Directo para <u apeotación. En opinión de la Gerencia de 
INMOBILIARIA LOCARMI S.A. los estados Financiero er probados pl Junta General 
de Aceros un modificaciones 

El 12. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
- Ente el 31 de diciembre dl 2018 y la echa de emisión delos estados financieros (17 de mayo 
A el 2019) n e produjeron eventos que en opimis de a Administración pudrran ter un feto 

importen sobre ls estados Financieros ajos. 

  

a


