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PROMO-SKY CiA. LTDA.

Informacion general

PROMO-5KY CIA. LTDA., es una Compaiiia Limitada, constitvida el 28 de Julio del 2015 e inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Quito el 28 de Julio del 2015, con una duracién de 50 afios.

Su objeto social principal es la compra-venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o
arrendados, come: edificios de apartamentos y viviendaos; edificios no residenciales, incluso salas de
exposiciones, instalaciones para almacenajes, centros comerciales y terrenos, en el cual incluye el alquiler
de casas y apartamentos amoblados o sin amoblar por periodos largos.

Ademas las siguientes operaciones econémicas complementarias:

a) Promocion de proyectos de construccion (promocién inmobiliaria) para posteriormente alquilar
el espacio de sus instalaciones.

b) Actividades de agentes y corredores inmobiliarios.

¢) Intermediacién en la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles a cambio de una retribucion
o por contrato.

d) Servicios de tasacién inmobiliarios.

e] Produccion de bienes, comercializacién, almacenamiento, exportacion, indusirializacién,
distribucion, investigacion, promocién, capacitacién, asesoramiento, intermediacion, inversién,
construccion, reciclaje e importacion.

La operacion de la Compafiia se centrd en el desarrollo del proyecto inmobiliario denominado “Tennis
Park VI", constituido por un nimero de 18 unidades habitacionales, ubicado en Hidalgo de Pinto y
Mariano Echeverria, norte de Quito.

Situacion financiera en el pais

En el afio 2017 debido al cambio de gobierno y a una nueva politica econémica, en la cual se ha
implementado un plan de ousteridad para la optimizacién del uso de los recursos del Estado,
principalmente en contrataciones de personal, consultorias, publicidad, vehiculos, viajes, entre otros, se ha
fijado como metas dinamizar el sector de la construccion, incentivar la inversién externa e interna y el
ingreso de divisas, impulsar el uso de medios de pago digitales y priorizar la inversién piblica hacia lo
estrictamente necesario, se pretende una disminucion del déficit fiscal y mejora de las condiciones de
financiamiento de las deudas contraidas. Por lo que se estima que lo economia ecuatoriana tenga un
crecimiento del 1,3% para el afioc 2018.

La Administracion de la Compafia considera que el proyecto inmobiliario comenzé a rendir resultados
durante el afio 2017, puesto que en este periodo se terminé de construir la edificacion y se vendieron
algunes departamentos permitiendo la recuperacién econémica de la Compaiiia y se tiene la expectativa
de que mejore alin mas.

Politicas co ignificativ
3.1 Bases de presentacion y declaracién de cumplimiento

Los Estados Financieros de PROMO-SKY CiA. LTDA., han side preparados de acverdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para PYMES emitidas por el Internacional Accounting
Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, y segln los requerimientos y
opciones informadas por la Superintendencia de Compoiiias, Valores y Seguros del Ecuador. La
Administracion declara que las NIIF para PYMES han sido aplicadas integralmente y sin reservas en
la preparacion de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del

entorno econémica principal en que la Compaiiia opera. La moneda funcional y de presentacion de
PROMO-SKY CiA. LTDA., es el Délar de los Estados Unidos de América.
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3.2

3.3

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF para PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito
de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparaciéon de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Efectivo

Corresponde a los valores mantenidos por la Compafiia en efectivo, en fondos reembolsables y de
cambios, y en bancos sin restricciones. En el Estado de Situacién Financiera los sobregiros, de existir,
se clasificarian como préstamos en el pasivo corriente.

Activos financieros
Pr uentas por rar

Los préstomos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado active. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor, El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. El devengamiento a la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso
financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estade de resultados integrales como costos financieros.

r rior: vos financieros

La Compaiiia evalia en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de evidencia objetiva
de que los activos financieros reportados estén deteriorados. Los activos financieros son deteriorados
cvando hay evidencia objetiva sobre como uno o mas eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del activo financiero impactaron los flujos estimados de efective del activo y
estos puedan ser medidos con fiabilidad.

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro puede incluir:

- Dificultades financieras significativas del emisor o la controparte; o
- Falta de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o
- Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacién financiera.

Para activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de deterioro es la diferencia entre
el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos futuros estimados de efectivo,
descontados de la tasa de interés efecliva original del activo financiero.

El valor de los actives financieros es reducido por las pérdidas por deterioro directamente para
todos los activos financieros con la excepcion de las cuentas por pagar de negociacion, donde el
valor es reducido a través del uso de una cuenta de asignacién. Cuando una cuenta por cobrar de
negociacion es considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacién. Las
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas son acreditadas contra
la cuenta de asignacién.

Los cambios en el valor de la cuenta de asignacion son reconocidos en la utilidad o pérdida.
Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y esta disminucién puede

ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrid después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previomente reconocida es reversada a través de utilidad o pérdida en la
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3.4

3.5

3.6

3.7

medida en que el valor de la inversion a lo fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera sido reconocido.

Baja de activos financieros

La Compafiia da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo del activo expiran, o es transferido el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de propiedad o otra entidad. Si la Compafiia tampoco transfiere ni reliene
sustancialmente los riesgos y beneficics de propiedad y continua contrelando el activo transferide,
la Compania reconoce sus intereses retenidos en el activo y una obligaciéon asociada por los valores
que pueden ser pagados. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de
propiedad de activo financiero transferido, la Compania continda reconociendo el activo financiero
y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

Inventarios

Los inventarios se valoran inicialmente al costo, posteriormente al menor de los siguientes valores: al
costo (medido al costo promedio), y su valor neto de realizacién. El valor neto de realizacién
representa el precio de venta estimado para los inventarios menos todos los costos estimados de
finalizacién y los costos necesarios para realizar la venta.

A fecha de cierre de los estados financieros, la administracion determina indices de deterioro por
pérdida de valor y de ser necesario realizara el ajuste correspondiente.

Los inventarios de la Compafiia se componen de terrencs y edificios terminados que se valoran al
costo de adquisicién / produccién o al valor razonable, el menor de los dos.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir luego de
deducir cualquier descuento o rebaja.

Venta bienes
Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes.

Impuestos corrientes

El gasto generado por el impuesto o la renta es la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Corriente
El impuesto corriente por pagar se basa en la vtilidad gravable del afio. La utilidad gravable difiere
de la reportada en el Estado de Resultados Integral porque excluye items de ingresos o gastos que
son gravables o deducibles en ofros afios y ademas excluye partidas que nunca son gravables o

deducibles.

El pasivo de la Compaiiia para el impuesto corriente es calculado usando las tasas impositivas que
han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Finonciero.

Propiedad y equipo
Los terrenos no se deprecian, los demdas activos se deprecian utilizando el método de linea recta,
para lo cual se considera como importe depreciable el costo histérico menos los valores residuales

asignados, considerando las vidas Otiles que se indican a continuacién:

Grupo Tiempo
Equipo y maquinaria 10 afios

Las vidas dfiles son determinadas por la Administracion de la Compaiia en funcién del uso esperado
que se tenga de los bienes.
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La depreciacion esta cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacion de activos, ademas
de terrenos en pleno dominio y propiedades bajo construccion, durante sus vidas utiles estimadas,
usando el método de linea recta. La vida Otil estimada, valores residuales y el método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio tomado en cuenta
en una base potencial.

La utilidad o pérdida surgida de lo venta o bajo de un articulo de propiedad y equipo es
determinada como la diferencia entre los términos de venta y el valor en libros del activo, y es
reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida dtil de éstos, o su capacidad
econdmica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retiro
contable de los bienes sustituidos o renovados.

Los gastos periodicos de mantenimiento, conservaciéon y reparacién menor se registran directamente
en resultados como costo del periodo en que se incurren.

3.8 Capital social y distribucién de dividendos
Las participaciones ordinarias se clasifican come patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los socios de la Compafiia se reconocen como un pasivo en los estados
financieros cuando se configura la obligacién correspondiente en funcion de las disposiciones legales
vigentes o las politicas de distribucion establecidas por la Junta.

3.9 Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mds cercano en el que se conocen.

3.10 Estado de Flujo de Efeclivo

Para efectos de preparacién del Estado de flujos de efectivo, PROMO-SKY CiA. LTDA., ha definido
las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de PROMO-SKY CIA. LTDA., asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversién o financiacion.

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicién, enajenacién o disposicion por
otros medios de activos no corrientes y ofras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamano y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

3.11  Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior.

3.12 Compensacién de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se
compensan excepto en los casos permitidos por alguna normativa.

3.13 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como

corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.
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3.14 Nvuevas normas y normas publicadas que no enfran en vigor

No se fuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieros de PROMO-SKY CiA. LTDA,,
respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el afio 2017.

Estimaciones y juicios contab

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencia pasadas
y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias actuales y las
expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

La Compaiiia realiza ciertas estimaciones basadas en hipétesis relacionadas con el futuro, mismas que no
igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin embargo llevan a una presentacion razonable de
los Estados Financieros, a continuacién se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el futuro:

4.1 Vidas utiles y deterioro de actlives

Como se describe en la Nota 3.7 la Administracién es quien determina las vidas Utiles estimadas y
los correspondientes cargos por depreciaciéon para sus propiedades y equipos, ésta estimacién se
basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso esperado por la Compaiiia. Esta estimacion
podria cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones tecnolégicas en respuesta a
cambios significativos en las variables del sector al que pertenece la Compaiiia.

Gesfién del i finaiicl

Las actividades de la Compaidiia la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

La gestion del riesgo estd a cargo de la Gerencia General de la Compahia, misma que se encarga de
identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con lo colaboracién de todas las dreos operativos de
la Compaiiia, de manera que estos riesgos no afecten de manera significativa al valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia los resultados de la Compaiiia.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafila, una caracterizacion
y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte
de la Compaiiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las paortes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaiia.

Riesgo de liquidez

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compaiiia,
para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado de manera que la Gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de
liquidez. La Administracién monitorea el riesgo de liqguidez manteniendo reservas, facilidades financieras
adecvadas, evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles
de vencimiento de los activos financieros.

Efectivo en Bancos y Activos Financieros

El efectivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas a continuacién:
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Calificacion

Entidad Financiera 2017 2016
Banco Pichincha C.A AAA- AMA-
Mutualista Pichincha Ap Al

ti | capital

El objetivo principal de la Compafiia en relacion a la gestion de su capital es asegurar que estard en
capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento
esperado.

La Administracién de la Compafiia realiza una revisién frecuente de la composicion del capital y los
riesgos.

La Administracién efectia una evaluacién periédica de la posicién financiera de la Compaiiia, misma que
demuestra que existe la capacidad suficiente para continuar como negocio en marcha y es adecuada en
relacién al mercado en que se desarrolla.

Indices financieros

Los principales indicadores financieros de la Compaiiio se detallan a continvacién:

Capital de trabajo UsD$§999.177
indice de liquidez 1.93 veces
Pasivos totales / patrimonio 1.14 veces
Deuda financiera / activos totales 0%

La administracion considera que los indicadores financieros estan dentro de los rangos en base al tamario
y sector en el que se desenvuelve la Compafiia.

6. Instrumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el detalle de los activos y pasivos financieros estan confermados
de la siguiente manera:

31 de Diciembre

Noto 2017 2016
Corriente Corrient
Acfivas financieros:
Costo amorizade:
Efectivo ¥ bancos 7 140.785 42796
Otras cuentas por cobrar 100 39.025
Tolal 140.885 81.821

Pasivos financieros:

Costo amorizado:

Cuentas por pagar comercioles y
ofren cusnfas por pagar 10/12 1.074.463 2.095.555

Total 1.074.463 2.095.555

7 Efectivo

Al 31 de diciembre del 2017 y 2014, los saldos de efectivo estan conformados de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2017 2016

Cajas - 1.510
Bancos 140.785 41.286
Total 140.785 42.796
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Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccion para su uso inmediato.

Inventarios

Los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2017 y 201 6, se muestran a continuacién:

31 de Diciembre

2017 2016
Departamento 1-A 149.140 *
Departomento 1-8 153.195 .
Departamento 1-C 215730 -
Departamento 2-B 118.223 -
Departamento 2-C 118.223 -
Departamento 2-D 219.188 :
Departamento 3-A 234.474 i
Departamento 3-C 121.28B8 -
Departamento 3-D 230.258 -
Departamento 4-C 137.360 -
Departamento 4-D 237.871 -
Proyecto en construccién - 2.942.286
Total 1.934.949 2.942.286

El costo de los inventarios reconocido en el gasto durante el afio 2017 fue de USD$ 1.097.958.

Propiedad y equipo

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los saldos de propiedad y equipo son los siguientes:

R 31 de Diciembre
Descripcion

2017 2016
Maquinaria y equipo - 13.102
Depreciacion ocumulada - (1.297)
Total = 11,805
2017
- Saldo al inicio Bajos y ventas  Adiciones Saldo al final
Descripcion b i
del afio del afio
Maquinaria y equipo 13.102 (13.102) - -
Total 13.102 (13.102) -
Depreciacion acumulada (1.297) 1.592 {295) -
Tatal 11.805 (11.510) (295) -
2016
ST Saldo al inicic Bajus y ventas  Adiciones Saldo al final
Pescripeisn del afio del afio
Magquinaria y equipe 13.102 - - 13.102
Total 13.102 - - 13.102
Depreciacion acumulada (98) (1.199) - (1.297)
Total 13.004 (1.199) - 11.805

Cuentas por pagar relacionadas

A continuacién se muestra un resumen de cuentas por pagar relacionadas al 31 de diciembre del 2017
y 2016:
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Descripcitn 31 de Diciembre

2017 2016
Guillermo Pasquel Cia. Lida 347.002 1.034.233
Rodrigo Hernan Garcés 74.092 227.392
Urprocon 5A 74.092 1467.392
Total 495.186 1.429.017

Los préstamos mantenidos con los socios de Compaiiias no fueron medidos al costo amortizado debido a
que no se cuenta con las condiciones necesarias para hacerlo, esto porque no se han definido sus plazos
de vencimiento.

11. Otiras cuenias por pagar

A continuacién se muestra un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016,
que corresponde a anticipos de clientes:

Descripcion 31 de Diciembre

2017 2016
Departamento 3-A 160.000 -
Departamento. 2-C 135.000 147.000
Departamento. 3-C 145786 145,784
Departamento. 2-B 136.681 131.399
Departaments. 4-B - 100.000
Departamento. 3-8 - 79.000
Departaments. 1-D - 34.536
Departamento. 4-A - 5.000
Total 577.467 642.721

12. Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros es como sigue:

Descripcion 31 de Diciembre
2017 2016
Venta departamentos 1.306.500 -
Total 1.306.500 -

Corresponde a la venta de los siguientes siete departamentos: OA; B; 4B; 4A; 3B; 2A; y 1D.

13. Costo de ventas

Un resumen del costo de ventas reportado en los estados financieros es como sigue:

Descripcion 31 de Diciembre
2017 2016
Terreno 231.093 -
Costo Directe 571.854 ¥
Costo Indirecto 149.340 -
Costo de bienes inmuebles 145.671 =
Total 1.097.958 : -

14. Gastos Adminisirativos

Un resumen de los gastos administrativos reportados en los estados financieros es como sigue:
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15.

16.

Descripcion 31 de Diciembre

2017 2016
Gaostos generales 22.206 20.597
Impuestos municipoles 15.981 27.583
Pérdida en venta de activos 5764 -
Olros gastos 5321 738
Servicio conlabilidod externa 3.936 6.148
Servicio auditorio externa 2512 1.000
Contribuciones entes de control 2.489 6.200
Servicios basicos 1.034 2327
Servicios notarias 766 12,895
Depreciacion 295 1.199
Utiles de oficing 134 370
Maovilizacién 46 390
Copias e impresos 74 175
Gastos juridicos - 688
Mulias e intereses - 23
Tolal 60.511 80.330
Gastos de ventas
Un resumen de los gastos de ventas reportados en los estados financieros es como sigues
Descripeion 31 de Diciembre
2017 2016
Comision en venta i bl 69.984 -
Promocién y publicidad 6,489 6.457
Inmebiliorio - comisiones - 1.945
Total 76.473 8.402

Impuesto a la renta

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la rentq, se calcula en un 22%
sobre las uvtilidades sujetas a distribucién siempre y cuando la participacion de los socios o accionistas en
el cien por ciento corresponda a personal naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando la
Compafiia tenga participacion accionaria de personas naturales o sociedades cuya residencia sea en
paraisos fiscales se deberd considerar lo siguiente:

Paricipacién al 50%: N} % Participacion % IR
Compaiila domicilioda en paraiso fiscal 40% 25%
Persono notural o seciedod residente en Ecuador A0% 22%
Participacién mayor al 50%: % Parficipacion % IR
Compaiia domiciliada en paraiso fiscal 55% 25;%
Persona natural o sociedad residente en Ecuador 45%

La tarifa a considerar paro las utilidades que no vayan a ser distribuidas y que seran reinvertidas
corresponde o la tasa efectiva de impuesto o la renta calculada menos la disminucion de 10 puntos del
beneficio.

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador, deberé efectuar una retencion en la fuente de
impuesto a la renta de conformidad con lo establecido en este Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno.

Esta disposicion aplica también para las utilidades, dividendos o beneficios anticipados; asi como también,
para los préstamos a accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la retencion respectiva
que constituye crédito tributario para la sociedad que efectie el pago.

Sin perjuicio de la retencién establecida en el pdrrafo anterior, cuando una sociedad distribuya
dividendos v otros beneficios con carge a utilidades a faver de sus socios o accionistas, antes de la
terminacion del ejercicio econémico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de lo actividad
de lo sociedad, ésta deberd efectuar la retencién del 22% sobre el monto de tales pagos. Tal retencian
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serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos en este
Reglamento y constituird crédito tributario para la empresa en su declaraciéon de impuesto a la Renta.

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

Descripcion 2017 2016
?:I::ud {pérdida) segdn libros antes de impueste a la 71.438 (87.863)
il
Mas gastos no deducibles 253 23
Amortizacion de perdidas afios anteriores (14.338) -
Base imponible 57.353 (87.840)
Impueste a lo renta calculado por el 22% 12,618 -
Impuesto a la renta corriente registrado en resullad 12.618 -

Anticipo calculado - A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afio 2017, la Compafiia no generd un anticipo de impuesto a la renta, debido a la exoneracion
establecida para nuevas sociedades; sin embargo, el impueste a la renta causado del afio es de
USD$12.618. Consecuentemente, la Compafiia registré en resultados US$12.618 equivalente al
impuesto a la renta.

La Compaiiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto estén abiertos para revisién
los ejercicios del periodo fiscal 2015 al 2017.

A partir del afic 2018 la Compafiia aplicara la tasa del 25% de Impuesto a la Renta, de acverdo a la
Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion
Financiera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017 y para fines del calculo
del anticipo de impuesto a |la renta se establecen nuevas deducciones que regulan el célculo efectuado
hasta el 2017.

Ley Solidaria por las Afectaciones del Terremoto

- Seincrementa la tarifa del IVA al 14% durante el periodo de hasta un afio a partir del mes de junio
del afio 201 6. Las personas naturales residentes en los territorios afectados, recibirén un descuento
equivalente al incremento de los 2 puntos porcentuales del IVA pagado en sus consumos, en las
condiciones que establezca el 5Rl, para que los vendedores de bienes o prestadores de servicios, lo
realicen directamente, teniendo derecho a compensarlo como crédito tributario.

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes 3 afics, en las zonas afectadas,
estaran exoneradas del pago del IR durante 5 afios, contados desde el primer afio en el que se

generen ingresos atribuibles Unicamente a la nueva inversién.

Ley Oragdanica para el Equilibrio a las Finanzas Poblicas

El SRI directamente o por medio de las IFls devolverd, en dinero electrénico 2 puntos del IVA pagado
en la adquisicién de bienes y servicios que se encuentren soportadas en comprobantes de venta
validos emitidos a nombre del titular de una cuenta de dinero electrénico.

z Las contratistas extranjeras, que suscriban con entidades y empresas publicas, contratos de ingenieria
y construccién para inversiones en los sectores determinados como industrias basicas, gozarén de una
exoneracion del IR por 10 aiios, contados desde que se generen ingresos atribuibles a la nueva
inversion, siempre que el monto del contrato sea superior al 5% del PIB.

Las sociedades consideradas microempresas pagardn por concepto de anticipo de IR un monto

equivalente al 50% del IR determinado en el ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente
de IR que les hayan sido practicadas en el mismo.
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Obligatoriedad de reportar al SR los activos monetarios que mantengan en entidades financieras del
exterior.- Estan obligados a presentar la informacion relacionada con los activos monetarios las personas
y sociedades que mantengan en instituciones financieras del exterior, respecto de los cuales sean titulares,
de forma individual o colectiva, de manera directa o indirecta, cuando cumplan con al meneos una de las
siguientes condiciones:

Que los activos monetarios que mantenga en el exterior registren en el ejercicio fiscal, transacciones
individuales o acumuladas, iguales o mayores a USD 100.000.

Que en cualquier momento del ejercicio fiscal se haya registrado un saldo mensual promedio igual o
mayor a USD 100.000.

Que el saldo de los activos monetarios que mantenga en el exterior sea al final del mes igual o
mayor a USD 100.000.

Que al 31 de diciembre del ejercicio fiscal el saldo de los activos monetarios en el exterior (individual
o acumulado) sea igual o mayor a USD 100.000.

Resolucion Mo. - - 0335 afio 201

Estan obligados o lo presentacion de este anexo, las sociedades y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras que tengan un total de activos o pasivos en el exterior que supere los USD.
500.000,00, exceptuandose las instituciones que integran el sistema financiero nacional y las companias
de seguros y reaseguro.

Las sociedades y los establecimientos permanentes deberan registrar en el Anexo los conceptos
consignados de acuerdo al valor neto en libros, el registrado en el formulario de declaracién de
Impuesto a la Renta o en general en las declaraciones tributarias en otros paises.

Parao el registro de pasivos se deberd considerar el saldo pendiente de pago al primero de enero
del afio al que corresponde el anexo de activos y pasivos.

Los valores de todos los componentes que integran el anexo se reportaran en délares de los Estados
Unidos de América, al primero de enero del afio al que corresponda el anexo.

Cuando se encuentren expresados en monedas distintas al délar de los Estados Unidos, se deberdn
calcvlar con la cotizacién de compra al Oltimo dia habil del ofio inmediate anterior al que
corresponda el anexo.

Los sujetos obligades deberén presentar el "Anexo de activos y pasivos de sociedades y
establecimientos permanentes” en el mismo formato establecido para la presentacién de la
declaracion patrimonial de personas naturales, a través del portal web institucional del Servicio de
Rentas Internas.

El "Anexc de activos y pasivos de sociedodes y establecimientos permanentes” deberd ser
presentado anualmente en el mes de mayo del afo respecto del cual se presenta la informacién.

Normas tributarias que entrarén en vigencia afio 2018, publicada mediante Registro Oficial No. 150
del 29 de diciembre de 2017

on_de la Economia, Fortaleci

Tarifa de Impuesto a la Renta a nivel general.- Se incrementa la tarifa del 22% al 25%; asi mismo,
se gravard la tarifa del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de mener
imposicion con una participacion directa o indirecta.
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Se aplicard la tarifa del 28% o toda la base imponible para las sociedades que incumplan el deber
de informar sobre la participacién de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares APS (declarado en febrero de cada ejercicio econémico.

Tarifa de Impuesto a la Renta en la Reinversién de Utilidades.- Unicamente podran acceder a la
tarifa reducida de impuesto a la renta del 15% por reinversién las siguientes sociedades:

Exportadoras habituales, asi como las que se dediguen a la produccién de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y aquellas sociedades de
turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccién de 10
puntos porcentuales sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Tarifa impositiva para micro y pequefias empresas y exportadores habituales.- Las sociedades que
tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que tengan la condicién de
exportadores habituales, mantendran la tarifa del 22%. Para exportadores habituales, esta tarifa
se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se refleje un mantenimiento del empleo
o incremento del mismo. Las condiciones y limites para la aplicacién de este beneficio se estableceréan
por el Comité de Politica Tributaria.

Exoneracién IR para nuevas microempresa.- Las nuevas microempresas que inicien su actividad
econdmica a partir de la vigencia de esta Ley, gozaran de la exoneracién del Impuesto a la Renta
durante 3 afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus
procesos productivos. En aquellos casos en los que un mismo sujeto pasivo pueda acceder a mas de
una exencion, por su condicion de microempresa y de organizacién de la economia popular y
solidaria, se acogerd o aquella que le resulte mas favorable.

Base imponible para Microempresas.- Para establecer la base imponible se deberd deducir
adicionalmente una fraccidn basica desgravada con tarifa cero de IR para personas naturales (USD
11.270).

Gastos Personales.- Se incluye dentro de la deduccion a los padres, el mismo que no deberdn
percibir individualmente pensiones jubilares por parte de la Seguridad Social o patronales, que por
si solas o sumadas estas pensiones, superen 1 SBU (USD 386), respecio de cada padre o madre, de
ser el caso. Los gastos personales que se pueden deducir corresponden a los realizados por concepto
de: arriendo o pago de intereses para la adquisicion de vivienda, alimentacién, vestimenta,
educacion, incluyendo en este rubro arte y cultura, y salud.

Deducciones por desahucio y jubilacién.- Solo seran deducibles los pagos efectuados por concepto
de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Codigo del Trabajo,
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no,
para efectos de Impuesto a la Renta, sin perjuicio de lo obligacién del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacién por desahucio
y de jubilacién patronal.

Bancarizacion.- Todo pago superior a USD $ 1,000.00 obligatoriamente deberd utilizar cualquier
institucion del Sistema Financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito o débito, cheques o cualquier otro medio de pago electronico.

Sancién por ocultamiento patrimonial.- Los sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas
Internas, conforme a las condiciones sefialadas en la normativa vigente, la informaciéon de su
patrimonio en el exterior y /o su valor, oculténdola de manera directa o indirecta, en todo o en parte,
seran soncionados con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus ingresos
correspondientes al ejercicio fiscal anterior (2017), el mayor de los dos, calculados por cada mes o
fraccién de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o del monto
de sus ingresos, segin corresponda.

Sujetos Pasivos obligados de llevar contabilidad.- Todas las sociedades estan obligodas a llevar
contabilidad y declarar los impuestos en base a los resultados que arroje la misma. También lo
estardan las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscal anterior
{2017), sean mayores a $ 300,000.00 délares, incluyendo las personas naturales que desarrollen
actividades agricolas, pecvarias, forestales o similares, asi como los profesionales, comisionistas,
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artesanocs, agentes, representantes y demas trabajadores auténomos. Este monto podra ser ampliado
en el Reglamento a esta ley,

Deducciones en el calculo del Anticipo de Impuesto a la Renta.- Los sociedades, las sucesiones
indivisas obligadas a llevar contabilidad y los personas naturales obligadas a llevar contabilidad
no consideraran en el calculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al seguro
social obligatorio.

Asi mismo, para efecto del caleulo del anticipo del Impuesto a la Renta, se excluiran de los rubros
correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando
corresponda, los montos referidos a gastos incrementales por generacién de nuevo empleo, asi como
la adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccién de bienes o provision de servicios.

Devolucién del Anticipo de Impuesto a la Renta.- El Servicio de Rentas Internas, de oficio o previa
solicitud del contribuyente, podra conceder lo reduccién o exoneracién del pago del anticipo IR de
conformidad con los casos, términos y condiciones que se establezcan en el Reglamento.

Paraisos Fiscales.- Se restringen las exenciones fiscales relacionadas a |as siguientes transacciones
que tengan los contribuyentes con Paraisos Fiscales:

En relacién o la exencién de impuesto a la renta por dividendos o utilidades generados en proyectos
publicos en alionza publico privada (APP) previsto en el articulo 9.3. de la Ley de Régimen Tributario
Interno; Deducibilidad de pagos originados por financiomiento externo previsto en el numeral 3 del
articule 13 del referido cuerpo legal;

Asi como respecto de las exenciones al impuesto o la salida de divisas en pagoes por financiamiento
externo o en pagos realizados al exterior en el desarrollo de proyectos APP, previstos en el numeral
3 del articulo 159 y articulo 159.1 de la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

Estas exenciones no seran aplicables en los casos en los que el perceptor del pago esté domiciliado,
sea residente o esté estoblecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion, o se trate
de pogos efectuados o perceptores omparados en regimenes fiscales calificados por la
Administracion Tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los criterios establecidos en el
Comité de Politica Tributario mediante resolucién general en términos de segmentos, octividad
econdmica, montos minimos, tiempos de permanencia y estandares de transparencia.

Devolucién de ISD en la actividad de exportaciéon.- Los exportadores habituales, en la parte que
no sea utilizada como crédito tributario, tienen derecho a la devolucién de los pagos realizados por
concepto de ISD en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad
de que sean incorperados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor
a 90 dias, sin intereses, en la forma, requisitos y procedimientos que el SR| establezca para el efecto,
mediante resolucién de cardcter general.

Las materias primas, insumos y bienes de capital a los que se hace referencia este articulo, serdn los
que consten en el listado que para el efecto establezca el Comité de Politica Tributaria.

Lo sefialado precedentemente aplicara también del Impuesto a la Salida de Divisas pagado por
concepto de comisiones en servicios de turismo receptivo, conforme las condiciones y limites que
establezca el Comité de Politica Tributaria.

Impuesto a los Consumos Especiales (ICE).- La base imponible de los productos sujetos al ICE, de
produccién nacional o bienes importados, se determinaré con base en el precio de venta al piblico
sugerido por el fabricante o importador, menos el IVA y el ICE o con base en los precios referenciales
que mediante Resolucién establezca anualmente el Director General del SRI. A esta base imponible
se aplicaran las tarifas ad-valorem que se establecen en esta ley.

Impuesto a los Activos en el Exterior.- Serdn sujetos pasivos los bancos, cooperativas de ahorro y
crédito y otras entidades privadas dedicadas a realizar actividades financieras conforme lo
dispuesto en el Codigo Organico Monetario y Financiero; sociedades administradoras de fondos y
fideicomisos y casas de valores, empresas aseguradoras, y compafiias reaseguradoras bajo el
control de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros; asi como las empresas de
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administracién, intermediacién, gestién y/o compraventa de cartera, conforme las definiciones,
condiciones, limites y excepciones establecidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera.

Actas de Determinacion y Liquidaciones de Pago.- No tendran el cardcter de reservado las Actas
de Determinacién y Liquidaciones de Pogo por diferencios en lo declaracién o resoluciones de
aplicacién de diferencias, efectuadas por la Administracion Tributaria con el sefialamiento del estado
en que se encuentren.

Dinero Electrénico.- Los medios de pago electrénicos seran implementados y operados por las
entidades del Sistema Financiero nacional de conformidad con la autorizacién que le otorgue el
respectivo organismo de control.

Todas las transacciones realizadas con medios de pago electrénicos se liquidaran y de ser el caso
compensaran en el Banco Central del Ecuador de conformidad con los procedimientos que establezca
la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera.

| 1 del 28 de diciembre de 201 i6n No. - RCGC17-0000061
Reformas a las normas para la aplicacion del régimen de precios de transferencia:

Bisqueda de Compaiiias Comparables.- El indicador de rentabilidad de las operaciones,
segmentos o compafias comparables debera ser calculado utilizando la dltima informacién de
terceros independientes disponible al 10 de abril.

Andlisis por segmento de negocio.- La informacién financiera de terceros utilizada para el andlisis
no deberd incluir segmentos de negocios diferentes o adicionales al que corresponde a las
operaciones analizadas, que impliquen criterios de comparabilidad significativamente distintos. =En
ningin caso serd aceptada como valida la segmentacién atendiendo exclusivamente a un criterio
proporcional, por la aplicacién de los mismos factores a los rubros de un estado financiero.

Parte analizada.- A efectos de sustentar la seleccion de la parte analizada, al aplicar métodos de
margenes, se deberd atender a los criterios de disponibilidad y calidad de la informacién. Para el
desarrollo del andlisis de precios de transferencia, se debera seleccionar a la parte local. *En caso
de que la parte local no cumpla con los criterios previamente detallados, se podra realizar el andlisis
con la otra parte, a fin de calcular el indicador de rentabilidad.

Comparables uvbicados en paraisos fiscales.- Lo seleccién de comparables no podré incluir
compaiiias ubicadas en paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposicién y/o regimenes fiscales
preferentes definidos como tales segun la legislacion tributaria ecuatoriana.

Justificacion de los ajustes de capital de las cuentas de aclives y pasivos.- Los ojustes de
comparabilidad deberén realizarse una vez que se haya establecido la necesidad de su aplicacién
y lo razonabilidad técnica, tanto de su formulacion como de su efecto en mejorar el grodo de
comparabilidad entre la situacién econémica de las operaciones analizadas y aquella de las
comparables.

17. Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
tanto en el exterior como en el Ecuador, de acverdo a lo siguiente:

Los sujetos pasivos del impuesto a lo Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y /o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los tres millones de délares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberdn
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliodas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los
quince millones de délares de los Estados Unidos de América ($ 15.000.000) deberén presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia.
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18.

19.

20.

21.

22.

Las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas durante el afio 2017, no superaron el importe
acumulado mencionado.

Capital social

El capital social avtorizado de la Compafiia asciende a USD$ 1.052.400 divido en un millén cincuenta y
dos mil cuatrocientas participaciones sociales de un délar (USS$1) cada una.

Resultados acumulados

Esta cuenta estd conformada por:
Utilidades retenidas:

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los socios de la Compofiia y puede ser utilizado para la
distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de impuestos, etc.

Principales contratos

Durante el afic 2017 y 2016 la Compaiiia tuvo vigentes los siguientes contratos:

Lo Compafiia PROMO SKY CIA. LTDA., ha suscrito obligaciones contractuales con el Ing. Gustavo Pasquel,
en calidad de Gerente de la Inmobiliaria, él que se obligo a prestar sus servicios profesionales de
comercializador, a fin de gestionar las ventas del proyecto inmobiliario Tenis Park IV, La vigencia del
contrato data hasta que se efectie la venta total de las unidades inmobiliarias, para lo cual se conviene
pagar el 4.5% de comision por la venta total de cada inmueble.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros, no se produjeron
eventos que en opinién de la Administracion de la Compaiia, pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros adjuntos.

inrs e oo 'lon. skt ool

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compafiia y seran presentados a los Socios y la Junta de Socios para su aprobacion
definitiva. En opinién de lo Gerencio de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la
Junta de Socios sin modificaciones.

~
Guillermo Pasquel
Gerente General
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