PROMO-SKY CIA. LTDA.
ESTADG DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresadcs en U.S, défares)

2015

fotas 2016 INg auditags!
ACTIVOS
ACTINGS CORRIENTES:
Efectiva 7 42.796 1.540
fticipe a proveedores & 39.045 4,878
Thvantarios 8 2.5042.286 977.841
Tokal achvps corrientes 30240107 95417
ACTIVOS MO CORRIENTES:
Propiedad v cquipo 1a 11.805% 13.004
Activos por impuesto diferido . - . 5209
Total activas na correntes 11.805 O 1B.213
Total activos _. 3035812 1,0112.43(!_
PASTVEYS
PASIVOS CORRIENTES;
Cuentas por pagar comerciales if 23817 195,257
Cuentas par pagar relacionadas iz 1.425.017 BO0.914
Qtras cuentas por pagar _ - 5.20%
ttros pasivos 1z 642,721 -
Total pasivos corrientes 2.095.555 1.001.410
PATRIMONIO DE [ 05 S0OCI0S
Capital sacial 18 1.052.400 1.000
Aportes para futura capitalizacidn - 24200
Resulladns acurnulados 19 {112,043} . (24.1B0)
Total patrimania . 340.357 _ 1.020
Total pasivos y patrimanio __2.035.912 1.002.430
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PROMO-SKY CIA. LTOA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresados en U5, ddlares)

Gastos de adminstracion
Gastos de ventas
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Gastos financigros
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PROMO-SYY CIA, LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016

(Expresados en U.S, délares)

2016 2015

FLUJOS DE EFECTTVO EN ACTIVIDADES EN OPERACION

Fecibido de cliontes 173,500 -
Pagado a proveedaras (1.051.374) {811,482}
Utilizada en otros (133 (30}
Efectiva neto utilizado en actividades de operacion (878.007) (B11.512)
FLUIOs DF EFECTIVOD ER ACTIVIEADES DE THVERS1OM

Aduguisicion de propiedades v eguips - {13.133)
Efective neta utilizads en actividades de Inversiin - {13.102)
FILUIOS DE EFECTIVG [DE AMCTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Proveniente de apacke en efectivo por aumento de capital - 1.000
Proveniente de otras actividades de financiamisnte 919,303 825.114
Efectiva neto utilizado an actividades de financlamienta 915 303 B26.114
EFFCTIVG ¥ EQUIVALENTES:

Incremeanto neto durante el aiio 41.296 1.500
Saldos al comienzo del ARo 1. 500 -
Saldos al final del aiig 42,796 1.500

{Continua...)




PROMO-SKY CIA, LTDA,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO {Continuacidn...}
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresados en U.5. ddlares)

2015
2016 [Mp auditagol
COMCILIACION [DF LA PERDIDA META COM EL  EFECTIVO NETO
UTILIZADO FN ACTIVIDADES DE OPERACIGHN
Pérdida neta {87.863) (24.180}
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efective neto utilizada en
actividades de aperacian
Dapreciaclones ' 1.1549 =15
Cambios en activos v pasiyos:
Cuentas por cobrar clignres no relacionados
£bras cuenkas por cobrar {14.149} (4.874%
Inventarios {1.228.445) [(977.841%
Otros pasivos 172,500 -
Cuentas por pagar comerciales 291,752 195,287
Efectivo neto utilizado &n actividades de operacion {B?B.D_g:l _ {311.51&]_

il
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1.

PROMO-SKY CIA, LTDA,

Informacion general

FROMO-SKY CIA. LTDA. es una Compafiia Limitada, constituida el 28 de Julio del
2015 & inscrita en &l Registro Mercantil del cantén Quito el 28 de Julio del 2015,
con una duracian de 50 afios.

su objete social principat es la compra-venta, #guller v explotacion de bienes
inmuebles prepios o arrendados, como: edificios de apartamentas y viviendas;
edificios no residenciales, incluso salsas de exposiciones, instalaciones para
almacenajes, centros comerciales y terrenos, en el cual incluye el alguiler de casas
y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos.

Adernas las siglientes operaciones econdmicas complementarias:

a) Promocion del proyectos de conmstruccion {Promocion inmobiliaria) para su
posterior  su posterior exploracion, es decir, para alquilar espacio  de
inslalaciones,

b] Actividades de agenles y corredores inmaobiliarios,

c} Intermediacion en la compra, venta vy alquiler de bienes inmuebles a cambio de
una retribucidn o por contrato.

d) Servicies de tasacion inmebiliarios.

e] Produccidn de bienes, comercializacién, almacenamiento, exportacién,
industriatizacion,  distribucion,  investigacién, promocion,  capacitacion,
asesoramiento, intermediacidn, inversidén, construccion, reciclaje e impoertacion.

La operacion de la Compafia se centrd en el desarrgllo del provecto inmaobiliario
denaminade “Teanis Park Y1, constibuide por un nlmero de 18 unidades
habitacionales, ubicade en Hidalgo de Pinta ¥ Mariang Echeverria, Norte de Quito.

Situacidn financiera an el pais

Durante el afio 2016 1a aconomia del pais se mantuvo en recesion, presentando
una lgera recuneracion en el Oltimo trimestre del afio, sin embarge no ha podido
recuperarse de acontecimienfos externos lales como el decrecimienlo del precio
del petraleo v 1a apreciacian del dalar, Bl petrdlec constituye 1a principal fuente de
ingresos para el pais, por lo cual el crecimiento econdmico dependerd del
comportamiento de [0s precios del barit del petrdlec que a finales de afin se
astabilizaron por el acuerde llegado enlre los paises de miembros de la OPEP. El
Estado en los dos Ultimes afios se ha wvisto en la necesidad de disminuir
considerablermnente los gastos corrigntes ¥ Ja inversian que ha venido realizando an
los diferenles sectores, Adicionalmente, se ha establecido clertas medidas con ei
fin de mejorar la balanza comercial, come lo son: incremento de salvaguardas y
derechos arancelarios, asi como restricciones a la impaortacion de ciertos productas,
entre otras medidas.

La Adminisiracion de 1a Compafila considera que la situacidn antes indicada ha
originatto efectos en las operaciengs de la Compaiiia tales como: retraso en la venta
de los departamentos del proyecto v ajustes de presupuestos. La Administracion
para el afic 2017 esta adoptando |as siguientes medidas: convenios de pago con
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3.

los dlientes ¥ proveedores, revision de costos y precios de venta para ser mas
compelitivos,

Politicas contables significativas
3.1 Bases de presentacian y declaracidn de coumplimlento

Los Estados Financieres de PROMO-SKY CIA. LTDA., han sido preparados de
acuerdo con Mormas Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas
y Maedianas Entidades - NIIF parz las PYMES emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board {IASE), vigentes al 31 de diciembre de 2016 vy
2015, v segln  los  reqUerimientos vy opgiones  informadas  por la
Superintendencia de Campaiias del Ecuader. La Administracién declara que las
NIIF han sido aplicadas integralmente vy sin reservas en la preparacion de los
presenles estados financierns.

Las cifras incluidas en estos estados fingncieros v en sus notas se wvaloran
utilizando fa moneda del entorna econdmico principal en que la Compafia
apera. La moneda funcional v de presentacion de PROMO-5KY CIA. LTDA, es &l
Calar de los Estados Unidos de América,

La preparacion de (05 presentes estados financieras en conformidad con Normas
Internacionales de Infarmacion Financiera para Pequehas y Medianas Entidades
- NIIF para Yas PYMES requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establozea algunos supuestos inherentes a fa actividad
econdmica de fa entidad, con el propdsite de determiinar la valuaciéon y
prasentaciin de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.,
En opinien de la Administracién, tales estimaciones v Supupstos astuvierch
basados en la mejor dtilizacion de la infarmacion disponible al momenta, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finalas,

A continuacien se describen las principales politicas contables adoptadas en la
Preparacitn de estos estados financieros, Estas politicas han sido definidas en
funcién de las MNormas Internacionales de Informacion Financiera para
Fequefias y Medianas Entidades - WIIF para las PYMES vigentes al 31 de
diciembre del 2016 v 2015, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
(ue se presentan.

3.2 Efectivo
Corresponde a los valores mantenidos por la Compafia en efectivo, en fondos
reembolsables y de cambios, y en bancos sin restricciones, En el Estado de
Situacién Financiera los sobregires, de existir, se clasificarian como préstamos
en el pasivo corriente

3.3 Activos financieros

Cuentas por cobrar

Las préstamos y las cuentas por cobrar son activas financieros no derivados
con pagos fijos o determinables gue no cotizan en un mercado activo, Despues
de! recontocimienlo inicial, estos activos financieross se miden al costo
amortizadoe mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier detericro del valor. El coste amaortlzado se calcula termando en cuenta
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cualquier descuento ¢ prima en la adquisicidn y las comisiones 0 o5 costos qua
son una patte integrante de la tasa de interés efectiva. El devengamiento a la
tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiers en el estade de
resultades integrales. las pérdidas que resulten del deterioro del valor ce
reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

Pérdidas por deteriorg de los activos financieros

La Compafia evalia en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de
evidencia objetlva de que los activos financieros reportados estan deteriorados.
Low activos financieros son delerioratlos cuando hay evidencia obietiva sohre
como Uno o maés eventos que ocurrieron después dal reconocimiento inicial del
activo financiers impactaren los flujos estimados de efectivo del activo y estos
puedan ser medidos confiabilidad.

Para rodos los otros activos financieros [a evidencia objetiva de deteriors puede
incluir:

v Dificultades financieras significativas del emisor o la conlraparte; o

+  Falta de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o

< Que sea probable gue el deudar entre en hancarrgta © recrganizacion
financiera

Para actives financiergs llevadaos en su costa amortizadn, & monto ge deteriaro
es la diferencia entre el valar en libeos del activa y ! valor presente de los flujos
futuros estimados de efectivo, desconlados de la tasa de intergs efectiva
ariginal del activa firainciera.

E! valor de los actives financieros es reducids por las pérdidas por deterioro
directamente para todos los activos financieros con la excepcidn de las cuentas
por pagar de negociacion, donde ai valor es reducido 3 traves del use de una
cuenta de asignacion. Cuando una cuenta por cobrac de negociacion es
considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacion, Las
recuperacionas posteriores de montes que han sido previamente aliminadas
son acrediladas contra |a cuenta de asignacion.

Los cambios en el valor de 1a cuenta de asignacion son recenacidos en |a utilidad
o perdida.

Si en un periodo posterior, €l manto de la pérdida por deterioro disminuye y
esta disminucidn puede ser relacionada objelivamente a un evento que ocurrid
después del reconacimiento del deteriorp, 1a pérdida por deterioro previamente
reconocida es reversada a Lravés de utilidad o pérdida en 1a medida en gue el
valor de la inversién a la fecha en 1a que el deterioro es reversado no exceda lo
que al coste amortizado hubiera sido si el deteriorg no hubiera sido reconocido,

Baja de activos financicros

La Compafia da de baja un activo financiero solo cuande Ios derechos
contractuales a los flujos de efectivo defl activo expiratt, o es transferido el active
financiers y sustancialmente todos los riesgoes ¥ beneficios de propiedad a otra
entidad. Si la Compafila tampoce transfiere ni retiane sustancialments los
ricsgos v beneficios de propiedad y continua contralando el activo transferide,
la Compaiila reconoce sus intereses retenidos en el activo y una obligacian
asociada por los valores qua pueden ser pagados. 51 la Compafia retiene
sustancialmente todo el riesgo vy los beneficios de propiedad de activo financiara
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transferido, la Compania continda reconociendo el activo financierc y también
reconoce ur préstamo garantizado por los ingreses recibidos,

3.4 Inventatrios

Los inventarios se valoran inicialmente al costo, posteriormente al mener de los
siguientes valores: al costo (medido al costo promedial, y su valar nete do
realizacidn. El valor neto de realizacion representa el precio de venta estimadao
para los inventarios menos todos |03 costos estimados de finalizacion v los
costos necesarios para realizar la venta,

A fecha de cierre de los estades financiéros, la administracion determina indices
de deterioro por pérdida de valar ¥ de ser necesario realizara el ajuste
carrespondienle.

Los inventarios de la Compafia se componen de terrenos, ediflcios en
construccién y edificios lerminades ¥y se wvaloran al costo de adguisicion
produccién o al valor razonable, el mencr de los dos.

3.5 Reconocimiento de jngresos

Los ingresos se valoran al valar razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir luego de deducir cualguier descuenlo o rebaja.

Venta bigries
Se reconocen cuando b Compafia transfiere los riesgos y beneficies, de tipe
significativa, derivados de la propiedad de los bienes.

3.6 Impuestos corrientes y diferidos

Impueste Corriente

Ei impueslo corrienle por pagar se basa en la utilidad gravahle del afio. La
utilidad gravable difiere de la reportada en ei Estado de Resultados Integral
porgue excluye items de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en
otros afies y adermnas excluye partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasivo de la Compania para el impuesto corriente es ¢alculado usando las

tasas impositivas que han side difundidas v aprobiadas hasta la fecha del Estado
Financiero.

3.7 Propiedad y eguipo

Los terrengs no se deprecian, los demas aclivos se depreclan utilizando el
metodo de linea recta, para in cual se considera como importe depreciable g
costo histbricn menos los valores residusles asignades, cansiderands las vidas
Otiles gue 2e indican a continuacisn:

Grupo Tiempao
Equipo ¥ maguinaria 10 ahos

Las vidas (tiles son determinadas por la Administracién de la Compania en
funcian del usa esperado gue se enga de los benes.
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La depreciacidn esta cargada de tal manera que elimina el costo & valorizacion
de activos, ademas de terrenos en pleno dominio v propiedades  bajo
construccidn, durante sus vidas Otiles astimadas, usando el meatodo de linea
reclta. La vida ubil estimada, valores residuales y el metodo de depreciacion
son revisados al final de cada ano, con el efecto de cualquier cambio tomado
£n cuenta en una base potencial,

t.a utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedadss,
planta v equipo es determinada como la diferencla entre los terminos de venta
y el valor en libros del active, y es reconpcida en resultados.

Las sustitucignes & renovaciones dé bienes gue aurmmentan la vida atil de estas,
0 su rapacidad economica, se registran como mayar valor de los respectivos
bienes, con ¢ comsiguiente retiro contable de los bienes sustituidos o
renovadas.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacidn menar se
registran directamente en resultados como costo del periodo en gue se
incurrern.

3.8 Capital social y distribucién de dividendos
Las participacionas ardinarias se clasifican come palrimonio netlo,
Los dividendos a pagar & [os socios de (@ Compaiia se reconocen Commg it
pasive en los sctados financieros cuando se  configura la  ohligacidn
carrespondiente en funcidn de las disposiciones legales vigentes o las paliticas
de distribucion establecidas por la Junta,

3.9 Costos y gastos
Los costos vy gaslkos se registran al costo histdrico, Los coslos y gastos se

reconocen a medida gue son incurridos, independigntemente de la fecha an que

se haya realizado el pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el gue
SE CONGoEN,

3.10 Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, PROMO-SKY CIA.
LTDA. ha definido |as siguientes consideraciones:

Efectiva en c¢aja_y bances; incluyen el efective en caja e instituciones
financieras,

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuents
de ingresos ordinarios de PROMO-SKY CIA, LTDA., asi como otras actividades
gue no puedan ser calificadas como de inversion o finangiackn,

Actividades de  joversidn:  corresponden a  actividades de  adguisicién,
enajenacion o disposician par atros medios de actives no corrientes y otras
inversiones no incleidas on &l efectivo ¥ sus equivalentes.
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Ackividades de financiacion: actividades que producen cambios &n el tamafio y
composicion del patrimonio nato y de los pasivos deé caracter financiero

3.11 Cambios de politicas y estimaciones contables
Los estados financieros al 31 de diciemhbre de 2016, no presentan cambios en
las politicas y estimaciones contables importantes respecto al eiercicio anterior.

3.12 Compensacion de transacciones y saldos
Los activos v pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados
Financierns, no se compensan excepto en ios casos permitidos por alguna
nermativa,

3.13 Clasificacion de saldos &n corrientes y no corrientes
En &l estaclo de situacidon Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corriente con vencirmiente igual o inferior a doce meses,
contados desde (a fecha de ciere de los estadus financlieros y como no
corriente, los mayores a ese periodo.

3.14 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

Nuewvas normas aplicadas por la Compafiia

Mo se Luvo ninglOn efecto importante sobre los Estados Financleros de PROMO-
SKY CLA. LTDA. respecto de normas vy enmiendas que fueron efectivas por
primera vez en €l afo 2016.

Interpretaciones, modificacignes y nuevas normas aplicables a la Compafia gue
no entran aun en_vigor

Fecha estimad

" . qyue 2h -
Titulo ¥ nogmbre noriativa Fecha . entra aplicaclén en |a
vigor j—_—
Compaiia

MITF 15 — Iprewsns de contratos con clienles 0b el Engro de! 2018 01 de Enero del 2016
WNTIE G - frstromentos fdnanciaros {1 de Enerc dal 2041H I de Encra del 2058
Cambios NIOF 9 - [Doferioro de achivos

findncierps v Clasificacion oe activos v pasivos

financioras 0V de Enero adel 2118 a1 de Enerd del 2018
MITF 16, -Arvandanientos 01 de Fnero del 2019 (L de Enero del 20a
WIC 7 -Fniciativa revelacion N1 de Enera del 2017 L de Epero del 2057
NI 12 - Neaconacimiento aciivos diferidos poy

pérdicas nn reglicacas 31 de Engro del 2017 01 de Enero del 2017

Lta Compafiia o ha concluids aun los posibles Impactos gue se tendra por a
aplicacion de 1as nuevas normas y enmiendas citadas anteriormente.
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Estimacion uicios con les

Las eslimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan
en experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son
razonahles bajo las circunstancias actuales y |as expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importanles

La Compadia realizg ciertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con el
futuro, mismas gue no igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin
embargn llevan a una presentacién razonable de los Estados Financiercs, a
continuacidn se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el Futuro:

4.1 Vidas 0tiles y detarioro de activos

Como se describe en la Mola 3.7 la Administracion es quien determina las vidas
ttiles estimadas y los correspondientes cargos par depreciacidn para sus
propiedades, plantas ¢ equipas, esta estimacion 52 basa en los ciclos de vida
de lns activos en funcidon dei uso esperado por ia Compafila. Esta estimacion
podria  camhbiar  sighificativamente  como  consecuencia  de  innovacionss
lecnologicas en respuesta a cambios significativos en las variables del sector al
fue perlenece la Compania.

Gestion del riesqge financier

Las actividades de la Compahia la exponen a varios riesgos financieros: riesga de
crédito v riesgo de liquidez.

La gestion del rizsgo estd a cargo de la Gerencia General de la Compania, que se
gncargan de la identificar, evaluar v cubrir los riesgos financieros.

A continuacion se presenta Una definician de los riesgos que enfrenta ta Compania,
una caracterizacion y cuantificacién de éstos vy una descripcion de las medidas de
mitigacidn actualmente en uso por parte de la Compafia.

Riesgo de credito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla corn sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para (a Compania.

Riesgo de liguider

La Gerencia General de la Compafiia es la responsable de la gestion de liguides.
Permanentemente sc hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que
tiene la Companfia, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestion de liguidez de manera gue la gerenda pusda mansjzr los
requarimientos de financiamiento & corto, mediano v large plazo asi camao la gestion
de liguidez. La Administracion maneja el riesgo de liguidez manteniendo reservas,
facilidades financieras adecuatias, monitoreando continuameante 1os flujos efectivos

proyeciados vy reales vy congiliando os perfiles de vencimisnto de ins actiwos
financieros.

16 -




Gestién de) capital

El ohietivo principal de la Compafia en relacion a la gestion de su capital &s
asequrar que estarda en cepacidad de mantener su negocic en marcha, vy
praporcionar a los propietarios el maximo rendimiento esperado.

La Administracion de la Corpafifa realiza una revisidn frecuente de la composicien
del capital v los riesgos de cada uno.

La Administracién efectia una avaluacién periddica de la posician financiera de 1a
campafia, misma gue de acuerdo a la Administracidn de 1a Compafia demuestra
que existe |la capacidad suficiente para continuar como negocio en marcha y és
adecuads en relacidn al mercads en que se desarrolla la misma.

fndices financicros

Los principales indicadores financieros de la Compaiiia se detallan a continuacién:

Capital de trabajo usD$ 928.551
Indice de tiquidez 1,44 veces
Fasivos totales / patrimaonic 2.23 vaces
Ceuda financiera / activos totales 024

La administracion considera que los indicadores financieros estan dentro de los
rangos en base al lamano v sector en &l que se desenvueive la Compania.

6. Instrumentos Financiergs por cateqgria

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, &l detalle de los activos y pasivos financierps
estin conformados de 1a siguiente manera.

3lde 31 de
Diciembre Diciembre
Nata 2016 2015
Larrlents corriepts
Actives financierns:
Costo amortizado:
Efectivo ¥ hancos 7 42,796 1.500
Otras cuentas por cobrar 8 39.025 4876
Totat 281.821 6.376

Pasivos financieros!

Costo amartizada:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 11-12  1.452.839 995,201
Total 1.452.839  996.201
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7.

8.

9,

Efectivo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
la siguiente manera:

los saldos de efectivo estan conformados de

Cajas
Bancos
Total

31 de Diciembre

2016 2015
1.510 1.500
_ 41.286 -
42.796 1,500

Los fondos presentados antericrmente no cuentan con hinguwna restriccian para su

uso inmediata,

Anticipo a proveedaras

Los saldos de anticipos a proveedores al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se

rmuestran a conkinuacion:

31 de Diciembre

2016 2015
Anticipo Ormegatech Cia, Ltda. 32.550 -
Anticipo Coheco 5. A, 2.563 -
Plusvalia 2.905 -
Anlicipo Proveedores 1.007 4.876
Total 39.025 4.3?6__
Inyeniario

Los saldos de inventarios al 31 de diciembre det 2016 v 2015, se muestran a

cantinuacidn;

Fases del provecto
Terrend Quito tenis
Mano de obra

Anticipo de construccion provecto

IMA compras

Gerencia del proyecto
Diseno arguitectonico
Ingenieria del proyeclo

Anticipo de adecuacion departamento

Servicios legales
Total

31 de Diciembre

2016 2015
1.435.527 5E7.176
736.000 -
215.075 208,472
160.642 73,2132
1EBG. 544 77.294
£0.593 5,952
465,173 45,172
&.803 G.803
4,170 -
2.758 2.759
2.942.286 _ 977.841
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10. Praopiedad y equipo

Al 31 de diciembre dal 2016 ¢ 2015 log saldos de Propiedad vy equipo son los

siguientes:

Descripcion

31 de Diciembre

2016 2015
Maguinaria vy eguipt 13.102 13.102
Cepreciacién acurmulada (1.297) (98]
Total __ __11.805 13.004
24d16
Saldo al : Saldo al
Descripcion inirio del Adiclones final del
afio afio
Maguinaria y equipo 13.102 - 13,102
Total 13,102 13.102
Depreciacion acumulada {98} (1.199) {1.297)
Total ~ 13.004 {1.199) 11.805
2015
Saldo al . Saldo al
Rescripcidn inicio del Adiciones final del
afio afo
Maguinaria y equipo - 15.102 13.102
Total
Depreclaciéon acumulada - {98) {98
Total - 13.004 13.004

11. Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembre del 2016 y 24015 & detalle de saldos de cuentas por pagar

cormerciates es el siguiente:

Descripclén

Proveedores
Cheguas por efeclivizar
Total

31 de Diciembre

2016
23.817

2015

191.349z2
2.895

23,817 __ 195.287
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12. Cu as por pagar relacionad

A continuacidn se muestra un resumen de cuentas por pagar relacionadas al 31 de
diciembre del 2016 y 2015:

., 31 de Diclembre
Descripcion

2016 2015
Guillearma Pasguel Cia. Ltda. 1.034.233 362.256
Rodrigo Herman Garces Pastor 227.392 219.329
Urprocon 5.A. 167,392 219,329
Tatal 1.429.017 800,914

13. OQtros pasivos

U detalls de ofres pasivos al 31 de diciembre del 216 v 2015 se muestra a
contingacidn:

L 31 de Diclembre
Descripcion

2016 2015
Departamonto 2-C 147.000 -
Departamento 3-C 145.786 -
Departamentno 2-B 131.399 -
Departamento 4-B 100,000 -
Departamento 3-8 79.000 -
Departamento 1-D 34.536 -
Departamento 4-4 5.000 -
Total 42,721 -

14, Gastos administrativos

Un resumen de los gastos administrativos reportados en los estados financieros es

como sigue:
Descripcion 2016 2015
Impuestos municipales 27.583 1.885
Gastos generales 20,597 -
Servicios notarias 12,895 -
Contribuciones entes de contrgl £.200 3.768
Servicio contabilidad externa 5.148 1.630
Servicios hasicos 2.327 480
Depreciacian 1.19% o5
Servicio auditoria externa 1.000 -
Otros gaslos 735 -
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Descripcién 2016 2015

Gastos juridicos 638 -
Movilizacion 230 -
Utiles de oficina 370 37
Copias e iImpresos 175 -
Muftas e mtereses 23 1
Total 80.330 ~_7.899

15. Gastos ventas

Un resumen de log gastos ventas reportados en los estados financieros es como

sigue!:
Descripcion 2016 2015
Promocian vy publicidad 6.457 15.287
Inmobiliaria - comisiones 1,445 -
Atencidn a provesdores . - 5564
Total 8.402 16.251

16. Impuesto a la renta

De conformidad con disposiciones legales, ia tarifa para el impuestn a la renta, se
calcwla @n un 22% sobre las utilidadas sujetas a distribucidn siempre ¥ cuando la
participacidn de (05 socios o accionistas en &f cien por dento carresptinda a persanal
naturales o sociedades damiciliadas en el Ecuador, cuando la Compafiia tenga
participacidn accionaria de personas naturales o sociedades cuya residendcia sea en
paraisos fiscales se debera considerar lo siguiente:

S
Participacidn menor al 50%: Participacidon %% IR
Compahia domiciliada en paraiso fiscal 409, 2594
Parsara aatural o socedad residente en
Ecuador GO%G 229,
Ofa
Particlpacion mayor al 50%b: Participacian nhH IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 55%,
Persong natural o sociedad residente en 25'%
Ecuador 40nn

La Larifa a considerar para las utiligades que no vayan a ser distriblidas y gue seran

reinvertidas corresponde a la tasa efectiva de impueste a la renta calculada menos
la disminucidn de 10 puntos del beneficio.
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A partir del afio 2010, | los dividendos distribuidos a favor de aecionistas personas
naturales residenies en ef Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o an jutisdicciones de menor iMposicion, se arcuentran gravados para
efectos del impuesto a 1a renta,

Una reconciliacion entre |2 utilidad segun estadeos financieras y la utilidad gravable,
25 COmo sigue:

Deascripclon 2016 2015
Perdida segdn libros anles de impuesto a la renta (87.863) {24.180)
Mas gasios no deducibles 23 500
Base Impaonihle {87.840) (23.680)

Impuesto a la renta calculado por el 22% - -
Anticipo calculado - -

Impuesto a la renta corriente registrado en
resultados

Anticipo calculado - A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a
la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de 1a suma
matematica del §.456 del activa, §.2% del patrimaonic, 0.4% gde ingresos gravados
¥ 0.2% de cosbos v gastos deducibles.

Duranta el afic 2016, la Compafia no generd un antlcipe de impuesio a la renta,
debido a la exoneracitn establecida para nuevas sociedadas por cinco afos segun
lz normativa vigenta,

La Compaihia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por o tante estan

abiertos para revision los ejercicios del periodo fiscal 2014 al 2016,

Efectos de la Ley Organica de [ncentivos & la Produccidn v Prevencion de} Fraude
Fisral

. En el caso de inversiones huevas y productivas en l0s sectores economicos
determinades coma industrias basicas de conformidad con la ley, la exoneracion
del pago del impuesto a la renta se extendera a 10 afios, contados desde !
prirmer ano 2n el gque se genaran ingresos atribuibles directa v anicamente a la
nueva inversion, Este plazo se ampliara per 2 afies Mas en el caso que dichas
inversiones se reaticen en cantones fronterizos deal pals.

.+ Los gastos de promecion v publicidad serdn deducibles hasta un maxime del 4%
del telal de ingresos gravades del contribuyente. No podran deducirse dicho
gasto, guienes se dediguen a la produccion y/o comercializacidn de alimentos
preparados con contenido hiperprocesado, entendidos come tales a aguelios
productos que se modifiquen por la adicién de sustancias como sal, azdcar,
aceite, preseryantes y/o aditivos, los ciales cambian la naturaleza de los
alimentos originales, con =l fin de proloPgar su duracidn vy hacer jos mas
atractivos o0 agradables,

[




Los pagos efectuados por  conceplo  de  regalias, servicios  tecnicos,
administrativas, consultoria y similares a sus partes relacionadas en el exterior,
no pueden ser supariores al 20% de la base imponible de IR mas ef valor de
dichos gastos, siempre v cuande dichos gastos correspondan a la actividad
generadora realizada en &l pais.

Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de bz téonica cantable, se permite
el reconocimients de activos v pasivos por impuestos diferidos, Onicamente en
log siguicttes £ases y condiciones:

1. Las pérdidas por deterioro parcial preducto del ajuste reslizadg para
alcanzar vl valor neto de realizacidn del inventario, serdn consideradas camao
no deducibles en el periodo eh el gue se registren contablemente; sin
ambargo, se reconocerd uin impueste diferide por este concepto, o cual
podra ser utilizade en el momento en que se produzca la venta o
aulacensume del inventario,

2. las pérdidas esperadas en contratos de construccidén generadas por la
probabilidad de que los costos totales del contrato excedan las gresos
totales del misme, serdn consideradas como na deducibles en el periodo en
el que se registren contablements; sin embargo, S& reconocera un impuesto
diferido por esle concepto, ¢l cual podra ser utilizadn en &l memento en gue
finalice =! contrato, ciempre v cuando dicha perdida se produzca
efectivamente.

3. La depreciacion corresponde al valor activado por desmartelamiento sera
considerada como no deducible en el periode &n el que se registren
contablemente, sin embangs, s¢ recanccerd up impoesta diferide por estos
tanceptos, los cuales podran ser utilizados en el momento en gque
efectivamente se produzea 2| desmankelamiento y Gnicamente en los casas
en que exista la obligacion contractual para hacerlo,

4. Elwvalor del deteriore da propiedades, planta vy equipo gue sean vtiizados sn
gl praceso productive del contribuyente, sera considerads como ne
deducipie an ef parfods en ¢l que se registre contablemente; sin embargs,
se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podrd ser
utiizado en el momenio en que so transfiera el ackive o a la finalizacion de
su vida atil,

5. Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrabiles, desmantelamienio,
tlesshuycio v pensiones jubilares patronales, serdn consideradas como no
deducibles en af periado en el que se registren contablemente; sin embargn,
o reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podrd ser
utiizade en el moments en que el contribuyente se desprenda efectivamente
fe recursos para cancelar la obligacion por 1a cual se efectud la provision.

6. Las ganancias o pérdidas qua surjan de Ta medicion de actives no corrientes
mantenidos para la venta, no seran sujetos de impuesto a la renta en el
pericdo en el que se & que se registren contablements; sin embargo, se
reconocerd un impuesto diferido por estos conceptos, el cual podra ser
utilizade en el momento de 1a venta o ser pagade en el caso de gue la
valoracidn haya generadc una ganancia, siempre y cuando [@ wventa
corresponda a un ingreso gravado con Impuesto a la renta,
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7. Los ingresos v costas derivados de )a aplicacian de la normativa contable
catrespondiente al reconccimients y medicidn de aclivos biolégicos, medidos
con carmbias en resultados, durante su pericde de transformacion biclogica,
deberdn ser considerados en conciliacidn tributaria, como ingresos no
sujetes de ronfa y costos atribuibles a ingreses no sujelos de renta;
adicionalmente éstas canceplos no deberan ser incluidos en el catculo de la
participatién 2 trabajadores, gasios atribuibles para generar ingresos
exentos v cualguiar otro limite establecido en la norma tributaria que incluya
a estos elementos,

#. Las perdidas dedlaradas luego de la conciliacion tributaria.

9. Los créditos tributarios no utilizadaos.

ey Salidana por tas Afeckacienes del Terremoto

Se incrementa la tarifa del IWA ai 14Y% durante of periodo de hasta un afip a
partir del mes de junio del afie 2016. Las personas naturagles residentes en los
territorios afectados, recibiran un descuents equivalente al incremento fde los 2
puntos porcentuales del VA pagado en sus Cconsumaos, en las condiciongs que
establezea el SRI, para que los vendedores de bienes o prestadores de servicios,

lo realicen directamente, teniendo derecho & compensarlo come  crédito
Lributario.

Se establiecio el pago de contribuciones solidarias respecto as

1. Sobre remuneraciones
2. Sobre patrimonio
3. Sobre utilidades

Sobre hiznes inmueblos y accinnes de propiedad de sociedades residentes en
paraisos fiscales.

Las nuevas inversiones productivas que se efecuten en los sigutentes 3 afics, en
las ronas afectadas, cstaran exoneradas del pago del IR durante 5 afios,
contados desde e primer afio en el gue se generen ingresos atribuibles
unicamerile a |a nuava inversion,

Las entidades del sistema financiers teadrdn una rebaja del anticipe del IR del
afio 2016, en proporcian al monto de los créditos otorgados hasta el 31 de
diciembre, siempre que sy destino sean las zonas afectadas.,

Hasla por un afio, se eéncuentran exoneradaos del [SD y Aranceles Aduaneros, las
importaciones efectuadas @ favor de contribuyentes que hayan sufrido una
afectacidn et sis actives proeductives y que rengap s domicilio en las zonas
afecladas.

Ley Qrgdnica para ef Equilibrio a as Finanzas FPublicas

El SR! directamente ¢ por medio de las IFIs devolvera, en dinero siectrénico 2
punttos del VA pagado en la adguisicion de bieres y servicios que se encuentren
sopartadas en comprobantes de venta validos emitidos a nombre del titular de
una cuenta de dinera electronico.

L7 -




. Las contratistas extranjeras, que suscriban con entidades v empresas plblicas,
conlratos de ingenieria ¥ construccion para inversiones en l0s sectores
determinados come industrias bésicas, gozaran de una exoneracion del IR por
10 afos, contados desde que se genaran ingresos atribuibles a la nueva
inversian, siempre que e monto del contrats sea superior al 5% del PIB.

- las sociedades consideradas microempresas pagaran per concepto de anlicipo
de TR un maonte equivatente al 50% de! IR determinado en el gjercicio anterior,
menos las retenciones en la fuente de IR que les hayan sido practicadas en el
mismo.

. Ampliacién de plazo para el page de obligaciones tributarias.-Los
contribuyenles que mantengan ardenes de pago no canceladas por un periodo
de al manas 30 dias calendario, con erganismas y dependendias de las funciones
Efecutiva, Legislativa, Judicial, Electoral v de Transparencia v Control Social, asi
como los organismdas y entidades creados por la Constitucidn o la lay para la
prestacion de servicios plblicos o para desarrollar actividades econdmicas
asumidas por o Eslade, podrdn pagar sin intereses ni multas las obligaciones
cuya fecha de vencimiento hubiere sido a partir de enero de 2015, hasta el mes
siguiente a agquel €n que se efactien las transferencias.

. Ampliacién de plazo para el pago de obligaciones con el IESS.- Se
establece la ampliacidn del plazo para el pago de aportes mensuales af [ESS para
proveedores de bienes y servicios: v enlidades con las gque exista convenio de
prestacion de servicios para grupos de atencion prioritaria de los organismas del
sactor publico. Esta ampliacién aplicara cuoando la falta de pageo obedezca a
retrasas an 1as transferencias que deban realizar dichas entidades

Resolucion No. NAC-DGERCGCL6-00000479

El Servicio de Rentas Internas, &mitio 1as normas para la declaracicn y page del
Impuesto a la Renta generado en las enajenaciones de acciones, parlicipaciones,
otros derechos representativos de capitai:

- Declaracisn y paga de residentes y beneficiarios efectivos. - Los residentes
del Ecuader que realicen enajenaciones directas o indirectas gravadas con el
impuesto, y los que en calidad de beneficiarios efectivos realicen enajenaciones
de forma indirecta g través de sociedades no residentes, deberan declarar tos
ingresas obtentdos, los gastes impuetables 3 dichos ingresos v las ulilidades o
perdidas producidas por dichas operaciones, en su respectiva declaracion de
Impuesto g la Renta,

. Declaracion y pago de los no resldentes, del sustituto y obligacion de los
adquirentes.-_E| sustitute debera declarar v pagar & impuesto a ia renta
generado en |os siguientes casos: En las operaciones gravadas efectuadas de
forma directa por no residentes, aun cuando se produzcan denltro del pais; v, En
las operaciones gravadas efectuadas de forma indirecta por no residentes.
Cuands las operaciones gravadas se hublesen realizado en bolsas de valores del
Ecuador no se generara la obligacion de ser sustitubo.

17. Precios de transferencia

Los contrihuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes
relacionadas domiciliadas tanto en el exterior como en el Ecuadoy, de acuerdo a lo
siguiente:




. Lot sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
misme periode fiscal en un monte acumulada superior a los tres millenes de
ddiares de los Estados Unidas (3 3.060.000), deberan prosentor al Servicio de
Rentas Internas ei Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas

»  Aquellos sujerps pasivos que hayan efectuado operaciongs con  partes
relacignadas [ocafes y/o domiciliadas en el exteriar, dentre del mismo pericdo
fiscal, en unh manto acumulado superior a los quince millones de délares de los
Estados Unidos de America ($ 15.000.000) deb&eran presentar adicionalmentsa
al Anexo, & Informe de Precics de Transferencia

Las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2016, no
superaron al irmporte acymulado mencionado

18. Capital social
El capital social autorizado de 1a Compafia asciende 3 USD$ 1.052.400 divido en
un millén cineuenta y dos mil cualrocientas participaciones sociales de un dolar
{US51) cada una.
PROMO-5KY Cla. LTDA, Efectud un imcremento de capital, por un monto de,
USD$1.051.400 el cual se encuentra constituide de la siguiente manera:
Socio Saldo inicial Aumento de Saldo final Y
2016 capital 2016 Participaciones
Guillermeo Pasgue! Cia. Lida. 700 736.000 736.700 7000
Urprocon 5.A. 150 157.700 157,350 15%
Garces Pastar Fodrigo Hernan 150 157.700 157.850 15%
Total _ ___1.0600 1.051.400 1.052.400 100%
{1}
Cuya fecha de inseripcion en el registro mercantil fue 22 de marzo del 2016, el
mencionado incremento se realizé una parte por el valer de USD$736.700 mediante
aportacian en especic de un bien inmueble ubicado en |a calle Hidalgo oe Pinto 42-
78 en la parroguia Chaupicruz v por otra parte el valor de USD4315.400 mediante
pago nUMerario,
19. Res dos mulad

Esta cuenla esta conformada por:

Pardidas amartizables:

La compania puede compensar las pérdidas sufridas en el ejercicio Impositivo, con
las utilidades gravables que obtyvieren dentra de los cinco periodos impositivos
siguientes, sin que se exceda en rada periodo del 25% de las utilidades abtenidas.
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20, Eventos subsecuentes

Entre 2l 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emisidn de los estados financieros,
ne se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la Compatiia,
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

21, r idn s financieros

Los estados financiercs por el afic terminado 2 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafila vy seran presentados a los socies y a
Junta de Directores para su aprobacion definitiva. En apinion de la Gerencia de a

Compania, los estados financieros seran aprobados por la Junta de Directores sin
modificaciones,
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