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Auditum

INFORME D S AUDITORES EPENDIENTES
A los Sefores Socios de:
PROMO-SKY CIA. LTDA.

Opinidn

Hemos audilade ef estado de situacién finangiera adjunto de PROMO-SKY CIA. LTDA.
al 31 de diciembra del 2016, v los correspondientes estados de resultade integral, de
cambios en el patrimonio de los Socios vy de flujos de efectivo por el afie terminado al
it de diciembre del 2016, asi como el resumen de politicas contables significativas ¥
abras notas explicalivas,

En  nuestra nppinién, los  estados  financieros  antes mencionados  presentan
razonablemente, en todos 103 aspectos materiales, la poesiclédn financiera de PROMO-
SKY CIA. LTDA, al 31 de diciernbre del 2016, los resultados de sus operaciones y sus
flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de acderdo con Mormas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades - NIIF
para las PYMES,

Responsahilidad del auditar

MNuestros obielivos son obtener una seguridad razonable acerca de si ios estados
financieros como 4in todo estan libres de errores materiales, ya sca por froude o por
error, y emilir nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, paro
no as garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria siempre va a detectar errores materiaies cuando existan. Equivocaciones
pueden surgir por fraude o error v se considera material s, individualmente o en
conjunto, puede esperarse razonablementg que influyen en las decisiones econdmicas
de fas usugrios, tomadas sobre la base de los estados financieros.,

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de
suditoria, aplicamos nuestro  juicio profesional vy mantenamos el asceptlcismeo
profesional durante toda la auditoria. Ademas:

»  Conocemos y evaluamos o5 riesgos de crrores significativos en los estados
financieres, debido a fraude o error, elaboramos e implementamos procedimientos
en &l desarrolln de la auditoria gue nos parmitan mitigar fos riesgos jdentificados v
obtener evidencia de auditoria que sea suficiente v apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinlén. Ef riesgo de no detectar error material como resultada
de fraude es mayor gue en el caso de uha incorreccidn material, va que &l fraude
puede invelucrar complicidad, alteracidén, omisiones intencionales, declaracicnes
falsas v elusion del control interno.

=  Aplicamos precedimientos que nos permiten comocer el contrel interno de la
Compaiiia relevante para la auditoria, v claborames programas de trabajo

apropiades, pero no con el propodsito de expresar una opinidn sohra la efectividad
del control interne de la Compania.

« Revisamps las politicas contables v evaluamos si son Usaras de forma consistente y
aproplada, asl corme las estimacionas contables v las daclaraciones reallzadas por ta
gerencia.
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t Auditum

Estabiecemos si gl supuesto de negocio en marcha es usade por la derencia v
basados en Ia evidencia de auditoria existe una Incertidumbre importante sobre con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sabre la capacidad de
la Compafita para conlinuar como un negocic en marcha., Si concluimos de que
existe una incertidumbre significativa, estamos opligados a incluir en nuestro
informe de auditoria las revelaciones en los estados financieros separados; o, i
dichas revelaciones son  inadecuadas, modificar nuestra opinidn. Muestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futures pueden ocasionar
que Iz Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiente.

» Valuamos la estructura, el contenido v la presentacidn de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, 1as transacciones y eventos subsecuentes que permitan
una presentacian razonable.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La Admiristracion de la Compaifia es responsable de la preparacidn y presentacion
razonaile de eslos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Peruefas y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES y
del controb interme que {3 administracidn considerd necesario para permitic 13
presentacitn de los estades financieros libres de srrores significatives, debido 8 fraude
o errgr.

En la preparacian de los estados financieros, la administracidn es responsable de evaluar
la capatcidad ¢e la Entidad para conlinuar coma un negocia en marcha, revelando, sequn
correspanda, los asuntos relacianados, salvo que la administracién se proponga liquidar
la Entidad o cesar sus operaciones, o no tenga otra allernativa mas realista fque hacerlo.

Los encargados de Administracidn son responsables de supervisar el proceso de
presentacién de fos informas financierns de |a Entidad.

Otros asuntos

Los estados financieros de PROMD-SKY CIA. LTDA, al 31 de diciembre del 2015 no
fueron auditades por nosolros ni por otros auditores debido a que no existia la
obligatoriedad legal para hacerle.

Quito, marzo 20, 2017 Mancy Proafic
Regislro Mo, 6380 Licencia Mo, 29431




PROMO-5KY CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

{Expresados en 0.5, ddlares)

2015
fotas 2016 [Mo auditado}
ACTIVGS
ACTIVOS CORRIEMTES:
Cfectivo 7 42.796 1.500
Anticipo & proveedares g 30.025 4. 878
Inventarios g 2.942.286 977 841
l'atal activos cofmientes 3.024.107 9842107
ACTIVOS NO CORRIEMTES:
Propiadad y equipa 1ia 11.BOS 13.004
Activos por impuesto diferda - 5.209
Total activos no corrientes 11.805% 18.213
Total activos ....3.035.912 1.002.430
PASIVAS
PASTVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales 11 23.817 195,287
Cuentas por pagar relacionadas 12 1.429.017 800.914
Otras cuentas por pagar - 209
Otros pasivos 13 &42.721 o -
Tatal pasivos corrientes 2.095,555 1.001.414
PATRIMONIO DE LOS SOC105
Capital social I8 1.052.400 1.000
Aportes para futura capitalizacion - 24.200
Resulbados acumulados 14 {112,043} {24,180}
Total patrimonio 840357 1.020
Total pasivos y patrimonio 3,035.912 1.002.430
"_,I -- -

31 de Diciembre

=

b

Guillermao Pasquel
SGerente General

vda,,Eﬁrcu )
ﬁ:nt or General

Ver notas 3 los estados fingnoieros




PROMO-SKY CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL. 31 OF DICIEMBRE DEL 2016

{Expresados en U.S, dolaras)

Gastos de administracidn
{askos de ventas

PERDDA OPERACIONAL

tras ingresos v gastos;

Gaskos financieros

Otros ingresos

PERDiDA ANTES DE IMRUESTO A LA RENTA

Menos impuests a la renta:
Carrente

Perdida det periado

Notas 20186
14 (20.330)
15 (8.402)
(66.732}
{131)
1.000)
(B7.863)
18
(87.863)
ISy
e ..;é,f:,z’;‘,}.
| Rl

Guillerm.c-nnll-"asquel
Gerente General

Ver nodas g s estadns financiaras

aydd Chlch
ontador General

2015
{No guditado}

(7.800}
{16.251)

(24.150)
(20)

(24.180)

(24.180)
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PROMO-SKY CIA. LTDA.

_ ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

[Expresados en U.S. dalares)

2015

2016 [Mo auditado}
FLUIOS DE FEECHIWG EN ACTIVIDADES EN DPERACION
Fecibido de clienkes 173.500 -
Panado a proveedaras {1.051.374) {B11.482%
Utitizado en otros {133} {30
Efectivo neto itillzado en actividades de operacidn (878.007} (811512}
FLUIOS DE EFECTIVD EN ACTIVIADES DE INVERSION
Adguisicion de propiedares y equipo . (13.102)
Efective neto utilizado en actividades de inversicon - {13.102)
FLUIQS OE EFECTTW DE ACTIVIDADES DFE FINANCIAMIENTO
Proveniente e aporte en efectivo por aymento de capital - 1.000
Proveniente e otras ackividades de financlamiznto 519,303 g225.114
Efectiva neto utilizado en actividades de financlamiento 915.3032 H26.114
FFECTIVO Y EQUIYALENTES;
Incrementa neto durante et afio 41.296 1.500
Saldos al comienza del afio 1,500 -
Saldos al final del abo 42,796 L5500

{Continga...}




PROMO-SKY CIA. LTDA,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO {Continuacidn...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 216

{Expresados en .S dolares)

2016 N 2015

CONCILTACION DE LA PERDIDA NETA fCDN El EFECTIVMG MNETO
LTILTZADD EM ACTOVIDADES OE OPERACION
Pérdicla neta {87.863) {24.180)
Ajustes para conciliar |l perdida neta con el cfective neto utilizado en :
actividades de aperacidn

[Pepreciaciones 1.199 SB
Cambids &n activos y pasivas;

Cuentas por cobrar clientes no rolacicnadas

Otras cuentas por cobrat {34.145) (4.876)

Invantarios {1.228.445) {a77.841)

Otros pasivos 172,500 -

Cuentas por pagar comerciales 298,752 195 28/
Efective neto utilizade en actividades de gperacion (B78.007) (811.512)

f’,.l '“4-"
/': e L //

— -
’h'_j /&4
- uillermo Pasquel L. fS ray;la Chico

Gerente General /Cnntadnr General

Ver notas a las estados financieros




PROMO-SKY CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
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Informacinn generat

Situacldn financiera en el pais
Politicas contables significativas
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1.

PROMO-SKY CIA. LTDA.

nformacion neral

PROMO-3KY CIA. LTDA, es una Compafiia Limitada, constituida el 28 de Julio de!
2015 e inscrita en b Registre Mercantl det cantdn GQuito & 28 de Julio det 2015,
con una duracidn de 59 afos.

Su ohieto social principal es |a compra-venta, alguiler ¥ explotacion de bienes
inmuebles propios o arrendados, comao: edificios de apartamentos vy viviendas;
edificios ne restdenciales, incluse salsas de exposiciones, instalaciones para
almacenajes, centros comerciales v terrenos, en el cual incluye el alguiler de casas
y apartamentos amuahblados o sin amueblar por periodos largos.

Adormas lag siguientes operaciones econdmicas complementarias:

a) Promocign del proyectos de construccién (Promocion inmaobiliaria) para su
postarior  su posterior exploracion, es decir, para algullar espacic  de
instalaciones.

bl Actividades de agentes y corredares inmebiliarios,

c] Intermediacion en fa compra, venta y alquiler de bienes inmuebles a cambio de
una retribucion o por contrato.

0% Dervicins fe tasacidn inmebilianos.

g2) Produccldn de  bienes, comercializacion, almacenamiento, exportacidn,
industrializacion,  distribucion,  investigacion, promocidn,  capacitacidn,
asesoramiento, intermediacion, inversion, construceidn, reciclaje e importacion.

La operacidon de la Compania se centrd en el desarrollo del proyecto inmeblliaric
denominado "Tennis Park V17, constituide por un numero de 18 unidades
habitacionales, ubicado en Hidalgs ¢de Pinto v Mariano Echeverria, Morte de Quito.

Situacién financiera en el pais

Durante el afio 2016 la economia del pais se mantuvo en recesion, presentando
una ligera recuperacion en el Gltimo trimestre del afo, sin embargo no ha podido
recuperarse de acontecimientos externos tales como el decrecimiente de| precio
del petrdleo y I3 apreciacidn de| délar. El petrdleo constituye la principal fuente de
ingresos para el pais, por lo cual el crecimiento econdmicoe dependerd del
comportamienty de los precios del barril del petroles que a finales de afio ga
eslabilizaron por el acuerdo llegado entre los paises de miembros de la OFEP. El
Estado en los dos dltimos afios se ha visie en la negesidad de disminuir
considerablemente los gastos corrientes y la inversién que ha venido realizando en
tos diferentes sectores, Adicionalmente, se ha establecido ciertas medidas con el
fin de mejorar 1a balanza comercial, come lo sor: incremento de salvaguardas vy
derechnos arancelarios, asi como restricciones a la importacion de ciertos productos,
entra ofvas medidas.

La Administracion de la Compafia considera que la situacién antes indicada ha
originada efectos en las cperaciones de la Compafia tales coma: retraso en la venta
de los departanientos del proyecto v ajusles de presupuestos. La Administracion
para el afio 2017 esta adoptando las siguientes medldas: convenios de pago con
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3.

tos clienies y provegdores, revisidn de costes y precies de venta para ser mas
compaetitivos,

Politicas contables significativas
3.1 Bases de presentacion y declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros de PROMO-S5EY CIA. LTDA., han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Imfoermacién Financiera para Pequefas
¥ Methanas Entidades - NIIF para las PYMES emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2016 y
201% v segun los  requerimientos ¥ opcionaes  Infermadas por  la
superintendencia de Compafiias del Ecuador. La Administracién declara que fas
NIIF han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la preparacion de los
nresantes astadas financieros.

Lag cifras incluidas en estos estados financieros v en sus notas se valoran
utilizande 1a moneda del entorno econdmico principal en que la Cormpafiia
opera. La moneda funcional y de presentacion de PROMO-SKY CIA. LTDA. es el
Délar de los Estados Unidos de América.

La preparacidn de l0s presentes estados financieras en conformidad con Marmas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias ¥ Medianas Entidades
- NIIF para las PYMES requiere que la Adminlstracién realice ciertas
estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la  actividad
econémica de |a entidad, con el proposito de detarminar {a wvaluacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros,
En cpinidn de {a Adminlstracidn, lales estimaciones ¥ sSuplUestos estUuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacién dispenible al momenta, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efeckos finales,

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas paotiticas han sido definidas en
funcion de las Mormas Internacionales de Informacion Financigra para
Pequenas ¥ Medianas Entidades - NIIF para las PYMES wigentes al 31 de
diciembre del 2046 v 2015, aplicadas de manera uniforime a todes {os periodos
que e presentan.

3.2 Efectlvo
Corresponde a las valores mantenidos por la Compadiia en efectivo, en fondos
reembolsables y de cambios, ¥ en bancas sin restricciones. En el Estade de
Situacidn Financiera los sobregiros, de existir, se clasificarian comeo préstamos
en &t pasivo corriente

3.2 Activos financieros

Cuenkas por cabrar

Los préstamos v las cuentas por cobrar son actives financieros no darivados
con pagos fijos o determinables que no colizan en un mMercado activo, Después
del reconocimiento inicial, estes activos financieras se miden al costo
amortizado mediante el uso del metodo de la tasa de interés efactiva, menos
cualquier deteriorno del valor, El costo amortizado se calcula tomando en cuenta
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cualquier descuento o prima en g adquisicion y las comisiones o los costos gue
50N Una parte integrante de la tasa de interés efectlva. Ef devengamiento a la
tasa de interes efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de
resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deteriora del valor se
reconocen an el estado de resultados integrales como costos financieros,

Perdidas por deterioro de los activos financieros

La Compania evaltta en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de
evidencia abjetiva de que log activos financigros reportados estan detericrados.
Las activos financieros son deteriorados cuandao hay evidencia objetiva solire
COMO Ung o mas eventos que acurrieron despues del recanocimisnto inicial del
activo financiers impactaren los flujos estimados de efeclive del activo y estos
puedan ser medidos confiabilidad,

Para todos los otros activos financieros ta evidencia objetiva de deterioro puede
incluir:

¥ Dificultades financieras significalivas del emisor o tla condrapaste: o

¥ Falta de pago o incumplimizntos en los pagos de intereses o capital; o

¥ Que sea probable que el deudor entre en bancarrota 0 reorganizacion
financiera

Para activos financieros llevados en su costo amortizads, el manta de detariora
ec la diferencia entre el valor en libros del activo vy el valor prasente de los flujos
futuros estimados de efective, descontados de la tasa de interés efectlva
original del activo financiero.

El valar de los activas financieros es reducido por las pérdidas por deterioro
directarnente para lodos los activos financieros con la excepcion de las cuentas
por pagar de negociacién, donde el valor es reducido a traves del use de una
cienta de asignacion. Cuyande una cuenta par cobrar de negociacign es
considerada incabrable, ez eliminadsa contra la cuenta de asignacion. Las
recuperaciones posteriores de montos gque han side previamente eliminadas
son acreditadas contra la cuenta de asignacién.

Los cambios en el valor de la cuenla de asignacion son reconecidos en |a utilidad
a pérdida.

Si en un periodo posteriar, el monto de la perdida por deterioro disminuye y
esta disminucion puede sor relacionada objetivamente a un evento que ocurrid
después del reconocimienta del deterioro, la pérdida por deterioro previamente
reconacida es reversada a traves de utilidad o pérdida en 12 medida en que el
valor de la inversion a la fecha en {a que el deterioro es reversado no exceda o
gue el cosla amortizado hubiera sido si el deterioro noe hubiera sido reconocido.

Baja de activos financierps

La Compafita da de baja un activo financiero solo cuando los derechos
rontractuales a los flujos de efectivo del activo expiran, o es transferido el activo
financiero y sustancialmente todos los riesgos ¥ beneficios de propiedad a obra
entidad. St la Compatia tampoco wansfieres ni retiene sustandiaimentis 105
riesgos v beneficios de propiedad y continua controtando el activa transferido,
la Compafiia roconoce sus intereses retenidos en el activo ¥ una obligacicn
gsociada por los valares gue pueden ser pagades. St la Compafila retiene
sustancialmente todo el riesgo y kos beneficios de propiedad de activo financiero
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transferido, 1a Compania continta recanociande el activo financiera y tambign
reconoce un prastamo garantizadao por los ingresos recibidaos.

3.4 Inventarios

Los inventarios s¢ valoran inicialmente al costo, posteriarmente al menor de los
siguientes valores: al costo (medido al coste promedio), v su valor neto de
realzacian. Bl valor neto de realizacion representa el precio de venta estimado
para los invantarios menos todos los costos estimados de finalizacidn v los
costos necesarios para realizar |a venta,

A fecha de cierre de los estadas financieros, |a administracién determina indices
de deterioro por peérdida de valor y de ser necesario realizard el ajuste
carrespondients.

Loz inventarios de la Cormpania se componen de terrencs, edificios en
construccion y edificios terminados y se valoran al costo de adguisicion /
produccion o al valor razgnable, el menor de tos dos.

3.5 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razanable de la contraprestacidn recibida o por
recibir luego de dedudir cualguier descuento o rebaja.

venta bienes
Se reconocen cuando la Compafia transfiere los riesgos v beneficios, de tipo
significativa, derivados de la propiedad de |os bienes,

3.6 Impuestas carrvientes y diferidos

Impuesto Carriente

£l impuesto corriente por pagar se basa en la utitidad gravable del afio. La
utilldad gravable difiere de {a reportada en el Estado de Resultades Integral
porgue excluye tems de ingresos o gastos que son gravables o deducitles en
otros afios y ademas exciuye partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasive de la Compafia para el impuestd corriente es calculadoe usando las
tasas impositivas que han sido difundidas v aprebadas hasta la fecha del Estado
Financiera.

3.7 Propiedad y eqgitipo

bos terrenos no se deprecian, los demas activas se deprecian ulilizando el
métado de linea recta, para lo cual se considera como irmporte depreciable el
LOSI0 Nistdrico menos los valores residuales asignados, considerando tas vidas
utiles que se indican a continuacién:

Grupo Tiempo
Equipo ¥ maguinaria 10 afios

Las vidas dliles san determinadas por la Administracion de la Compafia en
funcion del use esperado gue se tenga de los bienes,

-13-




La depreciacion esta cargada de tal manera que ellmina el costo o valorizacian
de activos, ademas de terrenos en pleno dominio vy propiedades bajo
ronstreccidn, durante sus vidas Olites estimadas, usande €l método de linca
recla. La vida util estimada, vaiores residuales y el método de depreciacidn
50N revisados al final de cada ano, con el efecto de cualguier cambio tomadao
£ Clanta en via base potencial.

La utifidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedades,
planta y equipo es determinada came la diferencia entre los términos de venta
v el valor en libros del active, ¥ &s reconocida en resultados.

l-as sustituciones o renovaciones de hienes gue aumenta la vida ttil de éstos,
o sU capacidad econdrnica, se registran coma tnayar valar de los regnectives
bienes, con o consiguiente reliro contable de los hienes sustituidos o
renovados,

Los gastos periedicos de mantenimiente, conservacién y reparacion menor se
registran directamente en resultados como coste del perieds en gue se
incufrren.

3.8 Capital social y distribucién de dividendos
Las participaciones ordinarias s2 clasifican como patrimonio neto,
Los dividendos a pagar a los socios de la Compakia se reconocen come un
pasivo en los estados financieros cuando se configura la  ebligacién
correspondiente en funcion de las dispaosiciones legales vigentes o las politicas
de distribucién estabtecidas por la Junta.

3.9 Costos y gastos
Las costos v gastos se registran al costo hiskdrica. Los costos y gastns se
reconccen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y 5e registran en €l periodo mas cercano en el que
s& CONDCen.

3.10 Estado de Fiujo de Efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efective, PROMO-SKY CIA.
LTDA. ha definido las siguigntes consideraciones:

Efectivo en caja_y bancos: incluyen el efectivo en taja e instituciones
financieras.

Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la principal fuente
tte ingresops ordinarios de PROMO-SKY CIa, LTDA., asi como otras actividades
gue ro puedan ser calificadas como de inversién o financiacidn,

Actividades _de inversién: corresponden a  acllvidades de  adguisicion,
enajenacidon o disposicion por otros medios de activas no corrientes y otras
inversiones no incluidas en gl efective y sus equivalentes.
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Actividades de financiacién: actividaces que producen cambios en el tamafo v
composicion del patrimonio neto v de tos pasivos de caracter financiero
3.11 Cambios de politicas y estimaciones contables

tos estades financierns al 31 de diciembre de 2016, no presentan cambios en
tas politicas y estimaciones contables importantes respecta al eiercicio anterior,
3.12 Compensacion de transacciones y saldos
Los activos y pasivos, asi como les Ingresos y gaslos presentados en los Estados
Financieros, no se compensan excepto en los casos permitidos por alguna
normativa.
3.13 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacion Financiera, los saldas se clasifican en funcion de sus
vencirmiantos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fucha de cierre de les estados financieros v como no
carriente, 10s mayores a ese periodo.

3.14 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

Muevas nermas aplicadas por la Compahia

Mo se tuvo ningun efecto importante sobre los Estados Financieros de PROMO-
SKY CIA. LTDA, respecto de normas y enmiendas que fuerocn efectivas por
primera vez en &l afio 2016.

Interpretaciones, modificaciones y nuevas normas apticables a la Compafia que

Fecha que entra en Fech |

.

Titulo y nombre narmativa vidor agllcach&n en la
Compaiiia

NOF IS - Inqresas ofe comtratos con chamas (b cle Enero del 2018 01 de Enerc del 20185

MiF O — Instrumentos ognoieras 01 de Enero del 2018 01 de Enerc del 2018

Cambins NITE B - Defenioro oo activos

fingncisros w clasificacian de aobvos v pasivos

finanriaros 01 de Enara el MHI18 a1 de Enera del M6

NISE 26, -Arrandamianias 01 de Ensro del 21149 0L ¢l Enero del 2019

MIC 7.-Inicialiva revelaciin 01 de Enern del 2117 {1 ¢e Enera del 2017

MIC T2, - Heconooiryenlo acthvos diferidos por

nardigdas ne reatizadas 01 g Cnero del 2007 M. de Eaera ael 207

La Compafiia no ha concluide ain os posibles impactos que se lendrd paor la
aplicacion de las nuevas normas ¥y anmiendas citadas anteriormente.
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Estimaciones y juicios contables

Las estimacionas y juicios contables son evaluados de manera continua v se basan
en experiencia pasadas vy ciertos factores aplicables al sector, mismos que son
razonables bajo las circunstancias actuales y las expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

La Compariia realiza ciertas estimaciones basadas en hipotesis relacionadas con el
futuro, mismas gue no igualaran a los correspondientes resultados fuluros, sin
embargn Hevan a uha presentacian razonable de los Estados Financieros, a

continuacion se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajusles en ! futura:

4.1 Vidas utiles y deterioro de actlvos

Como se doescribe en la Nota 3.7 la Administracion es quien determina las vidas
utiles estimadas v los correspondientes cargos por depreciacion para sus
propiedades, plantas y equipos, sta estimacién se basa en bos ciclos de vida
de los actives en funcign del uso esperado por la Compafia, Esta estimacidn
podria  cambiar significativamente  como  consacuencia de  innovaciones
tecnolégicas en respuesta a cambios significatives en las variables del sector al
gue pertenece la Compania.

G i | riesqo financiero

Las actividades de ta Compariia la exponen a varios riesgos financieras: riesgo de
crédito v riesgo de liguidez.

La gestidn de! riesqo e5td a cargo de la Gerencia General de la Compafiia, que se
encargan de la identificar, evaluar v cubrlr los riesgos financieros.

A continuacion se presenta una definicion de los rissgas gue enfrenta la Compafiia,
una caractenizacion y cuantificacidn de éstes v una descripaén de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte de la Compania.

Riesgo de crédito

El riesgo de credito se refiere a que una de las partes incumpla con sus cbligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

Riesgo de liquider

La Gerencia General de Ia Compafia es la responsable de la gestidn de liguidez.
Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liguidez que
tiene la Compafia, para to cual se ha establecido un marce de trabajo apropiado
para la gestidn de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, meadiano v largo plazo ast como la gestidn
de liquidez. La Administracion maneaja el riesge de liquidez manteniendao reservas,
Facitidades financieras adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivaos
provectados v realos ¥ conciliando los perfiles de vencimiento de los activos
financieros.
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Gostidn del ¢apital

El objetive principal de la Cormpaiiia en relacidn a la gestion de su capital es
asegurar que estard en capacidad de mantener su negocio en marcha, v
proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento esperado.

La Administracién de la Compafiia realiza una revision frecuente de ta compasiclan
del capital ¥ los rissgos de cada uno.

La Administracidn efectia una evaluacidn periddica de la posicidn finandiera de la
compafia, misma que de acuerdo a la Administracién de ia Compania demuestra

gue existe fa capacidad suficiente para continuar como negocio en marcha y es
adecuada en relacidn al mercadao en gue se desarrolla la misma.

Indices Bnancieros

Los principales indicadores financieros de fa Compania se detallan a continuacion;

Capital de trabaje LS4 928,551
Indice de liguidez 1,44 veces
Pasivos totales / patrimanio 2.23 veces
Deuda financiera f activos totales 0%

La adinistracidn considera que loe indicadores financieras estan dentro de los
rangaos en base al lamafo v 52ctor en &l que se desenvuelve |a Companiza.
6. Instrumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciemnbre del 2016 y 2015, el detalle de ios activos y pasivos financieros
estan conformados de la siguiente manera:

31 de 31 de
Diciembre Diciembre
Nota 2016 2015
Carriente corriente
Activos financieros:
Coste amartizagdo:
Efeckivo v Lancos 7 42 706 1.500
Olras cuentas por cobrar a8 39.025 4. B7G
Total 81.821  6.376

Pasivas financiarps;

Costo amortizado:
Cucntas por pagar comercialos y otras coenlas por pagar 11-12 I.452 834 9896.201
Total 1.452.834 996.201
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7. Efectivo

Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015, los saldos de efective estan conformados de
la siguiente manera:

31 de Diciembre

2016 2015
Cajas 1.510 1.500
Bamnees 41.286 -
Total 42.796 1.500

Los fondos presentados anteriormenta no cuentan con ninguna reskriceldn para su
uso inmediato,

8. Anticipo a proveedores

Los saldes de anticipos a proveedores al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se
muastran a continuacidn:

31 de Diciembre

2016 2015
Anticipn Crmegatech Cia. Lida. 32.550 -
Anticipn Coheco 5.4, 2.563 -
Plusvalia 2.905 -
Anticipo Proveedores 1.007 4.876
Total 39.025 4.876

9. Inveniarjgs

Los saldos de inventarios al 31 de diciemmbre del 2016 y 2015, se muestrat a
continuacion:

31 de Diciembre

2016 2015
Fases del provecto 1.435.527 557,176
Terreno Quito tenis 736,000 -
Mano de ohra 319.075 208.472
Anticipo de construccion proyecto 160,642 73.213
IWA compras 150544 77,254
Gerencia del proyecto 50.593 5,952
Disefo arguitactdnico 46.173 46,172
Ingeniaria del proyecto 6.803 6. 803
Anticipo de adecuacidn departamento 4.170 -
Servicios legales 2.759 2.759
Total 2.942.286  977.841
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10. Propiedad y equipo

Al 21 de diciembre del 2016 vy 2015 los saldos de Propiedad y equipo son los

siguiantes:

Descripcion

31 de Diciembre

2016 2015
Maguinaria ¥ eguipo 13.102 13,102
Depreciacion acumulada {1.257) (98)
Total 11.805 13.044
2016
Saldo al - Saldo al
Descripcion inicio dei Adicianes final del
afo afio
Maquinaria y eguipp 13.102 13.102
Total 13.102 13.102
Depreciacién acumulada {98} f1.199) {1.297)
Total 13.004  (1.199) 11.805
2015
Saldo al - Saldo al
Descripclon inicio del Adiciones final del
afo afio
Maguinaria v equips - 13,102 13,102
Total
Depreciacién acumulada - (o8} {98}
Total - 13.004 13.004

11. Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembra del 2016 v 2015 el detalle de saldos de cuentas por pagar

comerciates es & siguiente:

Dascripeidn

Proveedores
Cheques por efectivizar
Total

31 de Diciembre

2016 2015
23.817 191.292
- 3.895
23,817 __ 195.287




12. Cuentas por pagar relacionadas

A continuaciéon se muestra un resumen de cuentas por pagar refacionadas al 31 de
diciembre del 2016 v 2015

31 de Diciembre
Descripcion

2016 2015
Guillermao Pasquel Cia. Ltda. 1.034.233 3562.256
Rodrigo Hernan Garces Pastor 227,392 219,329
Urprocan 5.A. 167.392 219.329
Total 1.429.017 200.914

13. Qtros pasivos

Un detalle de otros pasivos al 31 de diciembre del 2016 vy 2015 se muestra &
continuacion:

. L. 31 de Diciembre
Descripcian

2016 201%
Cepartamento 2-C 147.000 -
Cepartamento 3-C 145.786 -
Departamento 2-B 131.399 -
Lepartamento 4-B 100.000 -
iepartamento 3-B 79,000 -
Departamento 1-D 34.536 -
Deapartarnento 4-4A 5.000 -
Total H42,721 -

14. Gastos agdministrativos

Un resumen de los gastos administrativos reportados en los estados financieros es

Ccomo sigue:
Descripcidn 2016 2015
Impuestos municipales 27.583 1,885
Gastos generales 20.597 -
Servicios notarias 12,895 -
Contribuciones entes de control &, 200 3.768
Servicio contabilidad externa 0,148 1.630
Servicios hasicos 2.327 A4EQ
Depreciaclan 1.19% o8
Servicio auditoria externa 1.000 -
Qtros gastos 735 -
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15.

16.

Descripcidn 20146 015

Gastes juridices GEBE -

Movilizacion 390 -

Utites tle oficina 370 37

Copias € impresps 175 -

Multas e intarases . 23 1

Total 80.330 7.499
Gggtus EEHIQS

Un resumen de fos gastos ventas reportados en los eslados financierss es como
sigLe:

Descripcion 2016 2015
Promaocidn y publicidad 6.457 15.287
Inmokiliaria - comisiones 1.845 -
Avencibn @ proveedores ~ - 964
Total 8.402 16,251
ues la ren

De conformidad con disposiciones legates, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion siempre y cuando ta
narticipacion de las socios o accionisias en el OBD pOT Cientd COMresponda a parsonal
nalurales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando la Compafila tenga
participacion accionaria de personas naturales o sociedades cuya residencia sea an
paraisos fiscales se debera considerar lo siguiente:

B
Participacién menor al 50%:; Particlpacion % IR
Compahia domiciliada en paraiso fiscal 40%, 2504
Persona hatural o sociedad residente an
Ecuadar B0 22%
B
Participacién mayor al 50%: Participacion % IR
Campafia domiciliada en paraiso Nscal 55%
Persona natural o sociedad residente en 250%
Ecuadar 45%,

La tarifn 2 considerar para ias utilidades que no vayan o ser distibuidas y gue seran
reinvertidas corresponde a la tasa efectiva de impuesto a ta renta caiculada menos
la disminucian de 10 puntos del benelicio,
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A partir def afo 2010, , los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor ¥mposicion, <& encuentran gravados para
efectos del impuesto a 1a renta.

Una reconciliacion entre |a utilidad segin estadas financieros v la ulifidad gravable,
et comao sigue:

Descripcion 2016 015
Pérdida segin libros antes de impuesto a la renta {87.863) {24.18{)
Mas gastos no deducibles 23 500
Base impaonible {(87.840) (23.680)

Impueste a la renta caleulado por el 229 - -
Anticipo calculado - -

Impuesto a la renta corriente registrado en
resultadas

Antlcipo calenlado - A partir del afio 2010, se deba considerar como impuesio a
la renta minimo el valor del anticipe calculado, el cual resulta de la suma
matematica dei 0.4% del activo, 0.2% del patrimanig, 0.4% de ingresos gravados
vy 0.2% de costos vy gastos deducibles,

Durante el afio 2016, la Compaidia no generd un anticipe de impuesta a la renta,
debido a la exoneracidén establecida para nuevas sociedades por cinco aifios segun
la normativa vigente.

La Compafiia no ha sido revisada por 1as autoridades tributarias, por |o tanto estan
abiertos para revision los ejercicios del periodoe fiscatl 2014 al 2016,

Efectos de fa Ley Orgénica de Incentives a la Produccion v Prevencion dal Fraude
Fiscal

En ¢l caso de inversiones nuewvas y productivas en los sectores economicos
delerminados como industrias basicas de conformidad con [a ley, la exonaraciin
del paga del impuesto a la renta se extendera a 10 afies, contados desde el
primer afio en &l gue e generan ingresos atribuibles directa y Unicamente a la
nueva inversidn, Este plazo se ampliara por 2 afios mas en el caso que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos dol pais.

Los gastos de pramocion v publicidad seran deducibles hasta un maximo del 4%
del total de ingresos gravados del contribuyente. No podran dedocirse dicho
gasta, quienes se dediquen a la produccion y/o comercializacidn de alimentos
preparades con contenido hiperprocesado, entendidos comao tales a aquellos
productos que se meodifiguen por la adicidn de sustancias como sal, azicar,
aceite, preservantes y/o aditivos, los cuates cambian la naturaleza de los
alimentos ariginales, con el fin de prolongar su duracidon vy hacer los mas
alractivos o agradables.
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l.os

pagos efectuados por concepto de regalias, servicios técnicos,

administrativas, consultaria y similares @ sus partes relacionadas en el exterior,
no pueden ser superiores gl 20% de la base imponible de IR mas el valor de
dichos gastes, siempre ¥ cuande dichos gastos correspondan g la actividad
generadora realizada en el pais.

Para efectos Lributarios ¥ en estricta aplicacion de la técnica contable, se permite
el reconocimiento de activas y pasivos por impuestos diferidos, dnicamente en
los siguientes casos v condiciones:

1

Las péardidas por deterioro parcial producto del ajuste realizade para
alcanzar el valor neto de realizaciéin del inventario, seran consideradas como
ne deducibles en el periodo en el gue se registren contablemente; sin
embargo, se reconocerd un impueaste diferido por este concepto, £l cual
podra ser utilizade en el momento en que se produzea la venta o
auloconsumo del invenlario,

Las pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por |3
probabilidad de que los costos totales del contrato excedan los ingresos
totales del mismo, seran consideradas comao no deducibles en e| periodo cn
el gue se registren contablemente; sin embargo, se reconocerd un Impuesto
diferido por este concepto, el ceal podra ser utilizado en el moments en que
finalice el contrato, siempre y cuando dicha pérdida se produzca
efectivamente,

La depreciacion corresponde al valor activado por desmantelamiento serd
considerada come ne deducible en el perindo en el gque se registren
contablamente; sin embargo, se reconocers un impuesto diferide por estos
conceptos, los cuales podran ser udlilizados en el momente en que
efeclivamente se produzea el desmantelamiento v Unicameante en los casos
en que exista la obligacion contractual para hacerlo.

El valar del deterioro de propiedades, planta y equipe que sean utilizados en
el proceso productive del contribuyente, serd considerado como no
deducible en el pericdo en el gue se redistre contablements; sin embarga,
58 FecorMocerd un impuesto diferido por este concepto, el cual podrd ser
utilizado en el momento an que se transfiera el activo ¢ 2 la fnalizacion de
su vida atil,

Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelarmisnto,
desahucio ¥y pensiones jubilares patronales, serdn considecadas comic oo
daducibles en el periode en el que se registren contablermente: sin embargo,
s reconacard un impuesto diferido por este conceplo, el cual podra ser
ulilizado en el momentao en gue 2l contribuyente se desprenda efectivamente
de recursos para cancelar la obligacién por la cual se efectusd la provision.

Las ganancias o pérdidas gque suran de la medicion de activos no corrientes
mantenidos para la venta, o seran sujetos de impuesto g {a renta en gl
periodos en el que =& e que se registren contablemente; sin embargo, se
reconecera un impuesto diferido por estos conceptos, el cual podra ser
utitizado en el momento de ia venta o ser pagado en el caso de que la
valoracion haya generado una gananda, siempre y cuando b oventa
corresponda a Un ingreso gravado con impuesto a la renta.
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7. Los ingresos v costos dorivados de la aplicacidn de la normativa contable
catrespondiente al reconocirmiante y medicitn de activos hipldgicos, medidos
can cambios en resultades, durante su periodo de transformacion bioldgica,
deberan ser considerados en conciliacion tributaria, como ingresos no
sujetos de renta v coskos alribuibles a ingresos no sujetos de renta;
adicionalmente éstas conceptos no deberan ser incluidos en el calculo de la
participacidn a trabajadores, gastos atribuibles para generar ingresos
exentos y cualguier otro limite establecido en la norma tributaria que incluya
a estos elementos,

2. Las pérdidas declaradas luego de la concitiacion tributaria.

9, Los créditos tributarios no utilizados.

Ley Saolidaria por las Afectaciones del Terremoto

Se incrementa la tarifa del IVA al 14% durante 2l pericdo de hasta un arfio a
partir del mes de junic dol afio 2016. Las personas naturales residentes en los
territorios afectades, recibiran un descuento eguivalente al incremento de los 2
puntos parcentuales del TvA pagade en sus consumos, en las condiciones que
establezca el SR1, para gue los vendedores de bienes o prestadores de servicios,
in realicen directemente, teniendo dereche a compensaro como crédito
tributario.

Se establecid o) pago de conlribuciones sotidarias respecto a:

1. Sobre remuneraciones
2. Sobre patrimanio
3. Sobre utilidades

Sobre bienes inmuebles y acciones de propiedad de sociedades residentes ern
paraisos fiscales,

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes 3 afios, en
las zonas afectadas, estaran exoneradas del pago del IR durante 5 afios,
contados desde el primer afio en el gque se generen jngresps atribuilles
unicamente & la nuova inversion.

Las entidades del sisterma financiero tendran una rebaja del anticipo del IR del
afio 2016, en proporcion al monto de los créditos otorgados hasta el 3t de
diciembre, siempre que su destine sean las zonas afectadas,

Hasta por un afo, se encucntran exonerados del 150 y Aranceles Aduaneros, las
importaciones efoctuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una
afectacién en sus actives productives v que tengan su damicilio an las zonas
afecladas.

Ley Organica para el Equilibrio a las Finanzas Publicas

El SRI directamente o por medio de las IFIs devolverd, en dinero electrénicn 2
puntos del IVA pagado en la adquisicién de bienes y servicios que se encuentren
soportadas en comprobantes de venta validos emitidos a nombire del tilular de
una cuenta de dinero electroniceo.
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» Las contratistas extranjeras, que suscriban con entidades v empresas plblicas,
contratos de ingenieria v construccidon para inversiones en los seckores
determinadaos como industrias basicas, gozaran de una exoneracidn del IR por
10 anos, contados desde gue se generen ingresos atribuibles a la nuoeva
invarsion, siempre gue el monto del contrato sea superior al 5% del PIB.

- Las sociedades consideradas microempresas pagaran por concaplo de anticipo
de IR un monte equivalente al 50'% del IR determinada en el gjercicio antarior,

meanos las retenciones en ta fuente de IR que les hayan sido practicadas en gl
MIisia,

. Ampliacién de plazo para el pago de obligaciones tributarias.-Los
contribuyentes que mantengan ordenes de pago no canceladas por un periado
de al menos 30 dias calendario, con arganismos vy dependencias de las funciones
Ejecutiva, Legislativa, Judicial, Electoral v de Transparencia y Control Social, asi
tomo tos organismos y entidades creados por la Constitucion o la ley para la
prestacién de servicios publicos o para desarrollar actividades econdamicas
asumidas por el Estado, podran pagar sin intereses ni multas las obligaciones
cuya fecha de vencimiento hubiere sido @ partir de enero de 2015, hasta el mes
siguiente a aguel &n que se efectien las transferencias.

. Ampliacién de plazo para el pago de obligaciones con el IESS.- Se
eslablece la ampliacién def plazo para el pago de aportes mensuaies al [ESS para
proveedores de bienes y servicios; v entidades con las gue exista convenio de
prestacian de servicios para grupos de atencidn prioritaria de los arganismaos del
sector poblico. Esta ampliacion aplicara cuando ta falta de pago chedezca a
relrasos en las transferencias que deban realizar dichas entidades

Resolucidn No. NAC-DGERCGC16-00000479

El Servicio de Rentas Internas, emitio las normas para |2 declaracion vy pago det
Impuesta a la Renla generado én las enajenaclones de acciones, participaciones,
otros derechos representatives de capital:

Declaracion y pago de residentes y beneficiarios efectivos.- Los residentes
del Ecuadar que realicen enajenaciones directas o indirectas gravadas con el
impuesta, ¥ los que en calidad de leneficiarios efectivos realicen enajenacianes
de forma indirecta a traves de sociedades no residentes, deberan declarar los
ingresos obtenidos, fos gastos imputables a dichos ingresos y las utilidades o
pérdidas producidas por dichas operaciones, én su respectiva declaracidn de
Impuesio a {a Renta.

. Declaracidn y pago de los no residentes, del sustituto y obligacién da los
adquirentes.-_El sustituto debera declarar v pagar =l impuesto a la renta
generado en los siguientes casos: En |as operaciones gravadas efectuadas de
forma directa por no residentes, aun cuando se proguzcan dentro del pais; v, En
laz cperaciones gravadas efectuadas de forma indirecta por nc residentes.
Cuando las operaciones gravadas se hubiesen realizado en holsas de valores del
Ecuador no se generard la obligacion de ser sustituto.

17. Preci ransferanci

Los confribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con  partes
reiacionadas domiciliadas tanto en af axterior como en el Ecuador, de acuerdo & lo
siguiente:
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. Los sujetos pasives del impuesto a |a Renta que hayan efectuado operacionas
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterlor, dentro de un
mismg periodo fiscal en wun monto acumulado superior a los tres millones de
dolares de los Estados Unidos {$ 3.000.000), deberdn presentar al Servicio de
Fentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas

v+ AQuellos suietos pasives Que hayan efectuado operaclones con partes
relacionadas locales yio domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo
fizcal, en un monte acumulado superior a los quince millones de ddlares de los
Estados Unidos de Amarica (¢ 15.000.000) deberdn presentar adicionalmente
ai Anexo, el Informe de Precios de Transferencia

Las operacicnes de la Compafila con partes relacionadas durante el afio 20116, no
siperaron £l importe acumulado mencionado

18. Capital social
El capital social autorizado de la Compafiia asciende a USD% 1.052.400 divido en
un illén cincuenta y dos mil cuatrocientas participaciones sociales de un dolar
{Us41) cada una.
PROMO-SKY CIA. LTDA. Efectud un incremento de capital, por un monto de,
USD$1.051.400 el cual se encuanlra constituido de la siguiente manera:
Socio Saldoe inicial Aumento de Saldo final %o
2016 capital 2016 Participacionas
Guillermo Pasquel Cia. Ltda. Fo0 736.000 736.700 700
Urprocon 5.4, 150 157.704 157.850 15%;
_Garces Pastor Rodrige Hernan 150 157.700 157.850 15%
Total 1.000 1.051.400 1.052.400 100%
{1}
Cuya fecha de inscripcién en el registro mercantil fue 22 de marzo del 2016, el
mencionado incremento se realizd una parke por el valor de UsD$E736.700 mediante
aportacidn en especie de un bien inmueble ubicads en la calle Hidalgo de Pintg 42-
78 en la parroguia Chaupicruz v por otfra parte & valor de USD$315.400 mediante
pago numerario.
19. Resultados acumulados

Esta cuenta estd conformada por:
Pardidas amortizables:

La compaiiia puede compensar ias pérdidas sufridas en el ejercicio impositive, con
las utilidades gravables gue obtuvieren dentro de los cinco periodos impaositivas
siguientes, sin gque so exceda en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas.
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20. Eventas cuen

Entre el 31 de diciembre de] 2016 v |a fecha de emision de las estados financiergs,
no se produjeron eventos gue en opinidn de la Administraciéon de la Compania,
pudieran tener un efecto importanle sobre |los estados financieras adjuntos.

21, Aprobacién de los estados financieros

Los estadaos financieras por el ann terminado el 31 de diciermnbre del 2016 han sido
aprobados por ta Gerencia de la Compariia y seran presentados a los socios ¥ la
Junia de Directores para su aprobacidn definitiva. En opinién de la Gerencia de la
Compaiia, os estados financiereps seran aprobados por la Junta de Directores sin
madificaciones.
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