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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.- Informaci -

Maturaleza del MNegocio.- Constructora Inmobiliaria del Ecuador
INCONEC S.A., (en adelante la "Compafia”), se constituyd en la ciudad de
Machala, Capital de |a Provincia da El Oro, Replblica del Ecuador, &l dia
viernes veinte y siete de Julio de dos mil gquince, e inscrita en el Registro
Mercantil el ocho de agosto del dos mil quince, con el ndmero 293 y anctada
en el repertorio bajo el # 3498

Su objetivo principal: dedicara axclusivamente a la compraventa, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles propios: edificios de apartamentos y
viviendas, edificios no residenciales, instalaciones para almacenajes.

Capital Social

El capital social de la compafia es Un Mil 00V100 Ddlares de los Estados
Unidos de Morteameérca (USS 1,000), divididos en Mil acciones (1000)
iguales, acumulativas e indivisibles de un ddlar americano (USD $1,00) cada
una.

En la actualidad sus principales accionistas son personas naturales y
juridicas domiciliadas en Ecuador.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

Las politicas contables mas importantes utilizadas por la Sociedad en la
preparacion de sus estados financieros se detallan a continuacion:

Moneda funcional y de Presentacion.- La empresa lleva sus registros de
contabilidad sobre la base de negocio en marcha y prepara sus estados

financiercs de acuerdo con lzs Normas Internacionales de Informacion
Financiera,

Uso de Estimaciones y Juicios - Al preparar los estados financieros, la
Administracién de la sociedad ha efactuado estimaciones y supuestos que
afectan los monios de log activos, pasivos, ingresos y gasios. Estas
estimaciones son subjetivas por naturaleza, implican incertidumbres y
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utilizacién del juicio, por lo tanto no pueden ser determinadas con precision.
En consecuencia, los resultados reales pueden difenr de estas estimaciones.
Las estimaciones importantes realizadas por la administracién se refieren a:
deterioro de los activos financieros, estimacion de la recuperabilidad de la
cariera de crédito, productos por cobrar y otras cuentas a cobrar, detenoro
de bienes realizables y bienes de uso, vida (til de los inmuebles, mobiliario y
equipo, afos de amortizacidn de aclives intangibles y diferidos vy
estimacionas de pasivo.

ibili - Se consideran como disponibilidades todos los activos
gue por su liquidez tienen una disponibilidad inmediata.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo - Las actividades de operacion del
estado de flujos de efective se calculan por &l método indirecto v para este

proposito se consideran como equivalentes de efectivo las disponibilidades;
los depdsilos a la vista y a plazo, las Inversiones en valores que se
mantienan con la intencibn de convertirios en efectiva en un plazo no mayor
a dos meses y que son negociables.

Gastos.- Todos los gastos se reconocen en el estado de operaciones sobre
la base de devengado excepto por los costos de transaccion incurridos en la
adguisicion de una Inversion, los cuales son incluidos como parte del costo
de esa inversion. Los costos de transaccion incurridos en la disposicion de
inversiones se deducen del producto de la venta.

Base de Medicién.- Los Estados Financieros han sido preparados scbre la
base del costn highhrico, evcapio por el inmushis que e presenta ean

Propiedades de inversion, que asta registrando al valor del avalud comercial.

P ipo

Se registra inicialmente al valor de adquisicidn o construccidn, segln
corresponda. Las adiciones y los reemplazos de importancia a los bienes de
uso son capitalizados, mientras que los desembolsos por mantenimiento,
reparaciones y renovaciones menores que no mejoran al activo ni
incrementan su vida 0til son cargados a los gastos de operacion conforme se
incurren,

Los gastos de mantenimiento y reparacidon asi como las ganancias o
pérdidas resultantes de ventas o retiros de activos fijos se incluyen en los
resultados del afio en gue se realizan.
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La depreciacion se registra a las tasas necesarias para amortizar al costo y
la revaluacion sobre su vida (til estimada.

Beneficios por cese.- El Cadigo de Trabajo establece que en caso de
desahucic, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente
a la Gltima remuneracién meansual por cada uno de los afios de servicios
prestados a |a misma empresa o empleador. La Corporacién realizo
provisién para este concepto mediante un estudio actuarial efectuado por
peritos independientes.

Utilidad Neta por Accidn - Se calcula dividiendo la utilidad neta disponible
para los accionistas comunes entre |a cantidad promedio de acciones
comunes en circulacion durante el periodo,

IMPUESTOS

Impuesto a la Renta.- De acuerdo a lo establecido en el arficulo 37 de la
Ley de Régimen Tributario Interno todas las sociedades constituidas en el
Ecuador, asi como les sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas
&n &l pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a la tarifa
impositiva del veinte y dos (22%) sobre su base imponible.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y
al diferidn s reconoce en el esizdo de resultados integrales. excepto
cuando se trata de partidas que sa reconocen directamente en el patimonio.
En este caso el Impuesto también s reconoce en ofros resultados integrales
o directameanta an al patrimonio.

Impuestos a la renta corriente
El cargo por impuesto a la renta comiente se calcula mediante la tasa de

impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
afic gque se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesio del 22% de [as
utiidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente.

Veler 556 v Garcia Avilés Sio Pizso Edificio Briz Vera
Telefonos: 042-510155 - 513557
email: panamericanyvasocindosi@gmail.com

Guayagquil - Ecuador




panamerican & asociados oo,

Anticipo de Impuestos a la Renta
A partir del ajercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago de

un “ anticipo minimo de impuesto a la renta *, cuyo valor es calculado en
funcitn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonia,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% da los achvos.

La referida norma establecid que en caso de gue el impuasto a la renta
causado sea menor gue & monto del anticipo minimo, este Glimo se
convertira en impuesto a la renta definitive, @ menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con [a norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido
La circular No.- MAC-DGECCGC12-00009 PUBLICADA EN EL Registro

Oficial NO.- 718 del 6 de junio del 2012 indica que la aplicacion de |a
deducibilidad de costos y gastos para efectos e impuestos a la renta se rige
por las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su
reglamento respectivo, y en ningunc de dichos cuerpos normativos se
ancuentra prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos no
deducibles de periodos anteriores para efectos de la determinacion del
Impuesto a la renta en el periodo corriente.

Con base a lo detallado en el parrafo anteror la Administracion de la
UD!'I‘IPEI'IIE considera que al 37 d& Liciembre de 2076 no 58 han pl"f.‘rdl.lﬂ-ﬂﬂ

diferencias temporales, entre |as bases tributarias de los activos y pasivos y
sus respectivos valores mostrados en los Estados Financieros, que generen
un activo adicional o pasivo adicional a la renta diferido.

ADMINISTRACION DE RIEGOS

Factores de Riesgo financieros
Las actividades de la Compafila la exponen a una variedad de riesgo

financiero; riego de mercado, riego de crédito y riesgo de liguidez. El
programa tiene por objeto final minimizar potenciales efectos adversos que
estos riesgos podrian generar en el desempefio financiero de la Compafia.
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La administracion de riesgo esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de la
Compafiia.

i e o
Los riesgos del mercado se dividen en:

Riesgo de in

La compafila asume minimos en fluchiaciones de tasas de interés, an razon
de que no mantiena préstamos contratados con instituciones financieras ni
terceros por lo cual en opcién de la Gerencia, la Compaiiia no tiene una
exposicion importante a los riesgos de tasa de interas.

Riesgo de tipo de cambio

La Compafiia realiza sus operaciones principales Unicaments en ddlares de
los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por
lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en los

Estados Financieros.

Riego de Crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir

con sus obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de

venta, generado otras cuentas por pagar menos el efectivo y equivalentes
de afeclivo. Bl Capltal sl se caioula como el “Pabrlmonio nelo” méEs |a

deuda neta.

Riesqo de Liguidez,

La Administracidn dispone de informacién que le parmile monitorear los
requenimientos de flujos de efectivo; normalmenta la sociedad Biene como
objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los gastos
operacionales esperados durante un periodo de un mes, incluyendo el pago
de obligaciones financieras cuando venzan; esto excluye el posible impacto
de circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemanta, A la
fecha de emisién de este informe no s& han detectado situaciones que a
criteric de la Administracion puedan ser consideradas como riesgo de
iquidez.
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC S.A.

Motas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016

CONCILIACION TRIBUTARIA

Utikidad de! Ejercicio
15% Participacidn Trabajadores
Utiidad Antes da Impuesto

(#) Gastos Mo Deducibles Locales
{-) Deduccion por Pago a Trabajadores con Discapacidad
Saldo Utilidad Gravable

Saldo Utilidad Gravable

(-} Anticipo Determinado Correspondiente al Ejercicio Fiscal Corriente
(=) Impuesto a [a Renta Causado Mayor al Anticipo Daterminado

[+] S3KD0 ORI ANTUCIPO FENCIENTE O€ FAgo

(+) Creditos Tributarios Afios Antericres

(-} Retenciones &n [a Fuante realizadas del Ejercicio
Impuesto a La Renta a Pagar

uss

0,00
! .

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0.00
w0
0,00
o—
0,00
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC S.A.

MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016

{) EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de Diciembre del 2016

BON COMD Sigue:

2016 2016
Caja 1 0,00 1.780,63
Bancos 2 803,85 531,52
Us$ 603,85 232215
1.Caia 2015 2018
Caja 1.780,63
uss 0,00 1.790,63
2. Bancos 2015 2018
Banco 803,85 531,52
us$ 803,85 531,52
(E) INVENTARIOS
El cetalie oe Invenarios al 31 de Diciembre gel 2016 S0n como sigue:
2015 2016
Productos Terminados 1 4,620 41 0,00
Uss 4620 41 0,00
1. Producios Ternmmados 2015 215
Producto en Proceso 4,620 41 0,00
Us$ 4.620 41 0,00
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC S5.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016

(K) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El detalle de Propiedades, Planta y Equipos al 31 de Diciembre del 2016 son
COMo Sigue:

SALDOAL | COMPRASO | SALDOAL
bRl 3N215 | ADICIONES | 311218
COSTO
Terenos 1.850.000,00 0,00 1.850.000,00
Obras en Proceso 0,00 7.75243 1.75243

US§  1.850.000,00 7.75243  1.857.75243

(FF) IMPUESTOS POR PAGAR

El detalle de Impuestos por Pagar al 31 de Diciembre del 2018 son como

Higue.

FF. Impuestos por Pagar

2015 018
Retenciones en la Fuente 424 26 47.70
Retenciones de VA 0,00 26,88

Uss 424 26 74,58
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC S.A.

Motas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 20186

(JJ) CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

El detalle de Cuentas por Pagar Largo Plazo al 31 de Diciembre del 2016

S0M COMO Sigue:

2015 2018
Cuentas por Pagar Relacionados 1 1.854.000,00 1.859.000,00
USS 1.854.000,00 1.858.000,00
1. Cuentas por Pagar Relacionados 2015 2018
Arizs Balsaca Vanessa 0,00 163.164.97
Dellbanana S.A. 1.634.000,00 T57.224 58
Frupinari Cla. Ltda. 20.000,00 259,000,00
Pineda Pineda Darwin 200,000,00 679.610,45
US% 1.854.000,00 1.859.000,00

Estos valores no tienen fecha de vencimiente y no genera ningin

interas

[LL) PATRIMONIC

El capital suscrito y pagado es de Un Mil 00/ 100 Dolares de los Estados
Unidos de Ameérica, (1000) dividido en acciones ordinarias y nominativas

de USS 1,00 cada una coma sigue

rPor rT
Accionistas s v:;h: ek “';'m E““'
Ing. Darwin Pineda Pineda 500 1,00 50,00% 500,00
Ing. Vanessa Arias Balseca 500 1,00 50,00% 500,00
1.000 100% 1.000,00
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La nica de Discapacidades.

De acuerdo con &l Registro Oficial No. 145 DEL REGLAMENTO A LA LEY
ORGANICA DE DISCAPACIDADES todas las compafiia que pasen o
superen los 25 trabajadores debe de fener un discapacitado por cada 25
empleados, los mismos que al terminar &l afo econdmico se convierte un
titulo de crédito a favor de la compafia y que se liquida en la concikacidn
tributaria

Reserva Legal

De acuerdo a la legislacion vigente la companfia debe transferr el 10% de las
utiidades liguidas a la reserva legal, hasta que dicha reserva sea
equivalente al 50% del capital suscrito.- La reserva legal puede utilizarse
para compensar pérdidas o para aumentar el capital, pero solamente puede
distribuirse entre los socios en caso de liquidacion de |a sociedad.

Resultados del Ejercicio

Al 31 de diciembre del 2016, la compafiia Constructora Inmobiliaria del
Ecuador INCONEC S.A. No estaba operando en el ejercicio fiscal 2016.

En cumplimiento de las disposiciones contenidas en la ley de compafiias,
hemos obtenido de los administradores informacion sobre |as operacionas y
registros de Constructora Inmobiliaria del Ecuador INCONEC S.A. Asl
mismo hemos revisado sus estados financieros al 31 de diciembre del 2016
ranfarmma a ln cal informamos 1o siginanda

1. No hemos encontrado activos y pasivos monetarios gue pierdan su
valor y que no estén pactadas a una tasa equivalente

Los a]ustes prmemerrtes d-e la Eldﬂpl:l'ﬁl'l pﬂr pnrnem Vez de las I"-Iunnﬂs.
Intermacionales de Informacion Financiera * NIIF" que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF", que
generaron un saldo acreedor éste solo podra capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dGltimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber peérdidas, o
devuelto en el caso de liquidacion de la Compafiia.
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La convergencia de los estados financieros a las normativas internacionales
de informacién financiera, busca homologar los balances de las empresas
con la normativa local.

La compafila Constructora Inmobiliaria del Ecuador INCONEC S.A. ha
dado cumplimiento a las disposiciones mediante resoluciones emitidas por la
Superintendencia de Compafiias.

El 29 de diciembre del 2007, medianta Registro Oficial No 242 se publicd la
Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, fa cual fue
aprobada por la Asamblea Constituyente, La indicada Ley trae enftre ofros
cambios importantes modificaciones al Codigo Tributario, Ley de Régimen
Tributario Interno en matera de Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor
Agregado, v Consumos Especiales y creacién de nuevos impuestos, entre
pllos el del 5% a la Salida de Divisas (I1SD). Esta ley entrd an vigencia a
partir del 1 de junio ded 2011.

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de preparacion de los estados
financieros (10 de abril, 2017) no se produjeron eventos que en la opinibn de
la gerencia de la compafila pudieron tener un efecto significative sobre
dichos estados financieros.

Anrnhacion de Estados Financieros

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre dal 2016,
han sido aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas
para su aprobacién. En la opinién de la adminigtracién, estima no habra
modificaciones al contenido de los mismos.

Vélez 556 v Garcia Avilés 5to Piso Edificio Briz Vera
Teléfonas: D42-510155 — 513557

email: panamericanyasociadosi gmail.com
Guayaquil - Ecuador




