- PANAMERICAN & ASOCIADOS

AUNITORES EXTEFRNOS

&ty A 3 Doobivaia beNs, v £ [h

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC S.A.
ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2018)

CON LA OPINION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de;
Constructora inmobiliaria del Ecuador INCONEC S.A.

Opinidn

Hemos auditado los Estados Financieros que se adjuntan de Constructora
Inmobiliaria del Ecuador INCONEC S.A. que comprenden e! Estado de
Situacién Financiera al 31 de Diciembre del 2019 y los correspondientes
Estados de Resultados Integral, de cambios en el Patrimonio y de Flujos de
Efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los Estados
Financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los Estados Financieros adjunios presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicidn financiera de
Constructora Inmobiliaria del Ecuador INCONEC S.A. al 31 de diciembre del
2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera- NHF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB)

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacicnales de
Auditoria- NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en este informe en la seccidn- Responsabilidades del
Auditor en relacién con la auditoria de los estados financierog”. Somos
independientes de Constructora Inmobiliaria del Ecuador INCONEC $S.A. de
acuerdo en el Cédigo de FEtica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en ingles) y la disposicion de independencia de la Superintendencia de
Compafias Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédige. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion.

Cuestion clave de auditoria

La cuestion clave de auditoria es aquella que, segun nuestro juicio profesional,
ha sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los Estados
Financieros del periodo actual. Esta cuestion ha sido tratada en el contexto de
nuestra auditoria de los Estados Financieros en su conjunto y en ta formacién
de nuestra opinidn sobre éstos, y no expresamos una opinion por separado
sobre esta cuestion.
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Informacién presentada en adiciGn a los Estados Financieros.

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional,
la cual comprende el Informe Anual de los Administradores a la Junta Generat
de Socios, pero no incluye el juego completo de Estados Financieros nuestro
informe de auditoria. Se espera que dicha informacion sea puesta a nuestra
disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los Estados Financieros de la Compafiia, no incluye
dicha informacidn y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o
conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los Estados Financieros, nuestra
responsabilidad es leer dicha informacion adicional cuando esté disponible vy, al
hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias materiales en
relacién con los Estados Financieros o con nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria, ¢ si de ofra forma pareceria estar materiaimente
incorrecta.

Una vez que leamos el Informe Anual de los Administradores a la Junta
General de Socics, si concluimos gue existe un error material en esta
informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto a los Socios de la
Companiia.

Responsabilidad de la Administracion de estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonabie
de los Estados Financieros de conformidad con Normas Internacionales de
informacion Financiera- NIIF emitidas por el consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB}, y del control interno determinado por la Administracion
CcOmMOo nhecesario para permitir fa preparacion de ios Estados Financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

En |a preparacion de los Estados Financieros, la Administracidn es responsable
de evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en
marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionadas con negocio
en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que ia
Administracién tenga la intencidbn de liquidar la compafiia 0 cesar sus
operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerio.

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de repotie
financiero de la compania.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los
Estados Financieros en su conjunto estan libres de errores materiates, debido a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria gue incluya nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
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Auditoria realizada a conformidad con Normas internacionales de Auditoria-
NIA. Detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si individualmente
0 en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyen en las

decisiones econdmicas gue los usuarios toman basandose en los Estados
Financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional vy
mantenemos una actlitud de escepticismo profesional durante toda la auditeria.
También:

ldentificamos, evaluamos los riesgos de error malerial en los Estados
Financieros, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obienemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
efevado que en el caso de una incorrecion material debido a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente erréneas o vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propgsito de expresar una opinidn sobre la
efectividad del control interno de ta Compafiia.

Evaluamos si las politicas contables ampliadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracion son razonable.

Concluimos sobre 10 adecuado de fa utilizacion, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, evaluamos si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con eventos o© condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compafiia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
gue liamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los Estados Financieros ¢, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en ia evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los Estados
Financieros, incluyendo las revelaciones, y si los Estados Financieros
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren
una presentacion razonable.
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Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafia
respecto a, entre ofros asuntos, el.alcance el momento de la realizacion de la
auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como cuaiguier
deficiencia significativa de control intemo que identificamos en el transcurso de
auditoria.

Entre los asuntos comunicados a los responsables de la Administracion de la
Compaiiia, determinamos aguellos que fueron mas significativos en la auditoria
de los Estados Financieros del afo actual que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe
de auditoria salve que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro
informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias adversas
superarian los beneficios de interés publico de la comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la compafia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al
respecto se emitira en un informe por separado
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ing. Mario Martinez C., Socio CONMARTINEZ C. LTDA.
Representante Legal RNAE No. 110

RNC- No. 13.333

Guayaquil, Ecuador
Marzo 16, 2020
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CONSTRUCTORA INMOBILJARIA DEL ECUADOR INCONEC S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en dolares)

Aos Terminados al
ACTIVOS Notas 31 de diciembre
ACTIVOS CORRIENTES 2018 2018
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 1 12.081,96 11.550,62
Activos Financieros 2 1.959,97 1.11547
Servicios y Ofros Pagos Anticipados 3 5.000,00 5.000,00
Activos porimpuestos Corrientes 4 80,27 80,27
Total Activos Corrientes Us$ 19.122,20 17.746,06
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, Planta y Equipo 5 21.486,43 8.452,43
Propiedades de Inversion 6 1.850.000,00 1.850.000,00
Total Activos no Corrientes US$ 1.871.486,43 1.858.452 43
TOTAL ACTIVOS us$ __1.880.608,63 1.876.198.49

inPineda Pineda “Ing. Stalin Paladins Morocho
Representante Legal RUC No. 0703811166001
Cl. 0703366732 Contador Registro No. 33318

Ver notas a los Estados Financieros
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en doélares)

Notas Afios Terminados al
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 3 de diciembre
PASIVOS CORRIENTES 2019 2018
Cuentas y Documentos por Pagar 7 188885287  1.875.11599
Otra Obligaciones Corrientes 8 0,00 82,50
Total Pasivos Corrientes USS 188885287  1.875.198.49
Patrimonio de los Accionistas
Capital Social 9 1,000,00 1,000,00
Utilidad del Ejercicio 755,76 0,00
Total Patrimonio de los Accionistas US§ 175576 1.000,00
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO US$ 1.890.60863  1.876.19849

i Pineda Pineda

-StafinPatadines Morocho
Representante Legal RUC No. 0703811166001

Cl. 0703366732 Contador Registro No. 33318

Ver notas a los Estados Financieros
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC S.A.
ESTADO DE RESULTADOQ INTEGRAL
{(Expresado en délares)

Aios Terminados al
31 de diciembre

INGRESOS OPERACIONALES 2019 2018
VENTA DE BIENES
Venta Cacao 3.803,13 9.909,03
Total Ingresos Operacionales uss 3.803,13 9.909,03
(-} Gastos Operacionales
Gastos de Administracion -3.044 46 -3.899,83
Gastos Financieros 2,91 9,20
Total Costos y Gastos Operacionales Uss$ -3.047 37 -9.909,03
Utilidad Operacional Uss$ 755,76 0,00
Utilidad del Ejercicio Us$ 755,78 0,00

Fwin Pineda Pineda Ing:Stalin Palagines Morocho
Representante Legal RUC No. 0703811166001
Cl. 0703366732 Contador Registro No. 33318
Ver notas a los Estados Financieros
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC S A,
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
(Expresado en ddélares)

2019
INCREMENTO NETO {DISMINUCION) EN ELEFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVC, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMEIO 5L
FLUJDS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTHIZADOS EN) ACTIVIDADES D OPERACION 1356538
Clases de cobros por actividades de operacidn 2981
Cobros procedentes de |2 ventas de bienes y prestacion de servicios 196833
Clases de pagos por actvidades de operacidn 10.689,51
Pagos a proveadores por ef seminisira de bienes y servicios 13.736,88
Dtros pagos por actividades de operacidn 30419
Impuestas a las ganantias pagados 82,50
FLLIDS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {L/TIUZADOS ENJ ACTIVIDADES DE INVERSION ~13.034.00
Adnuisiciones ge propiedades, planta y equips -13.034,00
{EFECTGS DE LA VARACION TN LA TASA DE CAMBIQ SOBRE ELEFECTIVO Y EQUIVALENTES ALEFECTIVO 4,00
INCREMENTG {DISMINUCION] NETG DE EFECTIVC Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 5313
EFECTIVO Y EGUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPID DEL. PERIODO 12.081,99
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 1261330

1.062,68

CONCIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIGA) NETA ¥ 105 FLUJOS DE OPERACION

SANARCIA (PERDIDA] ANTES DE 15% A TRADAJADORES £ iMPUESTO A LA RENTA 755,76
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 12.409,58
ncremento} disminucidn en cuentas por cobrar clientes B4 80
incremanto {disminucion] en cuentas por pagar omerriales 13,7388
Increments (disminucién) en otros pasivos 2%
Fljos de efectva netos procedentes de (utizados en}actividades de aperacin

RUG Ne. 0703811185001
Ci. 0703366732 Comtador Registro No. 33318

Ver notas a ios Estados Financieros
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