Dr. Alexei Estrelia Morales
Auditor Independiente
Registro Nacional 1045

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de: RTINS :
CONSTRUCTORA INMOB!L!ARIAS DEL EOUADOR INGONEC S.A.

Opinién

He auditado el estado de sﬁuacnon financiera, el estado de resultados integrales, estado
de cambios en el patrimonio neto yel estada de flujos de efectivo que corresponden al
gjercicio economico terminado. al 31 de diciembre de. 2018, de la CONSTRUCTORA
INMOBILIARIAS DEL ECUADOR !NCONEC S.A.. asi como las notas explicativas a los
- estados f inancieros que lncluyen Un resumen de las pohtzc;as contables significativas.

En mi opinidn, los estados ﬁnanmem’s antes menmonados presentan razonablemente la
situacién financiera y todos los aspectos importantes de la CONSTRUCT ORA
INMOBILIARIAS DEL ECUADOR INCONEC S.A., al 31 de diciembre de 2018, asi como
de sus resultados integrales y f_l_u;qs de efectivo correspondientes al ejercicio terminado

en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién

Financieray disposmlones estabiecndas porla Supenntendencla de Compariias, Valores
y Sequros. : - :

Fundamento de la opinién '

He reahzado la auditona de conformldad con las Nom'xas Intemacmnales de Audltona

NIA. Mi responsabmdad sobre estas normas ‘se describe en la seccion -

“Responsabilidades de! auditor en relacidon con la auditoria los estados financieros”.
Ademas, declaro que soy independiente de la entidad CONSTRUCTORA
INMOBILIARIAS DEL ECUADOR INCONEC S.A., de acuerdo con las disposiciones del
Cédigo de Etica para Contadores plblicos emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica (IESBA) para Contadores  Pubiicos, junto con los
requerimientos de ética aplicables a la auditoria de los estados financieros en la
Repuiblica del Ecuador. Considero que he obtenido la evidencia de auditoria suficiente
y competente, con ia cual he formado una base razonable que sustenta la opinion.
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Asuntos de énfasis

Llamamos la atencion a la Nota 4.1, a los estados financieros adjuntos, en la que se
explica que los estados fi nancreros fueron preparados de conformidad con las
Normas Internacionales ' de" Informacion Financiera — NIF y disposiciones
establecidas por la Supertntendenc_ia de Compamas, Valores y Seguros.

Los estados financieros han SIdB pmparados para asistir a la Compariia en el
cumplimiento de la presentacién de estados financieros a la entidad de control. Mi
informe esta dirigido a los At_;clomstas y Administracion de la Compafiia y para Ia
presentacion a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros y no debe ser
distribuido a otros. Mi opinién no ha sido modificada por este asunto.

En cuanto al cumplimiento de la normativa referida a “Beneficios a los Empleados”

-incluimos en el parrafo de enfams et calculo actuarial del “Valor Actual de la Reserva
Matematica®, necesaria para financiar las obligaciones impuestas por la aplicacion de
la jubilacién patronal, segun lo establemdo en el Art. 216 del Codigo del Trabajo
segun codificacion 2005-017 pubhcado an el Registro Oficial N.° 167 del 16 de
diciembre del 2005, valoradas al 31 de diciembre de 2018, asi como las provisiones
por desahucio. El refendo céloulo. se efectué con base en la obtencion de los
rendimientos promedio de los bonos ‘emitidos por el Gobierno Ecuatoriano; y la
cbtencion del promedio de dtcha tasa con la tasa paswa referenmal del Banco Central
del Ecuador :

Asuntos clave de auditoria

Los Asuntos Clave de Auditoria son aquellos que, a mi juicio profesional, fueron de
mayor importancia en la auditoria a los estados financieros de CONSTRUCT:! ORA
INMOBILIARIAS DEL ECUADOR INCONEC S.A., estas cuestiones fueron
abordadas en el contexto de la auditoria consolidados como un todo, y en la
formacion de mi opinidn al respecto, por lo que no representan una opinién por
separado sobre estos asuntos, en el presente caso se evalud los ingresos y cuentas
por cobrar como aspectos claves de auditoria.

Ofra informacion

La Administracién de {a Compafiia es responsable de la ofra informacion, La otra
informacion comprende el informe anual, pero no incluye los estados financieros y mi
informe de auditoria respectivo.
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Mi opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no expreso -
ninguna forma de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En relacién con la auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es leer ia
otra informacion v, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros o los conocimientos obtenidos en ia
auditoria o de lo contrario parece estar materialmente equivocada. Si, con base a la
revision del informe anual que la'Admi'nis‘traeién'pr'esentaré ala Junta de Accionistas,
se llegara a la conclusion de que hay una declaracion equivocada material de esta
otra informacion, estoy obllgado a informar sobre este hecho a tos encargados del
Gobisma de la Entidad. '

Rssponsabmdad dela Administmclén dela Entldad par los estados financieros

La Administracion es responsable de ia preparamon y presentacron razonabie de los
estados financieros que se adjuntan, de conformidad con las Normas Intemacionales
de Informacién Financiera y del control interno que la direccion considere necesario
aplicar para preparar estados ﬁnancteros libres de incorreccion material, debido a
fraude o error. :

En la preparacion de los: estados ﬁnancxeros, la Administracion es responsable de
valorar la capacidad de la Entldad de contihuar como empresa en funcichamiento,
revelando segun- corresponda ias cuestiones relacionadas con la empresa en
- funclonamiento y utilizando el- pnnclpco contable de negoclo en marcha excepto, sila
direccion tiene la intencidn de hqmdar la saciedad o de cesar sus operaciones, o bien
no existe otra alternativa realista.
Los miembros de la Admlnlstrac:on de la Compafiia son responsables de supervisar
el proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los astados financieros

1. Mi objetivo es obtener evidencia suficiente y competente que me brinde una

seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estén libres de
incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir una opinién.
Seguridad razonable comprende un afto grado de confiabilidad; sin embargo, no
garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con las Normas
Intemacionales de Auditoria siempre detecte una incotreccion material cuando
existan, :
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Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales,
si, individualmente ¢ de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influiran en las decasmnes economncas que los- usuanos toman basandose en los
estados financieros.

2. Durante m‘i examen de auditoria, he aplicado mi juicio profesional y mantuve una
actitud de escepticismo prafesional de acuerdo con las Normas Intemamona!es
de Auditoria. Ademas:

2141 Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccién material en los estados -
financieros, debido a fraude o error. Disefié y apliqué procedimientos de
auditoria para responder a. d;ichﬁsf-ri_esﬁ,gds y obtener evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para obtener una base para la opinion.

El riesgo de no detectar una mcorreccmn ‘material debida a fraude es méas
elevado que en el caso de una incorreccion debida a error, porgue el fraude
puede implicar colusion, - falsificacion, omisiones  deliberadas,
manifestaciones intenciqnadamente' erroneas, o elusidn det control interno.

2.1.2 Obtuve conocimiento del control interno relevante de la entidad, con la
finalidad de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados, en
funcion de las circunstancias yino_ para expresar una opinion sobre ia
eficacia del control interno aplicado.

2.1.3 Evalué que las 'potiticas contables aplicadas sean las adecuada para la
empresa y 1a razonabilidad de las estimaciones contables y. revelaclones de
|nformacmn realizadas por la direccion de la empresa

3. Conclui si es adecuada la base de la contabilidad de negocic en marcha usada
por la Direccidn y basandome en la evidencia de auditoria obtenida, concluyo
sobre si existe o no, una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Entidad para continuar como empresa en funcionamiento. Si se concluye que
existe una incertidumbre material, se requiere llamar |a atencién en mi informe de
auditoria sobre ia correspondiente informacion revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expreso en mi opinion
modificada. Mi conciusién se basa en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha det informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden
ser causa de que la Entidad deje de ser una empresa en funcionamiento.
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4. Se comunico con los responsables del gobierno de fa entidad en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance v el momento de realizacion de las auditorias
planificadas y los hallazgos si‘gn’iﬁcativos de la auditoria, “asi como cualquier
deficiencia significativa de} corltro} mtema que identificamos en el transcurso de la
auditoria. -

Informe sobre otms requarinﬂentos legales ¥y normaﬂvos

1.Mi informe sobre ei cumpllmlento de las obirgacnones tnbutanas de la Entidad
CONSTRUCTORA INMOBILIARIAS DEL ECUADOR INCONEC S.A., como
agente de percepcion y retencnon por el ejercicio econdmico terminado el 31 de
diciembre de 2018, establecido por el Servicic de Rentas Intemas, se emitira por
separado, siendo responsabihdad dela adm;nfstracron ta elaboracién de estos.

Dr, -EAo Alexei Estnana Morates
RNAE 1045 -

Machala, 10 de abril del 2019
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIAS DEL ECUADOR INCONEG S.A.

_ Estado ds Situadion Finandlera
Al 31 de Ditiembre del 2018
- (Expresado en Ditares)
NOTA 2018 2017
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE g
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 7 11,550.62 4,158.09
ACTIVOS FINANCIEROS o 8 1,115.17 140.80
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 8 5,000.00 0.00
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 80.27 80.27
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 17,746.06 4,379.16
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 10 8,452.43 7,752.43
PROPIEDADES DE INVERSION 11 1,850,000.00  1,850,000.00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE - 185845243  1,857,752.43
TOTAL ACTIVO 1,876,19849  1,862,131.58
PASIVO .
PASIVO CORRIENTE e _
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 12 585.99 531.19
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 8250 70.40.
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 13 1,874,530.00 0.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1,875,198.49 601.59
PASIVO NO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 0.00  1,850,530.00
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 000  1,860,530.00
TOTAL PASIVO 1,875,198.40  1,861,131.59
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PATRIMONIO NETO |

CAPITAL o 14 1,000.00 1,000.00
TOTAL PATRIMONIO oL _ -~ 1,000.00 1,000.00
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO .~ . 1,876,198.49  1,862,131.50
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIAS DEL ECUADOR INCONEC S.A.
Estado de Resultados Intogral

Al 31 de Diciembre del 2018
(Expresado en Délares)
| NOTA 2018 2017
INGRESOS | - )
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS s 9,009.03 2,328.34
TOTAL INGRESOS e 0,809.03  2,328.34
GASTOS | | .
GASTOS OPERACIONALES _ L 0.00 158.59
GASTOS ADMINISTRATIVOS R (- 9,899.83 2,166.42
GASTOS FINANCIEROS AR ' - 9.20 333
TOTAL GASTOS - | 9,909.03 2,328.34
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ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
[Enq:ruado ‘o Dﬂlans)
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTNO YEQUNALENTESAL DE EFECTVO 7,392.53
ANTESDELEFECTODELOBCAMBIOBENLATASADEMO . :
FLWJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTIL.IZADOS EN} AGHVIIJADES DE DPERACION (5,907 .47}
Clases de cobroa por actividades de oparacion : 8,925.46
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 8,925.45
Clases de pagos por aclividadas de operacién (14,832.93)
Pagos a proveedores por el sUministro de bienes'y swcios O - (14,832.99)
FLUJO DE EFECTIVQ PROCEDENTES DE amxmnos EN) AC-'TMIMDES OE INVERSION {700.00)
Adguisiciones de propiedades, planta y equipo ) {700.00}
FLUJOS DE EFECTRIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) AC‘HV!DADE.S DE FINANGIACION (14,000.00)
Financiacion por préstamos a !argn plazo {14,000.00)
EFECTOBDELAVARMO!ONENLATABADE CAMBIOSOBREE.EEC‘TNOYEQUNN.ENTESALEFECTWO -
Efectos de la variacion en Iz tasa de cambio subra leefectivo y eguivalentes at efectivo
INCREMENTO (DiSMINUGION) NETO DE EFE_G!‘IVO Y EQUIVALENTES Ai_. EFECTIVO 7,382.53
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 4,168.00
11,650.62

EFECTIVO Y EQGUIVALENTES AL EFECTIVO-AL FINAL DEL PERIODO

Gere{ General Qn-tafﬁef]eral
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIAS DEL ECUADOR INCONEG S.A.
Conciliacién de Ia uthidad (pérdida) neta cor o efectivo
Por el afio terminado.al 31 de diclambre del 2018
(expresado en délares)

GANANGIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTOS A LA RENTA -
AIUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS ALEFECTVO: -~ . - ;
Ajustes por gasto de depreciaéibn y amortizacion _ o K ' .

Ajustes bor'gasto por participacion trabajadores '_ S B -

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS o . (5,907.47)

{Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes : ' {189.97)
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar : (774.40)
{fncremento} disminucion en anticipos de-prdwedo?res . ' (5,000.00%

{incremento) disminucion en inventados - i -
{lncrémento)-disminucién en olros actives . . o ) . -
Incremento (disrminucion) en cuentas por pagar comerciales - 54.80
Incremento {disminucion) en ofras cuentas por paéar : - (70.40)
Incrernento {disminucion) en beneficios empleados B
incrémento (disminucidn] en anticipos de clientes

- Incremento (disminucion) en otros pasives - . 82.50

Flujos de afecive netos procedentas de (utizados en) actividadss e operacitn o 5.90747)

Ge@é{ neral KCO]’WMI
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