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Dictamen de los Auditores Independientes
A la Junta General de Accionistas de:
Constructora Inmobiliaria del Ecuador INCONEC S.A.

1. Hemes auditado los Estados Financieros adjuntos de Constructora
Inmobiliaria del Ecuador INCONEC S.A. que comprenden los
Estados Situacidn Financiera &l 31 de diciembre de 2016, y los
Estados de Resultado Integral, Estados de Cambios en el Patrimonio
y Flujos de Efectivo por el affo terminado an esa fecha, asl como el
resumen de politicas contables significativas vy otras notas

explicativas.
Responsabilidad de la Administracién por los Estados
Financieros

2. La administracion es responsable de la presentacion razonable de
dichos Estados Financieros de conformidad con  Mormas
Internacionales de Informacion Financiera y respecto aquel control
interno que la Gerencia determine que es necesario para permitir la
preparacibn de astados financieros que no contengan emores
matanales, yva sea debido a fraude o aror.

Responsabilidad del auditor

3. Nuesfra responsabilidad consisie en expresar una opinibn sobre
dichos estados financieros basados en nuestra auditoria. Muestra
auditoria fueron realizadas de conformidad con las  MNormas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Tales normas
requieren que cumplamos con reguerimientos aticos y planifiguemos y
realicemos la auditoria para obtener sequridad razonable acerca de
que los estados financieros no contengan errores mateniales.

4. Una auditoria incluye la ejecucidn de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria sobres los saldos y revelaciones en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
profesional del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de que
los estados financieros contengan errores materiales, ya sea debido a
fraude o ermmor.
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5. Al efecluar eslas evaluaciones de riesgo, el auditor toma en
consideracion el control interno pertinente de la empresa para |a
preparacion y presentacién razonable de los estados financieros a fin
de disefar aguellos procadimientos de auditoria que sean apropiados
de acuerdo con las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinién sobre la afectividad del control interno de |a
empresa. Una auditoria también incluye la evaluacion de la
aplicabilidad de las politicas contables utilizadas, y |a razonabilidad de
Ias estimaciones contables realizadas por la administracion, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

8. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es
suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para nuestra
opinién de auditoria.

7. En nuestra opinidn los estados financieros antes indicados presentan
razonablemente en todos sus aspectos matenzles la situacion
financiera de Constructora Inmobiliaria del Ecuador INCONEC
S.A. al 31 de Diciembre del 2016 y el resultado integral de sus
operaciones, de cambios en &l patrimonio de los accionistas y flujo de
efectivo por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Intermacionales de Informacion Financiera.

sobre otros requisitos les v Requladores

B. Nuestra opinién conjuntaments con los anexos, sobre el cumplimiento
ra las nhligarinnes triitarias de Congtructara Inmnhiliaria  del
Ecuador INCONEC S5.A. como sujeto pasivo y agente de retencion y
percepcion del ejercicio lerminado al 31 de Diciembre del 2016 se
emiten por separados una vez que la administracién nos proporcione
los Anexos respectivos, para los ICT

<) O

Ing. Marioc Martinez C., Socio CONMARTINEZ C.LTDA.
Representante Legal RNAE No. 110
RNC- No. 13.333

Guayaquil, Ecuador
Abril 10, 2017
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC S.A.
ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA
(Expresado en Dilares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y Equivalentes al Efectivo (Nota A)

Inventarios (Nota E)
Total Activo Corriente Uss
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad, Planta y Equipo (Nota K)
Total Activos No Corrientes uss
TOTAL ACTIVOS uss

Ing. Darwin Pineda Pineda
Huprnenhn,ﬁ Legal
CL 0703386732

Véanse las notas gue acompafian a los Estados Financieros

Afos Terminados al
41 de diciembre
2015 2016

803,85 2.322,15
4.620,41 0,00
942420 232215
185000000  _ 1857.75243
1.850.000,00 1.857.752,43
1,855.424,26 1.860.074,58

s /
T F o A
ol A

Ing. Staiin Paladines Morocho
RUC No. 0703811166001
Registro Contador No. 33318
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CONSTREUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADDR INCONEC 5.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
{Expresado en Dalares)

PASIVO Y PATRI
PASIVOS CORRIENTES
impussios por Pagar
Total Pasive Corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES
Pasivo a Largo Plazo

Total Pasive No Corriente
TOTAL PASVOS

Falrimonio de los Accionistas
Capital Sochal
Utilidad o Perdida del Ejercicio

Tetwl Patrmanks do loo Ascloniotaon

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Cl. 0703366732

(Nota FF}
uss

{Nota JLJ)
uss
Uss

{Nota LL)

ves
Uss

Afios Terminados al

1.0 diciombrs

018 2016
424,26 74,58

424,26 74,58

1.854.000,00 1.856.000,00
1.854.000,00 1.858.,000,00
1,854 424,26 1.858.074,58
1,000,00 1.000,00
0,00 0,00
1.080,00 1.000,00

1855424 26 1.860.074,68

RUC Mo, OTO3811166001
Registro Contador No. 33318

Véanse las notas que acompafian a los Estados Financieros
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC S.A.
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
{Expresado en Dilares)

INGRESOS OPERACIONALES
VENTAS

Ventas de Bienes

Total Ventas

Total Ingresos Operacionales

=) Cos G n

Costo de Ventas y Produccion
Gastos de Administracién

Gastos Financieros

Total Costos y Gastos Operacionales
Utilidad Bruta

Utilidad antes de T dores & Impuestos
{+} 15% Parucipacion Trabajadores

(-} 22% Impuesto a a Renta

Utilidad del Ejercicio

—
.’-";FF
_'__.—'-
T

— - -
o ;___,..-"’
ing. :ﬁ:ﬂnnﬂn Pineda
Representante Legal

Cl. 0703366732

Uss
Uss

Uss
1

Us$

Aftos Terminados al
31 de diciembre
2015 2016
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 00U
0,00 0,00
0,00 0,00
i a--"
| T
y: L]
Ing. Stalin Paladinés Morocho
RUC No. 0703811166001
Registro Contador No. 33318

Teléfonns: 142-510155 — 513557
email: panamericanyaseciados@ezmail.com
Gunyvaquil - Ecuador
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC 5.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en Ddlares)

ESTADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO

e

5 TOTAL TOTAL
EN CIFRAS COMPLETAS LIES m
ET T 14
BALDO AL FINAL DEL PERIDDO 4.0:00,00] 4. 000, (0 1.000, 00
SAL DD FEEXPRESADD DEL PERODD INMERATD
ANTEBOR 1..000,00] 1000, (:x 1.000, 00

CAMBIOS DE ARD ENEL PATRIMOMO:

Transienenais de Fesuliacog 8 olras omsniss

pairimonisies

Diroa cambion (datalar)

Fesullacs nisgral Tolal 08l AN [Banancs o peroda

el e G}

Ing. n Pineda Pineda

'Répresentante Legal
S Cl, DT03366732

e

ing. Stalin Patadines Morocho

RUC No. 0703811186001

Registro Contador No. 33318

Vilez 556 y Garcia Avilés Sto Piso Edificio Briz Vera

Teléfonos: 042-510155 - 513557

email: panamericanyasociadosi@gmail.com

Guayaquil - Ecoador




panamerican & asociados co.

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DEL ECUADOR INCONEC 5.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2016
(Expresado en Dalares)

INCHREMENTO NETO ([MEMINUCION) EN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO, 151830
ANTES DEL EFECTO DE LODS CAMBIOS EN LA TARA DE CAMBID

FLLULIOE DE EFECTIWD PROCEDENTES DE (UTILLPADGS EN) ACTVIDADES DE OPERACION 427072

Cinsas de cobros por sctvidadas da oparacidn &, 08
Clasas de pagos por actvidades de operacitn 4. 7m.73
Papos a provooodones por & sUminestno de bearnes v saracics 483041
Ciiras envadas (sakdas) de afecive -340.£8

FLLULIOS DE EFECTVD PROCEDENTES DE (UTILIFADOS BN} ACTIVIDADES DE INVERSION  -7.752.43
Aipd i cianes S ool adadas, plama y oquipa =T, 78243

FLULOS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE (UTLEZADOS EN) ACTIVIDADES FINANCIACION  5.000,00
Finarciacion sof préslemas & o plhass _ 500000

EFECTOS DE LA VARMCION EX LA TASA DE CAMBID S0ERE EL EFECTIVG ¥ 0,00
EQUNVALEMTES AL DE EFECTIVO
Efectos de la varsacion on ia msa do cambio sobr el efectivo v equivalenies al efective

INCREMENTD [ESMINUGION) NETO DE EFECTWOD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD 1,51
EFECTIND ¥ EQUIWVALENTES AL EFECTIVO AL PRINGIFIO DEL FERIDDD 803,85
EFECTINVO ¥ EQUINALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIDDOD !.E.EE‘IE

GCONCEACION ENTRE LA GANANCLA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUMGS DE OPERACION

GAMANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 0,00
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 0,00
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 4.270,73
{Incrermenio] e rucidr &0 ifmesnkdn ol 4 E20.41
Femmanta  [disminuciSnt Bn ofms cul s por pager 345 50
Fiujos de efective netos mtes de {utizados en} actividades de cparacitn [Caz7073]

Registro Contador Mo, 33318
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