CONSTRUCTORA CJC OBRAS Y PROYECTOS CONSTJALKA 8. A

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La entidad fue constituida el 19 de agosto del 2015, de acuerdo con las leyes de la Republica
del Ecuador y tiene por objeto social, dedicarse a la Construccién de todo tipo de edificios
residenciales: casas familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de
aituras elevadas, viviendas para ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, carceles,
cuarteles, conventos, casas religiosas. Incluye remodelacion, renovacion o rehabilitacién de
estructuras existentes.

POLITICAS CONTABLES

Base de preparacidn y presentacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros comprenden e! estado de situacion financiera, estado
de resultados integrales y otro resultado integral, estado de cambios en el patrimonio y
estado de flujos de efectivo y las notas a la {echa de reporte.

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de
acuerdo con Normas [nternacionales de Informacion Financiera — NIIF, vigentes a la
fecha.

La aplicacion de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracién, quienes manifiestan expresamente que se han
aplicado los principios v criterios incluidos en as Normas Internacionales de Infoermacion
Financiera - NIIF.

Hipdtesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipdtesis que la entidad continuard
operando.

Redgisiro contable v moneda de presentacidn

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espaniol y se expresan en
délares de los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Reptblica
del Ecuador.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos de libre
disponibilidad en bancos.
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CONSTRUCTORA CJC OBRAS Y PROYECTOS CONSTJALKA S. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valof nominal. La entidad
disminuye el riesgo de recuperabilidad con contratos por ejecucion de obra.

Otras cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La entidad
disminuye el riesgo de recuperabilidad con contratos por ejecucion de obra.

Propiedades, planta y equipo, neto

La entidad utilizé el valor razonable (avalio) en las existencias, en la fecha de transicidn
a las NIIF, como su costo afribuido en esa fecha. Acorde a [o indicado en la NIIF 1.

Las propiedades, planta v equipo, se valoran a su costo de adquisicidon, menos la
depreciacion acumulada y menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacién se realiza con el método de linea recta en funcidn de la vida util.

La entidad determiné que el valor razonable de las propiedades de inversion no se
puede establecer con fiabilidad de una forma continuada, por lo que la medicion
posterior se realizara aplicando el modelo del coste de la NIC 16.

El valor residual de las propiedades de inversién es cero. La entidad aplicara la NIC 16
hasta la disposicién de las propiedades de inversion.

Provisiones

Se reconoce una provisién sélo cuando la entidad tiene una obligacién actual (legal o
implicita) presente como resultade de un evento pasado, es probable que se requieran
recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar confiablemente el monto de la
cbligacién. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a la fecha del estado de situacion financiera.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en las notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse
un flujo econdmico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable.
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CONSTRUCTORA CJC OBRAS ¥ PROYECTOS CONSTJALKA §. A
Notas a los Estados Financieros, continuacion

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de 'a Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de cardcter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estardn sometidas a la tarifa impositiva
del 256% sobre su base imponible y se cargard a los resultados del afio en el que se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Reserva legal

Creacidn de reserva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar
a sus acreedorss una proteccion adicional conira los defectos de las pérdidas.

La reserva legal se determina considerando la utilidad liquida, que para una sociedad
andnima consiste en el 10% de dicha utilidad hasta que este alcance por lo menos el
50% del capital social.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por actividades ordinarias se registran a su valor razonable de la
contraprestacidn cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el importe calculado mediante
planillas por avance de obra, definidas contractualmente.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcidn al
tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion efectie
estimados y supuestos que afectan las cifras teportadas de activos y pasivos, ia
revelacion de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi
como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Los
resultados finales podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacién con los estados financieros adjuntos se
refieren a: la depreciacién de los bienes de las propiedades, planta y equipo vy
propiedades de inversién y el célculo del impuesto a la renta.

Normas Internacionales de Informacidn Financiera emitidas y no vigentes

- NIIF 9 “Instrumentos financiergs”. Esta Norma sustituye [a guia de la NIC 39,

El IASB ha publicado la versidn completa de la NIIF 9, “instrumentos financieros”, que
sustituye la guia de la NIC 39. Esta version final incluye los requerimientos de
clasificacion y valoracion de los activos y pasives financieros; también incluye un modelo
de pérdidas de crédito esperadas que sustituye al modelo de pérdidas por deterioro del
valor incurridas actualmente utilizado.
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CONSTRUCTORA C.JC OBRAS ¥ PROYECTOS CONSTJALKA 5. A
Notas a los Estados Financieros, continuacion

La NIlF 9 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2018, si hien se permite su adopcidn anticipada.

- NKF 15 “Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes”. Esta Norma
suslituye a las siguientes normas: (a) la NIC 11 Contratos de Construceidn; (b) la NIC
18 Ingresos de Actividades Ordinarias.

Bajo esta norma, [os ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene el control del bien
o servicio vendido. Un cliente gbtiene el control cuando tiene tanto la capacidad de dirigir
el uso como de obtener los beneficios del bien o servicio. La transferencia de control no
es la misma que la transferencia de riesgos y beneficios, ni es necesariamente la misma
que la culminacion de un proceso de ganancias como se considera hoy. Las entidades
también tendran que aplicar una nueva guia para determinar si deben reconocer los
ingresos a lo largo del tiempo o en un momento determinado del mismo. En comparacion
con la normativa actualmente vigente, la NIWF 15 requiere amplia informacién para
proporcionar un mayor conocimiente fanto de los ingresos que se hayan reconocido
como de los ingresos que se espera reconocer en el futurc en relacidon con contratos
existentes. Asimismo, se proporcionard informacién cuantitativa y cualitativa sobre los
juicios significativos realizados por la direccion en la determinacidn de los ingresos que
se reconocen, asi como sobre los cambios en estos juicios.

La NIIF 15 sera efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de engro
de 2018.

- NIIF 16 “Arrendamientos”. Esta Norma sustituye las siguientes Normas e
Interpretaciones: (a) NIC 17 Arrendamientos; (b) CINIIF 4 Determinacidn de si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento; (c) SIC-15 Arrendamientos Operativos—
Incentivas; y {d) SIC-27 Evaluacién de la Esencia de las Transacciones que Adoptan
la Forma Legal de un Arrendamiento.

En enero de 2016 ha sidc aprobada la nueva normativa internacional relativa a los
Arrendamientos {NilF 16}, que supone un significativo cambio de criterio respecto a la
norma vigente (NIC 17), Bajo esta nueva norma, en el caso de los arrendatarios, se
exigird que las sociedades incluyan en sus balances la mayor parte de los coniratos de
arrendamiento, viendo incrementado tanto su Activo como su Pasivo. En este nuevo
contexto, las sociedades deberdn registrar un Activo por el derecho de uso del bien
alquilado y un Pasivo por el valor actual de los pagos minimos futuros {incluyendo
también el pagon final del bien si aplica y existen expectativas de que vaya a incurrirse en
el mismo). En comparacién con la normafiva actualmente vigente, la NiIF 16 elimina la
clasificacion de los arrendamientos entre operativo y financiero.

La NIIF 16 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero
de 2019.
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CONSTRUCTORA CJC OBRAS Y PAOYECTOS CONSTJALKA S. A
Notas a los Estados Financieros, continuacién

- NIIF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

La NIIF 14 es una norma opcional que permite a una entidad, cuando adopte por primera
vez las NIIF y cuyas actividades estén sujetas a regulacién de tarifas, seguir aplicando la
mayor parte de sus politicas contables anieriores para las cuenias diferidas reguladas.
Las entidades que adopten la NIIF 14 tienen que presentar las cuentas diferidas
reguladas como partidas separadas en el estado de situacién financiera y presentar los
movimientos de esas cuentas ¢omo paridas separadas en el estado de resuttados y en
el estado del resultado del periodo y ofro resultado integral. La norma reguiere desgloses

respecto a la naturaleza y a los riesgos asociados con las tarifas reguladas de la entidad,
asi como los impactos de las tarifas reguladas en las cuentas anuzales.

Esta norma no aplica para esta entidad porque no ha adoptado la Normas
Internacionales de Informacion Financiera en este periodo; sino, que fueron adoptadas
con anterioridad.

- Modificaciones a las NIIF 10 y NIC 28 — Ventas o contribucién de activos entre un
inversor y su asociada 0 su negocio conjunto.

Esta modificacién pretende eliminar el conflicto existente entre la NIIF 10 y la NIC 28
para las aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos.

La aplicacion de esta modificacién se encuentra pendiente de definir.

- Modificaciones a la NIIF 2 — Clasificacidon y valoracion de [as transacciones de pagos
basados en acciones

La rmodificacién afecta a la clasificacion y cuantificacidon de pagos basados en acciongs
en ires areas: a) Los efectos de las condiciones de vencimiento en el importe de la
obligacidn si su pago es en efectivo b) La clasificacién de los pagos realizados por
cuenta del preceptor de las retenciones fiscales ¢) El registro contable cuando un pago
en acciones se modifica pasando a ser liquidable en efectivo a liquidable en acciones.

Las modificaciones a la NIIF 2 es efectiva para ejercicios anuales que comiencen a partir
de 1 de enero de 2018.

- Interpretacion 22 Transacciones en Moneda Extranjeras y Contraprestaciones,
Apticipadas.

Esta interpretacidn trata el registro contable de los anticipos que se entregan en moneda
extranjera una moneda distinta a Ya funcional para la compra de bienes y de cémo deben

ser reconocidas las diferencias en cambio de dichos anticipos.

La interpretacidn 22, es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1
de enero de 2018.
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CONSTRUCTORA CJC OBRAS Y PROYECTOS CONSTJALKA 8. A

Notas a los Estados Financieros, continuacién

Mejoras a las NIIF, ciclo 2014-2016

Incluye cambios a la NIIF 1, eliminando ciertas exenciones, y a la NIC 28, permitiendo a
determinadas entidades medir sus Inversiones en asociadas o explotaciones conjuntas a
valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

Estas mejoras rigen para ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2018.

Modificaciones a las NIIF

Modificaciones a a NIC 40; transferencias de propiedades de inversion.

Esta modificacion clarifica los supuestos y las circunstancias gue permiten hacer la
transferencia de existencias o inmovilizado a propiedad de inversion.

Esta modificacion rige para ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2018.

INDICADORES ECONOMICOS

La informacidn relacionada con el porcentaje de variacion de los fndices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
gjercicio econdmico del 2017, fue de -0.20%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2013 2.70
2014 3.67
2015 3.38
2016 1.12
2017 -0.20
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CONSTRUCTORA CJC OBRAS Y PROYECTOS CONSTJALKA §. A
Notas a los Estados Financiercs, continuacion

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como

siguiente:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
Bancos nacionales uss$ 155,297.21 338,871.70

El saldo al 31 de diciembre del 2017, corresponden a cuentas corrientes bancasias que la
entidad mantiene en el Banco Machala por U.S.$ 86,031.97 y Banco del Austro por
U.5.% 69,265.24
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CONSYRUCTORA CJC OBRAS Y PROYECTOS CONSTJALKA S. A

Notas a los Estados Financieros, confinuacion

CUENTAS POR COBRAR — CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar — clientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es como

siguse:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Clientes (a) Us.$ 1,362,054.32 28,507.54
Otras cuentas por cobrar (b) 33,682.01 -
Menos:

Provision para cuentas incobrables 11,771.10 -
TOTAL uss$ 1,165,338.68 28,507.54

(a) La cuenta por cobrar cliente corresponde a valores pendiente de cobro por planillas
enviadas a los clientes por avance de obra con Fideicomiso Villa Espafia dos Urbanis par
U.S.$ 184,322.91, Fideicomiso Villa Espafia dos Urbanis Il por U.S.$ 896,239.22 y
Vermiglio S. A., por U.S.$ 61,921.90.

(b) Las otras cuentas por cobrar corresponden préstamos a terceros gue no generan interés y
no tienen fecha de vencimiento

El movimiento de la provision de cuentas incobrables, al 31 de diciembre de 2017 y 2018, es
como sigue:

31 DICIEMERE 31 DICIEMERE

2017 2016
Saldo inicial Uus.s -
Mas:
Provision anual 11,771.10
TOTAL us.s 11,771.10
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CONSTRUCTORA CJC OBRAS Y PROYECTOS CONSTJALKA S. A

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

6. INVENTARIOS

Un resumen de ios inventarios al 31 de diciembre del 2017 y 20186, es como sigue:

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Materiales de construccion UsSs$ 8,776.19 -

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2017 y 2018, es

comao sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016

Crédito tributario de impuesto al valor
agregado (a) Us$ 95,284,18 86,721.59
Crédito tributario por retencién en la fuente del
Impuesto al valor agregado (a) 51,984.88 34,653.69
Retenciones en la fuente del Impuesto a la
Renta del ejercicio (b) 44,955.78 -
Anticipo de Impuesto a la Renta (b) 26,401.71 -
TOTAL uss 218,626.55 121,375.28

{a} El crédito tributario del IVA se origina por e! IVA pagado en las adquisiciones de bienes,
servicios, propiedades, planta y equipo, y retenciones en la fuente el mismo que se va a ir
compensando con ¢! IVA cobrado.

{b) La cuenta retenciones en la fuente del Impuesto a la Renta por U.S.$ 44,955.78 y anticipo

de Impuesto a la Renta por U.S.% 26,401.71, serdn compensadas en la conciliacion
tributaria del afio 2017,

18



CONSTRLUCTORA CJC OBRAS Y PAOYECTOS CONSTJALKA 5. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO

Los movimientos del costo y depreciacion de las propiedades, planta y equipo al 31 de
diciembre de 2017 son como sigue:

SALDO SALDO

CUENTA 31112/2016 ADICIONES BAJAS 3112/2017
COSTO
Edificios Uss$ 147,792.00 - - 147,792.00
Muebles enseres 3,374.40 - - 3,374.40
Vehiculos - 43,491.32 - 49,491.32

U.S$ 151,166.40 498,491.32 - 200,657.72
Menos:
Depreciacién acumulada - 13,501.02 - 13,501.02
Propiedades, planta y equipo, netoe  U.S5.5  151,166.40 35,990.30 - 187,156.70

Edificios se deprecian al 5% anual, herramientas, muebles y enseres 10% anual y vehiculo al
20% bajo el método de linea recta.
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CONSTRUCTORA CJC OBRAS Y PROYECTOS CONSTJALKA 5. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

9. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016, por clasificacion

principal, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Proveedores locales (a) uss 170,825.68 318,635.21
Mano de obra {b) 568,359.22 -
Otras cuentas por pagar (c) 115,619.17 123,513.45
TOTAL Uss 854,804.07 442 148.66

(a) Corresponde a valores por pagar por adquisicién de suministro de sanitarios, griferia,

duchas, puertas de madera, ceramicas y césped sintético.

(b} Valores comresponde a cuentas por pagar por instalaciones metalmecanicos, instalaciones

tumbado de yeso, instalaciones de ventanas e instalaciones hidrosanitarias.

{c) Corresponde a prestaciones de dinero con terceros, sin fecha de vencimiento y tasa de

interés.
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CONSTRUGTORA CJC OBRAS Y PROYECTOS CONSTJALKA 5. A

Notas a los Estados Financieros, continuacién

10. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

11.

El movimiento de los pasivos por impuesto corriente, al 31 de diciembre de 2017, es como

sigue:
SALDO SALDO
31/12/2016 DEBITOS CREDITOS 31/12/2017

Impuesto al valor agregado Uss - 581,080.54 581,080.54 -
Retenciones en la fuente del IVA -  65,682.55 82,927.45 17,244.90
Retenciones en la fuente del impuesto

alarenta - 3,753.57 41,644 88 9,861.31
Impuesto a [a renta por pagar

{notas 2y 13) - - 130,215.39 130,215.39
TOTAL Uuss . 678,516.66 835,868.26 157,351.60
BENEFICIOS A EMPLEADQS

El movimiento de beneficios a empleados por el afo terminado al 31 de diciembre de 2016, es

como sigue:

Decimatercera remuneracion ’ Uu.ss
Decimacuarta remuneracidn

Vacacignes

Aportes al IESS por pagar

Fondo de reserva

Participacién a trabajadores (nota 13)

TOTAL Uss$

SALDOS ) ) SALDOS
3111272016 DEBITOS CREDITOS  31/12/2017
- 10,967.54 12,059.49 1,091.95
- 328.13 4,112.51 3,784.38
- 034.38 4,663.21 3,728.83
20,403.47 48,897 .26 31,270.61 2,776.23
- 5,266.09 5,787.81 521.72
32,355.85 32,355.85  104,450.85 104,450.85
52,759.32 98,749.24  162,343.88 116,353.96
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CONSTRUCTORA CJC OBRAS Y PROYECTOS CONSTJALKAS. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

12. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta conformado de la siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 vy 2016

No. VALOR DE CADA SALDO
ACCIONISTA ACCICNES % ACCION - U.S.$ Uus. $
Jalka Castro Cecilia isabe! 1,960 98.00% 1.00 1,960.00
Jalka Castro Pablo Antonio 40 0.02% 1.00 40.00
TOTAL 2,000 100% 2,000.00

La accionista Jalka Castro Cecilia Isabel y Jalka Castro Pablo Antonio son de nacionalidad
ecuatoriana.
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