R R B e B B e B e e R R R N N Y Y Y Y Y Y X X X XYY Y

-— — —
) \

AHC PROYECTOS INMOBILIARIOS AHCS S.A.
Estado de Situacion Financiera

(Expresado en Délares Americanos)
CUENTAS

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y bancos

Activos Financieros

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar, netas
Inventarios

Pagos Anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, mueble y equipo
Otros Activos no corrientes

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Obligaciones Financieras

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar
Pasivos por Impuestos corrientes
Obligaciones Acumuladas

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas y documentos por pagar accionistas
Obligaciones financieras

Pasivos no corrientes por beneficios a los empleados
Otros pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DEL PASIVO

Notas

~

10
11
12

13

31/12/2016 31/12/2015 Diferencia
103.918.77 100.465.40 3.453.37
2.456.291.97 1.424.681.48 1.031.610.49
258.113.42 107.910.72 150.202.70
2.818.324.16 1.633.057.60 1.185.266.56
2.818.324.16 1.633.057.60 1.185.266.56
843.755.65 122.68 843.632.97
126.619.16 39.096.65 87.522.51
18.772.56 422.83 18.349.73
931.562.17 279.684.50 651.877.67
1.920.709.54 319.326.66 1.601.382.88
828.558.22 1.311.231.82 (482.673.60)
828.558.22 1.311.231.82 (482.673.60)
2.749.267.76 1.630.558.48 1.118.709.28
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PATRIMONIO

Capital

Aportes para futura capitalizacion
Reserva Legal

Otras reservas

Reserva por valuacion por aplicacion NEC
Utilidades Ejercicios Anteriores

Utilidad del Ejercicio 2015

Utilidad del Ejercicio 2016

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Las Notas adjuntas forman parte integral de los Estados Financieros.

Andrés Hidalgo
GERENTE GENERAL

14
1.000.00 1.000.00 -
1.499.12 - 1.499.12
- 1.499.12 (1.499.12)
66.557.28 66.557.28
69.056.40 2.499.12 66.557.28
2.818.324.16 1.633.057.60 1.185.266.56

CONTADOR GENERAL

N
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AHC PROYECTOS INMOBILIARIOS AHCS S.A.
Estado de Ingresos y Gastosy Superavit Acumulado

(Expresado en Délares Americanos)

CUENTAS Notas 31/12/2016 31/12/2015 Diferencia
Ingresos Operacionales: 15

Venta Totales 852.647.00 92.000.00 760.647.00
Total Ingresos Operacionales 852.647.00 92.000.00 760.647.00

Costo de Ventas y Produccion
Costo de Ventas
Utilidad Bruta en Ventas

Gastos Administrativos y Ventas

Remuneracionesy Beneficios Sociales
Otros Gastos

Total Gastos Administrativos y Ventas
UTILIDAD/PERDIDA CONTABLE
BASE IMPONIBLE DEL EJERCICIO

15% Participacion a Trabajadores
22% Impuesto a la Renta

UTILIDAD DESPUES DE PARTICIPACION E
IMPUESTOS

UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO

Las Notas adjuntas forman parte integral de los
Estados Financieros.

e

Andrés Hidalgo
GERENTE GENERAL

(660.232.56) (56.000.00) (604.232.56)

192.414.44  36.000.00 156.414.44

16

(107.084.60) (34.078.05) (73.006.55)

R R~
(107.084.60) (34.078.05) (73.006.55)

85.329.84 1.921.95 83.407.89
85.329.84 1.921.95 83.407.89
(18.772.56) (422.83) (18.349.73)
66.557.2 1.499.12 65.058.16
66.557.28 1.499.12 65.058.16

s

Gusfavo Castillo
CONTADOR GENERAL
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AHC PROYECTOS INMOBILIARIOS AHCS S.A.
Estado de Flujos de Efectivo

(Expresado en Délares Americanos)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros a Clientes

Pagado a Proveedores

Pagos a y por cuenta de empleados

31/12/2016

852.647.00
(1.854.007.89)

161.181.29

Otras entradas ( salidas ) de efectivo

(840.179.60)

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedades, muebles y equipo

(Aumento) Disminucion en Activos Financieros
Efectivo neto usado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Otras entradas ( salidas ) de efectivo
Intereses por pagar

Préstamo a largo plazo
Efectivo Neto proveniente (usado) en actividades de

financiamiento
Variacién neta del efectivo y sus equivalentes

Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio del afo

Efectivo y sus equivalentes al final del aiio

Las Notas adjuntas forman parte integral de los Estados Financieros.

Andrés Hidalgo
GERENTE GENERAL

843.632.97

843.632.97

3.453.37
100.465.40

103.918.77

CONTADOR GENERAL



(Expresado en Délares Americanos)

SALDO AL 31-12-2015

MAS (MENOS)

CAPITAL

RESERVA LEGAL

APORTES FUTURA CAPITALIZACION
UTILIDADES EJERCICIOS ANTERIORES
PERDIDAS EJERCICIOS ANTERIORES
UTILIDAD EJERCICIO 2015

UTILIDAD EJERCICIO 2016

SALDO AL 31-12-2016

Las Notas adjuntas forman parte integral de los Estados Financieros.

AHC PROYECTOS INMOBILIARIOS AHCS S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio, Neto

RESERVA POR
APORTE UTILIDADES  VALUACION UT";'EDLAD UT';'EDLAD
CAPITAL RESERVAS FUTURA EJERCICIOS POR SERCIEIO SiEREICID TOTAL
CAPITALIZACION ANTERIORES APLICACION
2015 2016
NEC
e o el . =~ T 149912 T 249912
1.499.12
(1.499.12)
66.557.28
100000 - - N — i 66.557.28 69.056.40

=

CONTADO

GENERAL

GERENTE GENERAL
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AHC PROYECTOS INMOBILIARIOS AHCS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

OPERACIONES

AHC PROYECTOS INMOBILIARIOS AHCS S.A., la empresa tiene sus instalaciones y
oficinas en la ciudad de Quito, Calle Marieta de Veintemilla OL-N4 y Manuela Saenz,

Edificio Office Center.

Es una empresa dedicada a la; Compra-Venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles propios o arrendados, desde el 27 de Julio de 2.015, tiempo en el cual se
ha llegado a brindar confianza, seguridad en el servicio que se ofrece tanto a
clientes y Proveedores, cumpliendo con todas las exigencia, legales, administrativas
y demdas que se requiere en la actualidad para ser competitivos y acorde a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera vigentes en el Ecuador.

La informacién contenida en los Estados Financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compaiia.

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION

Declaracién de cumplimiento-
Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las

Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adelante “NIIF"), emitida por
el Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad (IASB por sus siglas en ingles),

vigentes al 31 de diciembre de 2016.

Base de medicion-
Los presentes estados financieros separados han sido preparados en base al costo

histérico, , a partir de los registros de contabilidad mantenidos por-la Compania. Los
estados financieros separados se presentan en Dolares de E.U.A., que es la moneda
de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion de la Compaiiia.

9
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Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en anos
anteriores, excepto que la Compaiiia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas
que son obligatorias para los periodos que seé inician en o después del 1 de enero de
2016, segun se describe a continuacion:

. Beneficios a los empleados - Planes de beneficios definidos: Aportaciones de
empleados - Modificaciones a la NIC 19
- Pagos basados en acciones - Definicion de la condicion de irrevocabilidad -
Modificaciones a la NIIF 2
. Combinaciones de negocios - Contabilizacion de una contraprestacion contingente
- Modificaciones a la NIIF 3
- Segmentos de operacion - Agregacion de segmentos de operacion. Conciliacion
del total de activos de los segmentos y el total de activos de la entidad -
Modificaciones a la NIIF 8
- Propiedades, planta Yy equipo y Activos Intangibles (Método de revaluacion:
revaluacion proporcional de la depreciacion - amortizacion acumulada) -
Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38
. Informacion a revelar sobre partes relacionadas - Personal gerencial clave -
Modificaciones a la NIIF 24
. Combinaciones de negocios - Formacién de acuerdos conjuntos - Modificaciones a
la NIIF 3
. Medicién del valor razonable - Aplicacién a activos y pasivos financieros con
posiciones compensadas - Modificaciones a la NIIF 13
- Propiedades de inversiéon - Interrelacion con la NIIF 3 Combinaciones de negocios

- Modificaciones a la NIC 40

Debido a la estructura de la Compafia y la naturaleza de sus operaciones, la adopcion
de dichas normas no tuvo un efecto significativo en su posicion financiera y resultados
de operacion; por lo tanto, no ha sido necesario modificar los estados financieros

separados comparativos de la Compaiiia.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales politicas de contabilidad aplicadas por |a Compafiia en la preparacion
de sus estados financieros separados son las siguientes:

a) Estados financieros separados -
Los estados financieros separados no consolidados de AHC PROYECTOS

INMOBILIARIOS AHCS S.A. se emiten para cumplir con requerimientos legales
locales, de acuerdo a lo establecido en la Norma de Contabilidad Internacional
(NIC) 27 “Estados Financieros Consolidados y Separados”.

b) Efectivoy equivalentes de efectivo -
El efectivo y equivalentes de efectivo que se presentan en el estado de situacion
financiera, representan caja Y depdsitos en cuentas bancarias locales con
vencimiento de tres meses 0 Menos, de gran liquidez y facilmente convertibles en
efectivo sujetos a riesgos no significativos de cambios en su valor.

10
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c) Instrumentos financieros -

Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial
Los activos financieros se clasifican al momento del reconocimiento inicial como

activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, activos
financieros disponibles para la venta, 0 como derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda. Todos los
activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los
costos de transaccion directamente atribuibles, excepto los activos financieros
que se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados.

Medicion Posterior

i) Préstamos y cuentas por cobrar
Los préstamos y cuentas por cobrar, corresponden a aquellos activos
financieros con pagos fijos y determinables que no tienen cotizacion en el
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros
se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquier descuento O prima en la adquisicion, y las
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés
efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce en el
estado de resultados como ingreso financiero en el estado de resultados. Las
pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de
resultados integrales como costos financieros en el caso de los préstamos Yy
como costos de ventas u otros gastos operativos en el caso de las cuentas

por cobrar.

La Compafia mantiene en esta categoria al efectivo y equivalentes de
efectivo, deudores comerciales, cuentas por cobrar.

ii) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se
clasifican como mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compafiia tiene
la intencion y capacidad de mantenerlos hasta su vencimiento. Después de su
reconocimiento inicial, la Compafiia mide las inversiones mantenidas hasta su
vencimiento al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos
cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en
cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones 0 los
costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce COMO ingreso
financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del
deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como

costos financieros.
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Baja de activos financieros-
Un activo financiero (0, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de

un grupo de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

- Hayan expirado los derechos contractuales a recibir 10S flujos de efectivo
generados por el activo;

. Se hayan transferido 10S derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
generados por el activo, o se haya asumido una obligacion de pagar a un
tercero la totalidad de €sos flujos de efectivo sin una demora signiﬂcativa, a
través de un acuerdo de transferencia, Yi

. Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos Y beneficios
inherentes a |a propiedad del activo; 0 no se hayan ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos ¥ peneficios inherentes a 12 propiedad del
activo, pero s€ haya transferido el control sobre el mismo.

Cuando se han transferido 10s derechos contractuales de recibir 10s flujos de
efectivo generados por el activo, O S€ haya celebrado un acuerdo de
transferencia, la Compafiia evalua si ha retenido, y €n qué medida, los riesgos y
beneficios inherentes a |a propiedad del activo. Cuando la Compafiia no ha
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos ¥ beneficios inherentes a
la propiedad del activo, ni tampoco ha transferido el control del mismo.

peterioro del valor de los activos financieros registrados al costo

amortizado-
Al cierre de cada periodo sobre el que s€ informa, la Compafiia evallia si existe

alguna evidencia objetiva de que un activo financiero 0 un grupo de activos
financieros s€ encuentran deteriorados en su valor. Un deterioro del valor existe
si uno o mas eventos ocurridos despues del reconocimiento inicial del activo (el
evento que causa la pérdida) tienen impacto negativo sobre los flujos de efectivo
futuros estimados del activo financiero O del grupo de activos financieros, y ese
impacto negativo puede estimarse de manera fiable. La evidencia de un deterioro
del valor podria incluir, entre otros, indicios tales como que los deudores O un
grupo de deudores Sse€ encuentran con dificultades financieras significativas, el
incumplimiento O mora en |0s pagos de capital 0 intereses, la probabi\idad de que
se declaren en quiebra u otra forma de reorganizaci()n financiera, O cuando datos
observables indiquen que existe una disminucion medible en 10s flujos de efectivo
futuros estimados, tales como cambios adversos en el estado de los pagos €en
mora O €n las condiciones economicas que ce correlacionan con los

incumplimientos.
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Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros s€ clasifican, al moment
como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos
y cuentas por pagar, 0 cOmo derivados designados cOmMO instrumentos de

cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda.

o de su reconocimiento inicial,

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable Y,
en el caso de los préstamos Y cuentas por pagar contabilizados por su costo

amortizado, netos de los costos de transaccion directamente atribuibles.

Medicion posterior-

i) Préstamosy cuentas por pagar
Después del reconocimiento inicial, las deudas Y préstamos que devengan

interés se miden posteriormente por su costo amortizado, utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias Yy peérdidas se reconocen
en los resultados cuando los pasivos s€ dan de baja, como asi también a
través del proceso de amortizacion aplicando el método de la tasa de interes

efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento O
prima en la adquisicion Yy las comisiones O los costos que sean una parte
integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interes
efectiva se reconoce como costos financieros en el estado de resultados

integrales.

Baja de pasivos financieros-
Un pasivo financiero se da de baja cuando |a obligacion especificada en el

correspondiente contrato se haya pagado O cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo

proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes,
o si las condiciones de un pasivo existente s€ modifican de manera sustancial, tal
a o modificacion se trata como una baja del pasivo original Yy el

permut
vo, Y la diferencia entre 10s importes en libros

reconocimiento de un nuevo pasi
respectivos s€ reconoce en €l estado de resultados integrales.

Compensaci()n de instrumentos financieros-

Los activos financieros y los pasivos financieros son objet
manera que se informa el importe neto en el estado de situacion financiera, (i) si
existe un derecho actual legalmente exigible de compensar 10s importes
reconocidos; y (i) si existe la intencion de liquidarlos por el importe neto, O de
realizar los activos Yy cancelar los pasivos en forma simultanea.

o de compensacion de
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Valor razonable de los instrumentos financieros-
La Compafiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha

del estado de situacion financiera.

El valor razonable es el precio que s€ recibiria por vender un activo o gue se
pagaria al transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de

un mercado a la fecha de medicion.

E| valor razonable de un activo 0 pasivo se mide utilizando los supuestos que los
participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo
que los participantes en el mercado actuan en su mejor interés economico. La
Compafiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y
por las cuales tiene suficiente informacion disponible para medir al valor
razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el

uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan O revelan valores
razonables en los estados financieros separados son clasificados dentro de la
jerarquia de valor razonable, descrita a continuacion, en base al nivel mas bajo
de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor razonable

como un todo:

. Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

. Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de

informacién que es significativo para la medicion al valor razonable es directa

o indirectamente observable.

Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mds bajo de

informacion que es significativo para la medicién al valor razonable no €s

observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados
financieros separados sobre una base recurrente, la Compafiia determina si se
han producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante la revision de la categorizacién al final de cada periodo de reporte.
Asimismo, la gerencia analiza los movimientos en los valores de los activos y
pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables.

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compafiia ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza,
caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se
explicé anteriormente.
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d) Inventarios-

f)

La estimacién de inventario de lento movimiento y obsoleto es realizada como
resultado de un estudio efectuado por la administracion que considera un analisis
individual y del valor de uso de cada partida. La provision para obsolescencia se

carga a los resultados integrales del ano.

Inversiones en poélizas-
Al 31 de diciembre de 2016, las inversiones temporales que mantiene la

Compafiia se clasifican de la siguiente manera:

Inversiones en polizas de acumulacién.- La Compafiia ejerce control sobre las
politicas y decisiones. Siendo que los presentes estados financieros son los
estados financieros separados de la Compaiiia, las inversiones en polizas de
acumulacion se llevan al costo, menos cualquier deterioro de valor.

Propiedad, planta, equipo, mobiliario y vehiculos -
La propiedad, planta, equipo, y vehiculos se encuentran valorados al costo, neto
de depreciacién acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su valor.

La propiedad, planta, equipo, ¥y vehiculos excepto terrenos se deprecian desde el

momento en gue los bienes estan en condiciones de uso en este caso método en

linea recta.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada

ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida Util de los bienes, que son:

Anos

Edificios 20
Maquinaria y Equipo (*) 10
Muebles y Enseres 10
Equipo de Oficina 10
Equipo de Computacion 3
Equipo de seguridad 10

5

Vehiculos
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g)

h)

A la fecha de cierre o siempre queé haya un indicio de que pueda existir un
deterioro en el valor de los activos, se comparara el valor recuperable de los
mismos con su valor neto contable. Cualquier registro O reverso de una pérdida
de valor, que surja como consecuencia de esta comparac'\()n, se registra con
cargo o abono a los resultados integrales segun corresponda. No s€ identificaron
indicadores de deterioro, a la fecha del estado financiero.

Costos financieros -
Los costos financieros directamente atribuibles a la adquisicién y venta de

vehiculos, que necesariamente requiere un periodo sustancial de tiempo para
estar listo para su uso o venta, se€ capitaliza como parte del costo de los
respectivos bienes. Todos l0s demas costos por intereses se registran como
gastos en el periodo en que se incurren, 10S costos financieros corresponden a
intereses y Otros costos en los queé incurre la entidad, relacionados con los

préstamos obtenidos.

Deterioro de activos no financieros-

La Compafiia evalua a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor de
sus activos se€ ha deteriorado. Si existe tal indicio, O cuando las pruebas anuales
de deterioro del activo se requieren, |a Compaiiia hace un estimado del importe
recuperable del activo. El importe recuperable del activo o de la unidad
generadora de efectivo €s el mayor entré su valor razonable menos los costos
para la venta y su valor en uso. El importe recuperable es determinado para cada
activo individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo que sean
largamente independientes de otros activos 0 grupos de activos.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la gerencia de la Compafiia considera que no
existen indicios de tipo operativo 0 economico gque indiquen que el valor neto
registrado de propiedad, planta, equipo, mobiliario, vehiculos Y activos
intangibles, no pueda ser recuperado.

pasivos, provisionesy pasivos contingentes-
Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del estado de

situacion financiera, surgidas como consecuencia de sucesos pasados para cuya
cancelacién se espera una salida de recursos y cuyo importe Yy oportunidad se
puede estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compania tiene una obligacion
presente (legal 0 implicita) como resultado de un evento pasado, €s probable que
la Compaiia tenga que desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones Y
cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las
provisiones s€ revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y s€ ajustan
para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.
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Los activos contingentes no se registran en los estados financieros separados,
pero se revelan en notas cuando su grado de contingencia es probable.

Beneficios a empleados-

Corto plazo:
Beneficios de corto plazo establecidos en la Ley incluyen: las vacaciones anuales,

décimo tercer sueldo o bono navidefio, décimo cuarto sueldo o bono escolar y el
fondo de reserva. Se registran como pasivos corrientes y son medidos al valor sin
descontar que la Compafiia espera pagar por estos conceptos. Adicionalmente la
Legislacion ecuatoriana establece una participacion del 15% para los trabajadores
en las utilidades liquidas de la Empresa, calculada antes del impuesto sobre la
renta. Este beneficio se paga en abril del afno siguiente.

Largo plazo:
La Compafiia provee beneficios post-empleo de acuerdo con la legislacion laboral.

La jubilacién a cargo del patrono y los beneficios por desahucio constituyen
planes de beneficios definidos obligatorios por la Ley. En ellos, la Compafiia
asume la obligaciéon de entregar un determinado monto de beneficios en las
condiciones establecidas por |a normativa al finalizar la relacién laboral. No
existen otros planes de beneficios obligatorios, contractuales o voluntarios sean
de contribuciones definidas o de beneficios definidos.

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacién por
parte de los empleadores de conceder el beneficio de jubilacion patronal a todos
aquellos empleados que lo soliciten y que hayan cumplido 25 anos en una misma
empresa. La Compafiia establece provisiones para este beneficio con base a
estudios actuariales realizados por un especialista independiente, debidamente
calificado. No se mantiene ningun fondo separado para financiar el plan o activos
segregados, para cumplir la obligacion. La propia Compafiia asume el riesgo de
asegurar la cancelacion del beneficio con la rentabilidad de sus recursos propios.

Adicionalmente, el Cédigo del Trabajo establece que en aquellos casos en que la
relacion laboral termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales,
por parte del trabajador o del empleador, éste debera reconocer al trabajador una
indemnizacion equivalente al 25% de su altimo salario multiplicado por el numero
de afios de servicio. El costo de este beneficio a cargo de la Compafiia para los
empleados actuales es contabilizado mediante la constitucién de una provision
con cargo a los resultados del ejercicio. EIl monto es determinado en base a un
estudio actuarial practicado por un profesional independiente debidamente

calificado.

Los pasivos para la Jubilacion Patronal y el Desahucio son reconocidos en el
estado de posicion financiera con los valores actuales de las obligaciones por
beneficios definidos a la fecha de reporte, usando el método de unidad de crédito
proyectada. Este método toma en cuenta no solo los beneficios conocidos a la
fecha de reporte sino los incrementos esperados en los beneficios con la
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estimacion de los factores relevantes que los influencian. La tasa de descuento
esta basada en las tasas de mercado de bonos de alta calidad, con bajo riesgo,
cuyo plazo es consistente con los términos de la obligacion.

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente
Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del periodo corriente se

miden por los importes que se espera recuperar o pagar de o a la autoridad fiscal.
Las tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos
importes son aquellas que estén aprobadas a la fecha de cierre del periodo sobre
el que se informa. La gerencia evalta en forma periddica las posiciones tomadas
en las declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en las que las
normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y constituye
provisiones cuando fuera apropiado.

Impuesto a la renta diferido
El impuesto a las renta diferido se reconoce utilizando el método del balance

sobre las diferencias temporarias entre las bases impositivas de los activos y
pasivos y sus importes en libros a la fecha de cierre del periodo sobre el que se
informa.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias
temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias
temporarias deducibles.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha
de cierre del periodo sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya
no sea probable la existencia de suficiente ganancia imponible futura para
permitir que €so0s activos por impuesto diferido sean utilizados total o
parcialmente.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevaltan en cada fecha de
cierre del periodo sobre el que se informa y se reconocen €n la medida en que se
torne probable la existencia de ganancias imponibles futuras que permitan
recuperar dichos activos por impuesto diferido no reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de
impuesto sobre la renta vigentes a la fecha que se estima que las diferencias
temporarias se reversen, considerando las tasas del impuesto a la renta vigentes
establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y sus reformas,
que para los afios 2016 y 2015 es del 22%.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho

legalmente exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las
18
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ganancias corriente y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma

entidad sujeta a impuestos y la misma jurisdiccion fiscal.

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica

como no corriente.

) Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos se reconocen cuando es pro
asociados a la transaccion fluyan a la Compafiia y el monto de ingreso puede ser
medido confiablemente; independientemente del momento en que se genera el
pago. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida
o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas

contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

bable que los beneficios econdmicos

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se
reconocen cuando los riesgos significativos y las ventajas inherentes a la
propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por
lo general, al momento de la entrega de los bienes y en los servicios a la
recepcion del trabajo por parte del cliente. Los ingresos de la Compafiia
corresponden principalmente a la Compra-Venta, alquiler y explotacion de bienes

inmuebles propios o arrendados.

Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha

entregado el bien y se han transferido los derechos y beneficios inherentes.

m) Reconocimiento de costos y gastos-
E| costo de ventas, que corresponde al costo de produccion de los productos que

comercializa la Compafia, se registra cuando se entregan los bienes, de manera
simultanea al reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que s€ pagan, y se registran en los periodos
con los cuales se relacionan.

USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros separados de la Compafiia requiere que la
gerencia deba realizar juicios, estimaciones y supuestos contables que afectan los
montos de ingresos y gastos, activos y pasivos, y revelaciones relacionadas como asi
también la revelacién de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se

informa. En este sentido, la incertidumbre sobre tales supuestos y estimaciones

podria dar lugar en el futuro a resultados que podrian requerir de ajustes

significativos a los importes en libros de los activos o pasivos afectados.

A continuacion, se describen los supuestos clave relacionados con el futuro y otras
fuentes clave de estimaciones de incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre
el que se informa, y que tienen un alto riesgo de ocasionar ajustes significativos sobre

los importes en libros de los activos y pasivos durante el proximo ejercicio. La
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Compafia ha basado sus supuestos y estimaciones considerando los parametros
disponibles al momento de la preparacion de los presentes estados financieros
separados. Sin embargo, las circunstancias y los supuestos actuales sobre los
acontecimientos futuros podrian variar debido a cambios en el mercado y a
circunstancias nuevas que puedan surgir mas alla del control de la Compaiiia. Estos
cambios se reflejan en los supuestos en el momento en el que ocurren.

- Estimacion para deudores comerciales:
La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la
Compariia, en base a una evaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrar y
la posibilidad de recuperacion de los mismos.

Luego de analizar la antigtiedad, se hace un analisis individual de las partidas de
cuentas por cobrar, en cuanto a las evidencias de recuperabilidad de las mismas.
Los porcentajes de provision fueron estimados por la Gerencia para cubrir el
riesgo de incobrabilidad de cada clase de cartera. La provision para cuentas
dudosas se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

. Estimacién para inventarios al valor neto de realizacion:

Los inventarios son medidos al menor valor del costo y el valor neto de
realizacion. En la estimacién de los valores de realizacion, la administracion toma
en cuenta la evidencia mas confiable disponible al momento de la estimacion. El
negocio esta sujeto a cambios en el mercado del acero, de los productos
fabricados, y en la estrategia comercial de la compafiia, que ocasionen que los
precios de venta puedan cambiar. Adicionalmente las estimaciones de los gastos
de venta variables se efectian considerando estimados basados en informacion
histérica de la relacion de los gastos variables de venta en relacion a las ventas.

. Vida Gtil de propiedad, planta, equipo, mobiliario y vehiculos:
Las estimaciones de vida util se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la
vida util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en
libros neto y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida util restante
revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos
activos podrian hacer que la vida (til de los activos se viera disminuida.

- Impuestos:

La determinacion de las obligaciones vy gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. La Compafiia cuenta con
asesoria profesional en materia tributaria al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios. Aun cuando la Compafiia considera que sus estimaciones en
materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente
en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de
control tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de normas,
que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.
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Beneficios a empleados a largo plazo:

El valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante
valuaciones actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones
que podrian diferir de los acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el
futuro. Estas suposiciones incluyen la determinacion de la tasa de descuento, los
aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad y los aumentos futuros de
las pensiones. Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones
subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios
definidos son extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones.
Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el
que se informa.

Para la determinacion de la tasa de descuento, el perito considerd las tasas de
interés de bonos emitidos por el gobierno de Estados Unidos de Ameérica.

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia
ecuatoriana publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS)
segln R.O. No. 650 del 28 de agosto de 2002. Los aumentos futuros de salarios
y pensiones se basan en los indices de inflacion futuros esperados para el pais.

Provisiones y contingencias:

Los gastos relativos a provisiones de diverso tipo se reconocen cuando la
Compafiia tiene una obligacion asumida, legal o contractual como resultado de
eventos pasados, con lo que es probable que un flujo de recursos deba ser usado
para cancelar la obligacion y el monto de la misma pueda ser estimado
confiablemente, asi como por contratos onerosos donde el flujo de fondos para
cancelar las obligaciones puede ser estimado. Las provisiones no se reconocen
para futuras pérdidas operacionales.

Las provisiones son medidas al valor presente de los desembolsos que se esperan
sean requeridos para cancelar la obligacion usando una tasa que refleje el valor
de mercado del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacion. El
incremento en la provision debida al paso del tiempo €s reconocido como un
gasto financiero. En los casos en que se considera la salida posible de los recursos
econémicos como consecuencia de las obligaciones presentes es improbable o
remota, no se reconoce una provision.

Los pasivos contingentes representan obligaciones posibles surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya existencia sera confirmada sélo por la
ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros inciertos que no estan
enteramente bajo el control de la entidad y no son reconocidos porque no es
probable que una salida de recursos que se requieren para liquidar la obligacion.
Ademds, el monto de la obligacion no puede ser medido con suficiente fiabilidad.
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NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS

La Compafila decidi6 no adoptar anticipadamente las siguientes normas e
interpretaciones que fueron emitidas por el IASB, pero que no son efectivas al 31 de

diciembre de 2016:

Normas

Fecha efectiva
de vigencia

NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

Enmienda a la NIIF 11 Acuerdos conjuntos - Contabilizacion
de Adquisiciones de Participaciones e€n Operaciones
Conjuntas

Enmienda a las NIC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y
equipo y Activos intangibles - Aclaracién de los métodos
aceptables de depreciacion y amortizacion

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41 Propiedades, planta y
equipo y Agricultura: Plantas productoras

Enmienda a la NIC 27 Estados financieros separados -
Método de la participacion

Enmienda a la NIIF 10 y NIC 28: Venta o contribucion de
activos entre un inversor y su asociada o joint venture
Enmienda a la NIIF 5: Activos mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas no corrientes

Enmienda a la NIIF 7: Instrumentos Financieros -
Revelaciones: Contratos de mantenimiento, aplicabilidad de
las enmiendas de la NIIF 7 a estados financieros
condensados interinos

Enmienda a la NIC 19: Beneficios a empleados

Enmienda la NIC 34: Reporte financiero interino
Enmienda a la NIC 1: Iniciativa de revelacion

Enmienda a la NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28 Entidades de
inversion: Aplicando la excepcion de consolidacion

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de

contratos con clientes
NIIF 9 Instrumentos financieros

1 de enero de

2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
2017

1 de enero de
2018

[2%]
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2016, corresponde al dinero mantenido en Bancos Locales

para uso operativo de la Compafiia.

| DETALLE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DE
2016
! 2016 2015
CAJACHICA > _} 400 -
BANCO DEL PICHINCHA 103.518.77| 100.465.40
l | 103.918.77 | 100.465.40

(a) La Compaifiia mantiene sus cuentas corrientes en Dolares americanos y los
fondos son de libre disponibilidad y no generan intereses.

7. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo de inventarios se desglosa como sigue:

DETALLE INVENTARIOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

2016 |

2015

INVENTARIO DE PRODUCTO TERMINADO

2'456.291.97

TVVENTARIO COELHO PRAGA

1'424.681.48

2°456.291.97 1 424.681.48

8. PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo de los Pagos Anticipados se desglosa como

sigue:
DETALLE PAGOS ANTICIPADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
2016 2015
GARANTIAS 1.000.00 =
ANTICIPOS PROVEEDORES 246.533.48 103.930.73
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA 10.579.94 3.979.99
258.113.42| 107.910.72

9. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Las obligaciones financieras al 31 de diciembre de 2016 se detallan a continuacion

de la siguiente manera:

DETALLE OBLIGACIONES FINANCIERAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

= 2016 , 2015
VISA BANCO PICHINCHA . 4.644.54 | 122.68
' PRESTAMOS BANCARIOS LOCALES ' 839.111.11 -
|  843.755.65 122.68




10.CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2016, las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar se€
detallan a continuacion:

[ DETALLE CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR AL 31 DE

DICIEMBRE DE 2016

2016 2015
PROVEEDORES LOCALES 117.012.20 27.000.00
SERVICIO DE RENTAS INTERNAS 9.606.96 =
RETENCION FUENTE POR PAGAR = 8.116.66
RETENCION IVA POR PAGAR = 3.979.99
126.619.16 39.096.65

I

11.PAGOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los pagos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2016 quedan de la

siguiente manera:

y DETALLE PAGO POR IMPUESTOS CORRIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
2016 2015

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 18.772.56 422.83

- 18.772.56 422.83

12.0BLIGACIONES ACUMULADAS

Las obligaciones acumuladas al 31 de diciembre de 2016 quedan de la siguiente

manera.

DETALLE OBLIGACIONES ACUMULADAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1 2016 | 2015

|
' ANTICIPO CLIENTES ] ~ | 931.562.17| 279.684.50
[ | 931.562.17 | 279.684.50

13.CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre de 2016, las cuentas y documentos por pagar accionistas es el
siguiente:

’ DETALLE CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ACCIONISTAS AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2016
] 2016 { 2015
"ANDRES HIDALGO ', 828.558.22 | 1'311.231.82
828.558.22 | 1 311.231.82




14.PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2016, el patrimonio se detalla a continuacion:

—
DETALLE PATRIMONIO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
2016 2015
CAPITAL SUSCRITO 1.000.00 1.000.00
APORTES FUTURA CAPITALIZACION - -
RESERVA LEGAL = 5
RESERVAS POR EVALUACION POR APLICACION NEC s =
UTILIDADES EJERCICIOS ANTERIORES 1.499.12 -
UTILIDAD EJERCICIO 2015 - 1.499.12
UTILIDAD EJERCICIO 2016 66.557.28 -
69.056.40 2.499.12
15.INGRESOS
Al 31 de diciembre de 2016, los ingresos se detallan a continuacion:
DETALLE INGRESOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
2016 2015
VENTAS TOTALES 852.647.00 92.000.00
COSTO DE VENTAS (660.232.56) (56.000.00)
192.414.44 36.000.00
16.GASTOS
Al 31 de diciembre de 2016, los gastos se detallan a continuacién:
‘ DETALLE GASTO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
B o 2016 2015
OTROS GASTOS 107.084.60 34.078.05
| 107.084.60 | 34.078.05

17.HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros se
actualizaron los ajustes para la declaracion del impuesto a la renta, en opinion de la
Administracion estos eventos no generaron un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos y las obligaciones tributarias proveniente de este hecho seran

canceladas conforme la normativa.

18.APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Administracion de la Compafiia y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Administracion de la Compaiiia, los
estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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14.PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2016, el patrimonio se detalla a continuacion:

=
DETALLE PATRIMONIO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
2016 2015
CAPITAL SUSCRITO 1.000.00 1.000.00
APORTES FUTURA CAPITALIZACION - E
RESERVA LEGAL ® =
RESERVAS POR EVALUACION POR APLICACION NEC g =
UTILIDADES EJERCICIOS ANTERIORES 1.499.12 -
UTILIDAD EJERCICIO 2015 = 1.499,12
UTILIDAD EJERCICIO 2016 66.557.28 -
69.056.40 2.499.12
15.INGRESOS
Al 31 de diciembre de 2016, los ingresos se detallan a continuacion:
DETALLE INGRESOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
) . 2016 2015
VENTAS TOTALES 852.647.00 92.000.00
COSTO DE VENTAS (660.232.56) (56.000.00)
192.414.44 36.000.00
16.GASTOS
Al 31 de diciembre de 2016, los gastos se detallan a continuacién:
‘ DETALLE GASTO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016”
T i 2016 2015
OTROS GASTOS 107.084.60 34.078.05
| 7 | 107.084.60 34.078.05

17.HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros se
actualizaron los ajustes para la declaracion del impuesto a la renta, en opinion de la
Administracion estos eventos no generaron un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos y las obligaciones tributarias proveniente de este hecho seran

canceladas conforme la normativa.

18.APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Administracion de la Compafiia y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Administracion de la Compaiiia, los
estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.




