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A los Accionistas
SURESKE S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de SURESKE S.A., los cuales
incluye el balance general por el afio terminado al 31 de diciembre de 2011, el estado
de resultados, estado de inversion de los accionistas y flujo de efectivo, por el afio
terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables mas significativas y
otra informacién explicativa (Expresados en USDdlares).

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacién y presentacidn razonable de
éstos estados financieros, en concordancia con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye el disefic, implementacién y mantenimiento
del control intemmo que permita la elaboracién de estados financieros libres de
equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la seleccién y aplicacion de
apropiadas politicas contables; vy, la determinacion de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestros examenes se efectuaron de
acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria. Estas normas requieren el
‘cumplimiento de disposiciones éticas, asi como la planeacién y ejecucién de una
auditoria que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no
absoluta, para determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores
materiales. Una auditoria implica la ejecucidon de procedimientos para obtener
evidencia suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionadeos dependen del juicio del auditor, incluyendo la
valoracién de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los estados
financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracién de estos riesgos,
consideramos el control inteme relevante para la preparacion y presentacién
razonable de los estados financieros, lo que permite disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con el propédsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de la Compania. Urna
auditoria también evalla las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los
estimados contables realizados por la Administracion, asi como la evaluacién de la
presentacion de los estados financieros tomados en conjunto. Nosotros creemos que
la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra
opinion.
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Base para opinion calificada:

4. No recibimos respuesta a la solicitud de confirmacién enviada al abogado de la
Compania, lo que no nos permitid determinar el efecto que los posibles litigios
legales, de haber alguno, tuvieron sobre los estados financieros de la Compaiiia.

Cpinioén calificada:

5. En nuestra opinién, excepto por lo mencionado en “Base para opinién calificada”, los
estados financieros adjuntados presentan razonablemente en todos los aspectos
materiales, ia posicidn financiera de SURESKE S.A., al 31 de diciembre de 2011, y
los resultados de sus operaciones, inversion de los accionistas vy flujo de efectivo por
el afo terminado en esa fecha, de conformidad con los principios de contabilidad
descritos en la Nota B.

Otros asuntos:

6. Los estados financieros del afio 2010, que se presentan en este informe con fines
comparativos, no fueron auditados.
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SURESKE S.A,

BALANCES GENERALES

(Expresados en USDdlares)

Al 31 de diciembre del

2011 2010
ACTIVO
ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo (Nota C) 5,024.72 9,691.02
Documentos y cuentas por cobrar (Nota D) 145,937 .61 141,880.97
TOTAL ACTIVO CIRCULANTE 150,862.33 151,571.99
Propiedades, maguinarias y equipos (Nota E) 1,728,934.80 1,316,950.75
TOTAL ACTIVO 1,879,897.13 1,468,522.74
PASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CIRCULANTE:
Sobregiro bancario (Nota F) 34,964.17
Documentos y cuentas por pagar (Nota G) 837,611.25 608,715.34
TOTAL PASIVO CIRCULANTE 872,575.42 608,715.34
INVERSION DE LOS ACCIONISTAS (Nota H)
Capital social 30,124.00 30,124.00
Reservas 470,707.69 470,707.69
Resultados acumulados 506,490.02 358,975.71
TOTAL INVERSION DE LOS ACCIONISTAS 1,007,321.71 859,807.40
TOTAL PASIVO E INVERSION DE LOS
ACCIONISTAS 1,879,897.13 1,468,522.74
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SURESKE S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

{(Expresados en USDdlares)

Afios terminados al

2011 2010
INGRESOS DE OPERACION
Arriendos y mantenimiento (Nota 1) 300,000.00 300,000.00
Oftros ingresos 1.05 376.88
TOTAL INGRESOS 300,001.05 300,376.88
COSTO Y GASTOS DE OPERACION:
Gastos de administracion 70,960.70 30,525.27
Gastos financieros 228.72 36,757.12
TOTAL GASTOS 71,189.42 67,282.39
UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE LLOS
TRABAJADORES Y DEL IMPUESTO A LA RENTA 228,811.63 233,094 49
Participacién de los trabajadores en las utilidades
(Nota J) 34,321.74 34,964.17
Impuesto a la Renta (Nota J) 46,975.58 50,212.79
UTILIDAD DEL EJERCICIO 147,514.31 147,917 .52
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SURESKE S.A.

ESTADOS DE INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresados en USDolares)

Capital Resultados

Social Reservas Acumulados
Saldo al 1 de enero del 2010 30,124.00 470,707.69 211,058.18
Utilidad neta 147,917.53
Saldo a! 31 de diciembre del 2010 30,124.00 470,707.69 358,975.71
Utilidad neta 147,514.31
Saldo al 31 de diciembre del 2011 30,124.00 470,707.69 506,490.02
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SURESKE S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresado en USDolares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Mas: Partidas que no requieren utilizacién de efectivo
Depreciacion de activo fijo

CAMBEIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:

Aumento y disminucién en:

Sobregiro bancario

Documentos y cuentas por cobrar

Pago de impuesto a ia renta

Pago de participacién de trabajadores en las utilidades
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de activos fijos
Documentos y cuentas por pagar

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Capital Social
Reservas
Resultados Acumulados

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

(DISMINUCION) AUMENTO DEL EFECTIVO
Saldo del efectivo al inicio del afic
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO
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Afos terminados al
31 de diciembre del

2011 2010
147,514.31 147,917.52
33,705.51 548,681.65
181,219.82 696,599.17
34,964.17
(4,056.64) (141,880.97)
(50,212.79)
(34,964.17)
(54,269.43) (141,880.97)
(445,689.56) (1,865,632.40)
314,072.87 608,715.34

(131,616.69)

(1,256,917.06)

Contadora

30,124.00

470,707.69

211,058.19

711,889.88

(4,666.30) 9,691.02
9,691.02

5,024.72 9,691.02
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SURESKE S.A.,
NOTAS A [0S ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresadas en USDélares)

A. SURESKE S.A.;

Fue constituida el 6 de julio de 1994 en la ciudad de Guayaquil, Ecuador, e
inscrita en el Registro Mercantil ia misma fecha antes mencionada.

La principal actividad de la Compahia es la compra, venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles,

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

La Compania mantiene sus registros contables en USDélares y de acuerdo con
los principios contables del Ecuador, due son los mismos utilizados en la
preparacion de los estados financiergs. A continuacién mencionamos los principios
contables mas importantes que se han utilizado:

Las propiedades. maguinarias vy equipos: Estan registrados al costo de
adquisicién. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones $e cargan a gastos
al incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. La
depreciacién se calcuia por el método de linea recia, fomando como base la vida
(til estimada de los activos relacionados, que es como sigue:

ACTIVOS ANOS
Muebles y enseres 10
Instalaciones 10

Los ingresos v gastos: Se contabilizan por el método del devengado; esto es, los
ingresos cuando se conocen y los gastos cuando se causan,

Moneda local: A partir dei 10 de enero det 2000 el USDolar es ta moneda de uso
local en la Republica del Ecuador.

C. EFECTIVO:
Al 31 de diciembre del
‘ 2011 2010
Caja 150.00
Bancos locales 4 .874.72 9,691.02
5,024.72 9,691.02

D. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:
| Al 31 de diciembre del

2011 2010
impuestos )] 145,182.75 114,753.63
Accionistas 546.00
Empleados 61.59 26,5619.74
Proveedores 147.27 607.60

145,837.61 141,880.97

(1) Carresponde principalmente a US$121,182.75 de Impuesto al Valor Agregado.




SURESKE S.A.
E. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:
Saldo al Saldo al
01/01/2011 Adiciones 31/12/2011
Terrenos 217,867.47 217,867.47
Muebles y enseres 3,712.53 3,712.53
instalaciones 765,659.61 765,659.61
Obras en proceso 878,392.79 (1) 445,689.56 1,324,082.35
o 1,865,632.40 445,689.56 2,311,321.96
Depreciacion acumulada (648,681.65) (33,705.51) (582,387.16)
1,316,950.75 411,984.05 1,728,934.80

(1} Corresponde a la construccién de oficinas y de galpones en las instalaciones
ubicadas en el Km. 4.5 via Duran - Tambo.

F. SOBREGIRQ BANCARIO

Corresponden a cheques girados y no cobrados, emitidos el 1 de julio del 2011.

G. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de

2011 2010

Proveedores 9,291.82 60,541.29
Empleados 811.18

Obligaciones Fiscales 3,665.18

Compaiiia relacionada (Nota I) 734,614.40 462,997.09
Participacion de los trabajadores en fas

utilidades (Nota J) 34,321.74 34,964.17
Impuesto a la renta (Nota J) 46,975.58 50,212.79
Utilidades por pagar 7,931.37

837,611.25 608,715.34

H. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Representa 30,124 acciones comunes - autorizadas, emitidas v en
circulacién al valor nominal de US$1.00 cada una.

Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes cuentas,
transferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalorizacién del patrimonio y
Reexpresion monetaria. Conforme a la Resolucién No 01.Q.ICL017 de la
Superintendencia de Compafiias, publicada en R.O.# 483 del 28 de diciembre del
2001, la Compaiiia podra compensar las pérdidas del ejercicio y las acumuladas con
el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se utilizaran los saldos
acreedores de las cuentas reserva por valuacion y reserva por donaciones. Esta
compensacion debera ser aprobada por la Junta General de Accionistas.




SURESKE S.A.

H.

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS: (Continuacion)

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anuai a la reserva legal, hasta completar
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafia, pero puede ser utilizada
para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los

accionistas de la Compaiiia y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y
clertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, etc.

TRANSACCIONES CON PARTE RELACIONADA;

Las transacciones con Litotec S.A. se han efectuado en condiciones similares a las
que normalmente se realizan en el mercado. Estas cuentas no tienen fecha de
vencimiento definida ni generan intereses. A continuacion el detalle:

Al 31 de diciembre de

2011 2010
Cuentas por pagar 734,614.40 402,997.09
Servicic de arriendo 300,000.00 300,000.00

434,614.40 102,997.09

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A
LA RENTA DE LA COMPANIA;

Hasta el ano 2010, el impuesto a la renta se determind sobre la base del 25% de las
utilidades tributables. El Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones,
emitido en noviembre de 2010, contemplaba la reduccidon de un punto porcentual del
impuesto a la renta durante los siguientes tres anos a partir de la emision del Cadigo,
por lo que se modificd la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento, estableciendo que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como
fas sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que
obtengan ingresos gravables, estén sujetas a la tarifa impositiva del 24% sobre su
base imponible para el afio 2011, Para los afios 2012 y 2013, {a tarifa del impuesto a
la renta serd de 23% y 22%, respectivamente.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para las trabajadores el pago
del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calcule del impuesto sobre
Ia renta. La Administracidon calculé la participacion de los trabajadores directamente de
la utilidad contable del ejercicio.

La base del calculo para determinar la participacién de los trabajadores en las
utifidades de la Compafifa y {a base imponible del impuests a la renta de la Compaiia,
fue el siguiente:

2011 2010
Ltilidad del ejercicio 226,811.63 233,094.49
Menos: Participacion de los trabajadores en las
utilidades 34,321.74 34,964 .17
Méas: Gastos no deducibles 1,241.68 2,720.85
Base imponible del Impuesto a la Renta 195,731.57 200,851.17

Impuesto a la Renta 46,975.58 50,212.79
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K. ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA NIIF:

El 21 de agosto del 2006, mediante Resolucion de la Superintendencia de Compaiiias
No. 06.Q.ICI.004, se exige la aplicacion de las Normas Iinternacionales de
Informacion Financiera a partir dei afio 2009 a las compafiias y entidades sujetas al
control y vigilancia de la referida Superintendencia. El 20 de noviembre del 2008, con
resolucion de la Superintendencia de Compaiias No. 08.G.DSC, se establecio el
cronograma de adopcién del cuerpo de Normas Internacionales de [nformacion
Financiera, en reemplazo de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. La Compafia
inicid su proceso de implementacion en este ano, debido a gue debe aplicar las
Nomas Intermacionales de Informacion Financiera en el 201Z; el afio 2011 se
considera como pericdo de transicion.

L. HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacién disponibie a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2011, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacidn de los estados
financiercs a la fecha mencionada.




