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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
Allo Soñores Accionista de 
INMOBILIARIA VERSALINAS S.A. 
Guayaquil, 27 de Jl dl 2020 
nforme sobre la Auditría delos estados financieros = 

Opinión 
Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA VERSALINAS S.A. en adelante 
(Compara), que comprenden el estado de stunción Tarciera al 3 de Diciembre del 2019, el estado de 
resultados imgraes, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de Mujos de efectivo 
corespondicts al o terminado ca dcha fecha, así como las notas explicativas de los estados 
Financieros que incluyen un resumen dels polkicas contable signiicaivas. 

En muestra opinióa, los estados financieros adjurros presentan razomblemente, e todos los aspectos 
Importantes, la sinación irsciera de INMOBILIARIA VERSALINAS SA, l 31 de Diciembre del 

2019, así como sus resultados y fuos de efectivo correspondientes al ño terminado en dicha fecha, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NUF) para Pequeñas y 
Medianas Entidades Pymes) 
Fundamento de la Opinión = 
Hemos realizado nuestra auditoría de conformidad con las Normas Inteacionales de Auditoría (NIA). 
Nuestra responsbiidados de acuerdo dichas mormas se descbca más adelae en la sección 
Resporaablidades del Autor en relación con la Audtcria de lor Estados Financieros de nuestro 
informe. Consideramos que la evidencia de aura que hemos obsnido es suficiente y adecusda para 
muestra opinión 
Independencia 
Somos independientes de INMOBILIARIA VERSALINAS SA, de conformidad con los 
requerimientos de dica aplicables a nuestra auditoria de lo estados iancieros en Ecuador y hemos 
cumplido ls demás responsablidades de sica de conformidad con dichos requerimientos. 
Responsabilidad de la Administración de la Compañía en relación con los Estados Anancieros— 

La Adamistrción de INMOBILIARIA VERSALINAS SA. es responsable de la preparación y 
vazorable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intomacioales de 

Información Financiera y del control interno necesario para permitir la preparación de estados 
Financieros que estén libres de distormones significativas, debid fade o error 

  

En la preparación de los estados financieros, la Administración de INMOBILIARIA VERSALINAS 
S.A. es responsable de value la capociad de la Compañía para continuar como Empresa en marcha, 
revelando, según corresponda, ls cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y silizando 
el principlocontble de Empresa en marta, excepto sien intención de liquidar Ja Compañía cesar 
Sus operacones, bien no exista cra altemátiva realista   
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los Señores Accionistas de 
INMOBILIARIA VERSALINAS SA. 
ueyequil, 27 de Jai del 2020 
La Adminisraciónde INMOBILIARIA VERSALINAS SA, es responsable de supervisar el proceso 
de información runciera dela Compañía. 
Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoría delos Estados financieros   

Nuestros objetivos son obiene una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjuto 
est libre de distorsiones significativas, debido rude o eror,  emitic un informe de auditoría que 
“ante muestra opinión. Segurided razonable es un lt grado de seguridad, ero no garantiza que una 
"odio realizada de conformidad con las Normas Intemcionals de Auditoria siempre detecte una. 
distorsión significativa cuando existe. Los erores matrals surgen de fade o eror y s consideran 

moteros sde forma individual o en conjunto, puedan preverse azorablemene que infuyan en las 
ecisiones económicas que los usarios tomen basindose en os estos estados fnncieros. 
Como part de una auditoria de conformidad con la Normas Internacionales de Auditoría, 4 
juicio profesional y mantenemos una actitd de escepticismo profesional rante toda la 
*umbién como pare de nuestra auditoria: 

   

9... Ideniicamos y valoramos los riesgos de distorsiones significativas en os estados Mancera, 
debido a rude o eror, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría ara responder 
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecunda para proporciona una 
ase para nuesr opinión. El riesgo d no detecta una distorsión sigificaiva debido  frude es 

más levado que enel caso de una istorsiónsigiNcatia debida error, y que el fade puede 
implicar colusión, falsificación, cousiones delibradas, manifestaciones intencionadamente 
rróneas la clusia del conto! temo. 

92. Obtenemos conocimiento del control interno relevase pera la auditoría con cl fin de diseñar 
procedimientos de audkoía que sean adecuados en función de ls circunstancias y no con la 
Finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno dela Compañía. 

  93. Evaluamos lo adecuado de ls polacas contabls aplicadas y la razonabilidad dels eniaciones 
contables y la conrespondiente información revelada por a Administración de la Compañía. 

94.  Concimos sobre la adecunda utilización, por la Administración d la Compañía, del principio 
«contable de Empresa en marcha y, basándonos enla evidencia de auditoria cbtnida, concluimos. 
Sobre sl existe po una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que 

pueden genara dudas significativa sobre la capacidad de INMOBILIARIA VERSALINAS 
$, para continuar como Empresa en marcha. Si coscimos que existe una incertidumbre 
material, se requiere que llamemos la atención en muestro informe de auditoría sobre la 
correspondiente Información revelada ca os estados financieros o, si dichas revelaciones no son. 
Fdecuadas, que expresemos uns opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la 
evidencia obtenida hast la fecha de nuesto Informe de audieia. Sin embugo, hechos 0 
Condiciones futuros pueden ser causa de que INMOBILIARIA VERSALINAS SA, deje de ser 
na Empresa cn funcionamiento.   
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Alo Señores Accionista de 
TNMOBILIARIA VERSALINAS S.A. 
Guayaquil, 27 deJull del 2020 

95. Evaluamos la presentación global estructura y el contenido de os estados financieros, incluida 
Ja información revelada, y si os estados financieros representan las transacciones y hechos 
subyacentes de un modo que gran presentación razonable, 

Comunicamos con os responsbles de la Administración de la Compañía en relación con, ente otras 
cuestiones, el slcane y el momento de realización de la auditoria, planificados y los hallzgos 
Significamos de la audtoria, así como cualquier deficiencia sgnficuiva del cotrl itemo que 
caiicamos e el transcurso ela autoría. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios — 

De acuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Intenas (SRI se emite por separado cl 
Informe sobre “el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (1CT) de INMOBILIARIA 
'VERSALINAS SA, porel 0 terminado el 31 de Diciembre del 2019. 
EE Informe sobre ol Cumplimiento elas Normas y Medidas de Prevención, Detección y Eraicación dl 
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delos por pero de INMOBILIARIA 
VERSALINAS S.A, porel año terminado el 31 de Diciembre del 2019, se emite po separado. 
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