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INFORME DE LOS AUMTORES INDEPENDIENTES

A los Sefores Acceonisias de
INMOBILIARIA VERSALINAS S A
Guayaquil, 27 de Julio del 2000

i |nforme sebre Ia Asditoria de los estados financiero =
Dipinidn

Lo Hemos aoditado los estndoa financieros de INMOBILIARIA VERSALINAS SA. en adelante
(Compafifa), que comprenden el estado de situacion fininciens al 31 de Diciembre del 2019, ol estado de
resiftados mtegrales, ¢ eendo de cambios en el patrlmonic v & estado de flujos de efective
oarrespondientes &l afio lerminsdo en dicha fecha, asl como Ing notas explicativas de los ssindos
Minancierss gue incluven un resurnen de las politicas contables significatives

(& ]

En npestra opinioa, los ceindos financkens adjunios presenian moonsbieinenis, &0 1odos o aspecios
importantes, Iz sitoscion inanciera de INMIOBITLIARIA VERSALINAS 5.A, af 31 de Dicliembie del
2019, asl comio sz resultedos ¥ Mudos de efective cormespondientes al &fo termirado en dicha fecha, d=
conformidad con les MNormad Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF) parm Pagucfias ¥
Medianzs Entidades (Pymes)

Fundamento de la Opinkin -

1. Hemos reatizado pedstra suditoria de conformidad can 188 Mormas Infemacionaled de A udiiodta (NIAL
Mugsires responsabilidades de scucrdo dichas nonmas se describen més adelamie en la seccidn
Reipornabilidndes del Auditor i relacidn con la Aulltorls de lor Esfodes Fimoncisros & nucgio
informe. Consideramos gue (3 evidencis de soditoris gue hemos obtenido o5 suficiente y adecunds para
nilkesira opiriin

Indépendencia -

4. Somoes  independientes de INMOBILIARIA VERSALINAS BA. de conformided con los
requerimientos de &tica aplicables a nuestra suditoria de los estados firancieros en Ecuador y hemos
cumplido las demas respormabilidades de éicas de conformidad con dichos requerimientos

Responsabilidad de la Administraciin de la Compafia en relacidin con fos Estados Hnanclenos —

]

La Administracidn d¢ INMOBILIARLA VERSALINAS SA. o= resporsable de |8 preparacidn v
presentaciin mronable de esios estados finenciernd de acuerdo com Mormad Intermacionales de
Informaciin Financiers ¥ dél control mferne pecessnio pora pormitir B prepamciin de estados
financieros que estén likres do distorsiones significativas, debido o frinde o 2moe

#, En la preparncidn de los etindos financiercd, la Administrocion de INMOBILIARIA VERSALINAS
B.AL, es respongable de evaluor In capacidad de la Compaiiln paca continoar como Empress en marcha,
revelundo, segim corresponda, Ins cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y wilizando
el principio contable de Empresa en marcha, exceplo sl tenen Intencidn de liguidar s Compafila o cosar
§ui opersciones, o bian no exisia otra alienativi realiss
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T La Administracién d¢ INMOBILIARLIA VERSALINAS S.A., e3 responsable de supervisar of proceso
de informacitn financiera de la Compadiia

Respomsahilidad del Auditor en relaciin con la auditoria de los Estades fimancieros -

8, Muestros objetivos son oblener una seguridad razonable de que los estados financleros en su conjunto
gatin [ibres de distorsiones significativas, debido a fraude o érror, ¥ emitic un informe de ouditoria que
portiene muesira opinidn, Seguridad razonable ¢s un alio grado de seguridad, peeo no garmAtizn que unn
audiiords realizads de conformidad con las Mommas Intermacionaled de Auditords slempre delecie una
distorsifn significative cuando existe. Loz eryores materiales surgen de fraude o emor v W consderan
misteriales =i de forma Individal o en conjunto, pooden préverae razonablements que influvan en bes
decislones commdmicss gue lod wuarios tomen basindose en los estos etados financicros

§. Como parte de una suditoria de conformidad con las Normas Intermacionales de Auditoria, splicames
|uicio profesional y mantenemos uns sctitud de esceptichamo profesional durnte toda la auditoria,
Tumbién como parte de nuestra wuditora:

9.1, ldentificamos ¥ valoramos los desges de distorsiones significativeas en los estadod inancheros,
debido a fraude o enor, disefiamos v aplicamod procedimientos de auditaria parn responder a
dichos riesgos v obtenemos evidencia de suditorls suficiente v adecusda par praporcionar Una
base pars nuesiry opinide. El rhesgo de no detectir una distorsion significariva debido a [mude es
mis ctevado que on el caso de ona distorsion significativa debida 2 error, ya que el fmode pusde
imnplicar colmidn, (ol ficacitn. cmisiones deliboradas, e festaciones (MenclORAtamens
errimneas o 18 clusidn del contnol imiemo.

9.2, Obtenemos conocimiento del control imterno redovanie pam la sauditoria con el fin de discfiar
procedimicntos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y po con la
finatidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control nterno de la Compafifa,

9.3 Evaluemos bo edecusdo de fas politicas contables aplicades ¥ la razonabilidad de lad estimnci ones
contables ¥ la comespondients informacidn revelads por ln Administracion de la Compafia

94, Concluimos sobre la adecusda ulilizacidn, por la Administracidn de la Compafia, del princkpio
conishle de Empresa ¢n marcha v, basindonos en la evidencia de auditoris oblenida, conciuimaos
sobre 5 exisle o ne uma incertidembre material relacionada con hechod 0 con condiciones que
paden generar dudes significativas sobre la copacidad de INMOBILIARIA VERSALINAS
S.A., par continuar como Empress en marcha. S| concluimos que existe uma incertidumbre
material, se roquiere que [lamamos ln atencidn en nuestro informe de audioria sobre o
carrasponsdiente Informacién revelada en fos estados finnncieras o, si dickas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinidn modificads. Nuestras conclusiones se basan en la
gvidencin obtenidn hasta la fecha de nuesiro Informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que INMOBILIARIA VERSALINAS 5.A, deje de ser
une Empress on funcronamisnto
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9.5 Evaluamos a presentacién global, ln estructura y el contenido de los estados financieras, inclulda
la informacidn revelods, v si los estados financiercs representan las transacciones v hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion meonable,

10, Comunicamos con lod responsables de la Adminisiracian de ln Compodils en refacitn con, entre odris
cusstiones, ol alcance ¥ ¢l momento. de realizaciin de I sudiioris, planifeccados ¥y o5 hallazgos
sigmficaiivos de la suditoria, asl como cusiquier deliciencia signiflicative ool control niernd que
identificamsos 2n of tmnscurso de Iy suditoria

b. Informe sobre otros requerimientos legsles v reglamentarios -

|. De zcuerdo & disposiclones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SRI} s2 emite por separsdo o
Informe scbre @ Cumplimiento de Obligaciones Tributarian (ICT) de INMOBILIARIA
VERSALINAS §.A., por ¢l oo terminado el 31 de Diclembre del 2019,

2, El Informea gobre el Cumplimiento de las Normas ¥ Medidas de Prevenclon, Detecein y Erradicacicn del
Delita de Lavade de Activos ¥ del Financiamiento de Delitos por parte de INMOBILIARIA
VERSALINAS S.A., por el afio terminado el 31 de Diclernbre del 2019, se emite por separado
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