INMOBILIARIANOVACONSOLID OS S.A.
NOTAS ALOS ESTADOSFINANCQEROS
AL 31 DEDIAGEMBREDEL 2017
(Expresadosen US délares)

NOTAL.- INFORMACQON GENERAL

INMOBILIRIA NOVACONSOLIDOS S.A. (en adelante, “la Sociedad”) se dedica a las ACTIVIDADES
DE INMOBILIARIAS. La Sociedad es una sociedad anénima que NO cotiza en Bolsa de Valores,
constituida en el afio 2015 y con domicilio en el cantén Guayaquil, Republica del Ecuador. Su

domicilio social se encuentra ubicado en Numa Pompilio Llona, Edificio The Point , Piso 2, Of.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCGPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

2.1 Bases de presentacion

Los estados financieros de la Sociedad terminados al 31 de Diciembre del 2017 se han
elaborado de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad. Estan presentados en dodlares de los Estados Unidos de
América (USS), que es la moneda de presentacién de la contabilidad de acuerdo a las leyes
ecuatorianas y la moneda funcional de la Sociedad.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la
determinacion y la aplicacion consistente de politicas contables a transacciones y hechos. Las
politicas contables mas importantes de la Sociedad se establezcan en la nota 2.1. En algunos
casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las politicas
contables de la Sociedad. También la Norma exige a la direccion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar las politicas contables de la Sociedad.

2.1 Politicas contables

Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias

El ingreso de actividades ordinarias procedente de la venta de bienes y prestacién de servicios
se reconoce cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad o presten
efectivamente los servicios. El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de
la contraprestacién recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la
venta.

Costos por préstamos
Todos los costos por préstamo se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias (impuesto a la renta) representa la suma del impuesto
corriente por pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afio. El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen
la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las




diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se
recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
qgue se informa y se ajusta para reflejar la evaluacidn actual de las ganancias fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasa impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos den los que la gerencia espera realizar en el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas
impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn esté practicamente
terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciaciéon se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida util estimada, aplicando el método lineal. En la depreciacién de las
propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas anuales:

Muebles y enseres, maquinarias y equipos 10 %
Equipos de computacién y software 3333 %

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciaciéon , vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion d ese activo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y quipo y activos
intangibles, para determinar si existen indicios de que tales activos hayan sufrido una pérdida
por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y
compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados)
con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe
en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libro del activo
(o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable, sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mds alld de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en libros de los deudores comerciales vy otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si se




identifica dicha evidencia, se reconocera de inmediato una pérdida por deterioro del valor en
los resultados.

Cuentas_comerciales por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Los importes de las cuentas comerciales por pagar,
denominados en moneda extranjera se convierten a US ddlares usando la tasa de cambio
vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda
extranjera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos.

NOTA 3.- PROPIEDADES DE INVERSION

Terrenos 181.229,22
Edificios 1'921.439,96
Total 2'102.669,18

Corresponden a bienes que son posesidon de la compaiia y por medio existe un contrato de
comodato para que Inmobiliaria Semgroup S.A. sea la encargada de administrarlos.

Adicionalmente, en diciembre del 2017 la Junta General de Accionistas aprobd la
Revalorizacién de dos de los edificios por el monto de $999.223,26. Dicho estudio lo realizé el
perito Cesar Vélez.

NOTA 4.- CAPITAL EN ACAQONES
El saldo al 31 de diciembre del 2017 es de USS 800,00 comprende 800 acciones ordinarias con
un valor nominal de US$1,00 desembolsadas y emitidas en un 100%.

NOTA 5.- APROBACION DE LOS ESTAD OS FINANQEROS
Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas de la Sociedad
y autorizados para su publicacion el 22 de marzo del 2018.

Contador General Gerente Gengral
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