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TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

La Compaiifa fue constituida el 06 de mayo del 2015 en la ciudad de Jipijapa e inscrita en
el Registro Mercantil el 31 de julio del mismo afio.

La actividad principal es la compra venta, alquiler y explotacion de bienes inmueble.

Para el desarrollo de su actividad la Compaiiia mantiene su oficina matriz ubicadas en el
Canton jipijapa, Parroquia Puerto Cayo, Recinto La Boca, Ruta del Spondylus.

Situacién financiera del Pais

Si bien la economia ecuatariana mejord su desempenio durante los anos 2019 y 2018, aun
continua en proceso de recuperacion, dada la inestabilidad de los precios del petrdleo, los
bajos niveles de inversion, asi como el alto endeudamiento del estado y déficit de la caja
fiscal, que por ahora se sigue cubriendo con la contratacion de deuda adicional.

Ante estas situaciones el Gobiemo Ecuatoriano ha implementado varias reformas que
pretenden reordenar las finanzas publicas, a través de la eliminacion y optimizacion de
ciertos subsidios, la reduccion del tamario del Estado con la fusién de varias entidades
estatales y la obtencion de financiamiento mas conveniente en tasa y plazo con organismaos
internacionales y gobiernos extranjeros. Asi también ha implementado ciertas reformas
tributarias y de ofra indole, que principalmente buscan fortalecer y fomentar las nuevas
inversiones privadas o en alianzas publico-privadas para los sectores estratégicos de la
economia.

La Administracion de la Compafiia considera que las situaciones antes indicadas no han

* originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las

operaciones de la Compariia.
Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 16 de junio del 2020 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Intemacional de Informacion
Financiera para las Pequerias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) vigente al 31
de diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados
en estos estados financieros.
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TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2019 y 2018
estan preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador,
y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de la referida norma
internacional aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan. Los
eslados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
el uso de ciertos estimados contables. También requiere que la Administracion exige su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 4
se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las &reas
donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracién.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del

. ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados

financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compafiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depésitos a la
vista en bancos nacionales. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificaciénr

La Compaiiia clasifica los instrumentos financieros en las siguientes categorias: “costo
amortizado” y “activos financieros a valor razonable”. La administracién determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia mantuvo activos y pasivos financieros

en la categoria de “costo amortizado”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos
financieros se explican a continuacion:

(10)
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NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

(a) Activos financieros al costo amortizado

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar a
clientes y a companias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activa. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(b) Pasivos financieros al costo amortizado

Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones financieras,
cuentas por pagar proveedores, compaifiias relacionadas y otras. Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a
partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
solo cuando se convierta en una parte segun las clausulas contractuales del instrumento.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente al precio de la transaccion
incluyendo los costos de transaccion, excepto en la medicion inicial de los activos
financieros que se miden posteriormente a valor razonable con cambios en resultados.

Medicién posterior
(a) Activos financieros al costo amortizado:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
meétodo del interés efectivo, menos una provision por deterioro. La Compania
presenta |as siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por sus clientes por la venta de productos en el curso normal de
los negocios. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como
activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son exigibles hasta en 80 dias, menos la provisién por
deterioro correspondiente.

(i) Cuentas por cobrar a compafilas relacionadas: Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados por companias relacionadas por la venta de productos.
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Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues no generan intereses y son exigibles hasta en 90 dias.

(b) Pasivos financieros al costo amortizado
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el

método de interés efectivo. La Compariia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya
que no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(ii) Cuentas por pagar a comparifas relacionadas: Corresponden a obligaciones
de pago principalmente por préstamos recibidos para la operacion. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya
que no generan intereses.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los
importes que se |le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para
. cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia
entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafila no mantiene provisiones por deterioro
de sus cuentas por cobrar.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconocié dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversion de la pérdida previamente reconocida.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compainia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

(12)
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2,5.5 Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a crédito tributario del impuesto a la salida de divisas.
Cuando la Administracién estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a
los resultados del afio.

2.5.6 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor.
El costo de los productos terminados comprende el costo de adquisicién, gastos de
importacion y otros costos incurridos para dejar los productos en las ubicaciones y
condiciones necesarias para su venta, netos de descuentos atribuibles a los inventarios.

El costo de |os inventarios y de los productos vendidos se determina usando el método
promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal de los negocios, menos los costos estimados para terminar su produccion y los
necesarios para llevar a cabo la venta.

2.6 Propiedades y Equipos

Las propiedades y equipos se muestran al costo histérico menos las pérdidas por deterioro,
en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversién fluyan hacia la Compariia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son incurridos, El
monto neto de propiedad y equipo no excede su valor de utilizacién econémica.

El valor de la propiedad y los equipos y la depreciacién acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la
venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de los activos se registra con cargo a las
operaciones del afo, utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el
valor de los activos durante su vida util estimada, siguiendo el método de la linea recta.

Las vidas Utiles estimadas son las siguientes:

Tigo:de bi NG jo gl
Edificios 20 afios
Muebles y equipos de oficinas 10 afios
Maquinarias y equipos 10 anos
Equipos de computacion 3 afos
Instalaciones 10 anos

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

(13)
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Cuando el valor en libros de un activo de propiedad y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un afo. Al 31 de diciembre del 2019 la
Compafifa no ha efectuado construcciones de activos calificables.

Deterioro de activos no financieros (Propiedades y equipos)

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades y equipos) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrian no
recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el
que el valor en libros de| activo excede su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos
se agrupan a los niveles mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del valor libros
del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra una pérdida por deterioro
en los resultados del ejercicio

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no se han reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financieros, debido a que la Administracién ha determinado que no existen

" indicadores de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del ano comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se calcula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisicna en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES. El Impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacion financiera y que se espera serén aplicables cuando el
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impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccion fiscal;

(iii) la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el Servicio de Rentas
Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos
pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia ha determinado la existencia de diferencias
temporarias entre sus bases tributarias de activos y sus respectivos valores mostrados en
los estados financieros preparados bajo NIIF, por el rubro de jubilacion patronal y
desahucio.

Beneficios a empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en un rubro especifico o en el rubro de
beneficios sociales del estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

(i) Participacion de los trabajadores en |as utilidades: Calculada en funcion del 15% de

la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segtn lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta en
funcion de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

(ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

(i) Décimos tercer y cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Provisiones de jubilacion patronal y desahucio):

La Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las
leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los
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casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o
por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afnos de servicios
prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compariia determina anualmente la provision para jubilacién patronal y desahucio con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconoce
con cargo a los costos y gastos (resultados integrales) del afio aplicando el método de
Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones
a la fecha del estado de situacion financiera, el cual se determina descontando los flujos
de salida de efectivo estimados usando la tasa anual de descuento del 10% (2018:7,72%)
equivalente a la tasa promedio de los bonos del mercado ecuatoriano que estan
denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen
términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su
vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento,
tasa de mortalidad, edad, sexo, afos de servicio, remuneraciones, incrementas futuros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Los costos de los servicios prestados se reconocen inmediatamente en resultados del
afio. Al cierre del afo las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban
trabajando para la Compaiiia.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados
integrales a partir del 1 de enero del 2018.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la facturacion
de la venta de materiales y articulos de pesca, en el curso normal de las operaciones de la
Compafiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones, rebajas y
descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econémicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compainiia hace la entrega del servicio al comprador, la cobranza de las cuentas por cobrar
correspondiente esta razonablemente asegurada y, en consecuencia, transfiere los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacién (devengo) descritos en la Seccion 2 de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES).
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compariia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Compariia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la
Compaiiia; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la
Comparila estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicion y control.

La administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de los accionistas de la
Compariia. La Compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por los funcionarios de la Comparifa, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer a los accionistas medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

(a) Riesgos de mercado
Riesgo de tasa de interés

Debido a que la Compaiila no registra pasivos que generen intereses a tasas
variables, no esta expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros y depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la
exposicion al crédito, que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar.

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depdsitos, la Compariia
Unicamente realiza operaciones con instituciones financieras que cuenten con una
calificacion de riesgo adecuada y superior dentro del mercado financiero.
Adicionalmente, la Comparifa ha determinado cupos y tipos de transacciones por
cada institucion financiera.

La Compafia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacién (1)
Entidad financlera 2019 2018
Banco Pichincha C.A. AAA- | AAA- AAA- | AAA-
Banco Internacional S.A. AAA- | AAA- AAA- | AAA-
(1) Datos disponibles al 30 de septiembre del 2019. Fuente: Superintendencia de

Bancos.
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Respecto a sus clientes las politicas de crédito de la Compafiia estan intimamente
relacionadas con el nivel de riesgo que esta dispuesta a aceptar en el curso normal
de los negocios.

La diversificacion de las cuentas por cobrar y limites individuales de crédito son
procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion de estos
activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos. La Compaiiia no tiene una
concentracion de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar.

(c) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar |a liquidez de corto plazo, la Compaiiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compariia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un ano.

La Compafiia durante el afio 2019 y 2018, concentré su apalancamiento netamente
con partes relacionadas y proveedores y mantiene plazos que permiten acoplar sus
pagos al proceso de servicios prestados que la Compariia mantiene.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad intermo que maneja se maneja
internamente se administra la liquidez tomando en consideracion el siguientes
puntos:

« Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion
en determinados procesos.

3.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital 6ptimo para reducir el costo del capital.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compania monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y compaiiias relacionadas) menos el efectivo y
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” méas la deuda
neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 y de 2018 fueron los siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

2019 2018
Cuentas por pagar a proveedores 26.635 35.793
Cuentas por pagar a comparniias relacionadas 2.057.119 1.796.658

2.083.754 1.832.451
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo 62.686 (5.504)
Deuda neta 2.146.440 1.826.947
Total patrimonio neto 3.230.961 289.111
Capital total 5.377.401 2.116.058
Ratio de apalancamiento 40% 86%

L.as principales fuente de apalancamiento son sus compariias relacionadas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compafia se encuentran basados en la experiencia histérica, cambios en la
industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Comparifa y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Vida util de la propiedad y equipos: Los cambios en circunstancias, tales como
avances tecnoldgicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida (til
fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan
principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion
de las vidas Utiles se evallian al cierre de cada ano. Ver Nota 2.6.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

(Véase pagina siguiente)
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5.2

TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activos fi ieros medidos al to amortizado
Efectivo yequivalentes de efactivo
Cuentas por cobrar clientes

Cuentas por cobrar a compafiias y partes relacionadas
Total activos financleros

Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar proveedores

Cuentas por pagar a compafiias relacionadas
Total pasivos financieros

Valor razonable de instrumentos financieros

2019 2018
Corriente Corriente
UsSSs uss
62.686 5.504
1.375 -
126.809 60.000
190.870 65.504
26,635 35.793
58.166 126.874
84|801 162|§67

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalentes de efectivo, y
otras cuentas por cobrar y pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de

corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

Caja
Bancos (1)

2019 2018
326 99

62.360 5.404

62.686 5.503

(1) Corresponde a dinero de libre disponibilidad en el Banco Pichincha C.A.; Banco

Intemacional S.A.

ANTICIPOS A PROVEEDORES

Composicion:

(Véase pagina siguiente)
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TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Castro Garcia Beder Vicente
Delgado Castillo Pedro

Edesa S.A.

Holguin Holguin Manuel de la Cruz
Isaba S.A.

Mizobe Alcivar Jonathan Ramiro
Pilay Zambrani Olider Jovanny
Zambrano Rodriguez Washington Rodrigo
Briones Santana Alexi Femando
Demera Castillo Pedro

Leticia San Pedro

Mero Loor lecnor Monserrate
Reyes Villamar Francisco Luis
Velazquez Julio Miguel

Otros menores

2019 2018
5.642 -
3.041 2.100
5.288 -
6.000 -

13.000 -
3.040 -
10.120 -
5.000 -

- 2.060

- 1.125

- 1.200

- 1.350

- 11.459

- 1.126

16.435 8.000

67.564 28.420

Corresponde principalmente a desembolsos para el pago por los bienes y/o servicios
antes de que se obtenga el derecho de acceso a los mismos. En ambos casos, se espera
recibir los bienes y/o servicios dentro de doce meses, Por la naturaleza de las

transacciones éstos activos no califican como activos intangibles ni diferidos.

INVENTARIOS

Composicion:

Suministros y materiales
Inventario disponible para la venta (1)

2019 2018
2.304 -

1.827.101 1.168.013

1.828.405 1.168.013

Los inventarios disponible para la venta se componen como se detalla a continuacion:

Lote SF1
Villa 1
Villa 4
Villa 6
Villa 6
Villa 7
Edificio
Otras

2019

354.801
100.250
157.053
262.953
117.183
243.827
338.496

252.528

1.827.101
_—

2018

175.012
154.838
239.176
191.299
239.176

168.512

1.168.013

(21)
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TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

PROVEEDORES
Composicion:

2019 2018
Proweedores locales 8.582 11.887
Otras cuentas por pagar (1) 18.063 24.106

260635 35793

(1) Corresponde principalmente a cuentas por pagar a Myriam Bakhoum por US$17.000
por concepto de asesor(a financiera.

SALDOS CON ENTIDADES Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los anos
2019 y 2018 con compafiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
comparifas y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (comparifas) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compaiiia, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de la gerencia o
administracion.

(a) Saldos al 31 de diciembre:
1

Relacion  Transaccion 2019 2018
Cuentas por cobrar
Dayra Reyes Levoyer Relacionadas  Comercial 84.454 60.000
Nanu hmobiiiaria S.A. Relacionadas  Comercial 38.845 -
Fundacion Amor 7.8 Relacionadas  Comercial 3.226 -
Rodrigo Pacheco Erazo Relacionadas  Comercial 2484 -
Total por cobrar 126.809 50.000
Quentas por pagar coto plazg
Tanusurf SA. Relacionadas  Préstamo 50.241 72,707
Nanu lhmobiliaria S.A. Relacionadas  Comercial - 28102
Dayra Reyes Levoyer Relacionadas  Préstamo 7.025 21.664
Roberto Pacheco Relacionadas  Comercial - 3.401
58.166 126.874
Quentas por pagar largo plazg
Las Tanusas Holding Accionistas Comercial 1.953.053 1.624.784
Dayra Reyes Levoyer Relacionadas  Préstamo 45.000 45.000
1.898.953 1.669.784
Total por pagar 2.057.119 1.796.658

Los saldos por cobrar y por pagar a compaiias relacionadas y accionistas no devengan
intereses y tienen plazos de cobro y/o pago menor a 90 dias. Las transacciones con
estas compaiiias relacionadas no son equiparables a las realizadas con terceros.
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12.

(a)

(b)

TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Comparifa no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2017
al 2019 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Conciliacién del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2019 y 2018 se determind como sigue:

2019 2018
Utilidad antes de participacion laboral e impuestos (84.568) -
Menos: Participacion laboral - -
Utilidad antes de impuestos (64.568) -
Mas: gastos no deducibles (1) 5.088 -
Total base imponible total de Impuesto a la Renta (79.502) -
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%

Impuesto a la renta causado - -
Impuesto a la renta determinado - =

(1) Al 31 de diciembre del 2019 corresponde principalmente a US$5.066 por interés y
contribuciones.

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas lributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por contribuyente siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

- Deben ser exportadores habituales, dedicarse a la produccién de bienes, incluidas

las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y las
comparilas de turismo receptivo,

(24)
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(d)

TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto por recuperar y pagar
Composicion:
2019 2018
Impuestos por recuperar.
Anticipo de impuesto a la renta 284 284
Crédito tributario de IVA 69.935 -
Crédito tributario retenciones de VA 96 -
Crédito tributario por retenciones en la fuente 51 -
Crédito tributario del IR - 27.085
70.366 27|§2
2019 2018
Impuestos por pagar;
Retenciones a la renta de impuesto a |a renta 3.257 8.912
Impuesto al valor agregado |VAy retenciones 6.194 -
9.451 8.912
Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicité se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas companias
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e
Informe) o US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas las
operaciones que no deben contemplarse para el anélisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con
partes que sean relacionadas unicamente por proporcion de transacciones.

La Administracion de la Compafiia ha concluido que no existen impactos sobre la
provisién de impuesto a la renta corriente para los afios 2019 y 2018, considerando que
las transacciones mantenidas con Companias y partes relacionadas locales y del exterior
cumplen con el principio de plena competencia. Ademas |la Compaiiia no ha efectuado
durante los afios 2019 y 2018 operaciones que superen los montos establecidos para
elaborar el informe y el anexo de operaciones con partes relacionadas.
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TALIATEL| INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Oftros aspectos
Otros asuntos — Reformas Tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publicé la “Ley Orgénica de Simplificacion y Progresividad
Tributaria” en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas
que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

- Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de
forma voluntaria, y sera equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio
fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

- Se crea una contribucion Unica y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades
que hayan generado ingresos brutos superiores a 1 millén de délares en el afio 2018 de
acuerdo con los siguientes niveles de ingresos: entre 1 y 5 millones impuesto del 0,10%;
entre 5. y 10 millones impuesto del 0,15%; y, mas de 10 millones impuesto del 0,20%.
Esta contribucién no puede ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible
para la determinacion y liquidacion de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.

- Para que sean deducibles |os intereses provenientes de créditos otorgados directa
o indirectamente por partes relacionadas para sociedades que no sean bancos,
compafiias aseguradoras y entidades de la Economia popular y solidaria el monto total
de interés neto no debera ser mayor al 20% de la utilidad antes de la participacion
laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizaciones correspondientes al respectivo
ejercicio fiscal.

- Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se
considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran exonerados
los dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador.

- Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccion
ylo comercializacion local o que se exporten, podrdn acogerse a un impuesto a la renta
linico en base a una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del
1.3% al 2% para exportadores.

- Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender
el pago de jubilacién patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto
deducible conforme lo dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados
a favor de los beneficiarios de tal provision.

- Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades nacionales
y exiranjeras que son sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales y
metropolitanas, y del 1.5 por mil sobre los activos totales, al senalado en la escritura de
constitucién de la compaiiia, sus respectivos estatutos o documentos conslitutivos, y para
establecimiento, aquel o aquellos que se encuentren registrados como sucursales,
agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes,
conforme la informacidn reportada por el Servicio de Rentas Internas.

(26)



13.

14.

TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

La administracién de la Compaiiia, luego del andlisis efectuado no esperan efectos
significativos en sus operaciones.

ANICIPO DE CLIENTES
Composicién:

2019 2018
Anticipo de clientes (1) 479.074 51.068

479.074 51.068

Los anticipos de clientes se componen como se detalla a continuacion:

2019 2018
Renata Vasconez 51.068 51.068
Felipe Gonzalez 80.000 -
Griselda Rivadeneira 28.625 -
Carla Pinto 56.000 -
Eugenia Meza 27.129 -
Andree Azzi 6.000 -
Brooke Conway 71.400 -
Goria Galleguer 155.852 -
Michael Patrick Donelan 3.000 -

A479.074 51,068

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 y
2018 comprende 800 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada
una y esta conformado de |a siguiente manera:

Nombre __Nacionafidad —Acciones — S
Bouguet Roldan Crespo Bernardo Emesto Chile 1 0,1%
Islas Virgenes
Las Tanusas Holding Ltd. Britanicas 799 99.9%

A—‘m;m—
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TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

RESERVA LEGAL Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utiidad neta del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

COSTO DE VENTAS Y GASTOS ADMINISTRATIVOS

Composicion:

2019:

B

' Sueldos y salarios

Beneficios sociales

Combustible y lubricantes
Cursos y capacitaciones
Honorarios profesionales
Mantenimiento y Reparaciones
Uniformes

Suministros y materiales
Movilizaciones

Impuestos, contribuciones y otros
Depreciaciones

Intereses y comisiones bancarias
Otros

Otros gastos menores

Gastos de Gastos
i 5
imini .- i Total
6.000 - 6.000
1.349 - 1.349
666 - 666
163 - 163
6.854 - 6.854
296 - 296
1.515 - 1.515
658 - 658
809 - 809
3.614 - 3.614
56.817 - 56.817
- 238 238
252 - 252
271 - 271
79264 238 79502

(28)



17

TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

EVENTOS SUBSECUENTES

A finales del 2019, surgieron noticias de China sobre una enfermedad (Covid-19) infecciosa
causadas por un nuevo virus (Coronavirus). Tanto este nuevo virus como la enfermedad
que provoca eran desconocidos antes de que estallara el brote en Wuhan (China) en
diciembre de 2018,

La situacion al final del afio era que un nimero limitado de casos de un virus desconocido
habian sido reportados. Con fecha 11 de Marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la
Salud (OMS) declaré como “pandemia global” al brote de coronavirus (Covid-19).
Actualmente la COVID-19 es una pandemia que afecta a muchos paises de todo el mundo.

Dados los efectos sanitarios de esta pandemia, el Gobierno del Ecuador se encuentra
adoptando medidas tendientes a evitar su propagacion, en todos los sectores se han
logrado efectuar acciones desde econdmicas, tributarias, sociales e inclusive hasta de
movilizacion, encaminando con ello a mantener prioritariamente la salud de los
ecuatorianos, conservar las plazas de trabajo y minimizar los efectos de la caida de la
economia.

En el mercado que se desenvuelve Taliateli Inmobiliaria S.A. Venta, alquiler y explotacion
de blenes inmuebles, teniendo un impacto directamente en los ingresos de la Compaiiia a
través de este confinamiento de la cuarentena en los meses subsecuentes del mes de
marzo, abril, mayo.

Por lo que la empresa ha intentado mantenerse a flote comercial sin necesidad realizar
préstamos a instituciones financieras para poder cubrir los pagos a proveedores; y asi

* evitar deudas futuras que generen intereses a corto y largo plazo, lo que ha ocasionado

una disminucioén financiera en el presupuesto de la Compaiila, por el periodo 2020,
esperando que la economia y las ventas mejoren en este segundo semestre del periodo
ejecutando planes de acciones comerciales.

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los
mismos y que ameriten mayor exposicion.

= e

Ing. Dayra Isabel Reyes Levoyer
Representante Legal Contadora General
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