TALIATELI INMOBILIARIA S A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dalares estadounidenses)
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INFORMACION GENERAL

La Compania fue constituida el 06 de mayo del 2015, en |la ciudad de Quito, su domicilio
legal se encuentra en al Cantaon Jipijapa, provincia de Manabl, v su operacion se extiende a
todo el territorio ecuatoriano, con un capital suscrito de USS 800 en accionaes nominales a un
valor de US$ 1 cada una.

Su actividad principal es la Venta, alquiler y explotacion de bienes inmueaebles, Su principal
accionista es extranjero. Segun s menciona en a2 Nota 13.

Aprobacion de estados financieros —

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con la autorizacion
dal Repraesentante Legal de TALIATELI INMOBILIARIA S . A. 2l 20 de abril del 2018 vy
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en |la preparacion
de estos estlados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
disefadas en funcion a las NIIF vigentes al 321 de Diclembre de 2017 y aplicadas de manera
uniforme a todos los afios que se prasentan en estos estados financieros,

2.1. Bases de preparacion de estados financieros —

Los estados financieros de TALIATELI INMOBILIARIA S.A. Han sido preparados de
scuardo con NMormas Inmemacionales de Informacion Financiera (NIIF) emtidas por & |1ASEB
{Intermational Accounting Standard Board) guse han sido adoptadas en Eocuador vy
representan la adopcldn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
intermacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan en los
estados financieros,

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiera el uso de
aestimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en e
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compania.

En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para |la elaboracion de las
aestados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de 1os montos estimados por la Administracion.

2.2. Moneda funcional y moneda de presentacion —
Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la

moneda del entormo econdmico prncipal en que la entidad opera ("moneaeda funcional").
Los estados financieros se exprasan en dolares estadounidenses, que es la moneda
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funcional y la moneda de presentacion de a2 Companfia. A menos que se indigue o
contrano, las cifras incluidas en Jos estados financieros adjuntos estan expresadas en
dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depositos o inversiones financieras liquidas, que sa pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presantados comao pasivos corrientes en el estado de situaciaon
financiera.

Activos vy pasivos financieros —
2.4 1 Clasificacidn —

La Compania clasifica sus activos financisros en las sigulentes categorias: “activos
financieros a wvalor razonable a traves de ganancias o pardidas”, “préestamos y
cuentas por cobrar’, "activos financieros mantenides hasta su vencimiento™ vy
“activos financieros disponibles para la venta™.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguent=ss categorias: “pasivos
financieros a wvalor razonable a traveées de ganancias y pérdidas” y "otros pasivos
financieros™. La clasificacion depende del propésito para €l cual se adquirieron los
activos o comrataron los pasivos financieros. La Administracion determina |la
clasificacion de sus activos Tinancisros a |la fecha de su reconocimianto inicial.

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, la Compania mantuvo activos financieros en la
categoria de Préstamos y cuentas por cobrar. De igual forma, la Compafiia solo
mantuvo pasivos financieros en |la categoria de "otros pasivos financieros” cuyas
caracteristicas se explican seguidamente:

Préestamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situacion
financiera principaimentea por las Cusntas por cobrar a Clientes, vy Otras cuentas
por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
cormente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde |la
fecha del estado de situacion financiera,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera
poar las Obligaciones bancarias y financieras, Cuentas por pagar a Provesdores,
Companias y partes relacionadas y Otros pasivos. Se incluyen en el pasivo
corrente, excepto por los de vencimiento mavor a 12 meses contados a partir de
la fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicidon inicial y posterior:
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Reconocimiento —

La Compafia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de |la negociacion y se reconocan cuando se compromete a
comprar o vender &l acltivo o pagar & pasivo.

Medicidn inicial —

Los activos y pasivos financieros son meadidos inicialmente a su valor razonable
mas cusiquier costo atribuible a la transaccion, que, de ser significativos, es
reconocido como parte del activo o pasivo financiero;, siempre que el activo o
pasivo financiero no sea designado como de wvalor razonable a travées de
ganancias y péerdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia
valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicidon posterior —
a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se

miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En
especifico. la Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta

categoria:
(i) Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados por la venta de sus servicios prestados en el curso normal de
operaciones. Si se esperan cobrar en un afno o menos se clasifican como
activos corrientes, de |lo contrarico se presentan como activos no
corrnentes. )

Los saldos presentados en el activo cormente se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amonizado (pues se recuperan
hasta en 30 dias) menos la provision por detenoro.

(i) Cuentas por cobrar a Compafiias relacionadas: Estas cuentas
corresponden a montos adeudados principalimente por préestamos en
efectivo. 5| se esperan cobrar en un afo o menos se clasifican como
activos corrientes, de lo contrario se preseantan como activos no
corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es aquivalente a su
costo amontizado pues se estiman recuperar en el corto plazo.

(iii) Otras cuentas por cobrar. Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados principalmeante por anticipos a proveadores, préestamos a

funcionarios y empleados, entre otros. Si se esperan cobrar en un ano o
meanos se clasifican como activos corrientes, de lo contrano se presentan
como activos no cormnentes.
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Estas cuentas se registran a su valor nominal que es esquivalente a su
costo amortiizado pues se recuperan aen &l corno plazo.

b) Omwros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizadoe aplicando el método de interds efectivo. En especifico, la
Companfia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que
!. l no difieren de su valor razonables, pues estan contratados a las tasas

vigentes en &l mercado. No existen costos de transacciones significativos

: | incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente se miden al

. costo amonizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses

| devengados que corresponden a préstamos utilizados en el

financiamianto de sus operaciones se presentan en = estado de

resultados Integrales en el rubro gastos financieros, los INntereses

) pendientes de pago =al cierre del afio se presentan en el estado de
situacidn financiera.

Se incluyen en el pasivo comente, excepto por loa de vencimiento mayor
m a 12 meseas contados desde |la facha del estado de situacion financiera.

| (i) Cuentas por pagar a8 Proveedoras: Son obligaciones de pago por bienes
I o servicios adquiridos a proveedores locales y del exterior &n el curso
normal de los negocios Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues No generan intereses y son
pagaderas hasta 90 dias en casos puntuales,

(tii) Compafiias vy partes relacionadas: Estas cuentas cormesponden a los
\ montos adeudados por préstamos de efectivo para capital de trabajo, asi

l como adquisicion y construccion de blen inmueble, entre otros. Si se

esperan pagar en un ano o menos se clasifican como pasivos corrientes,
de |lo contrario se presentan como pasivos no corrientes,

Estas cuentas se registran a2 su valor nominal que es equivalenta a su
costo amortizado pues No gansran innereses y son pagadas en el corto
| plazo.

2.4 .3 Deterioro de activos financieros —

La Compafila establece una provision para pérdidas por delerioro de sus
documeantos y cuentas por cobrar cuando existe eavidencia objetiva de gque |la
Compafiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acueaerdo con los términos onginales de las cuentas a cobrar. La existencia de
dificultades financieras significativas por pare del deudor, la probabilidad de que
el deudor antre an quiebra o reorganizacion financiera y la fata o mora en los
pagos se consideran indicadores de que la cuanta a cobrar se ha deteriorado.
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Al 31 de diciembre del 2017 no s han registrado provisiones por deterioro de |ias
cuentas por cobrar a Chentes considerando dicho analisis v no se presenta en =l

estado de situacion financiera.

2.4 .4 Baja de activos y pasivos financieros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
afectivo del activo o si la Compania transfiere al activo a un tercero sin retener
: sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es saliminado
cuando las obligaciones de la Compafiila especificadas en &l contrato se han

W
l hiquidado.

2.5 Inventarios —

Los invantanos se presaentan al costo o a su valor neto de realizacidn el que resule
menor. El costo de los inventarios y de los productos vendidos y/o consumidos se
determina usando el méetodo de acumulacidon de costos, para la imputacidon de las salidas

de dichos inventanos.

El! valor neto realizable, para los inventarios de los inmuebles es el precio de venta
estimado en & curso normal de los negocios, menos los gastos de comaercializacidn,

2.6. Propiedad, mobiliario y equipos, neto —

Son registrados al costo histdnco, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
detenoro, en caso de producirse. El costo incluye loas desembolsos directamente
atribuibles a |la adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos riores a Ia
compra o adqguisicion solo son capilalizados cuando es probable que beneficios
econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compafia y los costos

pueden sar medidos razonablemente.

Los otros desembolsos postenores corresponden a reparacionas
mamntaenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

-

menores o

Los terrenos Nno se deprecian. La depreciacion de activo fijo, es calculada linealimeant=
basada en la vida utill estimada de los bienes comprendidos en este grupo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas y no
caonsicdera valores residuales, debido a que la Administracion de la Compania estima
que &l valor de realizacion de sus propledades, planta v equipos al téermino de su vids
util sera irrelevante. Las estimaciones de vidas utiles de los activos fijos son revisadas, y
ajusiadas si es necesarno, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de las propiedades, planta y equipos, son las siguientes:
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Instalaciones 10
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Eguipos de oficino 10
Yehiculos =
Equwpos de computaciin 3
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Las perdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales. Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable,
esle es reducido inmediatameante hasta su valor recuperable.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacion (activos fijos) se someten a pruebas de deternoro
cuando se producen eventas o circunstancias que indican que podran Nno recuperarse de
su valor en libros. Las péerdicdas por deterioro corresponden al monta en el que el valor en
libros del activo excede su wvalor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre @l monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso.,
FPara efectos de evaluar el deteroro, los activos se agrupan a los nivelea mas peguenos
an los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que al momo del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la
Compania registra una pérdida por detericro en los resultados del ejercicio. Al 31 de
Diciembre deal 2017 y 2016 no se ha identificado ia necesidad de reconocer perdidas por
detenoro de activos no financieros (activos fijos).

Iimpuesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuestio a la renta cormmiente y al diferido.
El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto
cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en = patrimonio. En este
caso & impuesto tambi&én se reconoce en otros resullados integrales o directamenta en
el patrimonio.

a) impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta cormmiente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables vy se carga a los resultados del ano que se

devenga con base en &l impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias
vigentes establecen una tasa de impueaesto del 229% (2017 22%) de |las utilidades
gravables.

b) Anticipo de Impuesto a la renta
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A partir del sjercicio fiscal 20711 entro en vigor la norma que exige & pago de un
"anticipo minimo de impuesto a ila renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas | afio anterior sobre el 0.29 del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los aclivos.

P La referida norma establecic que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
1 menor que €l monto del anticipo minimo, este ditimo se convertira en impuesto a la
1 renta definitivo, a menos que el contribuyentea solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de ascusrdo con la norma que rige ia

{ devolucion de este anticipo.

' FPara el afio 2017 de acuerdo a |la reforma aprobada el 29 de diciembre se establece
una exoneracion de la tercera cuotla del impuesto minimo en base a los ingresos
que va desde el 100% hasta el 409%.

c) Impuesto a la renta diferido

’ La circular No. NAC-DGCGECCGC12-00002 publicada en el Reaegistro Oficial No. 718

| del 6 de Junio del 2012 indica que "la aplicacidn de la deducibllidad de costos vy
gastos para efectos e impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la Ley de
Regimen Tributario Intermno v su reglamento respectivo. vy en ninguno de dichos
cuerpos normativos se encuentra praevista la aplicaciéon de una figura de reversos de
gastos no deducibles de pericdos anteriores para efectos de la determinacion del
Impuesto a la renta en = penodo comente”.

Con base a |lo detallado en el parrafo anterior la Administracion de la Compafia
considera que al 31 de diciembra de 2017 no se han producido diferencias
temporales, entre Ilas bases tributarias de los activos y pasivos y Sus respectivos
valores mostrados en los Estados financieros, que generen un activo adicional o
pasiva adicional por Impuesto a la renta diferido.

2.9. Beneficios a los empleados —

a) Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos
acumulados del estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

i) La paricipacion de los {irabajadores en las ulilidades: Calculada n funcion del

15% de & ulilidad comtable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigentes. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte del gasto administrativo y de ventas en
funcion de la labor de |la persona beneficiana de este beneaeficio.

i) = iale D&cimo te r, decimo cuano sueldos y otros) Se

| provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.
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Z2.13.

Z.14%.

Reserva legal —

De acuerdoe con |la legislacion vigenite, la Companfia debe apropiar por lo mencs el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas

Reserva facuiltativa —

El saldo acreedor de esta reserva proviene de |las utiidades de afos anteriores con i
proposio de atender de mejor manera la demanda de negocios y cumplir con la meta
propuesta por los administradores por lo que se estima aprobar en Junta General
Ordinaria de Accionistas los Resullados acumulados para incrementar esta researva.

Resultados acumulados —
Ajustes provenientes de la adopcion por primera vex de las NIIF —

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera "NIIF° gue se registraron en & patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de |a
adopcion por primera vez de las “NIIF7, que generaron un saldo acresdor éste sdlo
podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de |las pérdidas acumuladas vy
las del ultimo ejercicio econdmico concliuido, si las hubieren; utilizado en absorber
péardidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Companiia.

Otros Resultados Iintegrales —

incluye las ganancias y pérdidas actuariales gue surgen de los ajustes basados en la
expernencia y cambios en |los supuestos actuariales en &l periodo en €l que surgen. Las
Nnuevas mediciones del pasivo (activo) por benaficios definidos netos reconocidos en
Otro Resultado Integral no s= reclasificaran en el resditado del periodo an un parnodo
postenor. Sin embargo, la Compafia puede transferir esos importes reconocidos en

Otro Resultado Integral dentro del Patrimonio.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden | valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
sus productos en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos
de rebajas y descuentos otorgados.

Los Iingresos son reconocidos en la medida en que es probable gque los beaneficios
econdomicos fluyan hacia la Compania puedan ser medidos con fiabilidad y cuando Ia
Compafia hace entrega de sus productos al comprador y en consecuencia transfieren,
los rieagos y beneficios inherantes a |la propiedad de esos blenes y no mantiena el
derecho a disponer de ellos, ni a mantenar un control

sobre los mismos
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2.15. Costos y gastos —

Los costos y gastos se registran al costo historico. Se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, vy se
registran en el periodo mas cercano en &l que se conocen.

2.16. Compensacion de saldos y transaccliones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion saa
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflajo de la esencia
de la transaccion. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmeantes o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y
la Companfia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo vy
procedar al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la cuenta de

resultados.
ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere gque la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos qu= afectan los montos iNncluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utiizados por la Compafia se
encuantran basados en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo cliertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctaments |la situacidn financiera vy los resultados de |a
Compania y/o las que requierean un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones vy aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes concaeplos:

- Provision por _deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion para cuentas dudosas es

determinada por la gerencia de |la Compafia, en base a una evaluacion de |la antigUedad
de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos. La provision para
cuantas dudosas y las recuperaciones de cuentas provisionadas s& cargan y se acreditan
a los resultados del afo vy las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a

otlros INngresos,
= Activo fijo: La determinacion de |las vidas dtiles que se evaluan al cierre de cada ano.

r . E - s Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de
Jubllac#ﬁn patrnnal v Et::nlﬂcaclﬂn para desahucio Fara lo cual utiliza estudios
actuariales practicados por profesionales independientes.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS

a.1.

4.2

Factores de riesgos financieros .

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compania se concentra principalmenta en la gestion y
diversificacidon del mercado en que opera, ademas de los riesgos relacionados con la
obtencion de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones, El programa tiene por
objetivo final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar
en 8] desempernio financiero de la Comparniia.

La administracion de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de |a
Compafiia.

Riesgo de mercado

i. Riesgo de tipo de cambio

La Compafiia realiza sus operaciones principales dnicamente en ddlares de los
Estados Unidos de Norteameérica, moneda de curso legal en el pais, por lo
tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en los
estados financieros.

ii. Rilesgo de tasa de interés

La compania no mantiene financiamiantos con entidades financiaras locales ni
del exterior, por lo tanto los flujos de caja operativo son considerados
sustancialmente independientes de los cambios de |as tasas de interés del
mercado, por o cual, en opinon de la Gerencia, la compafia no tiene una
exposicion imponante a los riesgos de tasas de interés.,

{(a) Riesgo de credito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en
bancos e instituciones financieras, asi como |la exposicion al crédito de Clientes,
que incluyen a |los saldos pendientes de Jas cuentas por cobrar v a |as
transacciones comprometidas., La Compafila mantiene cuentas por cobrar a
distintas empresas y personas naturales, y no mantiene cuentas pendientes de
cobro significativas con ninguna en particular Respecto de bancos e instituciones
financieras, sdlo se acepta a Instituciones cuyas calificaciones de nrnesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad.

dinamica y respaldo a los deposilos de la Empresa.

La exposicion de la Compafia al riesgo de crédito se ve alectada principalmente
por |las caracteristicas individuales de cada cliente, la canera de la Comparnia esta
diversificada. La Administracion ha establecido al 31 de Diciembre del 2017, que,
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desde un punto de vista geografico o demografico, no existe concentracion de
riesgo de crédito.

La Compafia mantiene su efectivo vy ﬂquiva'lmntﬂ de efectivo en instituciones financieras
con las siguientes calficacionas:

n Entidad financiera

' * Banco Pichincha. "

Calificacion

|
B Estas calificacionas significan que |a situacion de las Instituciones Financieras son
‘ las mas altas calificaciones de una compania fiable y estable.

4.3. Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de |la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar
reformos a sus Accionistas y mantener una estructura de capital optima para reducir |

costo del capital.

Consistente con &l mercado, la Compafia monitaorea su capital sobre & base de |la ratic
de apalancamiento. Esta ratio se calcula como |la deuda neta dividida entre el capnal
total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
Obligaciones bancarias corrientes, Cuentas por pagar Proveedores y Compafiias y
pares relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de eaefectivo. El capital total se
calcula como el “patrimonio neto” mas |la deuda neta. '

Las ratios de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2017 fueron los siguientes:

2017 2016

4 Cuentas por pagar proveedores 24 839 16.416
Cueantas por pagar relacionadas 91.085 298.220
Impuestos y contribuciones 14. 709 6.238
Otras cuentas por pagar 1268 22 10.056
31.929 330.930

Efectivo y equivalentes de efectivo T2 25.208
Deauda neta 131.857 305,722
Total, patrimonio neto 289.111 138.012
Capital total - 420.968 443.734
Ratio de apalancamiento - 31% - 69%
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La ratic de endeudamiento disminuye durante 2017 como resultado, de la cancelaclidn
de cuentas por pagar y al incremento de patrimonio por la aportacion para futura

caphitalizacidon de los accionistass.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2017 &l saldo de |la cuenta incluye lo siguiente:

_ 2017 2016
Banco 72 25208
Total T2 25.208

La institucion financiera con la cual opera la Compafia a cierre del 2017 tienen la siguiente
caificacion de nesgo:

Entidad financiera Lifi o]

Banco Guayaquil. A A A

OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Otros documentos y cuentas por cobrar - clientes que se revelan en el Estado de
Situascidn Financiera se clasifican como activos financieros que se miden al costo
amonizado para aquellos vencimientos superiores a 365 dias. Todos los saldos son

clasificados como activos corriantes.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de hasta 30 dias. No se hace
ninglan recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar despueées de Ia

facturacion.

Un detalle de la cuenta por cobrar Clientes es como sigue:
o177

50.168

Clientes Locales
S50.168

Total, cuentas por cobrar clientes

Al 31 de diciembre de 2017, &) detaille de los vencaimientos de las cuentas por cobrar clientes
es cComo sigue:

Alejandro Polit 34 038
Gonzalo vaca 16 130
TOTAL 50.168
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8.1. Lin detalle de las otras cuentas por cobrar es como sigue:
- 2017 20186
Anticipos a proveedores y otros (1) 84 901 79.644
Otras cuentas por cobrar 5.857
Anticipo a trabajadoras _10.619 35 -
Total ’ 101 ﬁ?‘? TE.!TE_

(1) Representan principaimente pagos anticipados efectuados a proveedaores de
bienes y servicios para gastos de operacion, asi como bienes de capital.

Durante el afio 2017, la Companfia considera gue estos valores son recuperables y que no
neceasitan registrar una provision por deterioro para las otras cuentas por cobrar.

INVENTARIOS

Composician:
2017 2016
Vilia 1 150.778 150.778
Villa 4 130.604 130.604
Villa S 214,942 214,942 .
Villa 8 167 .065 167.065
Villa 7 214 942 2174.942
Otros 169.206 ~ 153.391
Total 1.047.5837 1.031.722

Los saldos antes expuestos representan las existencias al cierre del pericodo de los
inmuebles que estan disponibles para la venta de acuerdo al giro normal del negocio los
mismos que sufrieron adiciones y mejoras hasta dejarios listos para la venta lo que dio como
resullado un incremento en los costos de los mismos, estos bienes estan certificadas por |la
Compafiia mediante constatacion fisica.
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8. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO, NETO

Composicidn:

2016 u:*!; e 2017
Edificio B54 180 BS54 . 180
Termrenos 153.103 (4.009) 149.094
Mu=sbles v enseres N 1.560 3.550 5110
Equipo de computacion 1.592 a7 1.689
Mobiliario y Equipo de :
Oficina 264 2.2 2475

1.010.69%S 1.850 1.012.548
Menos:

Depreciacidn .

ascumulacds (114.476) (114 476)
Total, Netlo 896 .223 B9B . O72

8. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR — PROVEEDORES

Ls Administraciaon de la compania tomo la decision de vendear dentro del giro del negocio
varias propiedades que se mantenian como Activos Fijos por cuanto se realizd una
transferencia por el valor de dichas propiedades al inventario de inmuebies para que sean
puestas aen vanta, '

Al 31 de diciembre del 2017 la compania no registro &l gasto por depreciacidon acumulada.

La Compafia mantiene deudas por adquisiciones de bienes y servicios de operacion, los
saldos antes presentados no devengan intereses vy no s mantiene ninguna garantia sobre
estos saldos.

2017 2016
Provesdores 24,839 16.416
24 . 839 16.416
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2017 2016
Corriente
Ctas Por pagar relacionados (ver nata 12) 91.085 298.220
Otras cuentas por pagar N 1.296 100568
92.381 308.276
No corriente
C = pagar Accionistas 1.599.784 1.599.784
Anticipos de clientes (1) __88.122 158.181 N
1.697.906 1.757.9656

Coarresponden principalmente pagos efectuados por adelantado por pane de clientes

(1)
por concepto de compra de lerrenos.

11. IMPUESTOS

11.1 Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de los activos y pasivos por impuestos cormentes es como sigue:

2017 2016
Iva en compra 16.615 2.269
Credito Tributario de Iva 5 105 5 666
Total 21.720 7.935
‘ 2017 2018
n .

Retenciones en la fuente yv del IVA 14 . 141 2.535

Otros Impuestos por pagar (5] o
Tolal 14.710 8.238

a) Situacion Fiscal
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene |la facultad de revisar

las declaraciones del impuesto a la renta de la Companfia, dentro del plazo de hasta tres
afnos posterores contados a partir de |la fecha de presentacion de la declaracion de
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las

obligaciones tributarias, Los anos 2015 al
fiscalizacion.

2017 inclusive aun estan abiertos a una
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b) Reformas tributarias —

Durante Diciembre del

incentivos a la Produccion y Frevencion del Fraude Fiscal,
raglamantn I.E cual entre ntras incluye lo Elgulent-

2014 |la Administracion tributaria emitio la Ley Organica de

junto con su respectivo

~ Reaeformas al Cdédigo Tributano

~ Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno

~ Reformas al Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

= Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

=~ Reformas a la Ley para la Reforma de las Finanzas Publicas

~ Refomas a la Ley de Abono Tributarno

~ Reformas a la Ley de Mineria

~ Reformas a la Ley del Anciano

~ Reformas a la Ley Organica de Discapacidades

~ Reformas a la Ley Forestal y de Conservacion de Areas Naturales y Vida Silvestre

= Reformas a la Ley de Turismo

Re enta de |a a d 1 re n en n del Fraude

Fisca

~ Reformas al Reglamento para |la aplicacion Ley Organica de Incentivos a la
Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal

= Impuesto a la Renta sobre |la WHilidad en la Enajenacidn de Derechos
Representativos de Capital u Otros Derechos Repressentativos de Capital u Otros
Derechos

= Incremento Patrimonial no Justificadao

~ Reformas al Reglamento para ls Aplicacion del Iimpuesto a la Salida de Divisas

~ Reformas al Reglamento para la Aplicacion del Impuesto a los Activos en el Exterior

~ Reformas al Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades

-

Reformas al Reglamentc de Comprobantes de Venta, Retencidn y Documentos
Complementarios

12. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS

Se incluyen bajo la denominacion de companias relacionadas comunes, con
participacion acclionaria significativa.

2017 20186
Pasivo corriente:
Tanusurf S_A 43 939 239 4892
MNanu Inmobiliaria S.A 47.146 58.728
91.085 298.220
Accionisias 1.599.784 1.599.784
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Los Saldos antes expuestios Nno devengan interases y no tienen plazos definidos de pagos,
pero estiman cobrar y pagar en el corto y largo plazo.

PATRIMONIO
(a) Capital Social -
Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de la Compania esta representado por
800 accliones ordinarias y nominativas, con valor nominal de 1 cada una, de |las cuales
se eancuentran pagados el 100% del valor del capital autorizado.
A conmtinuacion, se presenta |la composicion accionarna al 31 de diciembre del 2017
Accionistas Participacioc Nacionalidad Valor
n Nominal
Yo
Las Tanusas Hoiding LTD 100% Isilas Virgenes 799
Britanicas
Bouguet — Roldan Crespo Bermnardo 0% Chile 1
Emesto
100% 800
Reformas a la Ley de Companias en el Ecuador requieren que los representantes legales de
las compafias presenten informacion de los accionistas extranjeros de taa compafnias con
indicacion del duefio de esa compania, asli como dea sus directores,
(b) Reserva Legal -
La Ley de Companfiias requiere que se transfiera a la resesrva legal por lo menos el
10% de la utilidad neta anual, hasta gue |la reserva llegue por lo meanos al 50% del
capital social. Dicha reserva no puede distribuirse comeo dividendo en efectivo, excepto
en caso de liquidacion de la Compania, pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas
de operaciones o para capilalizarse. l'
(b) il -

El saido al 31 de diciembre del 2017 se detalla a continuacidn:

2017 2016
Utiidades acumuladas ejercicios anteriores 2.307 9. 990
Uitilidad/Peardida del Ejercicio _ 1.099 — (7.683)

~ 3.406 2.307
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INGRESOS

Los Ingresos al 31 de diciembre del 2017 s como siguen:

2017

Ingresos por ventas de terrenos 156.337
Otras Ingresos _ 2.308
158 645

GASTOS POR SU NATURALEZA

Un detalle de los gastos de administracion yv ventas por su naturaleza al 31 de diciembre del
2017 es como sigue:

Servicios Prestados 30.667
Honorarios Profesionales 30 564
Sueldos y Salarios 37.500
Impuestos v Contribuciones 10.223
Mantenimiento v Mejoras 19.273
Gastos de Viaje 8.873
Seguros 3.460
Aporte less 4.374
Otros 7.022
Suministros y Materiales 1.012
Total, Costos y Gastos 152 968

EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de Diciembra deal 2017 vy la fecha de emision de estos estados financieros (20 de abril
del 2018) no s produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compania,
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que Nno se hayan

revelado en los mismos.
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