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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de

TALIATEL!I INMOBILIARIA 5.A.
Guayaquil, 28 de Mayo del 2019
Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compafiia TALIATELI INMOBILIARIA
S.A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de la TALIATELI INMOBILIARIA S.A, al 31 de diciembre
del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES).

Fundamento de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria- NIA. Nuestra
responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe.

Somos independientes de la Compafiia TALIATELI INMOBILIARIA S.A. de acuerdo con el Cédigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos de ética que son
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de acuerdo con esos requerimientos y con el cédigo de ética de IESBA.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Otros asuntos y otra informacién
Otra informacién

La Administracién de la Compafiia es la responsable por la preparacién del informe anual de los
Administradores a la Junta General de Accionistas, que no incluye los estados financieros y nuestro
informe de auditoria sobre los mismos, la referida informacién fue obtenida antes de la fecha de
emision de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.
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En conexién con la auditoria de los estados, nuestra responsabilidad es leer dicha informacién
adicional, y considerar si esta informacién contiene inconsistencias materiales en relacién con los
estados financieros con nuestro conocimiento obtenido durante el desarrollo de nuestra auditoria
y que deban ser reportadas.

Basados en el trabajo realizado, concluimos que no existen inconsistencias materiales a reportar
sobre esta informacion.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de la Compafiia, es responsable de la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo NIIF para PYMES, y del control interno que considere
necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de errores materiales, debida
a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compafiia es
responsable de la evaluar |a capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el
principio contable de empresa en marcha a menos que la Administracién tenga la intencién de
liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Administracién de |la Compaiiia TALIATELI INMOBILIARIA S.A. es responsable de la supervisién
del proceso de informacién financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con |a auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su
conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

* |dentificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y edacuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas
elevado que en el caso de un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar
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colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
la vulneracién de control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la Compaiifa.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién de la
Compafiia

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del principio
contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la evidencia de auditoria
obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en marcha.

e  Evaluamos la correspondiente presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinion por el ejercicio terminado de diciembre del 2018 sobre el cumplimiento de las
obligaciones tributarias como agente de retencién y percepcion de la Compafiia Importadora San
Vicente Cia. Ltda., se emite por separado.

w/

Henry Alarcén Gonzabay, C.P.A.
Numero de Registro en las .
Superintendencias de Compafilas

Valores y Seguros: SCVS-RNAE-1251




TALIATELI INMOBILIARIA 5.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresados en dolares estadounidenses)

Referencia

ACTIVO a Notas 2018 2017
Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 5.503 72

Cuentas por cobrar comerciales - 50.168

Anticipos a proveedores 7 88.420 84.902

Cuentas por cobrar relacionadas 1 - 7.672

Inventarios 8 1.168.013 1.045.721

Impuestos por recuperar 12 27.369 21.720

Otras cuentas por cobrar 47 10.618
Total activos corrientes 1.289.352 1.220.874
Activos no corrientes

Propiedades y equipos 9 902.234 898.073
Total activos no corrientes 902.234 898.073
Total activos 2.191.586 2.118.947

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

\—\\ A @mw

Ing. Dayra Isabel Reyes Levoyer CP.A. !ugi‘r'aia serrate Meza Valdiviezo
Gerente General ntador
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TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
PASIVOS a Notas
Pasivos corrientes
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 10
Cuentas por pagar a partes relacionadas 11
Impuestos por pagar 12
Beneficios a empleados
Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes
Anticipo Clientes 13
Cuentas por pagar a partes relacionadas 11
Total pasivos no corrientes
Total pasivos
Patrimonio
Capital Social 14

Aporte futura capitalizacién
Resultados acumulados
Resultados acumulados

Total patrimonio
Total pasivos y patrimonio

2018 2017
- 5.411
35.793 21.483
126.874 91.085
8.912 14.709
10.044 1.296
181.623 133.984
51.068 51.068
1.669.784 1.644.784
1.720.852 1.695.852
1.902.475 1.829.836
800 800
284.905 284.905
3.406 2.307
- 1.099
289.111 289.111
2.191.586 2.118.947

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

i)

Ing. Dayra Isabel Reyes Levoyer
Gerente General

ntador

C.P.A. Eugenia Monserrate Meza Valdiviezo



TALIATELI INMOBILIARIA 5.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresados en dblares estadounidenses)

Referencia a .
Notas 2018 2017
Ventas netas - 156.337
Costo de ventas - (45.330)
Utilidad bruta - 111.007
Gastos administrativos - (110.733)
Utilidad operacional - 274
Otros Ingresos, netos B 1393
Gastos financieros = -
Utilidad antes del Impuesto a la Renta - 1.667
Impuesto a la renta - - (568)
Utilidad neta - 1.099

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

\—\1:.\ (
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Ing. Dayra Isabel Reyes Levoyer C.P.A. Eugénia Monse 2 a Valdiviezo
Gerente General Co r




TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

Aportes para

Capital Futuras Resultados "

social capitalizaciones acumulados Total
Saldos al 31 de diciembre del 2016 800 284905 2307 288.012
Utilidad neta del periodo - - 1.099 1.099
Saldos al 31 de diciembre del 2017 800 284905 3.406 289.111
Utilidad neta y resultado integral del afio - - -
Saldos al 31 de diciembre del 2018 800 284 .905 3.406 289.111

= —_— iaaaa————23

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

T i

Ing. Dayra Isabel Reyes Levoyer
Gerente General Contador




TALIATELI INMOBILIARIA 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresados en ddlares estadounidenses)

2018
Flujo de efectivo de las actividades de operacién: .
Utilidad neta del afio -
Mas cargos a resultados que no representan

movimiento de efectivo:

Depreciacién -

Impuesto a la renta -

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar, neto 50.168

Cuentas por cobrar relacionadas 7672

Anticipo a proveedores (3.518)

Inventarios (122.292)

Impuestos por cobrar (5.649)

Otras cuentas por cobrar 10572

Cuentas por pagar 14310

Cuentas por pagar relacionadas 60.789

Impuestos por pagar (5.797)

Beneficios sociales por pagar 8.748
Efectivo neto provisto de las actividades de operacion 15.003
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Adiciones de propiedades y equipos (4.161)
Efectivo neto (utilizado) de las actividades de inversién (4.161)
Flujo de efectivo de las actividades de finandamiento:

Adiciones de propiedades y equipos (5.411)
Efectivo neto (utilizado) de las actividades de finandamiento (5.411)
Aumento neto en efectivo y equivalente de efectivo 5.431
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio de afio 72
Efectivo y equivalente de efectivo al final de afio 5503

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
K ST @)
~OAghq, (Zin
Ing. Dayra Isabel Reyes Levoyer C.P.A. EugeniaMonsérrate Meza Valdiviezo

Gerente General Contador
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TALIATELI INMOBILIARIA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

TAUATELI INMOBILIARIA S.A., fue constituida el 06 de mayo del 2015, en la ciudad de Quito, su
domicilio legal se encuentra en el Cantén Jipijapa, provincia de Manabi.

El objeto social de la Compafiia es la Venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles. Su principal
accionista es Las Tanusas Holding LTD.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 20 de marzo del 2019 de la Gerencia General y posteriormente seran puestos
a consideracion de la Junta General de Socios para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién Financiera para las
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), estas politicas han sido disefiadas en funcion
a normativa vigente al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacién

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 Y 2017 estdn
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de la referida norma internacional aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan. Los estados financieros de la Compafia han sido preparados de
acuerdo con el principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables. También requiere que la Administracién exige su juicio en el proceso
de aplicacién de las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 4 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones
son significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente
L

10



TALIATELI INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a la norma existente que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha
adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los Estados Financieros de la Compafiia a
partir de las fechas indicadas a continuacién:

Seccién Alicacién obligatoria.
Tema parm ejercicips iniciados

apadirde.
Seccion 1 Aclara que los lipos de entidades no lienen aulomaticamente obligacion 1de enero del 2017
publica de rendircuentas - Incorpora gulas de aclaracién sobre el uso de la

NIF para las PYMES en los estados fir ieros separad de la

controladora.
Seccion 2, Incarpora guias de aclaracion sobre la e idn por esf o cosl 1de del 2017
“, 15 21 desproporcionado - Requerimiento nuevo dentro dentro de las secciones

comespondientes para que las entidades revelen su mzonamiento sobre el
uso de una exencion.

Seccion 4, Incorpora un requerimi dep tacion de las propiedades de in on 1de enero del 2017
1%, 17 en el estado de situacion financiera - Bimina el requermiento de revelarde

forma comparativa para la conclllacion de las cifras de apertum y cieme de

las acciones en circulacion.
Seccion 5 Aclara de que el imporie Unico presentado por operaciones discontinuadas 1de enero del 2017

incluye cualquier delerioro de valor de la operaciones discontinuadas
medido de acuerdo con la seccién 27 - Incorpora un requermiento para
que las enlidades agrupen las paridas presentadas en ol resullado

integral.
Seccién 6 Aclara la informacién a presentar en el estado de cambio en el patrimonio . 1de enero del 2017
Seccion 9 Aclara la exclusion en la consolidacion de las subsidianas adquindas con la 1de enero del 2017

intencién de venta o disposicion en el plazo de un afio, e incopora guias
que aclaran el tratamiento de eslas subsidianas - Aclara la prepracion de
estados financieros consolidados si las entidades del grupo tienen
diferentes fechas de presentacion - Aclara sobre las diferencias de cambio
acumuladas que surjen de la conversion de una subsidiaria en el extranjero
en el momento de su disposicion - Incorpora una opcion para permitir que
una entidad contablice las inversiones en subsidiaras, asociadas y
entidades controladas de forma conjunta en sus estados financieros
separados - Modifica la definicidn de “estados financieros™ combinados
pama referirse a entidades bajo control comiin, en lugar de solo a aquellas
bajo control comun de un solo inversor.

Seccién 1 Se afiade una exencion por "esfuerzo o costo desproporcionado® a la 1de enero del 2017
medicién de inversiones en instru tos a patimonio a valor mzonable -
Aclara la interaccion de esta seccion con otras secciones de la NIF para las
PYMES - Aclara la aplicacién de criterios en acuerdos de préstamos simples
- Aclara la constitucion de una transaccion financiera - Aclara la medicién
del valor razonable.

Seccion 12 Aclara la interaccion de esta seccion con otras secciones de la NIF para las 1ide enero del 2077
PYMES - Aclara los requerimientos para la contabilidad de cobenuras.

11



TALIATELI INMOBILIARIA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Seccion

Seccién 17,
0,31

Seccion 8

Seccion 19

Seccion 20

Seccion 22

5 on 26

Tema

Alinea las modificaciones de la NIC 15, Propiedad, Planta y Equipo de
Mejoras Anuales a las NIF - Incorpora la exencién del uso del costo de la
pieza - Incorpora la opcion de utilizar el modelo de revaluacion
Modifica la delerminacién de la vida Utlil de la plusvalia u otro activo
intangible cuando no pueda medirse con fiabilidad .
Sustitucién de téminos - ncorpora guias que aclaran los requerimientos
de medicion para acuerdos de beneficios a los empleados, impuestos
dhﬂdol y participaciones no controlad al asig @l costo de una
binacién de negocios - Incorpora la exencidén por esfuerzo o costo
desn porch do para re aclivos inlangibles de forma separada
en una combinacion de negocio y la informacian a revelar.

Modificacién para incluir amendamientos con una cléusula de varacion de
la '\asa de Inlerés vinculade a tesa de interds de mercado - Aclara la
la de los cor de damient

Incorpora guias que aclaran la chsﬁ:aclﬁn de instrumenlos financieros -
Exencién de los requermientos de medicidn inicial para instrumentos de
patri'mnb emitidos como parte de una mbinacién de los -
P las conclusio de la CINNF 19 c.lm:lllcbn de Padvm
Financieros con Instrumentos de Patrimonio - Aclara el Inpuelln a las
nanlnciu mhM a distrbuciones a los | d de inst s de
riem p rios) y a los costos de tra ion de una transaccion
d. patrimonio - Ihdlir.'.l la contabliizacion de un coﬂw.mo de pasivo
puasto - Incom una exencid por o costo
d lonado del nmienio para medir el pasivo para pagar una
diﬂfhucl&n distinta al oflctlw al valor razonable de los activos distintos al
efectivo a distribuir y aclara la contabilizacién de la liquidacion del
dividando por pagar - Exencidn pam distribuciones de activos distintos al
efectivo controlados.

Seccion 27

Seccion 28

Seccién 29

Seccion 30

Seccion 33

parirde:
1de enero del 20177

1de enero del 2017

1de enero del 2017

1de enero del 2017

1ide enero del 2017

1de enero del 2017

Alin 6n del alc y de las deafinici con la NIF2 Pagos basad
en Acclones - Aclara las transacciones con pagos basados en lones
en las que la contraprestacion idenlificable p ser infenor al valor
razonable de los instn de patr vio edidos o al pasivo
incumido - Aclara el tratamiento contable de las condiciones de
imevocablidad de la concesion y de las modificaciones de concesiones de
instrumentos de patrimonio - Aclara la simplificacidn proporcionada para
planes de grupo es solo para la medicion del gasto porpagos basados en
acclones .

Aclara que esla seccion no aplica a activos que surgen de conlralos de
construccion.

Aclars requernmientos contables a otros beneficios a los empleados a largo
plazo - Bimina la revalacion de la politica contable de los beneficios por
terminacion.

Alineacion de los principlos més imporantes de esta ién con la NIC 12
impuesio a las Ganancias para el reconocimiento y dicion de los
impuestos diferdos, pero modificada para ser congruente con los otros
requermientos de la NIF para las PYMES - Incorpora una exencion por
esfuerzo o costo desproporcionado al requermiento de compensar activos
y pasivos porimpuestos a las ganancias.

Aclara de que los instr fi ieros que derivan su valor razonable
del cambio en una lasa de cambio de da extranjera especificada se
excluyen de esta seccién, pero no los instrumentos financieros
denominados en una moneda extranjera .

Alinea |la definicion de “parte relacionada” con la NIC 24 informacicon a
Revelar sobre Partes Relacionadas.

1de enero del 2017

1de enero del 2017

1de enaro dael 2017

1de enero del 2017

1de enero del 2017

Aplicacion obligatora.
pam siercicios iniciadosa

12
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TALIATEL!I INMOBILIARIA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

i aci : - 1
JTema pamm ejerciciosiniciadosa
Seccidén 34  Elimina el requernmiento de revelar informacién comparativa de la 1de enero del 2017

conciliacion de los cambios en el importe en libros de activoes biolégicos -
Alinea los requenmientos principales para el reconocimiento y medicion de
aclivos para exploracién y evaluacién con la NIF 6 Exploracién y
Evaluacién de Recursos Minerales.
Seccién 35 La incorporacién de una opcién de pemmitir que se use esta seccién mas 1de enero del 2017
de una vez - Incorpora un excepcion a la aplicacién retroactiva de la NIF
para las PYMES para préstamos del gobiemo - Incorpora una opcién para *
pemitir que las entidades que adoptan por primera vez las NIfF utlicen la
medicion del valor razonable derivada de algun suceso como “costo
atiibuido”™ - Incorpora una opcidn para permitir que una entidad use el
importe en libros segin los principios de contabilidad generalmente
aceptados (PCGA) anteriores de partidas de propiedades, planta y equipo
o actives intangibles usados en operaciones sujetas a regulaciéon de tasas -
Incorporacién de guias para entidades que emergen de hiperinflacién
grave que eslan aplicando la NIF para las PYMES por primera vez -
Simplificacién de la redaccién utilizada en la exencion de la reexpresion de
la informacion financiera en el momento de la adopcién porpnmera vez de
esta NIIF.

La Administracién de la Compaiiia se encuentra en proceso de evaluacién de los posibles impactos
de la adopcién por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2017; sin embargo,
estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se generara un impacto significativo
en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible, depésitos a la vista en bancos y otras inversiones de corto plazo
de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos. Los mencionados valores son
de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través
de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para
el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina
la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiila mantuvo Unicamente pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacién:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comerciales y a
compaiiias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos
o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

(b)  Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por pagar a proveedores,
cuentas por pagar a compafiias relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la
fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha
de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo;
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a través de
pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacién:

Medicién posterior
(a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del
interés efectivo, menos una provisién por deterioro. La Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:
L]
(i) Cuentas por cobrar comerciales: Corresponden a los montos adeudados por clientes
por la venta de productos en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
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un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(i)  Cuentas por cobrar compafiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados por compaiiias relacionadas por servicios prestados o venta de productos.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y son exigibles hasta en 90 dias. Las transacciones de financiamiento
se registran a su valor nominal que no difieren de su valor razonable, pues generan
intereses a tasas vigentes en el mercado. Los ingresos por intereses se reconocen en
el estado de resultados integrales bajo el rubro “(Gastos) ingresos financieros, netos”

(i) Otras: Corresponde a los valores entregados a proveedores como anticipos. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado y son
devengados en un plazo menores de 30 dias

(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y son
pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(ii) Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago

principalmente por la compra de producto terminado para la venta, asi como
también por regalias por derecho de marca. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado, pues se liquidan hasta en 30 dias.

(iii) Otras cuentas por pagar: Corresponden a obligaciones por servicios recibidos de
terceros. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado

ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias.
2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compafifa no serd capaz de cobrar todos los
importes que se |le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre
en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
que |la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el
importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero.
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Al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, la Compaiiia no ha registrado provisiones por deterioro de sus
cuentas por cobrar comerciales.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios
del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato
se han liquidado.

Inventarios

Las construcciones en curso corresponden a los costos directos como el levantamiento de
estructuras, equipamiento, evacuacién y movimientos de tierra, instalaciones eléctricas y sanitarias
etc. Los costos indirectos incluyen los honorarios de Gerencia Técnica y Administrativa del Proyecto,
del Constructor, entre otros.

Las partidas de construcciones en curso seran activadas como inventario disponible para la venta
una vez que se haya completado la construccién.

Propiedad y Equipos

Con excepcion de ciertas maquinarias, terrenos y edificaciones, se muestran al costo histérico o
valor ajustado y convertido a délares de acuerdo con lo establecido en la Seccién 17 de la NIIF para
las PYMES, segun corresponda, menos la depreciacién acumulada. El monto neto de Propiedad y
Equipo no excede su valor de utilizacién econémica.

El valor de la Propiedad y Equipos y la depreciacién acumulada de los elementos vendidos o
retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiroy el
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y
reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que
se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida util estimada,
siguiendo el método de la linea recta. Las vidas (tiles estimadas son las siguientes:

Tipo de bienes . Numero de afio:
Edificios 20 afios
Muebles y enseres 10 afios
Vehiculos Safos
Equipos de computacién 3 aflos

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad y Equipgs, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.
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Cuando el valor en libros de un activo de Propiedad y Equipos excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados
con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo
prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido como mayor a
un afio. Al 31 de diciembre del 2018 la Compafila no ha efectuado construcciones de activos
calificables. '

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion (Propiedad y Equipos) se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse a su valor en libros,
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su
valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de
su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles
mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se
revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

Al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, no se ha identificado la necesidad de calcular o reconocer
pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedad y equipo e intangibles), debido a que,
la Administracion considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la empresa.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente.

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a |a renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas

que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en
otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.
L
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(i) Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se calcula mediante la
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en
que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Beneficios a empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en un rubro especifico o en el rubro de beneficios sociales
del estado de situacién financiera y corresponden principalmente a:

(i) Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacién

ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta en funcion de la labor
de la persona beneficiaria de este beneficio.

(i)  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

(iii) Décimos tercer y cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en el Ecuador.

Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafiia se deduce del patrimonio y se
reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos
se aprueban por los accionistas de la Compafiia.

Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del capital
suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Facultativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previo
disposicion de la Junta General de Accionistas de la Compafiia.

Resultados acumulados
Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de
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Socios y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre
disposicién de los socios.

Ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF -

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las
“NIIF”, que generaron un saldo acreedor éste sélo podra ser capitalizados en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compafiia.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los productos
en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan
hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafiia hace la entrega de sus
productos al comprador, la cobranza de las cuentas por cobrar correspondiente esté razonablemente
asegurada y, en consecuencia, transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos
bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de |a fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la base
contable de acumulacién (devengo) descritos en la Seccién 2 de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la Compafiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia; ademas, se encamina a que las :
actividades con riesgo financiero de la Compafiia estén sujetas a politicas y procedimientos de
identificacién, medicién y control.
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La administracién de riesgos esta bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compafiia. La
Compafiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacién, administrados por los
funcionarios de la Compafiia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer a los socios medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

(a)

Riesgos de mercado

Riesgo de tasa de interés '

Debido a que la Compaiiia no registra pasivos que generen intereses a tasas variables, no
estd expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de afectivo.

Cabe recalcar que las corrientes internacionales de capital constituyen un aspecto
importante de la actual globalizacién. La integracién de las naciones a los mercados
financieros internacionales, especialmente durante la década reciente, crecié de forma
acelerada bajo las pautas del nuevo esquema de financiamiento internacional, mismo que ha
quedado definido en lo fundamental por la tendencia generalizada a la bursatilizacion de las
transacciones financieras. La apertura de los mercados financieros en el mundo genera no
solamente opciones internas sino alternativas externas competitivas. Sin embargo si bien se
han presentado ciertas crisis financieras en el mundo, las mismas afortunadamente no han
impactado de manera significativa al Ecuador, primero debido a que el precio del petréleo
ha ido en baja, generando menores ingresos al estado ecuatoriano; no obstante, las
recaudaciones impositivas han tenido cifras bastante importantes, esta situacion ha
generado liquidez en el estado y eso se transforma en circulante en los mercados, por lo
tanto mayor liquidez en todas las instituciones financieras tanto de primer como de segundo
piso.

Asi mismo existe un gran apalancamiento que se tiene por parte de proveedores (compafiias
relacionadas) y que se dan en virtud a las buenas relaciones que la empresa mantiene con
ellos, consiguiendo plazos variados que permiten acoplar sus pagos a los procesos que la
empresa tiene.

Todo esto blindado a que se conoce que en mercados emergentes donde las crisis financieras
mundiales no llegan a golpear de manera directa, el sector de consumo masivo son los
Gltimos en ser afectados.

Riesgo de precio

La exposicién a la variacion de precios de la Compafiia esta relacionada con el componente
de gravamenes en importaciones y la politica del Gobierno Central que incrementa
gradualmente los mismos, adicionalmente se encuentra la exposicién a los precios de la
competencia con productos provenientes principalmente del Asia a valores menores a los de
otros mercados internacionales. Los impuestos podrian llegar a convertirse en un
componente importante del costo de los productds para la venta. Esta circunstancia es

medida constantemente por el Director General de la Compafiia, a fin de determinar la
estructura de precios adecuada. Sin embargo, dadas las circunstancias actuales, la
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(b)

(c)

Administracién considera que el riesgo de precio es bajo puesto que no se prevén cambios
en las politicas gubernamentales.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos financieros y
depésitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la exposicién al crédito de los
clientes, que incluye a los saldos pendientes de los documentos y cuentas por cobrary a las
transacciones comprometidas.

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depédsitos e inversiones financieras,
la Compafiia Unicamente realiza operaciones con instituciones financieras que cuenten con
una calificacion de riesgo adecuada y superior dentro del mercado financiero.
Adicionalmente, la Compafiia ha determinado cupos y tipos de transacciones por cada
institucion financiera.

La Compafiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con
las siguientes calificaciones:

Calificacién (1)
Entidad financiera 2018 2017
Banco Guayaquil AAA/AAA AAA/AAA-

(1) Datos disponibles al 31 de diciembre del 2018. Fuente: Superintendencia de Bancos.

Respecto a sus clientes las politicas de crédito de la Compafila estdn intimamente
relacionadas con el nivel de riesgo que estd dispuesta a aceptar en el curso normal de los
negocios.

La diversificacién de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de crédito son
procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacién de estos activos que
estan alcanzados por este tipo de riesgos. La Compaifiia no tiene una concentracién de riesgos
crediticios en el caso de cuentas por cobrar comerciales.

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla nunca
desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de las mismas.

Riesgo de liquidez
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades

comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de -
caja proyectados para un periodo de doce meses.
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La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel de
efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto la
Compafila mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos
relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a un afio.

La Compaiiia durante el afio 2018 Y 2017 concentraron su apalancamiento netamente con
proveedores (compafiias relacionadas) y mantiene plazos que permiten acoplar sus pagos al
proceso de venta de productos que la Compafila mantiene.

Adicionalmente el cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros no derivados de la
Compafiila remanentes a la fecha del estado de situacién financiera hasta la fecha de su
vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados:

Menos de 1
Al 31 de diciembre de 2018 afio
Cuentas por pagar proveedores 35.793
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas 1.796.658
Al 31 de diciembre de 2017
Cuentas por pagar proveedores - 21.483
Cuentas por pagar a compaifiias relacionadas 1.735.869

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus socios, beneficios
a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del
capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compaiiia se administra
el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos:

* Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre 1y 3
afios) y largo (mas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor valor econémico a la
Compafiia.

e Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos y
pasivos.

e El| retorno de capital se reduce a una combinacién lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los productos mas rentables. -
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Adicionalmente, consistente con el comercio, la Compafiia monitorea su capital sobre la base del
ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar
comerciales y compafiias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total
se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 fueron los siguientes:

2018 2017
Cuentas por pagar proveedores 35.793 21.483
Cuentas por pagar compaiiias relacionadas 1.796.658 1.735.869
1.832.451 1.757.352
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (5.504) (72)
Deuda neta 1.826.947 1.757.280
Total patrimonio neto 289.111 289.111
Capital total 1.537.836 1.468.169
Ratio de apalancamiento 119% 120%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con
los siguientes conceptos: ’

(a) Vida atil de la Propiedad y Equipos: Los cambios en circunstancias, tales como avances
tecnolégicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de
las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de
uso futuro de los activos. La determinacion de las vidas Utiles se evaldan al cierre de cada
afio. Ver Nota 2.7. .
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(b) Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos no financieros se evalGa con

base en las politicas y lineamientos descritos en la Nota 2.8.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al
cierre de cada ejercicio:

Corriente Corriente
Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo (Véase Nota 6) 5.504 72
Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar clientes B 50.168
Cuentas por cobrar relacionadas - 7.672
Total activos financieros 5.504 57.912
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores (Véase Nota 7) 35.793 21.483
Compafiias relacionadas (Véase Nota 12) 1.796.658 1.735.784
Total pasivos financieros 1.832.451 1.757.267

Valor razonable de instrumentos financieros
El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalentes de efectivo, y otras cuentas

por cobrar y pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:
2018 2017
Caja 99 72
Bancos (1) 5.404 -
5.503 72

(1) Al 31 de diciembre del 2018 Y 2017 correspontle principalmente a dinero de libre
disponibilidad en el Banco Guayaquil S.A.
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ANTICIPO A PROVEEDORES
2018 2017
Anticipo a proveedores (1) 88.420 84.902

(1)  Corresponde principalmente a desembolsos para el pago por los bienes y/o servicios antes de
que se obtenga el derecho de acceso a los mismos. En ambos casos, se espera recibir los bienes
y/o servicios dentro de doce meses. Por la naturaleza de las transacciones éstos activos no
califican como activos intangibles ni diferidos.

INVENTARIOS
Composicion:
2018 2017

Villa 1 175.012 150,778
Villa 4 154.838 130.604
Villa 5 239.176 214942
Villa 6 191.299 167.065
Villa 7 239.176 214942
Otras 168.512 167.390

1.168.013 1.045.721

Los saldos representan las existencias al cierre del periodo de los inmuebles que estén disponibles
para la venta de acuerdo al giro normal del negocio los mismos que sufrieron adiciones y mejoras
hasta dejarlos listos para la venta lo que dio como resultado un incremento en los costos de los
mismos, estos bienes estan certificadas por la Compafiia mediante constatacién fisica.

PROPIEDAD Y EQUIPO

El movimiento y los saldos de las propiedades, planta y equipo se presentan a continuacién:

(Véase pagina siguient;)
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Mueblesy  Eguipode Maguinariay
DRescripcion Temenos  Edificios prp— ouLackS anuion Total

Al 1de enero del 2017

Costo 53.03 B854.180 1560 1502 264 1010.690

Deteiciacibing da B (144.476) . - = (14.476)

Valoren libros 153,103 738.704 1560 1592 264 896223
—— — T—— 0

Movimlento 2017

Adicionas (4.008) - 5878 87 ~16 1850
Depreciacion - - - -
Valor en libros al 31de diciembre del 206 1O.084 738,704 7438 1688 wWe 898.073

Al 31de diclembre del 2017

Costo WEH.004 854,180 7438 1688 “s 10125489

Depreciacion acumulada - (14 478) - - - (1H.476)

Valor en libros #9.094 736.704 7438 1689 Wa B898.073
e -— e

Movimiento 2018

Adiciones - - 3.150 - 1o 481
Depreciacién - - - -
Valor en libros al 31de dicismbre del 2017 440,004 738.704 10.588 1688 158 802234

Al 31de diciembre del 2018

Coslo 9.004 854.80 0.588 1689 158 108670

Depreciacion acumulada - (1HATE) - - - (14.476)

Valor en libros 9 094 738704 10.588 1689 1168 902 234
e e TR EES T

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compafiia no mantiene propiedades de inversién entregadas
en garantia.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR — PROVEEDORES

Composicion:
2018 2017
Proveedores locales (1) ) 11.687 19.428
Otras cuentas por pagar 24.106 2.055
35.793 21.483

(1) Corresponde principalmente a valores pendiente por pagar a proveedores como US$3.941;
Plangesco Cia. Ltda. US$2.579 y Acinpep S.A. AconfinU5$2.200.
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARNIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el afio 2018 Y 2017 con
compaiiias y partes relacionadas y los saldos al 31 de diciembre de cada afio. Se incluye bajo la
denominacién de compafiias relacionadas a las compafiias con socios comunes o con participacién

accionaria significativa en la Compafiia:

Saldos al 31 de diciembre:

2018 2017
Documentos y cuentas por Cobrar
Relacionadas
Dayra Reyes - 7.672
Documentos v cuentas por pagar Corto Plazo
Relacionadas
Tanusurf S.A. 72.707 43939
Nanu Inmobiliaria S.A. 29.102 47.146
Dayra Reyes 9.664 -
Daira Levoyer 12,000 ' -
Roberto Pacheco 3.401 -
126.874 91.085
Documentos y cuentas por pagar Largo Plazo
Relacionada
Dayra Reyes 45.000 45.000
—
Las Tanusas Holding 1.624.784 1.599.784

1.796.658 1.735.869

Los saldos por pagar a compafiias relacionadas y accionistas no devengan intereses. Las
transacciones con estas compafiias relacionadas son equiparables a las realizadas con terceros.
IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Fiscal

La Compafiia no ha sido fiscalizada hasta la presente fecha. Los afios 2015 a 2018 se encuentran
abiertos a revisién fiscal por parte de las autoridades correspondientes.

L]
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares estadounidenses)
Conciliacion del resultado contable-tributario

Elimpuesto a la renta de los afios 2018 Y 2017 se determiné como sigue:

2018 2017
Utilidad antes de participacién laboral e impuestos - 1.667

Menos: Participacion laboral - "
Utilidad antes de impuestos - 1.667
Mads: Gastos no deducibles - 915
Base imponible total - 2.582
Tasa de impuesto a la renta 0% 22%
Impuesto a la renta corriente causado - 568

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto a la renta
del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al 12% si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente en activos productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el cual en
caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado se convertira en el impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo
cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.
ANTICIPO A CLIENTES A LARGO PLAZO

Su composicion al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, es la siguiente:

Composicién:

2018 2017
Anticipo Clientes (1) 51.068 51.068

(1) Corresponde al valor proporcionado por la Sra. Renata Vasconez por la compra de una villa,

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 Y 2017

comprende 8.00 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US51,00 cada una y
L

estd conformado de la siguiente manera:

(Véase pagina siguiente)
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Nombre Nacionalidad Acciones %
Bouquet-Roldan Crespo Bernardo Ernesto Chile 1 0.13%
Las Tanusas Holding LTD Islas Virgenes Britanicas 799 99.88%
800 100%
—_———— —
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los mismos y que ameriten mayor

exposicion.

Ing. Dayra Isabel Reyes Levoyer
Gerente General
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