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NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

NANU INMOBILIARIA S.A,, fue constituida el 28 de abril del 2015, en la ciudad de Quito, su domicilio
legal se encuentra en el Cantén Jipijapa, provincia de Manabi.

El objeto social de la Compaiiia es la Venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles. Su principal
accionista es Las Tanusas Holding LTD. Véase nota 14.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 20 de marzo del 2019 de la Gerencia General y posteriormente serdn puestos
a consideracion de la Junta General de Socios para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién Financiera para las
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), estas politicas han sido disefiadas en funcion
a normativa vigente al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 Y 2017 estén
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas internacionales de
Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral,
explicita y sin reservas de la referida norma internacional aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan. Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de
acuerdo con el principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables. También requiere que la Administracién exige su juicio en el proceso
de aplicacién de las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 4 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones
son significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.
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NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a la norma existente que no han entrado en vigencia y que la Compafifa no ha
adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los Estados Financieros de la Compaiiia a
partir de las fechas indicadas a continuacion:

S . '3 . ]
I Ap u:.a.c‘ .m. l’.@. -:mil

apadirde:
Seccion 1 Aclara que los tipos de entidades no tienen automaticamente obligacién 1de enero dei 2017

publica de rendircuentas - Incorpora guias de aclaracion sobre eluso de la
NIF para las PYMES en los estados financieros separados de la

controladora.
Seccién 2, Ihcorpora guias de aclaracién sobre la exencidon por esfuerzo o costo 1de enero del 2017
4, 15,21 desproporcionado - Requerimiento nuevo dentro dentro de las secciones

correspondientes para gue las entidades revelen su razonamiento sobre el
uso de una exencion.
Seccién 4, hcorpora un requerimiento de presentacion de las propiedades de inversion 1de enero del 2017
16, 17 an e} estado de situacion financiera - Elimina el requerimiento de revelarde
forma comparativa para la conciliacion de las cifras de apertura y cierre de
fas acciones en circulacion.
Seccion 5 Aclara de que el importe Gnico presentado por operaciones discontinuadas 1de enero del 2017
incluye cualquier deterioro de valor de la operaciones discontinuadas
medido de acuerdo con la seccion 27 - Incorpora un requerimiento para
que las entidades agrupen las partidas presentadas en otro resultado

integral.
Seccion 6 Aclara la informacion a presentar en el estado de cambio en el patrimonio . 1de enero del2017
Seccion 9 Aclara la exclusion en la consolidacion de las subsidiarias adquiridas conla 1de enero del 2017

intencién de venta o disposicidn en el plazo de un ano, e incopora guias
que aclaran el tratamiento de estas subsidiarias - Aclara la prepracion de
estados financieros consolidados si las entidades del grupo tienen
diferentes fechas de presentacion - Aclara sobre las diferencias de cambio
acumuladas que surjen de la conversion de una subsidiaria en elextranjero
en el momento de su disposicién - Incorpora una opcidn para permitir que
una entidad contabilice las inversiones en subsidiarigs, asociadas y
entidades controladas de forma conjunta en sus estados financieros
separados - Modifica la definicion de “estados financieros” combinados
para referirse a entidades bajo control comn, en lugar de solo a aquelias
bajo control comiin de un solo inversor,

Seccién 11 Se afiade una exencién por "esfuerzo o costo desproporcionado™ a la 1de enero def 2017
medicion de inversiones en instrumentos a patrimonio a valor razonable -
Aclara la interaccion de esta seccion con otras secciones de-la NIF para las
PYMES - Aclara la aplicacién de criterios en acuerdos de préstamos simples
- Aclara la constitucion de una transaccion financiera - Aclara Ia medicion
delvalorrazonable.

Seccion 12 Aclara la interaccion de esta seccion con otras secciones de la NIF paralas 1de enero del 2017
PYMES - Aclara los requerimientos para la contabilidad de coberturas.
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NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Seccis

Secciéon 17,
10, 31

Seccion 18

Seccion 19

Seccion 20

Seccion 22

Seccion 26

Seccidon 27

Seccion 28

Seccion 28

Seccion 30

Seccion 33

Iema

Alinea las modificaciones de la NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo de
Mejoras Anuales a las NIIF - Incotpora la exencion del uso del costo de la
pieza - Incorpora la opcidn de utilizar el modelo de revaluacion,

Modifica la deteminacion de jla vida Gtil de la plusvalfa u otro activo
intangible cuando no pueda medirse con fiabilidad .

Sustitucion de términos - Incorpora guias que aclaran ios requerimientos
de medicion para acuerdos de beneficios a los empleados, impuestos
diferidos y participaciones no controladoras al asignar el costo de una
cambinacion de negocios - hcorpora la exencion por esfuerzo o costo
desproporcionado para reconocer activos intangibles de forma separada
en una combinacién de negocio y la informacion a revelar.

Modificacion para incluiramendamientos con una clausula de varaciéon de
ia iasa de interés vinculada a tasa de interés de mercado - Aclara la
escencia de los contratos de amendamiento.

incompora guias que aclaran la clasificacidn de instrumentos financieros -
Exencion de los requerimientos de medicion inicial para instrumentos de
patimonio emitidos como parte de una combinacién de negocios -
hcorpora las conciusiones de la CINIF 18 Cancelacion de Pasivos
Financieros con Instrumentos de Patrimonio - Aclara el impuesto a las
ganancias relativo a distribuciones a los tenedores de instrumentos de
patrimonio (propietarios) y a los costos de transaccion de una transaccion
de patrimonio - Modifica la contabilizacion de un componente de pasivo
compuesto - Incorpora una exencion por esfuerzo o costo
desproporcionado del requerimiento para medir el pasivo para pagar una
distribucion distinta al efectivo al valor razonable de los activos distintos al
efectivo a distribuir y aclara la contabilizacion de la liquidacion del
dividendo por pagar - Exencion para distribuciones de activos distintos al
efectivo controlados.

Alineacion del alcance y de las definiciones con la NIIF2 Pagos basados
en Acciones - Aclara las transacciones con pagos basados en acciones
en las que la contraprestacion identificable parece ser inferior al valor
razonable de los instrumentos de patimonio concedidos o al pasivo
incumido - Aclara el tratamiento contable de las condiciones de
imrevocabilidad de la concesién y de las modificaciones de concesiones de
instrumentos de patrimonio - Aclara la simplificacion proporcionada para
planes de grupo es solo para la medicion delgasto porpagos basados en
acciones.

Aclara que esta seccion no aplica a activos que surgen de contratos de
construccion.

Aclara requerimientos contables a otros beneficios a los empleados a largo
plazo - Elimina la revalacion de la politica contable de los beneficios por
terminacion.

Alineacion de los principios mas importantes de esta seccion con la NIC 12
Impuesto a las Ganancias para el reconocimiento y medicion de los
impuestos diferidos, pero modificada para ser congruente con los otros
requerimientos de la NiF para las PYMES - Ihcorpora una exencion por
esfuerzo o costo desproporcionado alrequerimiento de compensar activos
y pasivos porimpuestos a las ganancias.

Aclara de que los instrumentos financieros que derivan su valorrazonable
del cambio en una tasa de cambio de moneda exiranjera especificada se
excluyen de esta seccion, pero no los instrumentos financieros
denominados en una moneda extranjera .

Alinea la definicion de “parte relacionada” con la NIC 24 Infornmacion a

Revelar sobre Partes Relacionadas. "

pagirde:
1de enero dei 2017

1de enero del 2017

1de enero dej 2017

1de enero det2017

1de enero del 2017

1de enero del 2017

ide enero del 2017

1de enero del 2017

1de enero del 2017

1de enero del 2017

1de enero del 2017

Aplicaciin obligatoda, iniciad
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2.5.1

NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Seccis Aolicacis i .
I TN
padirde:
Seccion34  Elimina el requerimiento de revelar informaciébn comparativa de la 1de enero del 2017

conciliacion de los cambios en ef importe en libros de activos biolégicos -
Alinea los requerimientos principales para el reconocimiento y medicion de
activos para exploracion y evaluacién con la NIF 6 Exploracion y
Evaluacion de Recursos Minerales.

Seccion 35  La incorporacion de una opcién de pemitir que se use esta seccién mas 1de enero del 2017
de una vez - Incofpora un excepcion a la aplicacion retroactiva de la NiF
para las PYMES para préstamos del gobiemo - Incorpora una opcion para
permitir que las entidades que adoptan por primera vez las NIF utilicen la
medicion del valor razonable derivada de algln suceso como “costo
atribuido™ - Incorpora una opcion para permitir que una entidad use el
importe en libros segiln los principios de contabilidad generalmente
aceptados (PCGA) anteriores de partidas de propiedades, planta y equipo
o activos intangibles usados en operaciones sujetas a regulacién de tasas-
hcorporacidon de guias para entidades que emergen de hiperinflacion
grave que estan aplicando la NIF para las PYMES por primera vez -
Simplificacion de la redaccién utilizada en la exencion de la reexpresion de
la informacion financiera en el momento de la adopcién porprimera vez de
esta NIiF.

La Administracion de la Compafiia se encuentra en proceso de evaluacion de los posibles impactos
de la adopcidn por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2017; sin embargo,
estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se generard un impacto significativo
en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compafiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos y otras inversiones de corto plazo
de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos. Los mencionados valores son
de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compahia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros avalor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través
de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para
el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina
la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
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2.5.2

NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiia mantuvo dnicamente pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacion:

{a) Préstamosy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comerciales y a
compaifiias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos
o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

{b) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por pagar a proveedores,
cuentas por pagar a compafifas relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la
fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconacimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacidn financiera a la fecha
de la negociacidén y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo;
siempre gue el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a través de

pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compaifiia valoriza los mismos como se describe a continuacién:

14



NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Medicion posterior
(a) Préstamosy cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del
interés efectivo, menos una provisién por deterioro. La Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar comerciales: Corresponden a los montos adeudados por clientes
por la venta de productos en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar
en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a
su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(ii) Cuentas por cobrar compafiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados por compafiias relacionadas por servicios prestados o venta de
productos. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta en 90 dias. Las
transacciones de financiamiento se registran a su valor nominal que no difieren de
su valor razonable, pues generan intereses a tasas vigentes en el mercado.

{(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y son
pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(ii) Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por la transferencia de bienes inmuebles. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues se liquidan hasta en 30 dias.

{iii) Otras cuentas por pagar:; Corresponden a obligaciones por servicios recibidos de
terceros. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provision para pérdidas 5or deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre
en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
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NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el
importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, la Compafiia no ha registrado provisiones por deterioro de sus
cuentas por cobrar comerciales.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios
del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato
se han liquidado.

inventarios en construccion

Las construcciones en curso corresponden a los costos directos como equipamiento, evacuacion y
movimientos de tierra, etc. Los costos indirectos incluyen los honorarios de Gerencia, entre otros;
costos financieros netos de acuerdo a la NIC No. 23 y legales. Las partidas de construcciones en
curso serdn activadas como propiedades una vez que se haya completado la construccion,

Propiedad y Equipos

Con excepcion de ciertas maquinarias, terrenos y edificaciones, se muestran al costo histérico o
valor ajustado y convertido a dolares de acuerdo con lo establecido en la Seccién 17 de la NIIF para
las PYMES, segiin corresponda, menos la depreciacion acumulada. El monto neto de Propiedad y
Equipo no excede su valor de utilizacidon econdmica.

El valor de la Propiedad y Equipos y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o
retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y
reparaciones menores se cargan a los resultados del afio,

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad y Equipos, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de Propiedad y Equipos excede a su maonta recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan‘siempre y cuando estén relacionados
con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo
prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a
un afo. Al 31 de diciembre del 2018 la Compafiia no ha efectuado construcciones de activos
calificables. .
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NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion (Propiedad y Equipos) se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse a su valor en libros.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su
valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de
su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles
mds pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de
efectivo).

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se
revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

Al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, no se ha identificado la necesidad de calcular o reconocer
pérdidas por deterioro de activos no financieros {propiedad y equipo e intangibles), debido a que,
la Administracion considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la empresa.

Impuesto a la renta
El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente.

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en
otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i)  Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en
que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Beneficios a empleados

. . % .. R )
Beneficios de corto plazo: Se registran en un rubro especifico o en el rubro de beneficios sociales
del estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

(i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcidn del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacién
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NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta en funcién de la labor
de la persona beneficiaria de este beneficio.

(i)  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

(iii) Décimos tercer y cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en el Ecuador.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los productos
en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan
hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafiia hace la entrega de sus
productos al comprador, la cobranza de las cuentas por cobrar correspondiente esta razonablemente
asegurada y, en consecuencia, transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos
bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la base
contable de acumulacién {(devengo) descritos en la Seccion 2 de las Normas Internacionales de
informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compahfia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado {que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de
liguidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia; ademas, se encamina a que las
actividades con riesgo financiero de la Compafiia estén sujetas a politicas y procedimientos de
identificacion, medicién y control.

La administracion de riesgos esta bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compaiiia. La
Compaifiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por los
funcionarios de la Compaiiia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer a los socios medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.
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NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

(a)

Riesgos de mercado

Riesgo de tasa de interés

Debido a que la Compaiiia no registra pasivos que generen intereses a tasas variables, no
estad expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de afectivo.

Cabe recalcar que las corrientes internacionales de capital constituyen un aspecto
importante de la actual globalizacién. La integracién de las naciones a los mercados
financieros internacionales, especialmente durante la década reciente, crecié de forma
acelerada bajo las pautas del nuevo esquema de financiamiento internacional, mismo que ha
quedado definido en lo fundamental por la tendencia generalizada a la bursatilizacién de las
transacciones financieras. La apertura de los mercados financieros en el mundo genera no
solamente opciones internas sino alternativas externas competitivas. Sin embargo si bien se
han presentado ciertas crisis financieras en el mundo, las mismas afortunadamente no han
impactado de manera significativa al Ecuador, primero debido a que el precio del petréleo
ha ido en baja, generando menores ingresos al estadoc ecuatoriano; no obstante, las
recaudaciones impositivas han tenido cifras bastante importantes, esta situacién ha
generado liquidez en el estado y eso se transforma en circulante en los mercados, por lo
tanto mayor liquidez en todas las instituciones financieras tanto de primer como de segundo
piso.

Asi mismo existe un gran apalancamiento que se tiene por parte de proveedores {compafiias
relacionadas) y que se dan en virtud a las buenas relaciones que la empresa mantiene con
ellos, consiguiendo plazos variados que permiten acoplar sus pagos a los procesos que la
empresa tiene.

Todo esto blindado a que se conoce que en mercados emergentes donde las crisis financieras
mundiales no llegan a golpear de manera directa, el sector de consumo masivo son los

ultimos en ser afectados.

Riesgo de precio

La exposicién a la variacidn de precios de la Compa#fiia est3 relacionada con el componente
de gravamenes en importaciones y la politica del Gobierno Central que incrementa
gradualmente los mismos, adicionalmente se encuentra la exposicion a los precios de la
competencia con productos provenientes principalmente del Asia a valores menores a los de
otros mercados internacionales. Los impuestos podrian legar a convertirse en un
componente importante del costo de los productos para la venta. Esta circunstancia es
medida constantemente por el Director General de [a Compafifa, a fin de determinar la
estructura de precios adecuada. Sin embargo, d*adas las circunstancias actuales, la
Administracién considera que el riesgo de precio es bajo puesto gue no se prevén cambios
en las politicas gubernamentales.
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3.2

NANU INMOBILIARIA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

(b)

Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de
caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel de
efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto la
Compaiiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos
relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a un afio. )

La Compaiiia durante el afio 2018 Y 2017, concentrd su apalancamiento netamente con
proveedores (compaiiias relacionadas)} y mantiene plazos que permiten acoplar sus pagos al
proceso de venta de productos que fa Compafifa mantiene.

Adicionalmente el cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros no derivados de la
Compaiiia remanentes a la fecha del estado de situacién financiera hasta la fecha de su
vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados:

~ Menosdel
Al 31 de diciembre de 2018 afio
Cuentas por pagar proveedores 5.688
Cuentas par pagar a compaiiias relacionadas 335.578
Al 31 de diciembre de 2017
Cuentas por pagar proveedores 13.956
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas 325.895

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus socios, beneficios
a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del
capital.

Continuando can el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compaiiia se administra
el riesgo de capital tomando en consideracidn los siguientes puntos:

Se trazan horizontes de retorno de capital de corto {menores a 1 afio), mediano (entre 1y 3
afios) y largo (mas de 3 afios) plazo que permita afalizar el mayor valor econémico a la
Compaiiia.

Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos y
pasivos.
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

e El retorno de capital se reduce a una combinacién lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafia en los productos mas rentables.

Adicionalmente, consistente con el comercio, la Compafiia monitorea su capital sobre la base del
ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar
comerciales y compafifas relacionadas) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total
se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 fueron los siguientes:

2018 2017

Cuentas por pagar proveedores 5.688 13.956
Cuentas por pagar compafiias relacionadas 335.578 325.895

341.266 339.851
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo - {800)
Deuda neta 341.266 339.051
Total patrimonio neto 800 g 800
Capital total 340.466 338.251
Ratio de apalancamiento 100% 100%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con
los siguientes conceptos:
v
(a) Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos no financieros se evaltia con
base en las politicas y lineamientos descritos en la Nota 2.8.
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al

cierre de cada ejercicio:

2018 2017
Corriente Corriqnte

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo {(Véase Nota 6) - 800
Activos financieros medidos al costo amortizado

Compaiiias relacionadas {Véase Nota 10) 16.181 5.698
Total activos financieros 16.181 6.498
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores (Véase Nota 10) 5.688 13.956
Compahias relacionadas (Véase Nota 11) 335.578 325.895
Total pasivos financieros 341.266 339.851

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalentes de efectivo, y otras cuentas
por cobrar y pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos

instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:

2018 2017
Caja (1) . - 800
(1) Al 31 de diciembre del 2017 la compafiia mantiene cuentas monetarias en instituciones

financieras del Ecuador.
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

INVENTARIOS EN CINSTRUCCION

Composicion:

2018 2017
Construccion en Curso (1) 71.286 46.093
71.286 46.093

(1} Vernota2.7.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Los saldos de las propiedades, planta y equipo se presentan a continuacién:

2018 2017
Terreno (1) 320.197 320.197

(1) Corresponde al terreno ubicado al cantdn Jipijapa de la ciudad de Manabi.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compafiia no mantiene propiedades entregadas en garantia.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR — PROVEEDORES

Composicion:
2018 2017
Proveedores locales (1) 2.688 13.956
Otras cuentas por pagar 3.000 -
5.688 13.956

{1} Corresponde a los valores adeudados a la Compafiia Plangesco Cia. Ltda., por el total de
UsS$2.688.

¢

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARNIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el afio 2018 Y 2017 con
compafifas y partes relacionadas y los saldos al 31 de diciembre de cada afio. Se incluye bajo la
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NOTAS DE L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

denominacion de compaitias relacionadas a las compafifas con socios comunes o con participacién
accionaria significativa en la Compafiia:

Saldos al 31 de diciembre:

2018 2017

Documentos y cuentas por Cobrar
Relacionadas
Taliateli Inmobiliaria S.A. 29.102 47.146
Documentos y cuentas por pagar Corto Plazo
Relacionadas
Tanusurf S.A. 16.181 5.698

16.181 5.698
Documentos y cuentas por pagar Largo Plazo
Accionista
Las Tanusas Holding 319.397 320.197

335.578 325.895

Los saldos por pagar a compaiiias relacionadas y accionistas no devengan intereses. Las
transacciones con estas compaiifas relacionadas son equiparables a las realizadas con terceros.
IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Fiscal

La Compafifa no ha sido fiscalizada hasta la presente fecha. tos afios 2015 a 2018 se encuentran
abiertos a revisidn fiscal por parte de las autoridades correspondientes.

impuesto por recuperar y pagar

Composicion:

2018 2017
Impuestos por recuperar.
Crédito tributarios de Impuesto al Valor Agregado 1.896 1.716
1.896 1,718
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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ANTICIPO DE CLIENTES.

Composicion:

2018 2017
Anticipo de Clientes (1) 73.506 73.506
73.506 73.506

(1) Corresponden valores entregados en el periodo 2015 por parte del Sr. Mosieur Amed por
US$73.506 y Ghadeer Mutahhir por US$17.430, por concepto de anticipo por compra de
terreno.

CAPITAL SOCIAL
El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 Y 2017
comprende 800 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1,00 cada una y

esta conformado de la siguiente manera:

Nombre Nacionalidad Acciones %

Las Tanusas Holding Ltda Islas Virgenes Britanicas 799 99,9%
Bouquet-Roldan Crespo Bernardo Ernesto Chile 1 0,1%

800 100%
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opinidn de la Administraciéon de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los mismos y que ameriten mayor
exposicion.

A NY !
ing. Dayra isabel Reyes Levoyer C.P.A Eugenia\Monserrat‘ Meza Valdiviezo
Gerente General Contador
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