
NOTAS A LOS ESTADOS RNANCIEROS 2016 DEO INMOBILIARIA. 

L INFORMACION GENERAL 
CONSTITUCION Y OPERACIONES 

OBJETO SOCIAL, 
Elobyero social establece que la compañía se decreará 21 desarrollo de artridades Inmobilianas, 
comprawenta alquiler y explotacion de tuenes inmuebles propros o de terceros 

CAPITAL SOCIAL 
Elcapiralsuuial dela ampreso es de USD$ 350,000 00 (trescientos einsuerta ml, 00/100 dólares), 
drvidido an 250.000 participaciones le un dólar cada una distribuidos como sigue 
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El domillo prineipal de la compañia ss encuentra ubicado en la ciudad de Ambato, en el cantan 
Araoato, en la prowncia de! Tungurahua 

  

REPRESENTANTE LEGAL 
El Gerente General ex. el represtenante legal, judicial y extrajudicalmente de la compañía, 
deblenao cumplir con las disposicionas constames en la Ley de Compañías y su estatuto. 

BASE LEGAL 

ASPECTO LABORALES 
Salario Básico Unificado En el segundo Suplemento del Regístra Oficial 668 emitudo el 29 de 
úcjambre del 2015, se establece lo sguiente en relación at salaría unrficado 
Fyase a parti del 2 de enero del 2016 el salario basica unificado para el trabajado en general, 
imcludos los trabajadores de la pequeña mdustría trabajadores agricolas y trahajadores de 
maquila, trabajadores o trabajadora remunerada del hogar operarios de artesana y 
colaboradores de la microertorasa en 266,00 dófares de jos Estados Unrdos de Nortaameriza 
mensaales 

Fase a part del 1 de enero del 2015, los sataros/taritas runimas sectoriales a ms! nacional, 
que rectbiran 105 trabajadores privados amparados por al codigo del trabajo acorde a las 
Cormisignas Sectoriajas y 5us respectivas estrurturas ocupacionales 

Cnterlo Legal para fos Representantes legates o Gerentes En el astirulo 302 del codigo de 
trabajo se establace lo siguiente "Mandatario o Empleada. Cuando una persona tenga poder 
'genecal pará represertar y obligar a la empresa, sere mandatario y nuempleado y sus relacionas 
on al mandante se regirán por el dececho común, porlo que el tratamiento que se dará a los 
representantes Legales de una mstitución cooperativa de lá contratación Baro la modalidad del 
Código Cual 

Enel suplemento del Registro Oficial nurneso 182 pubiltado el 12 de febraro del 2014 en relación 
a los pagos a los adntibistradoras n Gerentes se establece lo que sigue



3. 

Exclusivamente para fÁnes tubatarios puntualmente para efectos de establecer la nase 
imporuble de impuesto a la renta y sin perjuicio de lo dispuesto en la correspondiente normativa 
laboral y exi respacto de la calidad o naturaleza de la relación jurídica existente entre Una, 
empresa — se trate esta de una parsona natura: o de ans sommdad y sus representantes — an 
estos dhrectores, gerentes, admnistradores y en general personas que tengan poder para 
reprasentar y obligara la empresa o entidad-asl como de mandatarios o apoderados que ejerzan 
funciones permanentes en el regimen interno de una empresa, se considerarán deducibles los 
susldes, salarios u hanoranos a estos pagados siempre y cuando la empresa o sociedad haya 
afactuado en dichos casas, ¡as correspondientes aportaciones al segueo social, bajo el régimen 
de altación oolgatona a baja el regimen de afihación voluntaria, según corresponda 

PERIODO ECONOMICO 
El período econérrico de la compañia para emitir los Estados financieros corresponde al periodo. 
somprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre 2016 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2016 fueron preparados bajo Normas 
Internacionales de información Financiera y aprobados en ta Jura General de Accionistas 
celebrada el 30 de marzo del 2017 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. 

. Efectivo y Equivalente de Efectivo. 
ta compañsa clasifica dentro del rubro de equivalentes de efectivo a las recursos en caja bancos. 
Y las inversiones en vatores con vencamento menora los90 dias, por su naturaleza sonadguindos 
y mantenidos por la compañía pora obtener rendimientos 

+ ActivosyPasiwos Financieros 
Clasificación, reconocimiento y medición 

La compañia closifica sus actos financieros en las siguientes categorias 

Cuentas y Documentos por obrar comerciales 
Corresponden principalmente aquellos deudoras pendientes de cobro, por bienes vendidos o los 
servielos prestados en el curso normal de los negocios, Sa sa esperan cobrar en 12 meses 0 
menos se clasifican como activos comentes de lo contrano se clasrfican como actos ho 
cownentes, Son activos financieros na aerivados que dan derecho « vagos fijos o deteominables 
y que no cotizan en un mercado actyo 

Se contabilizan al costa menos cualquier astmacion de perdidas por detenoro de su ustor en 
case que exista avidencia obyetiva de la mcobrabrtdad de los importes que se martenen por 
ccbrar segun fos termas origwales de astas cuentas por cobrar La Compaña establece una 
provisión para pérdidas por deterioro cuando existe evidencia objetrva de no sar capaz de cobrar 
todos los importes que se le adeuden 

Los pasos financieros se ciasíican en las siguientes categorías 

+ CuentasyDocumentos por pagar comerciales 
Corcesponden prncpolmente aquellos deudores pendientes de pago, por los hienes o servicios 
adquiridos en el curso norma de las negocios Si se esperan pagar en 12 meses o manos se 
dasifican como paswas corsentes de la contrano se clasífcan como pasos no cornentas



. Orras Cuentas y Dacumentos por cobrar y/o pagar 
Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se lgquidan en su mayoría a corto plaro, 
se incluye cuentas por cobrar o cobrar ampleados, antlclpos, impuestos, ete 

. Pasiwos Financieros fobligaciones finantieras, Instrumentos de deuda, prestamos 
socios) 

Carrasponde a las obligacionas de corto y largo plazo, ubilizadas para el financiamiento de las 
eneraciones de a compaña durante el pesiodo Se reconocen a su costo amortizado utilizando el 
metodo del uterés efectua 

33 — Inventarios 

Los materias primas e Insumos para la ejecucion da obras cwlles, se registran al costo de 
adquisición asi como atros costos indirectas hasta que esos insumos se encuentran en bosega y 
estan disponiblas para ser utilizadas en ls procuccion Los inventarios están registradas al costo 

a el valor neto realwable, el mas bajo El costo de los Inventarios esta basado en al metogo de 
tosto promedio panderado para los Invantarias de productos 

Dicha materie prima e insumos se cargan al costo de produccion al ritmo de su ailizacion 
mediante la dentiicación de lo sonsumido por órdenes de producción, costas que se asigna al 
casta promedia de las existencias an bodega 

Determinacion de costo de pradurción en proyectos (proceso) 

El costo prevaleciente y que suve de basa pare la aogracion del tosto de rada proyecto en 
sacucion, es el costo de meteria prima utilizada e cada proyecto la mano de chra incorporada 
as: como los costos directos porrespondientes a la obra en ejecucion, las cuates son valoradas 
al momurrto de costear el proyecto y determmaslos paca utitzar en le determinación del costo 
dela obra 

Le admlmstración de la empresa, usfine al wicio o un proceso de producción de cada proyecto 
En el caso de la venta de los proyectos, el valor neto realizable, es el precio estimado de vema 
sn el curso estimado det negocio, rnenos fos eostos estimados de terminación 

2.4 Reconocimiento de Costos y Gastos. 

Los gastos de operación sun reconocidos por la campañas sobre hase del devengado 58 
componen de gastos finaneleros, gastos adirinistrativos, impuestos, tasas, contribuciones y 
tros costes directos propios defipra del negocio. 

35  Hipatesisde Negocio en Marcha. 

Sa han elaborado sus estados financieros bajo ef supuesto de empresa en marcha pues la 
administracion no tiene Intenciones de Iquldas la compañía nde cesar sus actividades 

Notad. Efecto y equivale de Election 

Se refiero a 
Descapcion 2015 2015 
Banco Guayaquil USOS 20 XT2AO 10.459,87 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015 son activos tInancioros libres de uso y sin restricciones



Nota.5 Otras cuentas por Cobrar 

Se refiere a 
Descrigoion 206 2018 _ 
Anticipo Seryicios. 3162.91 458712 

AI31 de diciembre, se registran valores untragados en concapta de anticipo a proveedores, para 
trabajaos contratados en la nave an construcción. 

Nota. 6 inventarios. 

Se refiere fos activos que la empresa ha destinado para sugiro de! negocio, sea para la venta o 
para arrendarlos 

Desoriperón 2016 2015 
Terrenos Deo 1 135 000,00. 140784,50 
Terrenos Deo 2 259 784,50 25350000 

Proyectos 
Registra los costos de materiales, mano de obra y costos indirectos que permiten ir construyendo 
la rave o galpon, para su posterior arriendo o venta 

Proy Materiales y Sumnistras 394 702,78 3139416 
Proy Mano de Obra 35 574,25 0,00 
Proy CIF 5013909 4029455 

Mota? Obligaciones Laborafas. 

    

  

Se rehere a 
Descapción 2018 2015. 
Aportes IESS por pagar 970,86 0 
Fondos de Reserva por Pagar 3249 0.00 

Nota. Obligaciones con la Administración Tributaria. 

5e refiere a 
Descriación - 2016 _ 2015 
Obligacionas Mensuales par Pagar 4.449,01 $:347,61 

Nota 9 Otras Cuentas por Pagar Socios 

Serañero a 
Deseripocn 2016 2045 
Cx Pagar Jaime Fernando Valencia Pazruño. 65.000,90 125 000,90 
C x Pagar Laws Fernando Valencía Valencia 50 000,00 00 
€ x Pagar Fernando Xavier Valencra Valencia 50 000,00 0,00 
CxPagar Ma Angeles Valencia Valencia 50 000,00 909 

Estas cuemas reflejan los valoras prestados por ¡os socios, para los avances de las obras de 
sonstruecion del galpon Deo2 

Nota 10 Capital Social



El capital Suscrito y Pagado de la campaña al 31 de diciembre del 2016 es de USD$ 350.000,00, 

sorrespondiente a 350000 partwipsciones orélnarias de valor nomina USDS 1,90 cada una 

Nota.11 Ingresos 

So regutra al valor de stros Ingresos, que se refíara al valoc dspostiado por el banco de 
Guayaquil, corespondiente a la devolución del valor del protesto de un cheque Que es por un 
valor de 128,56 

  

Neta 12 Delos Gastos Operacionales. 
Se refiere a dos grupos gastos de Administración y Gastos Financieros, 
Gastos Administración 

  

Sereflero a 
Desenpción 2016 2015 
SUeÍdOS yy mas rarmuneraciones. 101022 op0 
Pajas y Pasajes 1683 2/0 
Honorarios Profestonales 14.427,03 4.928,57 
Pra impresos 187 97 200 
Utiles de Oficana 0.00 5600 
Impuestos municipales 3 170,00 0,00 
Multase Intereses 179,0 120,50 

Nota.13 Gastos Fmangeros 
Se refiere a 
Descripcion 2016 915 
Comisiones Bancarias 403,18 0.00 

Nota.24 De los resultados, 
Como resultados de le gestión del año 2017, la campaña genero una pérdida de USDS 
17 272,50 Que corresponde al costo de la gestión administrativa de lo empresa 

Wota.15 Hechos ocurridos después del Período sabre el gue se miorma 

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros (marzo 10 de 2017) no se han 
presentado evantos qu se conazca, en la opinion de la Adminstración de la compaíva puedan 
afectar la marcha de la compañía o pueda tener un efecto significativo sobre los astados 
finaneleros que no se haya revelado en os mismas.


