
I N M O B I L I A R I A  V Á S C O N E Z  G A R C É S  V A S G A R  S . A .

N O T A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S

P O R  E L  A Ñ O  T E R M I N A D O  E L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E L  2 0 1 8

1 . O P E R A C I O N E S  Y  E N T O R N O  E C O N O M I C O

I n m o b il ia r ia  V á s c o n e z  G a r c é s  Y a s g a r  S .A .,  es u n a  co m p añ ía  a n ó n im a  que  tien e  p o r  ob je to  p rin c ip al la  

co m pra , v e n ta  y  a lq u ile r de b ienes  inm ueb les propios. L a  com pañ ía  fu e  co n stitu id a  en la  c iu dad  de 

G uay aq uil, E cu ad o r m ed ian te  E scritu ra  P ú b lic a  ce leb rad a  en  ju n io  30 d e  1993.

Según la  S u p erin ten d en c ia  d e  C om pañ ías, V alo res y  S eguros , se e fec tuaron re fo rm as y aum ento  d e  capital 

el 26  d e  feb rero  del año 2002, d e  acuerdo  c o n .la  reso lu c ión  433 ; en tro  en  liq u idac ión  el 6  de oc tu b re  del 

2010, según reso luc ió n  7621, el cua l quedo  sin  e fec to  el 1 d e  sep tiem bre  del 2 0 1 1 , y  m an tuvo  u n a  

inac tiv id ad  según  reso luc ió n  219 6 del 5 d e  ju lio  del año 2017. A ctua lm en te  se en cu en tra  en  es tado  ac tiv a  

según reso luc ió n  21285 del 4  d e  octu bre  d e  2017.

2 .  P O L I T I C A S  C O N T A B L E S  S I G N I F I C A T I V A S

D e c la r a c ió n  d e  c u m p lim ie n to . - L o s  estados fin anc ie ro s han  sido p rep arad o s de conform idad con las 

N o rm as  In te rnac ionales  de In fo rm ac ió n  F in an c ie ra  (N IIF ) em itid as  p o r  el C onse jo  d e  N o rm as 

In te rnac ionales  d e  C on tab ilid ad  (IA SB ).

M o n e d a  fu n c io n a l . - L a  m o n ed a  fu nciona l de la  C o m p añ ía  es el D ó la r d e  lo s  E stad o s U n id o s  de A m érica  

(U .S . dó lar), el cua l es la  m o n ed a  de c ircu lac ió n  en  el E cuador.

B a s e s  d e  la  p r e p a r a c ió n . - L a  preparac ión  de lo s p resen tes  estados fin anc ie ro s en  con fo rm id ad  con las 

N o rm as  In te rnac ionales  de In fo rm ac ió n  F in an c ie ra  (N IIF ), req u ie re  que  la  A dm in istrac ió n  rea lice  ciertas  

estim ac io nes y  es ta b lezca  alg unos supuestos  inheren tes a  la  ac tiv id ad  eco n ó m ica  d e  la  en tid ad , con el 

p rop ósito  de de te rm inar la  va lu ac ió n  y  p resen tac ió n  d e  a lg u n as  p a rtid as  que  form an  p a rte  d e  lo s estado s 

fin anc iero s. E n  op in ió n  de la  A dm in istrac ión , ta le s es tim ac io n es  y  supu estos es tu v ie ro n  b asad o s en  la 

m ejo r u tiliz ac ió n  d e  la  in fo rm ació n  d isp on ib le  al m o m en to , los cuales po d rían  llegar a  d ife rir  d e  sus 

efec tos finales.

A  con tinu ación, se describ en  las  p rin c ip a les  p o líticas adop tadas  en la  p rep aración  d e  estos  estados 

financieros. T al com o  lo requ ie re  la  N IIF  1, estas  po lític as  han  sido  defin idas en fu nción  de las N IIF  

vigen tes al 31 de d ic iem b re  del 2018 , ap licad as de m an e ra  u n ifo rm e a  to d o s  los p e rio d o s  que  se presentan .

E fe c t iv o  y  e q u iv a le n te s  a l e fe c t iv o . -  L a  co m p añ ía  co n sid era  com o  efectivo  y equ iv alen te  al e fec tiv o , el 

e fec tivo  en  caja.

C u e n ta s  p o r  c o b r a r . - Son ac tiv os fin an c ie ro s  no  d eriv ad o s con pagos fijo s o de te rm inab le s, que  no 

co tizan  en  un  m ercado  activo , e  incluyen  cuen tas po r cob ra r com ercia les, com pañ ías  re lac io n ad as  y  o tras 

cuen tas p o r  co brar, las cuales so n reg istradas a  su  v a lo r razonable .

P r o p ie d a d e s , p la n ta  y e q u ip o . - Son  reg istradas al costo  m en o s  la  deprec iac ión  acum ulad a. E l costo  de 

prop iedades , p lan tas  y equ ipo  co m p ren d e  su  p rec io  de adqu isic ión  m ás to d o s  los costo s d irec tam en te  

re lac io n ad o s con  la  ub icac ió n  del ac tiv o , su  p u esta  en  co n d ic io n es  de funcionam ien to  según lo  p rev isto  

p o r la  A dm in istrac ión .

C u e n ta s  p o r  p a g a r . - Son  p asiv o s  fin anc ie ro s y  no  d e riv ad o s con  p ag o s fijo s o de te rm inab les, que  no 

co tizan  en  u n  m ercado  activo . In c luyen  d iv id en d o s por pag a r a  accion is tas  e  im p o rte s  p en d ien tes  de pago 

a  com pañ ías  relacionadas.
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Im p le  m e n ta c ió n  y A p lic a c ió n  n u e v a  N IIF . - A  partir del 01 d e  enero  del 2018 entró  en v ig o r la  

ap licac ió n  de las N o rm as 15 I n g r e so s  d e  c o n tr a to s  c o n  c lie n te s , d o n d e  el p rin c ip io  central de es ta  n o rm a 

es que  los ingresos se reconocen  en  la  m ed id a  q u e  rep resen tan  la  tran sfe ren c ia  de b ienes o serv ic io s a  los 

c lientes al im porte  q u e  e s tim a  ser transfe rid o . L a  co m p añ ía  debe  ap licar los c in co  pasos  q u e  la  n o rm a 

es tab lece  p a ra  a y u d ar a  de te rm inar cuándo  reconocer el ingreso  y  cuán to  ingreso  reconoce. A l 31 de 

d ic iem bre  del 2018 , In m ob ilia ria  V ásco n ez  G arcés V asg a r S .A  no  generó  ingresos p o r co n tra to s  con 

clientes.

C o s to s  y  G a st o s . - Se  reg is tran  al cos to  h is tó rico  y  se reconocen  a  m ed id a  q u e  son incurridos, 

in d ep en d ien tem en te  d e  la  fech a  en  q u e  se h a y a  rea lizado  el p ag o , y  se  reg is tran  en  el p e rio d o  m ás cercano 

en q u e  se conocen.

3 .  E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S  A L  E F E C T I V O

El d e ta lle  del sa ldo  in clu id o  ba jo  el concep to  de e fec tiv o  y  eq u iv a len te  al efectivo  al 31 d e  d ic iem bre  de 

2018  es el siguiente:

. . .D ic ie m b r e  3 1 . . .

2 0 1 8  2 0 1 7

(U .S . d ó la r e s )

C a ja  G e n e r a l "  2 9 9  1,748

T o ta l 2 9 9  1 ,748~

A l 31 d e  d ic iem bre  del 2018 el sa ldo  co rresp o n d e  a  v a lo res  en  la  ca ja  genera l co rrespond ien te s al g iro  del 

negoc io .

4 .  D E U D O R E S  C O M E R C I A L E S  Y  O T R A S  C U E N T A S  P O R  C O B R A R

Al 31 de  d ic iem bre  del 2018 , el d e ta lle  d e  lo s d eu d o res  co m erc ia le s  y  o tras cuen tas p o r co b ra r es el 

siguiente:

O tras cuen tas p o r  co b ra r 

T ota l

. . .D ic ie m b r e  3 1 . . .

2 0 1 8  2 0 1 7

(U .S . dólares)

10.851 10,851

10.851 10,851

5 .  P R O P I E D A D E S , P L A N T A  Y  E Q U I P O

Al 31 d e  d ic iem bre  del 2018 el d e ta lle  de p rop iedad  p lan ta  y eq u ip o , es el siguiente:

. . .D ic ie m b r e  3 1 . . .

2 0 1 8  2 0 1 7

(U .S . d ó lares)

(-) d e p re c ia c ió n  a c u m u lad a  (2 9 6 ,2 9 8 )  (2 9 6 ,2 9 8 )

S a ldo  fin a l d e l a ñ o  (296,298) (2 9 6 ,2 9 8 )

A l 31 de  d ic iem bre  d e  2018, deprec iac ión  acu m u lad a  inc luye  de te rio ro  acum ulad o  de p ropiedad , p lan ta  

y  equ ipo  p o r $ 153,292.
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6 .  O T R O S  A C T I V O S  N O  C O R R I E N T E S

A l 31 de  d ic iem bre  del 2018 , el de ta lle  d e  o tro s  ac tivos no  co rrien tes es el siguiente:

. . .D ic ie m b r e  3 1 . . .

2 0 1 8  2 0 1 7

(U .S . d ó lares)

C u en tas  p o r  c o b ra r  re la c io n a d a s  3 ,5 0 6 ,3 6 1  3 ,5 0 6 ,3 6 1

In v ers ió n  en  en  d erech o  fid u c ia rio  6 5 4 ,6 8 8  6 5 4 ,6 8 8

Sa ld o al fin a l del año  4 ,1 6 1 ,0 4 9  4 ,1 6 1 ,0 4 9

C uen tas  p o r  co b ra r re lacion adas, rep resen ta  ven ta s  de las acc iones a  u n a  co m p añ ía  re lacionada , las  cuales 

no  generan  in te rés  y  no tien e  fecha  e sp ec ífica  d e  venc im ien to . A  la  fech a  d e  em is ión  d e  nuestro  in fo rm e 

estos  v a lo res  no  han  sido  recuperados.

Inversió n en  derecho fiduc iario  F V G  co rresponde  al p o rcen ta je  sustancial d e  partic ip ación  en  el 

pa tr im on io  d e  es ta  com pañ ía, las cu a le s  están  d ispon ib les  p a ra  la  venta.

7 .  A C R E E D O R E S  C O M E R C I A L E S  Y  O T R A S  C U E N T A S  P O R  P A G A R

A l 31 d e  d ic iem bre  del 2018 , el d e ta lle  d e  lo s  ac reedo res co m erc ia le s  y  o tras cu en ta s  p o r  p a g a r  es  el 

siguiente: '
«

. . .D ic ie m b r e  3 1 .. .

2 0 1 8  2 0 1 7
(U .S . d ó la r e s )

P ro v eed o res  locales 8 ,753 1 ,584

T otal 8 ,753  ' 1,584~

P roveedo res  locales, com prende  a  las cuen ta s y  docum en tos  p o r p ag a r com erc ia le s q u e  son o rig inados 

p o r  co m p ras, se rv ic ios co n tra tad o s o cua lq u ier o tro  concep to , los cu ales serán  pag ad o s a  co rto  p lazo.

8 .  O T R A S C U E N T A S N O  C O R R IE N T E S  P O R  P A G A R

Al 31 de  d ic iem bre  del 2018 , o tras cuen tas co rrien tes p o r  p a g a r  se presen tan  com o  sigue:

. . .D ic ie m b r e  3 1 .. .  

2 0 1 8  2 0 1 7

(U .S . dólares)

Otras cuentas no corrientes por pagar 362,206 362,206
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9 .  P A T R I M O N I O ,  N E T O

A l 31 de  d ic iem b re  del 201 8 el p a tr im on io  ne to  se e n cu en tra  co n fo rm ad o  p o r las sig u ien tes partidas:

C a p ita l S o c ia l -  E stá  constitu ido  p o r  800 acciones de $1.00  cad a  una; v a lo r nom inal un ita rio  todas  

ord in arias  y  nom ina tivas.

R e s e r v a  L e g a l  - D e  acuerdo con la  leg is lac ió n  v ig en te  en  el E cuado r, la  co m p añ ía  debe  tran sfe rir  el 10% 

de  su g an an c ia  liq u id a  a  la  cu en ta  rese rv a  lega l, h asta  com ple ta r el 50%  del capital social suscrito  y  

pagado. E s ta  rese rv a  n o  p u ed e  ser d is tr ib u id a  a  los acc io nistas, ex cep to  en caso  d e  liq u id ac ió n  d e  la 

com pañ ía , pero  p u ed e  ser u tiliz ad a  pa ra  cu b rir pé rd idas  o p a ra  au m en ta r capital. A l 31 d e  d ic iem bre  del 

2018  la  C o m p añ ía  com ple tó  el 50%  del m on to  d e  su capital social.

R e s e r v a  d e  C a p ita l -  In cluye  va lo res d e  las  cuen ta s R e se rv a  p o r  reva lo rizac ión  del p a tr im o n io  y  re ­

expresión  M o n e ta ria  o rig inadas  en  la  co rrecc ió n  m o n eta ria  al p a tr im o n io  y  de lo s ac tivos  y  p asiv os no 

m o n eta rio s  de año s anterio res, resp ec tiv am en te  tran sfe rid o s  en  e s ta  c u e n ta  El sa ldo  d e  es ta  cu en ta  no  es 

d isp on ib le  p a ra  el p ag o  d e  d iv id endos en  e fec tiv o  y puede  ser cap ita lizado  en su  to talidad.

R e s u lta d o s  a c u m u la d o s  p r o v e n ie n te s  d e  la  a d o p c ió n  p o r  p r im e r a  v e z  d e  la s  N o r m a s  In te r n a c io n a le s  

d e  I n fo r m a c ió n  F in a n c ie r a  - Inc luye  lo s va lo res resu ltan tes  d e  los a ju stes o rig inados en  la adop ción po r 

p rim era  v ez  de las N o rm as In te rnac ionales  d e  In fo rm ac ió n  F in an cie ra s  (N IIF). E l saldo acreedor p o d rá  

ser u tiliz ad o  p a ra  com pensar las pérd id as acum uladas. E ste  saldo no  es d isp on ib le  para  el p ag o  de 

d iv id endos y  no p o d rá  ser cap italizado . L o s  traba jado res no  ten d rán  derech o  a  u n a  p artic ip ación  sobre 

este saldo y  p o d rá  ser d ev u e lta  en  el caso  d e  liq u id ac ió n  d e  la  com pañía.

O tr o  R e s u lta d o  In te g r a l.  -  C om prenden  partidas d e  in g re sos y  gasto s (inc luyendo  a justes po r 

rev alu ac io nes), de e je rcic io s fisca les an teriores.

R e fo r m a s  tr ib u t a r ia s :

C on  fe c h a  29  d e  d ic iem bre  del 2 017  en  el R eg istro  O ficial # 1 5 0  se p ub licó  la  “ L E Y  O R G A N I C A  P A R A  

L A  R E A C T I V A C I Ó N  D E  L A  E C O N O M I A , F O R T A L E C I M I E N T O  D E  L A  D O L A R I Z A C I Ó N  Y  

M O D E R N I Z A C I Ó N  D E  L A  G E S T I O N  F I N A N C I E R A ”

C on  fech a  13 de ago sto  del 2018 m ed ian te  decreto  p res id encia l #  4 7 6  se ex p id e  el “ R E G L A M E N T O ” 

p a ra  la  ley  antes m en cio nada .

L o s prin c ipales cam b ios trib u ta rio s  p a ra  ten e rse  en cu en ta  p ara  el e je rc ic io  2018 , son lo s siguientes:

>  E x o n e r a c ió n  de pag o  d e  im puesto  a  la  ren ta  para  n u ev as  m ic roem presas  q u e  in ic ien  su 

ac tiv id ad  eco n ó m ica  a  partir d e  la  v ig en c ia  de la  ley , du ran te  tres (3 ) años con tados a  partir  

del p rim er eje rc ic io  fisca l en el que  se gene ren  in gresos  o perac io nales, s iem pre  qu e  generen 

em pleo  ne to  e  inco rpo ren  v a lo r  ag regado  n acio nal en  sus p rocesos p roductivos, de 

co n fo rm id ad  con los lím ite s y  co nd ic io nes  q u e  p a ra  el efecto  es tab lezca  el reg lam en to  a  esta 

ley.

>  S e  e lim in a  la  o b lig ac ió n  de con ta r con  es tu d io  ac tuaria l p a ra  su sten tar el m o n to  deducib le  

de ju b ilac ió n  pa trona l y  desahucio . L as p ro v is io n es  d e  añ o s  an terio res no  u tilizadas deben 

rev ersarse  co n tra  in g re sos g rav ad o s o no  su je to s d e  im puesto  a  la  ren ta  en  la  m ism a 

p ro p o rc ió n  q ue  hub ieren  sido deducib les  o  no.

>  In c r e m e n to  genera l del im puesto  a  la  renta, del 2 2 %  al 25%  y si los accion is tas  están  

re lac io n ad o s con p ara íso s fisca les, reg ím enes fisca le s  p re fe ren tes  o ju risd icc io n es  de m en or 

im posición , la  ta rifa  sube  de l 25 %  al 28% .

>  Se  c o n d ic io n a  la  d ism inución  d e  10 pun to s po rcen tu ales en  la  ta rifa  del im puesto  a  la  ren ta  

p a ra  aquellas  soc iedades  que  reinv iertan  su s  u tilidades. D eb en  aum en tar el cap ita l p o r  las 

u tilid ades re invertid as  e  in sc rib ir  las  esc ritu ras en  el R eg is tro  M ercantil h a s ta  el 31 de 

d ic iem bre  del eje rc ic io  im positivo  posterior.
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>  S e  d ism  in u y e  lo s m on to s  de sue ld os y  sa larios, dec im o te rce ra  y  d ec im ocuarta  rem unerac ió n  

y  los apo rte s p a tronales para  el cá lcu lo  del A n ticipo  del Im puesto  a  la  R en ta  in c lu id o s  en  el 

ru b ro  “ C osto s y  G astos” .

>  A  p a r t ir  d e l a ñ o  2 0 1 9  las o rgan izac iones de la  eco n o m ía  popu lar y so lid aria  q u e  operen con  

un capital p rop io  d e  U S $ 360000  y reg is tren  in g re sos superio re s  a U S $ 3 0 0 0 0 0  en el ejercic io  

fiscal an te rio r o su s costo s y  g as to s  superen  lo s U S $  240000 , están  ob lig adas  a  llevar 

con tab ilidad.

>  S e  d is m in u y e  tam b ién  p a ra  el cá lcu lo  del A n tic ipo  del Im puesto  a  la  R en ta  los gastos 

in crem én ta les p o r generac ió n  d e  n uevos em pleos, así com o  en la  adqu is ic ió n  de nuevo s 

ac tiv os p ro du ctiv os. T a les  g as to s  deben  esta r d eb id am en te  sopo rtados en com proban tes de 

ven tas válidos.

'r  S e  p o d r á  s o lic ita r  la  dev o lu c ió n  to tal o  parc ial de la  d ife ren c ia  en tre  el an tic ip o  y  el 

im puesto  a  la  ren ta  causado , cu y a  solic itud  p o d rá  ser p resen tad a  u n a  v ez  te rm in ado  el 

e je rcic io  fiscal y p resen tad a  la  dec la rac ión  de im puesto  a  la  renta.

>  S e  e s ta b le c e  la  d e v o lu c ió n  m en sual de Im puesto  d e  S a lid a  d e  D iv isa s a  lo s expo rtado re s 

hab itua le s p o r  lo s pag o s al ex te rio r del m es an te rio r p o r  la  im portac ió n  d e  insum os, m ateria  

p rim a  y  b ienes d e  capital.

1 0 .  E V E N T O  P O S T E R I O R  ,
E ntre  el 1 d e  en ero  del 201 9 y  la  fech a  del in fo rm e de los au d ito res  in d ep en d ien tes  (sep tiem bre  0 9 ,2 0 1 9 )  

no se p ro d u je ro n  ev en to s  que  en  op in ión d e  la  A d m in is trac ió n  d e  la  C o m p añ ía  pud ieran  ten e r un  efecto 

s ig nifica tiv o  so bre  los estado s fin ancie ro s, que  no  se h ayan  reve lado  en  lo s m ism os y  que  am eriten  una  

m ay o r exposición.

******** ***** **
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