
IN M O B ILIA R IA  V A SCO N EZ G A RCES S.A .

R Ü C#  0 9 9 1 2 6 8 9 0 0 0 0 1

N O TA  A  LO S ESTA D O S FIN A N CIERO S

PO R EL A Ñ O  TERM IN A D O  A L 3 1  D E D ICIEM BRE D EL 2 0 1 2

1 . O PERA CIO N ES Y  EN TO RN O  ECO N O M ICO

INMOBILIARIA VASCONEZ GARCES VASGAR S.A. es una compañía anónima 

que t iene por actividad principal Compra, Venta y Alquiler de Bienes 

Inmuebles. La compañía fue const ituida en Junto 30 del 1993 en la ciudad 

de Guayaquil y durante el periodo de 01 de Enero del 2012 al 31 de 

Diciembre del 2012, ha realizado movim ientos y t ransacciones contables, 

así como se muestra en la información descrita a cont inuación.

2 . PO LIT ICA S CO N TA BLES SIG N IFICA T IV A S

Los estados financieros de INMOBILIARIA VASCONEZ GARCES S.A.., han 

sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 

Información Financiera NIIF

La preparación de los presentes estados financieros en conform idad con 

las Normas Internacionales de Información Financiera NIIF, requiere que 

la adm inistración realice ciertas est imaciones y establezca algunos 

supuestos inherentes a la act ividad económica de la ent idad, con el 

propósito de determ inar ¡a valuación y presentación de algunas part idas 

que forman parle de los estados financieros. En opinión de la 

Adm inistración, tales est imaciones y supuestos estuvieron basados en la 

mejor ut ilización de la información disponible al momento, los cuales 

podrían llegar a diferir de sus efectos finales

A cont inuación se describen las principales polít icas contables adoptadas 

en la preparación de estos estados financieros. Tal como lo requiere la 

NIIF 1. Estas polít icas han sido definidas en función de las NIIF vigentes al 

31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los 

periodos que se presentan.

Bases de la preparación- Los estados financieros de INMOBILIARIA 

VASCONEZ GARCES S.A. comprenden el estado de situación financiera, los



estados de resultados, estado de cambios en el patrimonio y de flujos de 

efect ivo por el año terminado al 31 de diciembre del 2012. Estos estados 

financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales 

de Información Financiera NIIF

Cuentas por cobrar Relacionadas - Agrupa las subcuentas que representan 

derechos de cobro a ent idades relacionadas por t ransacciones dist intas a 

las de ventas en razón de su act ividad principal

Capital en Acciones.- Corresponde al valor total aportado del capital desde 

el inicio de const itución de la compañía hasta el término del periodo por 

parte de los accionistas

Excepciones a la aplicación retroactiva aplicadas por la Compañía

Est imaciones - La NIIF 1 establece que las est imaciones de la Compañía 

realizadas según las NIIF, en la fecha de t ransición, sean coherentes con 

las est imaciones hechas para la misma fecha según los PCGA anteriores 

(después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier 

diferencia en las polít icas contables), a menos que exista evidencia 

objet iva de que esta est imaciones fueran erróneas

Esta exención también se aplica a los periodos comparat ivos presentados 

en los primeros estados financieros según NIIF.



IN M O B ILIA R IA  V A SCO N EZ G A RCES S.A . 

ESTA D O  SITU A CIO N  FIN A N CIERA  

A L 3 1  D E D ICIEM BRE D EL 2 0 1 2  

(Exp re sa d o  e n  U S D ó la re s)

A CT IV O S D O LA R ES

A CT IV O S CO RR IEN TES

Ca ja  y  Ba n co s $ 1 ,6 5 5 . 3 5

Se r v icio s y  o t r o s p a go s a n t icip a d o s $ 0 .0 0

Cr é d i t o  T r ib u t a r io  a f a v o r  e m p r e sa  Iva $ 0 .0 0

Cr é d i t o  T r ib u t a r io  a  f a v o r  e m p r e sa  IR $ 6 2 , 8 3 5 . 0 7

TO T A L A CT IV O  CO RR IEN TE $ 6 4 ,4 9 0 .4 2

In m u e b le s $ 3 6 7 , 8 8 8 . 6 3

O t r a s P r o p ie d a d e s P la n t a  y  Eq u ip o $ 0 .0 0

( - ) D e p r e c.A cu m .P r o p ie d .P la n t a  Eq u ip o - $ 1 3 0 , 9 3 2 . 9 7

T e r r e n o s $ 1 4 ,2 5 0 .2 8

T O T A L A CT IV O  P RO P IED .P LA N TA  

EQ U IPO

$ 2 5 1 ,2 0 5 .9 4

In v e r sio n e s La r go  P la zo  / a cc io n e s y  

p a r t icip a n t e s

$ 1 4 5 , 4 9 6 . 5 8

T O T A L D EL A CT IV O  LA RG O  P LA ZO $ 1 4 5 ,4 9 6 .5 8

T O T A L D EL A CT IV O  N O  CO RR IEN TE $ 3 9 6 ,7 0 2 .5 2

TO T A L D EL A CT IV O $ 4 6 1 ,1 9 2 .9 4

P A SIV O S Y  PA TR IM O N IO S D E LO S 

A CCIO N IST A S

PA SIV O S

Cu e n t a s y  D o cu m e n t o s p o r  P a ga r  Re la c $ 1 ,9 7 1 . 9 6

P r e st a m o s d e  a ccio n ist a s Lo ca le s $ 3 , 7 8 0 . 3 9

O t r a s O b l iga cio n e s Em it .Co r t o  P la zo $ 1 1 . 4 8

T O T A L P A SIV O  CO RR IEN TE $ 5 ,7 6 3 .8 3

P r e st a m o s d e  a cc io n ist a s Lo ca le s $ 3 6 2 , 2 0 5 . 7 3

T O TA L P A SIV O  N O  CO RR IEN TE $ 3 6 2 ,2 0 5 .7 3

T O T A L D E PA SIV O $ 3 6 7 ,9 6 9 .5 6

PA TR IM O N IO

Ca p it a l  Su scr it o  y / o  a sign a d o $ 8 0 0 . 0 0

Re se r v a  Le ga l $ 4 0 0 . 0 0



Re se r v a  Fa cu lt a t iv a  Y  Est a t u t a r ia $123,948.60

G a n a n cia s A cu m u la d a s $5,380.37

Pe rd id a  A cu m u la d a $20,475.80

Pe rd id a  N e t a  d e !  Eje r cicio $16,829.79

T O TA L D EL P A SIV O  Y  PA TR IM O N IO $461.192.94

IN M O B ILIA R IA  V A SCO N EZ G A RCES S.A . 

ESTA D O  RESU LTA D O  IN TEG RA L 

A L 3 1  D E D ICIEM BRE D EL 2 0 1 2  

(Exp r e sa d o  e n  U S D ó la re s)

IN G RESO S D O LA RES

( - )  CO STO  D E V EN TA S

V EN TA S CO N  ¡VA  $12,000.00

M A RG EN  BRU TO  $ 0 .0 0

G A STO S O P ER A T IV O S

COMPRAS NETAS LOCALES DE BIENES NO $0.00 

PRODUCIDOS

HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS $7,090.00

IN TERESES PA G A D O S A  T ERCERO S $161.00

SU M IN ISTRO S Y M A TER IA LES $0.00

IM PU ESTO S CO N TR IBU CIO N ESY  O TRO S $1,734.50

D EPREC.PRO P IED A D ESPLA N TA  EQ U IPO  $16,530.16

OTROS GASTOS $1,314.13

T O T A L D E G A ST O S $ 2 8 , 8 2 9 . 7 9

G A N A CIA  ( P ERD ID A )  D EL A Ñ O  Y  T O TA L - $ 1 6 , 8 2 9 . 7 9  

D EL R ESU LTA D O  IN TEG RA L



3 . CU EN TA S PO R  PA GA R

Las cuentas por pagar del 01 de enero al 31 de Diciembre del 2012 están 

const ituidas como sigue:

Cu e n t a s y  d o cu m e n t o s p o r  p a ga r  r e la cio n a d o s 

P r e st a m o s d e  a ccio n ist a s / lo ca le s

Obligaciones emitidas corto plazo $11.48

$ 5 , 7 6 3 . 8 3

$ 1 , 9 7 1 . 9 6

$ 3 , 7 8 0 , 3 9

T O T A L

4 .  CA P ITA L SO CIA L

Al 31 de Diciembre del 2012, el capital social de la compañía consiste de 

$800 acciones ordinarias con un valor nominal unitario de $1.00 cada una 

a las cuales responden de la siguiente manera:

5 . IM PU ESTO  A  LA  REN TA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a 

la renta, se calcula en un 23% sobre las ut ilidades sujetas a distnbución 

y del 15 % sobre ut ilidades sujetas a capitalización A part ir del año 

2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas 

naturales residentes en el Ecuador y de sociedades dom iciliadas en 

paraísos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposición, se 

encuentran gravados para efecto de impuestos a la renta.

Una reconciliación entre la ut ilidad según estados financieros y la 

ut ilidad gravable es como sigue:

V A SCO N EZ  G A RCES BERN A RD O  RA FA EL

IN M O B ILIA R IA  V A SCO N EZ  G A RCES $795.00

$5.00



US DOLARES AL 31 OE 

DICIEMBRE DEL 2012

Utilidad según estados Financieros, neta de

participación a trabajadores o.otr

Otras rentas exentas

Gastos no deducibles 0.00

Gastos Incurridos para generar ingresos

exentos -

Participación de Trabajadores atribútales a otras

rentas exentas 0:00

Utilidad Gravable 0.00

Impuesto a la renta causado 0.00

(-) Anticipo pagado 0.00

(«) Retenciones en la Fuente 000

(•) Impuesto a la salida de

divisas *

. Impuesto a pagar 0.00

(Crédito tributario)

Al 31 de Diciembre 2012 las declaraciones están abiertas para la 

revisión por parte de las autoridades de control.

Aspectos Tributarios del Código Orgánico de la Producción.-Con fecha 

diciembre 29 del 2010 se promulgó en el Suplemento del Registro 

Oficial No. 351 el Código Orgánico de la Producción. Comercio e 

Inversiones, el mismo que Incluye entre otros aspectos t ributarios los 

siguientes

•  La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tanta 

de impuesto a la renta para sociedades así tenemos 24% para el 

año 2011. 23% para el año 2012 y 22% a part ir del año 2013

•  La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente 

de impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de 

impuesto a la renta para sociedades.



Ningún evento ha ocurrido posterior a la fecha del Estado de Situación 

Financiera y la fecha del dictamen que pudiera requerir ajuste o 

revelación en los Estados Financieros de INVERSIONES TROY S A al 31 

de Diciembre del 2012
X
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Representante Legal 
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